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Akdzmeghallgatasra eljottek lakosok, akik szerettek volna a Kiss Erné utcai fejlesztéssel
kapcsolatban tdjékozodni. Kdszegi Zoltan polgarmester elmondja, hogy a mai idépont nem ebben
a tamaban lett meghirdetve, tovabbd, hogy tiizzenek ki egy masik idépontot és egy lakossagi
forum keretében beszéljenek errdl a témardl.

Koszegi Zoltin polgarmester:
Bejelenti, hogy az iilés hatarozatképes, mivel 7 f6 képvisel6 megjelent. Az {ilést 16.00 6rakor

megnyitja.

NAPIREND
1./Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) moédositas

NAPIREND TARGYALASA:
Helyi Epitési Szabélyzat (HESZ) modositas

Koszegi Zoltian polgarmester:
Atadom a szot szakérténknek aki a Helyi Epitési Szabalyzat 10 pontos médositaséardl fog
tajékoztatast adni.

Kovics Beata telepiilés tervezo:
Harom csomagra szeretném bontani A Helyi Epitési Szabélyzat nagy médositasat. Az egyik a

kozlekedési teriileteket érinté modositas, a masik a telekalakitassal 6sszefliggd modositasok, a
harmadik pedig mezdgazdasagi teriiletet érinté modositds. Kolléganémet megkérem, hogy
mondja el réviden a témakdroket.

Mészaros Dora tervezo:

Az elsé modositdsban a Zsolnai kozrdl szeretnék beszélni. Itt a terlilet mar kialakult. Itt
talalhatd az Iskola utca, Zsolnai koz, a piac, parkolo és a tarsashaz. Telekalakitas valt
sziikségessé. Volt itt egy arok amit befedtek. Az arok statuszt médositani sziikséges az €pitési
szabalyzattal. Kozlekedési Gvezetet szerenénk itt kijeldlni.

Kdészegi Zoltin polgarmester:

Még tovdbba ami ide kapecsolddik, hogy az Iskola utcdban végre kell hajtani a kozatta
atminésitést. A kozlekedési feltételek szabdlyszer( kiszabasa a cél. A Zsolnai csalddnak tett
igéretiink okan is kell rendezni ezt a teriiletet.

Mészaros Dora tervezo:

A kovetkezd mddositasi pont a Zentai utcat érinti. A villanyoszlop sor a szomszédos telkek
teriiletére esik. Az Onkormanyzat szeretné az utat rendezni. Emiatt szabalyozasi vonalat
fogunk felrajzolni. Az 6nkordnyzat a sajét teriiletébol atad egy részt a magantulajdonosnak. A
Zentai utca mellett ki kell alakitani a javasolt telekalakitast.

Koszegi Zoltan polgirmester:
Szeretnék pontositani Ami a modositast érinti az mar a Kaparas utca.




Mésziros Dora tervezo:

A kovetkezé modositasi pont egy magéantulajdont érint. A Segesvari, Orkényi titnal egy nagy
L alaku telek. Egy pici darabja falusias épitési 6vezetbe van sorolva. Ezért a telekalakitdas nem
valésulhat meg. Ezt a kis darabot visszasorolguk erd dvezetbe. Igy a tulajdonos feloszhatja a
telket ahogy szeretné.

A negyedik pont szintén egy oOnkormanyzati kérelem. A Manteleki 0t és a Sari Zsilip
osszekottetésére tervezett kozlekedési kapcsolattal foldut talalhato. Tobb kisebb liget is itt
kualakult. Az Ujsziilottek ligete is itt talalhato. Ez egy kozkedvelt teriilet. Az onkormanyzat
szeretne egy vegyes forgalmu séta utvonalat kialakitani. Ugy modositottuk a szabalyozast,
hogy 0nalloé ut telket lehet kialakitani.

Kovetkez pont a HESZ modositasait segiti. Ez egy jogtechnikai korrekciét jelent. Az
esctleges telekalakitasok végbemehessenek a nem szabélyos telkeken is. Ne kelljen kiilon
HESZ modositast kezdeményezni.

Kovetkez6 modositasi pont a Dobd Katica €s Virag utca csatlakozasanal talalhatd. Egy egy Y
utcaszerkezetet jelol ki. A dobo Katica utvanak van itt egy kisebb teriilete, amelyen jatszotéri
ezk0zok talalhatoak jelenleg. Az 6nkormanyzat nemrégiben vasarolt itt egy telket, amin majd
szeretne fejlesztéseket végrehajtani. Korbejarhatd ut alakult ki jelenleg. Itt is kozlekedési
ovezetbe kell sorolni egy teleknek a pici sarkat.

Koszegi Zoltan polgarmester:

A telekalakitast készitjiik most eld, amivel egy nagyobb telkhez fogunk jutni. Itt majd egy
idések napkozijét vagy idOsek otthonat szeretnénk Ilétrehozni. A rendezetlen kozuti
viszonyokat is a helyére kell tenni.

Mészaros Déra tervezo:

A kovetkezé modositasi pont a kulturalis kdzpont kialakitasa a Dancso kertben. A teriilet
telekalakitasi el6késziilete folyik. Az énkormanyzat szeretne itt egy 6nallo telket kialakitani.
Az egész terlileten négy darab telek kialakitasa tervezett. Ennek megfeleléen az
onkormanyzati teriilet egyik részén a kulturalis kdzpont, masik részén egy sétany. A masik két
teriilet tovabbra is magantulajdonban marad. A Helyi Epitési Szabalyzatot mosositani
sziikséges. Javasolt telekhatarok keriilnek feltiintetésre.A sétanyon gyalogos és kerékparos
forgalmat terveziink, nagy zoldfeliilettel. Az épitési dvezeteket is modositani kell.

Koszegi Zoltan polgirmester:

A magantulajdonosokkal évek 6ta probalunk megegyezni, hogy a varos érdekeit szem el6tt
tudjuk tartani és a helyi érdekeket is figyelembe véve. Ebben bizok, hogy a 27 hrsz-u
ingatlannal is konszenzusra tudunk jutni. Most jutottunk el odaig, hogy a HESZ mddositéssal
a kapujaba érkeztiink a TOP-os péalyazat megvalositasahoz. A legjobb szandékkal és a legjobb
akarattal igyekszliink mindent megtenni, hogy ez a varos fejlodjon.

Meészaros Dora tervezd:

Kovetkezo pont egy tulajdonosi kérelemre Dabas-Sz616 tertletén torténik. Ez egy lakohaz,
gazdasagi éplilet, amelyet a tulajdonos boviteni szeretne. A szomszédos telkek teriiletét szantd
mivelési 4gu dvezetbe fogjuk atsorolni.




A kovetkezé modositasi pont egy kiilteriileti arok telek, melyen a klimatikus viszonyok miatt,
sem sem allandéan, sem id6szakosan nem taldlhaté viz. A tulajdonos mezdgazdasagi
hasznositést tervez, ezért kérte a teriilet miivelési agazatanak modositasat.

Az utolsé mddositasi pont egy tulajdonosi kérelemre torténik. A Tatarszentgyorgyi ut melletti
Vagohidon van ketté darab telek, amelynek a tulajdonos a telekalakitdst mar megvaldsitotta, a
két telket Osszevonta. Fejlesztést szeretne megvalositani rajta. A teriileten mar allnak éptiletek
tobb mint tiz éve, amelyet béviteni szeretne a fejlesztés megvalodsitasahoz. Itt az épitési hely
modositasa szilkséges. Kizarolag ezen a helyen modositottuk. Le kellett venni az elOkertet
nullara.

Kovics Bedta telepiilés tervezo:
Ez altal a beépitési szazalék nem véltozik csak az épitési hely lehatdrolasa jelenik meg.

Nagyon szépen kiszonom, hogy végighallgattak a tajékoztatast.
Koszegi Zoltan polgarmester:

Megkdszoni a résztvételt.
Az tlést 17:45 orakor bezarja.

Kmft.

- UU\vi A=
Rigén%ﬁr. Roicsik'Renata Koszegi Zoltan
jegyz6 polgéarmester
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Dabas telepulésrendezési eszkozeinek
modositasa tobb részteruletet erintden

10 pontbdl allé médositas

2026.




10 PONTBOL ALLO MODOSITAS

* Atervezési feladatok az alabbi rendezeési célok megvaldsitasat
szolgaljak:

» kozlekedéshalozatifejlesztés:
1.,2,4.,6.,7.

* tervezett telekalakitassal 0sszefigg6 modositasok:
i,2.,3.,4,5.,6.,7,8.,9., 10.

* mezdgazdasagi teriletet érintd fejlesztés:
9.
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KALVIN LASZLO UTCA (2243/1 HRSZ.) MEGHOSSZABBITASA

A tervezési feladat a kozlekedési teriiletek ovezetének rendezése a
kialakult allapot szerint, az érintett telkek szikséges telekalakitasanak
teleplilésrendezési megalapozasara.

* AZsolnai kozrél a Piaccsarnok és kulonboz6 kereskedelmi, szolgaltatd
egységek parkoloja érhetd el, tovabba itt kerult kialakitasra a 2242/2
hrsz.-U telek tarsashazanak gépjarmui behajtoja és gyalogos bejarata
is. Az ut melletti arok, annak kialakitdasa soran befedésre kerult.

* Ahhoz, hogy a 2242/2 hrsz.-u telek koézvetlen koézlekedési
kapcsolata ingatlanjogi szempontbél is biztositott legyen, a
Zsolnai kozzel parhuzamos, mar fedett arok egy részteriletének
(2243/2 hrsz.-u kivett csatorna) a kozti terlletként torténd
szabalyozasa valt sziilkségessé, a kozteriletté alakitas érdekében.

* A megvaldsult ut kapcsan a tervezett telekhatarrendezés eredményes
megvaldsitasa érdekében az Iskola utca és a Zsolnai koz altal
érintett telkeket érintéen szabalyozasi vonal meghatarozasa
sziikséges az Onkormanyzat 4ltal szolgaltatott geodéziai felmérés és
telekalakitasi vazrajz (javaslat) figyelembevételével.
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KALVIN LASZLO UTCA (2243/1 HRSZ.) MEGHOSSZABBITASA

A rendezési feladat soran a kialakult allapot szerint a megvaldsult Zsolnai
koz és Iskola utca altal igénybe vett teriilet teriiletére médosul a hatalyos
telepiilésrendezési eszk6zokben meghatarozott kozlekedési célu teriilet:

* A kialakult allapot szerint a 2243/2 hrsz.-u telek (arok telke) egy részén
kozlekedési célu kozterllet kerult kialakitasra, fedett arokkal és zoldsavval.

* A kialakult allapot szerint a 2253/1 hrsz.-u telek terlletén kozlekedési célu
kozterulet, zoldfelllet és parkold kerult kialakitasra.

A rendezés soran Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzat (DESZ) mdédositdsa
szukséges az érintett telekrész dvezeti médositasaval. Az SZT mddositasaval a
Telepulésszerkezeti terv (TSZT) Szerkezeti tervlapja is pontositasra keral.

A TERULET PONTOS GEODEZIAI FELMERESE FOLYAMATBAN VAN, A TERULETEK AZ ELKESZULT TELEKALAKITASI VAZRAJZ SZERINT MEG
PONTOSITASRA KERULNEK:

kék sraff jeloli az Ujonnan kdzlekedési teriiletként megjelenitett és KOu-3 dvezetbe sorolt teriiletet,

piros sraff jeldli a megmaradé kézlekedési teriiletként megjelenitett és KOu-3 dvezetbe sorolt teriiletet,

sarga sraff jeloli a Vit jeld teriiletfelhasznalasban megjelenitett KOu-3 dvezetbe sorolt teriiletek megsziintetését és Vt-3 jelli épitési dvezetbe tdrténd atsorolasat.
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1. MODOSITAS

KALVIN LASZLO UTCA (2243/1 HRSZ.) MEGHOSSZABBITASA

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlés nem
torténik.

A terlleten (a telepulésszerkezetet jelolo)
kozlekedési  teruletként megjelenitett
(fehér felulettel) Vt jell teruletfelhasznalas
kertl meghatarozasra.

* A 2243/2 hrsz.-u telek részterllete
vizgazdalkodasi terulet
teruletfelhasznalasbol kozlekedési
teruletben kerul megjelenitésre.

(0,0473 ha V > kozlekedési
teruletként megjelenitett teriilet)

HATALYOS TERVETT



10 PONTBOL ALLO MODOSITAS

KALVIN LASZLO UTCA (2243/1 HRSZ.) MEGHOSSZABBITASA

T, . . . .
523 * A szabalyozasi tervben szabalyozasi vonal
Vg | meghatarozasaval médosul a meglévé KOu-

N 3 jell 6vezet teriileti lehatarolasa.

* A befedett arok kapcsan pedig ,helyi
2 jelentoségli vizelvezetés” tajékoztato elem
‘o ‘ kerul feltuntetésre a 2243/1-2 hrsz.-u telkek
: teruletén, a (fedett) arok nyomvonaldban.

2253/2

* A telekhatar-rendezéssel érintett telkek egyes

\} ‘ részteruletei - a javasolt telepulésszerkezeti

sl 2252 g terv. modositasaval dsszhangban - Vt-3 jeld

O , > épitési Ovezetbe és KOu-3 jell Ovezetbe

kertlnek, a szabalyozasi vonal a KOu-3 jell

ovezet teriileti lehatarolasat pontositja, a
kialakult allapotnak megfeleléen.

HATALYOS o . . | TERVETT ‘
A DESZ kiegészitése javasolt a ,helyi jelentéségl vizelvezetés” tajékoztatd szabalyozasi elem alkalmazéasi szabdlyaival:
g) ,.helyi jelentoségli vizelvezetés” szabalyozdval érintett telek teriiletén a vizszallitast és a csapadékvizelvezetést a vizszallito
képesség csokkenése nélkiil biztositani kell, a vizszallitas iizemeltetésének és karbantartasanak az agazati eléirasokban rogzitett
feltételeinek egyuttes biztositasaval.”
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303-306/2 HRSZ.-U TELKEK TELEKCSOPORT UJRAOSZTASA

Belteruleten, a Szent Janos utat keresztez6 Zentai utca jelenleg keskeny,
kétiranyu forgalom szamara kialakitott aszfalt burkolatu ut. Az ut
mentén villanyoszlopsor, valamint szakaszosan zoldsav és nyilt, fuves
arok talalhato.

Az utca 301/1 hrsz.-u telkének szélesitése érdekében a 303-305 és a
306/2 hrsz.-u telkek telekcsoport Ujraosztasa torténik a kialakult allapot
figyelembevételével.

* A tervezési feladat a tervezett telekalakitds megvaldsithatosaga
érdekében a hatalyos telepulésrendezési eszkdzokben jelolt kozlekedési
terulet szabalyozasi vonal meghatarozasaval torténd bdvitése, és ezzel
0sszhangban a kozlekedési terulet Ovezet terlleti lehatarolasanak
modositasa.
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303-306/2 HRSZ.-U TELKEK TELEKCSOPORT UJRAOSZTASA

: A kialakult allapot szerint a Zentai utca (kozterulet) burkolt
utfelilete mellett (évé villanyoszlopsor és flves arok nem
. kozlekedési ovezetben kerilt elhelyezésre, hanem a 303 és 304
hrsz-u magantulajdonban lévé épitési telkek teruletén.

A rendezés soran a megvalosult Zentai utca altal igénybe vett
teriulet teljes teriletét érintéen moédosul a hatalyos
teleptlilésrendezési eszkozokben meghatarozott kozlekedési célu
‘ terilet lehatarolasa, tovabba az o6nkormanyzati tulajdonu
301/18 hrsz-u helyi kozut telek a jogi jellegének megfeleléen
kozlekedési ovezetben kerlil meghatarozasra.

* A hatalyos telepulésszerkezeti terv &brazolasi szabalyait
figyelembe véve, ezen gyljtéutnal alacsonyabb rendd kiszolgald
ut teruleti médositasa a telepulésszerkezeti terv médositasat
nem teszi szlikségessé.

» Arendezés soran a Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzat (DESZ
€s SZT) moédositasa szukséges.

ATERULETEK AZ ELKESZULT TELEKALAKITASI VAZRAJZ SZERINT MEG PONTOSITASRA KERULNEK:

piros sraff jeléli a megmaradé kozlekedési teriiletben megjelenitett és KOu-3 dvezetbe sorolt teriiletet,
kék sraff jeléli az tjonnan KOu-3 dvezetbe sorolt teriiletet.
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303-306/2 HRSZ.-U TELKEK TELEKCSOPORT UJRAOSZTASA

A szabalyozasi tervben a 303 és a 304 hrsz.-U telkeket érint6en
- a kialakult allapot figyelembeveételével - szabalyozasi vonal
meghatarozasaval modosul a meglévé KOu-3 jell Ovezet
terUleti lehatarolasa. Ezen felil az 6nkormanyzati szandéknak
megfeleléen a 301/18 hrsz.-U telek teljes terilete KOu-3 jel(
ovezetben kerUl meghatarozasra annak jogi jellege alapjan.

A tervezett telekcsoport-Ujraosztas ,javasolt telekhatar”
jelkulcsi elemmel keril megjelenitésre a szabalyozasi terven.

A modositas a DESZ el6irdsainak kiegészitését, pontositasat
nem teszi szukségesseé.
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01179/5 HRSZ.-U TELEK RENDEZESE

Kiilterileten, a Homok utca, Orkényi Ut és a Segesvari ut kozott fekvd, 01179/5
hrsz-u telek telekfelosztasat tervezi a tulajdonos. A telek az Orszagos Adattari
Erd6allomany részét képez6 erdbterllet.

A rendezési feladat a 01179/5 hrsz-u telek egy kisebb részteruletét érintéen az
Ovezethatar és ezzel Osszhangban a teruletfelhasznalas lehatarolasanak a
maodositasa, a tervezett telekhatar-rendezés szerint.

* A01179/5 hrsz.-u telek tobb részterulete a hatalyos szabalyozasi terv szerint Lf-
2 jelli falusias lakoterulet épitési Ovezetben van. A telek tulajdonosa az Eg jelld
gazdasagi erdéterulet Ovezeti besorolasba tartozd telekrészt harom telekre
kivanja felosztani, melyet a bal oldali kis abran jelolt mintegy 266 m? nagysagu
telekrész nem tesz lehetéve, ugyanis ezen terulet 6nmagaban nem felel meg az
érintett épitési dvezetre (Lf-2) meghatarozott telekalakitasi paramétereknek.

* A tervezett telekfelosztas megvaldsithatésaga érdekében az érintett 266 m?
nagysagu terulet tertuletfelhasznalas és dvezeti modositasa valt szikségessé.
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01179/5 HRSZ.-U TELEK RENDEZESE
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A 01179/5 hrsz.-U telek részterilete falusias lakoterilet terUletfelhasznalasbol és épitési ovezetbdl gazdasagi

erdGterilet teriletfelhasznalasba és ovezetbe keril atsorolasra. (0,0266 ha Lf > Eg)
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4. MODOSITAS

MANTELEKI UT ES SARI ZSILIP OSSZEKOTESE KOZLEKEDESI CELU TERULETTEL

A Dabas 0413/4 hrsz. 6nkormanyzati ingatlanon a csatorna partja igen kozkedvelt
hely a dabasi lakosok szamara. A part fas-ligetes terulet, itt talalhaté az Ujszulottek
Ligete is.

Az Onkormanyzat a Manteleki Gt és a Duna-volgyi — fécsatornan talalhaté Sari
zsilip kozlekedési kapcsolatanak kialakitasat tervezi megvaldsitani:

* a 0314, 0408 és 0413/4 hrsz.-u
telkeken talalhato foldut
fejlesztése  tervezett vegyes
forgalmu kozlekedési teruletté,
melynek megvaldsithatésaga
érdekében, az érintett telkek
rendezése szukséges a foldut
teruletének 6nalld telekként
torténd kialakitasaval.

(A terulet felmérése folyamatban
van, melynek elkésziltét kovetéen a
tervezet kiegészitésre, pontositasra
kerdl.)
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MANTELEKI UT ES SARI ZSILIP OSSZEKOTESE KOZLEKEDESI CELU TERULETTEL

© fenntartott teriilet” szabalyozé meghatéarozasa toérténik minimum

% 12 méter szélességben (DESZ 75.8 (3) bekezdés c) pontjara vald

tekintettel).

A tervezett modositas a DESZ el&irdsainak kiegészitését is indokolja:

* A Zkp jell ovezet elbirasainak kiegészitése szikséges a ,,javasolt
kozlekedés céljara fenntartott terulet” szabalyozé alkalmazasi

szabalyainak meghatarozasaval.
»(5a) A Zkp jell ovezetben a szabalyozasi tervlapon jelolt ,javasolt kozlekedés
- céljara fenntartott teriilet” szabalyozéval érintett teriileten
a) kozlekedési céli telek alakithaté ki a DESZ 75.8-anak figyelembevételével.
b) az ut kialakitasaig éplilet, tomor kerités nem épithetd, fa nem liltethetd.”

* AV jell ovezet elbirasainak kiegészitése szukséges a ,javasolt
kozlekedés céljara fenntartott terllet” szabalyozd alkalmazasi

szabalyainak meghatarozasaval.
»(8) A V jeli ovezetben a szabalyozasi tervlapon jelélt ,javasolt kozlekedés
céljara fenntartott teriilet” szabalyozdéval érintett teriileten
a) kozlekedési célu telek alakithaté a DESZ 75.8-anak figyelembevételével.
b) az ut kialakitasaig épiilet, tomor kerités nem épithetd, fa nem iiltethetd.”
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DESZ ELOIRASAINAK MODOSITASA

A tervezési terilet a telepilés teljes kdzigazgatasi teriletén belGl azon épitési Ovezetekbe és Gvezetekbe sorolt
telkeket érinti, melyekben a kialakithato legkisebb telekszélesség és/vagy telekmélység mértéke meghatarozasra
kerult.

Azon telkek esetében, ahol a telek egymassal szemko6zti hatarai kozotti terilet beszikil és igy az épitési
ovezetre, ovezetre meghatarozott minimalis telekszélesség vagy telekmélyéq egyes teriletrészeken az eldirt
minimalis érték ala csékken, a telket érint6 telekalakitas meghiusul.

A probléma feloldasira az Onkorményzat a DESZ telekalakitdsra vonatkozd el8irdsainak a kiegészitése mellett
hatarozott.

A rendezési feladat soran terlltfelhasznalds és ovezet mddositasa nem torténik.

30117

A DESZ telekalakitasra vonatkozé altalanos eléirasainak kiegészitési javaslata:

»(16) A telekegyesités és telekhatar-rendezés soran a 3. mellékletben meghatarozott ,, kialakithaté épitési telek/telek legkisebb szélessége” és
»Kkialakithato épitési telek/telek legkisebb mélysége” szabalyozé6tol el lehet térni, amennyiben az djonnan kialakulé telkek teriilete, egyéb
mérete, beépitettsége ugy valtozik, hogy

a) az épitési Oovezetre, 6vezetre meghatarozott telekalakitasi paramétereknek jobban megfelel és a telek a rendeltetésének megfeleld
hasznalatra tovabbra is alkalmas marad.

b) a meglévo épiilet, épitmény nem keriil épitési helyen kiviilre.

c) a szomszédos telkek beépithet6ségét nem lehetetleniti el.”
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DOBO KATICA UTCA ES VIRAG UTCA TELEKHATAR-RENDEZESE

Az Onkormanyzat varosfejlesztési céljainak megvaldsithatdosaga
érdekében megvasarolta a Dabas 787 hrsz.-u épitési telket. Az
épitési telek fenntarthato6 fejlesztéséhez, a telek és kornyezetének
rendezése szikséges:

A Dobdé Katica utca egy kis részteriilete az ut teriiletébol
levalasztasra keril és a 787 hrsz.-u telekhez kerul
hozzacsatolasra.

Emellett a Virag utca a kialakult allapot szerint a 736 hrsz.-u
telek egy kisebb részterlletén halad at, melynek rendezése
érdekében szintén telekalakitas tervezett.

Fentiek alapjan az Onkormanyzat a Virag utca és a 787 hrsz.-u
telek tertletének rendezése (ndvelése) érdekében a Dobd Katica
utca (804 hrsz.) és a Virag utca (786 hrsz.) kozteruletek telekhatar-
rendezésérél dontott.

(A terlilet felmérése és a tervezett telekalakitast tartalmazd valtozasi
vazrajz készitése folyamatban van, ezek elkészliltét kbvetben a tervezet
kiegészitésre kerdil.)
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DOBO KATICA UTCA ES VIRAG UTCA TELEKHATAR-RENDEZESE

v

A rendezési feladat soran a Dobo Katica utca (804 hrsz.) és a Virag
utca (786 hrsz.) kozlekedési terliletek és a veluk szomszédos 736,
878 hrsz.-u lakotelkek telekhatar-rendezése szlikséges.

* A\Virag utca a valésagban a 736 hrsz.-u telek egy részterlletén
athalad, ezért az ut altal igénybe vett terulet tertletére mdédosul
a hatalyos telepullésrendezési eszkozokben meghatarozott
kozlekedési célu terllet. Ezen felll az 6nkormanyzati szandék
szerint a 787 hrsz.-u telek déli hatara mentén kialakult
Utszakasz megszlntetésre kerul és igy a kozlekedési tertletkén
tovabb nem hasznositott telekrész a lakételek terlletéhez kertl
hozzacsatolasra.

* A hatalyos telepulésszerkezeti terv alkalmazasi és abrazolasi
szabalyainak megfeleléen a gydjtéutnal alacsonyabb rendd
kiszolgalo ut kialakitasa és megszlntetése a
telepulésszerkezeti terv moédositasat nem teszi szikségessé. A
rendezés soran Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzat (DESZ)
modositasa szukséges.

sarga terilet jeldli a kozlekedési teriletként megjelenitett és KOu-3 jel 6vezetbe sorolt
terUlet megszintetését és Lke-1 jel( épitési dvezetbe torténd atsorolasat,

piros terilet jeldli a megmaradoé kozlekedési teriletként megjelenitett és KOu-3 dvezetbe
sorolt teriletet,

kék terGlet jeldli az Ujonnan kozlekedési teriletben megjelenitett és KOu-3 dvezetbe
sorolt terUletet.
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DOBO KATICA UTCA ES VIRAG UTCA TELEKHATAR-RENDEZESE

A kialakult allapot és a tervezett telekalakitas figyelembevételével, a
szabalyozasi tervben_  szabalyozasi vonal meghatarozasaval
modosul a meglév6 KOu-3 jell 6vezet terileti lehatarolasa.

Az L'J{'onnan meghatarozasra keruld szabalyozasi vonallal és a DESZ
hatdlyos el6irasainak figyelembevételével a tervezett telekalakitas
megvalosithato.

A tervezett mddositdssal a DESZ elGirdsainak kiegészitése,
modositasa nem szikséges.
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KULTURALIS KOZPONT TERULETENEK ELOKESZITESE

°‘_?f{1.?“'"£ B Az Onkormanyzat a kozeljovében egy kulturalis kdzpont létesitését
o ‘ 2 | tervezi a Meder utca fel6li terlletrészen, ahol az elmult id6szakban
' mar két sportcsarnok és egy bolcséde is felépult.

A tervezési feladat az érintett terulet hatalyos szabalyozasanak
modositasa a tervezett fejlesztés megvaldsithatdésaga érdekében.

A varosfejlesztési célok megvaldsithatdésaga érdekében a 0135/1-3 és
2256/30 hrsz.-u telkek telekcsoport-ujraosztasa tervezett, a
telekalakitassal Ujonnan létrejové legnagyobb (7647 m?2) telken ker(l
majd a kulturalis kdzpont megvaldsitasra.

* A telekalakitassal (mddositassal) érintett tomb egy terlletrészét
érintéen a hatalyos szabalyozasi terv mar tartalmaz egy ,javasolt
kozlekedés céljara fenntartott terlletet”-et. Ennek a terlletnek a
meghosszabbitasa tervezett a Meder utcaban talalhato spotcsarnok
mellett kijeldlt ,kozlekedés célu telek kialakitasara fenntartott
terdlet”-ig. Ezen a teruleten zoldfelUlet kialakitasa tervezett, a
gyalogos és a kerékparos kozlekedés egyidejl biztositasaval.

2256/37
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KULTURALIS KOZPONT TERULETENEK ELOKESZITESE

A telekalakitassal (mddositassal) érintett tomb egy
terUletrészét érintGen a hatalyos szabalyozasi terv
mar tartalmaz egy ,javasolt kozlekedés céljara
fenntartott teriletet”-et.

Ennek a terUletnek a meghosszabbitasa tervezett a
Meder utcaban talalhatd spotcsarnok mellett
kijelolt ,kozlekedés célu telek kialakitasara
fenntartott terilet”-ig.

A terileten zoldfelUlet kialakitasa tervezett, a
gyalogos és a kerékparos kozlekedés egyideju
biztositasaval.

"
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= Y %, b (A terlilet tervezett telekalakitasat tartalmazo

f.x"f y b Y : : ,x’; ' Véltozési védzrajz készitése folyamatban van, a

T J_/f <N N 1 - 2, vézrajzzal a tervezet kiegészitésre keriil.)
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KULTURALIS KOZPONT TERULETENEK ELOKESZITESE

A tervezett telekalakitas megvalosithatésaga eérdekében a

szabalyozasi tervben

 ,javasolt telekhatar” és ,javasolt kozlekedés céljara
fenntartott terilet” szabalyozdék kerlilnek feltliintetésre,

- tovabba a DESZ 3. mellékletének ,3.2.4.
Telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési 6vezetei” cimi
tablazat 31. sor ,,B” oszlopaban a kialakithaté épitési
telek legkisebb teriilete 15.000 érték 2000- re médosul.

A rendezés a DESZ el6irdsainak tovabbi kiegészitését,
maodositasat nem indokolja.
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DABAS 0205/4 ES 0205/9-10 HRSZ.-U TELKEK OVEZETI ATSOROLASA A TERVEZETT TELEKALAKITAS
MEGVALOSITHATOSAGA ERDEKEBEN

A 0205/9 hrsz.-u telek tulajdonosa a telek - fejlesztése érdekében -
telekhatarrendezését, ezen belll a telekterllet kismértékl bovitését tervezi.

A tervezésifeladat a tervezett telekalakitas telepulésrendezési megalapozasa.

A Dabas 0205/9 hrsz.-U telken egy lako- és egy gazdasagi épulet talalhaté.

A terllet beépitésének racionalizalasa (fejlesztése) érdekében a telek teriletének
0205/4° ~ N kisebb mértéki bovitése valt szikségesse, ezt a terluletre meghatarozott hatalyos

'- Ma-sz2 Jelu Ovezet kialakithato telek legkisebb terllete parameter nem teszi
lehetdvé, igy a DESZ-ben mar alkalmazott, a szomszédos teriileteken érvényes Ma-
sz3 jell Ovezet telekre vonatkozo kiterjesztése javasolt.

0205/10

A rendezés soran a teriletfelhasznalas modositas nem szikségdes a
telepulésszerkezeti terv nem modosul. A telepllés tertletén tobb terlleti egységet
is érint a telekre érvényes Ma-sz2 jell ovezet.

A telekhatar-rendezéssel érintett telkek teruletére meghatarozott oGvezet
maodositasa a DESZ-ben mar szerepld, a szomszédos terlletekre is érvényes dvezet
meghatarozasa javasolt.

(A tertilet tervezett telekalakitasat tartalmazé valtozasi vazrajz készitése folyamatban van, melynek elkészliltét kbvetden a tervezet kiegészitésre kertil.)
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DABAS 0205/4 ES 0205/9-10 HRSZ.-U TELKEK OVEZETI ATSOROLASA A TERVEZETT TELEKALAKITAS
MEGVALOSITHATOSAGA ERDEKEBEN

A telekre hatalyos Ma-sz2 jelli 6vezetben a kialakithaté telek legkisebb terllete
10.000 m?-ben kerlilt meghatarozasra. A kialakithaté telek legkisebb
telekszélessége és telekmélysége nem kerult meghatarozasra.

A tervezett telekalakitdas megvaldsithatosaga érdekében a szabalyozasi tervben
az érintett telkek ovezeti modositasa szikseges.
A mddositas a DESZ eldirasainak kiegészitését, médositasat nem indokolja.

A hatalyos DESZ eléirasok figyelembevételével és a javasolt Ma-sz3 6vezet
modositassal valdésithaté meg a tervezett telekalakitas, amennyiben a
telken talalhaté beépitésnek megfelelé (foldhivatali alaptérkép szerint a
telek beépitett teriilete 156 m?) minimum 5200 m?2 nagysagu teriilet keriil a
telekhez hozzacsatolasra, mellyel tarthaté az Ma-sz3 oOvezetre eldirt
maximum 3%-os beépitettségi mérték.
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9. MODOSITAS

013 HRSZ.-U TELEK HASZNOSITASA

Kllterlleten, a Fels6besny6 telepulésrésztdl, az Inarcsi uttol délre talalhatd
mezdgazdasagi parcellakat foldutak és csatornak tagoljak.

A tervezési terllet a 013 hrsz.-u kivett csatorna telek, mely az Inarcsi utrél
leagazo, 012 hrsz.-u kivett ut (foldut) és csatorna telekrél kozelithetd meg. A
csatorna telkét mezb6gazdasagi hasznositasu teruletek hataroljak, teruletét
foként fas szaru névényzet boritja.

A tervezési feladat a hatalyos telepllésrendezési eszk6zokben meghatarozott
vizgazdalkodasi teriulet modositasa a terulet mez6gazdasagi
hasznosithatdsaga érdekében.

A 013 hrsz-u telket a telket hataroldo mezégazdasagi teriiletek tulajdonosa
meg kivanja vasarolni a teriulet mezégazdasagi hasznosithatosaga
érdekében. A tervezett teledsszevonads, és a telek mezégazdasagi
hasznositasa a telepllésrendezési eszkdzok elézetes modositasat teszik
szUukségessé.
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013 HRSZ.-U TELEK HASZNOSITASA

A rendezés soran a hatalyos telepulésrendezési eszk6zokben meghatarozott
vizgazdalkodasi terilet modositasa szikséges a telek muivelési aganak
megvaltoztatasahoz és a mezégazdasagi hasznosithatésagahoz.

A 013 hrsz.-U kivett csatorna telek teriUletére a vele szomszédos teriletekre
meghatarozott altalanos mezégazdasagi terilet 6vezet kijel6lése javasolt.

A telepilésrendezési valtozassal érintett terilet teriletfelhasznalas és ovezeti
madositasa:

= 4 Eises érintett e érintett
hrsz. telek terilete| hatalyos TFH és ovezet teriiletrs tervezett TFH es ovezet teriletriss
W jell vizgazdalkodasi Mg jelii altalénas
o013 633g5,9320 m* terilet 6330,5320 m* mezdgazdasigi teriilet &335,5320 m*
[V jell dvezet) {Ma-ta jelld Svezet)
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9. MODOSITAS

013 HRSZ.-U TELEK HASZNOSITASA

A szabalyozasi tervben a 013 hrsz.-U telek - a tervezett hasznalatanak
megfeleléen és a telepilésszerkezeti tervvel 6sszhangban - a vele
szomszédos szantd muvelési agu telkek Ovezeti besoroldsaval
megegyezd Ovezetben keril meghatarozasra, igy a hatalyos V jelG
vizgazdalkodasi teriilet 6vezet helyett Ma-t1 jelG mez6gazdasagi
termel6 tevékenység teriiletének 6vezete keril kijelolésre.

A mddositds a DESZ el8irasainak kiegészitését, pontositasat nem
teszi szikségesseé.
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10. MODOSITAS

0328/69 HRSZ.-U TELEK RENDEZESE

Kllteruleten, a Tatarszentgyorgyi ut mellett
talalhat6 a D-Meat Kft. telephelye, melynek
fejleszthet6sége érdekében, nemrégiben a
0328/68 és a 0328/69 hrsz.-u telkek
osszevonasra kerultek (Megj.: A tervezesi
alaptérkép még nem tartalmazza a
megvaldsult telekalakitast.), a
telekegyesités miatt a terulet mdvelési ag
alo kivonasra kerdl.

A tervezési feladat a megvaldsult
telekalakitassal kialakult 0328/69 hrsz.-u
telek épitési helyének moddositasa a
tervezett fejlesztés megvaldsithatdosaga
érdekében.
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0328/69 HRSZ.-U TELEK RENDEZESE

A tulajdonos szeretne egy U] feldolgozé Uzemrészt épiteni a
tertleten (nyaktaggal lenne Osszekotve a régi és az uj épulet). A
meglévd éplletek esetében vannak 10 éven beluli és 10 éven tuli
épuletrészek is. A kialakult allapot egyes épiiletek esetében nem
Osszeegyeztetheté a helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban:
HESZ) épitési hely eléirasaival, erre figyelemmel a fejlesztések
megvaldsitasa érdekében a HESZ adott épitési dvezetre vonatkozé
modositasa szukséges, az épitési hely egyedi meghatarozasaval, a
telephelyfejlesztését lehetdvé tevé modon.

A fejlesztést elésegitd, az épitési hely, ezen beliil is az elékertet
meghatarozé maddositas az egyéb beépitési eldirasokban
o moédositast nem eszk6z6l. Az elékert meértékének meghatarozasa
masik épitési telket nem érint, mivel a telek és igy az elOkert a
(0328/63 hrsz-u) kozuttal szomszédos.

TATASZENTG YCRGY IUT
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0328/69 HRSZ.-U TELEK RENDEZESE

\\\ UsZZry

A kialakult allapot és a tervezett allapot figyelembevételével a megvalosult
telekalakitassal kialakult 0328/69 hrsz.-U telek épitési helyének mddositasa
torténik.

A megvalosult 0328/69 hrsz.-U telek terilete Gipe-2 jelU épitési dvezetben van,
mely épitési Ovezet a telepilés tobb teriletegységén is kijelolésre kerilt, ezért
csak a terUletre érvényes el6kert mddositas érdekében, a szabalyozasi
tervlapon a telephely teriletére épitési hely keril meghatarozasra, tovabba
a modositas a DESZ elGirdsainak kiegészitését, pontositasat is indokoltta teszi:

»04/A. S A8 A Gipe-2 jell épitési bvezetben

a) a szabalyozasi terven jelolt épitési helyen beliil éplilet az OTEK 36. § (1) bekezdés b) pont
figyelembevételével helyezhetd el.

b) azon telek esetében, ahol a szabalyozasi terv épitési helyet tartamaz és az elékert
mértéke 0,0 méter, ott a telket érint6 telekalakitas esetén a 0328/63 és a 01226 hrsz.-u ut
iranyaba az el6kert mértéke 0,0 méter, minden egyéb esetben 5,0 m, az oldal- és hatsékert
mértéke pedig a DESZ 3. melléklete szerint alkalmazandoé.

c) Aazon az épitési telken, ahol a szabdlyozési terv épitési helyet nem jelél, a DESZ 3.
melléklete szerint meghatarozott épitési hatdarvonalak érvényesek.”

N



