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véleményezési szakaszban térténd véleményezésre

Dabas Varos Onkormanyzat képviselS-testiiletének.
. énlkormanyzati rendelete

Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl
haidlyos: 2021, ....

Dabas Varos Onkorményzatinak Képviselé-testitlete Magyarorszig Alaptérvényének 32. cikk (1) a) pontja
és 32. cikk (2) bekezdés szerinti jogalkotol hatéskorében, Magyarorszag helyi dnkorminyzatairdl sz616 2011,
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alzkitasardl és véaelmérdl
2616 1997, évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében foglalt feladatkorében eljarva, az Etv. 62. § (6)
bekezdés 6. pontjdban rogzitetr felhatalmazds alapjan, az Etv. a 13.§ (1) bekezdésében, valamint 2
telepilésfejlesztési koncepeidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésfejleszés
eszkoz6ke6l, valamint az egyes sajdtos jogintézményektdl szdld 314/2012.(X1.8)) Korm. rendelet 45.§ (2)
bekezdés bb) pont, a 32.§ é 36.§-ban foglaltakra figyelemmel, a 9. szam@ mellékletben megijelélt
véleményezési jogkorben eljird szervek, az érintett terlileti és telepiilési 8nkotményzatok véleményének
kikérésével az épitési helyi rendjének biztositisa érdekében megallapitja Dabas Vatos Onkorméinyzatinak
Helyi Epitési Szabélyzatat.

1.§ (1) Jelen helyi épitési szabélyzat (a tovabbiakhan: DESZ) és melléklete a Szabélyozasi Tetv
teriileti hatélya Dabas viros kdzigazgatisi teriiletére terjed ki.

(2) A DYBSZ az épitett kbrnyezet alakitdsirdl és védelmérdl széld 1997, évi LXXVIIL torvény
(rovibbiakban: Fitv.) 60. § (10) bekezdés szerint készil & alkalmazhato.

(3) A DESZ a telepiilésfeflesztési koncepeidrdl, az integrélt tclepulésfeilesztési stratégiardl és a
telepiilésfejlesztési eszkizokedl, valamint az egyes sajatos jogintézményektd] sz016 314/2012.(X1.8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Tr) alapjén, a teleptlésterveks tartalmardl, elkészitésének és elfogadisinalc
rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajitos jogintézményckrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet (a tovibbizkban: TTr) 78. § (1) bekezdés a) pontjiban foglalt dtmeneti rendelkezéselk alapjin
Késwiile. A DES7, alkalmazésa sordn a Tt. el6irdsait a DESZ-ben foglalt eltérésekkel egylitt kell alkalmazni.

(4) A DESZ az otszigos telepiilésrendezési €s Epitési kévetelményekedl széld 253/1997. (XIL.20.)
Korméanyrendelet (a tovabbiakban: OT EK) 121. § (2) belezdésében foglalt dtmeneti rendelkezések alapjin
Lészilt, A DBASZ az OTEK 2021. jdlius 15-ig hatdlyos IL. fejezete, TIL fejezetc valamint 1. és 2. szam
melléklete, figyelembevételével készilt és alkalmazhatd, a DIiSZ-ben foglalt eltéréselkel.



ay 1. mellékit:

bY 2. mellékiet:
) 3. mellékiet.
d) 4. meliéklet:

day 4.1. tdblazat:
db) 4.2 tibldzat:
dc) 4.3. tabldzat:

dd) 4.4. tiblazat:
de) 4.5. tiblazat:

véleményezési szakaszban térténd véleményezéste

2,§ (1) ADYSZ mellékletei:

a Szabalyozdsi Terv SZT-1 — SZT-35 jeli és sorszamu, M= 1:4000
méretaranyi szelvényekben

a Szabilyozési Terv SZT-J jelii jelmagyarazata

a DESZ-ben alkalmazott épitési dvezetek, dvezetek és paramétereik

a DESZ-ben alkalmazott épitési ovezetck, Ovezetek teriiletén
elhelyezhet§ rendeltetések, melléképftmények, épiilet és rendeltetési
egység szamolk

Jelmagyarizat, roviditések magyardzata

Az épitési dvezetel teriiletén elhelyezhetd rendeltetések, melléképitmeényck
Az ipari patk, ipari terilletek teriiletére vonatkozd egyedi renqeltetési
kévetelmények

Az vezetek terilletén elhelyezherd rendeltetésel, melléképitményel

Epilet, 604ll6 rendeltetési cgység és lakdsszam épitési Ovezetenként torténd
meghatirozisa

de1) 4.5.1, Alkalmazsi elSirisok
de2) 4.5.2. Jelmagyardzat, toviditések magyarazata
de3) 4.5.3, Epiilet, 6nallé rendelietési egység és lakdsszim épitési dvezetenlként

e) 3. melléklet:
) 6. melliklet:

az 4llattartd épitmény, épitményrész elhelyezésének szabalyai
a kozmiivesitési zonak teriiletel

A DESZ fiiggelékeket tartalmazd mellékletel:

a) 1.5z filggelik:

by Z.sz. fliggelék:
) By filggelik:
dy 4.5z, fiigeeldk:
) 5. sg. fliggelék:
0 6. 55, fligoelik:
@) 7. 5z fiiggelék:

by 7.7, figgelék:

0 7.2, fiiggeiik:

i 7.3 Jiiggeiék:

K} 7.4 flggelike:

a kulturalis 6rokség védelmérd] sz6l6 2001, évi LXIV. torveny erejénél
fogva A4ltalanos védelem alatt 4ll6 - szabalyozdsi terven jeldlt -
nyilvantartott régészeti lelShelyek jegyzéke

az otszagosan védett mlemlékek jegyzéke

a helyi védelem alatt 41l6 épitészeti Orokség jegyzéke

orszhgos védelem alatt 4116 tdj- €s természeti elemek jegyzéke

a ktzutak tervezési osztilyba sorolisa

mintakeresztszelvények

az 1. melléklet szerinti szabélyozasi terv a teljes kizigazgatdsi teriiletre
pdf formatumban (a médositasokkal egybeszerkesztve)

az 1. melléklet szerinti szabalyozasi terv a Varoskézpont teriiletre pdf
formatumban (a médositdsokkal egybeszerkesztve)

az 1. melléklet szetinti szabdlyoz4si terv a Sari Ipari Park teriiletre pdf
formatumban (a médositasokkal egybeszerkesztve)
az 1. melléklet szerinti szabalyoz4si terv a Bartok Béla ut és a Kulturalis

Negyed  teriiletre  pdf formatumban  {(a  modositdsokkal
egybeszerkesztve)
az 1. melléklet szerinti szabdalyozasi terv a Vasut at, Vacsi Gt és a Luther
Negyed  teriiletre  pdf formAtumban (@  mobdositdsoldeal
egybeszerkesztve)



véleményezési szakaszban tériénd véleményezésre

3. § A DESZ alkalmazasiban:

1. allattarté, allattartas céljat szolgaléd épitmény: olyan tevékenységet szolgald éptilet és minden mas
épiiletnek nem mindsilé épitmeény, amely kedvteléshdl torténd allattartdsra, dllatl eredetld termék
eléallitisara (his, tej, gyapjd, tojas stb), sportcélok elérésére, és dllatokkal leapesolatos egyéb
hasznositis megvalésitdsara épil (61, akol, istalls, ketrec, karam, stb.);

3. épiilet telepitési helye: az épiilet telepitéset meghatirozé hely, jellemzden az épitési helyen beldl, a
meghatérozdsa soran a telepiilésképi rendelet vonatkozé kévetelményeit is figyelembe kel venni;

4. épilletnek nem mindsiil épitmény legmagasabb pontja: az épiiletnek nem mindsiils épitmény
a tetepcsatlakozdshoz, lejtds terepen a lejtéoldali alacsonyabb terepesatlakozéshoz, viszonyftott
legfelsd pontja;

5. erdészeti létesitmény: az erdégazdilkodisi tevékenységet, fgy killondsen az erd8k védelmét, illetve
az erdel haszonvételek gyakorlisit, az erdd rendeltetését szolgilé miitargy, kerftés tovibbi az
erdészeti maginit, erdei vasit;

6. fekva telek: a kézteriiletekhez a hosszabbik oldaldval csatlakozé épitési teleks
7. gazdasagi rendeltetés: gazdasigi tevékenyscgi céli rendeltetés, amely nem ipati;

8. infrastruktirafejlesztési tanulményterv: egy adotr teriilet fejlesztését megalapozo, az
dnkormanyzati f6épitész alml meghatatozott tartalmd, a vonatkozd kozlekedési és infrastruktdra
fejlesztéseket bemutatd milszaki dokumentum;

9. intézményi rendeltetés: minden kézhasznilat céljira szolgdlo 6nallé rendeltetési egység (pl.

atborétum, temetd, strand, sporttelep) kivéve a kozlizemi, az ipari, 2 mezdgazdasigl és az egyéb
rendeltetésti (nem kézhasznélat céljira szolgdls) telepeket;

10. ipari rendeltetés: a TRAOR alapjan ipari termeld tevékenység célidra szolgalod létesitmény,
11. két-utcas telek: kéc szemben 1év3 telekhatdron kozlekedési céli kbzteriilethez csatlzkozo telek.;

12. Kialakult, kialakult &llapot: jelen tendelet hatilybalépésekor meglévo épitmény, telek vagy
telekszerkezet, és az ezek vonatkozasaban meghatirozhatd beépitési paraméterek;

13, kialakult telektdmbs: kézterileteklkel vagy igazgatasi hatirral hatirolt telkek alkotra telekesoport;

14. kiszolgalé épiiler: kiszolgalé épiiletnels minsiil a jarmd (gépkocsi, motorkerékpar, csénak,
munkagép stb) tarols, a hiztartissal kapcsolatos nyatrikonyha, mosdkonyha, szarits, a
tisoloépitmények (tiizeldanyag, szerszamlamra, tovabbi szin, fészer, magtar, gbré, cslir, pajta &s mas
throld), az allattartis céljra szolgald épilletek, 2 kisipari vagy barkicsmiihely, az arusitopavilon, 2
kazénhéz, tovabba a f6 rendeltetés rendeltetésszer(i hasznalatat biztositd rendeltetést épiilet;

15. kiszolgalé rendeltetésii épitmény: az épitési Gvezet, dveret 6 rendeltetésének megfeleld épftmeny
kiszolgald éptilete, mitargyz;

16. kiszolgalé rendeltetés: az épftési Gvezet, tvezetben elhelyezhetd rendeltetés (f6 rendeltetés)
rendeltetésszer hasznalatit biztosits a 6 rendeltetésétdl eltérd (mas) rendeltetés...

17. magéante: magintalajdonban 1év8 kézlckedési céla és akként lejegyzett telek;

18. magasraktar: olyan rakrar rendeltetésd épftmény, amelyben a legfels épitményszint szintmagassiga
a 30 m-t meghaladija;

19. major: killteriileten, mezégazdasgi Svezetben fekvd, 1 hektarnal nagyobb olyan telek vagy telek
alrészlete, amelyhez a f5ld melletr novénytermeszils és allattenyésztés, tovabbd az ezckkel
kapcsolatos termékfeldolgozds &s terméktirolas céljara létesitett lako- &s gazdasigi épiilet, lletve ilyen
éptiletcsoport is tartozik, vagy az olyan foldrészlet, amely az ingatlan-nyilvintartisban majorként

szerepel;



véleményezési szakaszban t0rténd vélemeényezésre

20.meglévé ¢éplilet: a DESZ hatilybalépésekor az ingatlannyilvintartisban szetepld, vagy az
ingatlannyilvintartasban nem szerepld, de legaldbb tiz éve fennall6 épiilet, fliggetlentil attél, hogy
ideiglenes vagy végleges, tovabba engedely alapjdn vagy engedély nélliil épilt;

21. mezd- és erdégazdasigi rendeltetés: a mezd- &s erdégazdasigi tevékenységgel termeléssel
kapcsolatos feldolgozd, tirold, gazdasigl, gépjavitd létesitmény;

22.mezdgazdasagi tevékenység: a TEAOR szetinti a mezégazdasigi tetmelés (névénytermesztés,
Allateartas, erdSgazdasig, vadgazdasag, halaszat);

23.mezbgazdasigl tzem: a mezdgazdasigi termeléssel kapcsolatos terményfeldolgozs, tirold,
mezdgazdasigi gépjavits létesitmény épitmeényel;

24.nagy szallitasi forgalmu létesitmény: ahol a napi tehergépkocsi-forgalom meghaladja 2
létesitményre eldirt parkolok szdmanak 5%-at;

25, pavilon: szilrd térelemekkel kétiilhatirolt, talajhoz rogzitetr, illetve azon a6, huzamos emberi
tartézlodasra alkalmas, 2 m2-t meghaladé alapterilletii épitmény (a 2 m2nél kisebb alapteriletd
épitmény a filke);

26, pergola: nem fedett, filggdleges rartéoszlopokta vagy pillérekre helyezett keresztgerenddkkal Athidale

— jellemzéen ndvények felfuttatisira szolgilé - szabadtéri vagy épiilethez kétott drnyékald épitmeny,
nem kerti tets;

27, sazoktelek: legaldbb két szomszédos telekhatarin kedzteriilettel érintkez6 telek;

28.széllashely szolgdltats épiilet: a killdn jogszabily szerind szallas jellegli rendeltetést illetve
kereskedelmi, szolgiltatd rendeltetést tartalmazd épiilet (pl. szlloda, gyogyszilloda, motel, panzid,
vendéghdz, munkisszallo);

29.tany4s telek: tanya és a telepillés kitlteriiletén, mezbgazdasigi vagy exdd Gvezetben fekvd, legfeliebb
1 hektar nagysigh olyan telek vagy telek alrészlete, amelyhez a fold mellett ndvénytermesztés €s
allattenyésztés, tovibba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és terméktirolds céljara létesftett
lakd- és gazdasigi épiilet, illetve ilyen éptiletcsoport is tartozik, vagy az olyan foldrészlet, amely az
ingatlan-nyilvintastisban tanyaként szerepel;

30. telek be nem épithetd része: a telek azon része, amely nem épitési hely, ahol épilet/épitmény nem
helyezhetd el;

31. technologiai épitmény: a f6 rendeltetés kiszolgalasat illetve rendeltetésszetd hasznalatat biztosité
sajatos gyartismenetet, muokafolyamatot biztositd, egyedi kialakitast, épitmény, épitményrész;
32.telepitési tavolsag: az OTEK 36. § (2) bekezdése szerint meghatarozott tivolsig;

33.t6mbbelsd feltaras: a meglévd kozteriilet mentén mir tilnyomé részben beépilt telkek — jabb
relkek ialakitdsara alkalmas — beépitetlen részének épfiési telkelské alakitisa v kozteriilet(ek)
kialakitasaval;

34.fizemi jellegii: a szabilyzac szempontjibol izemi jelleglinek mindsiil a rendszeresen folytatott €s a
sajat (csaladi) sziikségletek kielégitését meghaladd mértékd tevékenység;

4.§ (1) A Szabélyozisi Terv kotelezd érvényil clemet:

a) kozigazgatdsi hatis,

b) meglévd és tervezett kil-, &s belteriiletl hatirvonal,

¢) meglévé kiil-, és beltertleti hatdrvonal megsziintetés,

d) tervezett szabalyozisi vonal &s szabalyozési szélesség,

¢) épitési Bvezet és Gvezet hatara,

£ épitési Gvezet és Gvezet jele,

g) felilleti szabalyozGval is jeldlt egycs Hvezetek terilete és hatara

4



véleményezési szakaszban torténd véleményezésre

ga) zoldteriiletek Svezctel,

gb) vizgazdalkodisi teriilet dvezetel,

gc) kozlekedési teriiletek Ovezetel,

od) kétdttpalyas kdzlekedési teriilet ovezete,
h) szabélyozési elemekte vonatkozd méretek,

D) a telepftés meghatérozasinak szabilyozoi:
ia} épitési hely,
ib) telepitési vonal,
ic) magasraktar elhelyezésére meghatirozott terilet,
id) telek be nem épfthetd része,

i) helyi védett épillet korlatozdssal,
k) javasolt helyi védett épiilet koslatozassal,

i) zoldfeliletek szabdlyozdi:
1) telken beliili zéldfeltlet,
Ib) t&bbszintes ndvényillomany,
lc) kételezd fasitas,
id) természetkézeli dllapotban megtartandd teriilet,
le) nem kozlekedési céla kozteriilet (zdldfeliilet, fasor).

m) fejlesztési teriiletek teriilete és hatira
ma) gazdasagi teclilet,
mb) lakdteriilet,
mc) telepiiléskdzponti vegyes terlilet,
md) viroskdzpont.

n) a NATURA 2000 teriiletekhez kapcsolédé elemek:
na) épiilet elhelyezésére meghatarozott tertlet,
nb) épiiletnek nem mindsiilé épitmény elhelyezésére meghatarozote tertilet,
nc) épitmény elhelyezésére tiltott telekrész,
nd) favizsgilat alapjin megtartandd fak,

(2) A Szabilyozisi Terven jeldlt egyes sajatos jogintézményel
a) telekalalkitds:
ba) telekfelosztisi korldtozis,
bb) telektdmbat érintd telekalakitas (tombfeltaras, telekcsoport Gjraosztas),
be) telket érinté telekalalsitas
hd) készlekedési céld telek ldalakitdséra fenntartott terdlet (feltard szabilyozo),
b) beitltetési kitelezettség,

(3) A Szabalyozasi Terv mas jogszaballyal illetve hatosdgi dontéssel megallapitott elemei:
a) Ordkségvédelem
aa) miemlék,
ab) memléki kdrnyezet,
ac) nyilvantartott régészeti lelShely tertilete &s hatara,
ad) helyl védett épiilet,

b} tij- és természetvédelem
ba) orszagos jelentdségli természetvédelmi teriilet - ex lege védett lap,
hh) otszégos jelentéségli természetvédelmi terilet,
be) thjvédelmi kérzet,
bd) tijképvédelmi teriilet dvezete,
be) NATURA 2000 teriilet,
bf) otszégos dkoldgial haldzat magterilet,

5



véleményezési szakaszban tdrténé véleményezésre

bg) otszagos 8kologiai halézat Skoldgial folyoso,

bh) otszigos dkologial hélézat pufferteriilet,

bi) gytiméles tetmdhelyi kataszterbe sorolt teriilet,

bi) borszéls termbhelyl kataszteti I-IT. osztalyd teriilet,
bk) Otszigos Exrdballomany Adattdri erddtertilet,

c) védelem, kotlatozds
ca) vizbézis hidtogeoldgiai ,,B” védbovezet hatara,
cb) vizgazdilkodasi tecilet mederkarbantartdsi savia,
cc) belvizzel kdzepesen veszélyeztetett terilet,
cd) 4svanyi nyersanyag vagyon megkutatott teriilete,
ce) banyatelek hatdra,

d) védétavolsag, egyéb kotlitozd sav
da) ledziti védStavolsig hatira,
db) kézmilétesitmények véd&tavolsaga,
e) kdzmd, hirkdzlés
ea) nagylkdzép-nyomis foldgizvezeték, 7-7 m biztonsigi teriilettel,
eb) 400 kV-os villamosenergia légvezetél 35,5 — 35,5 m-es biztonsig teriilettel,
ec) 132 kV-os villamosenergia légvezeték 19-19 m-es biztonsdgi dvezettel,
ed) DN 300-as és DN 150-es termékvezerék szomszédos vezetékkel kézds 18-18 m-es
biztonsag] tertilettel,
ee) DN 300-as kdolajvezeték szomszédos vezetéikel kézos 18-18 m-es biztonsigi
teritlettel,
ef) szennyviztiszttd telep,
eg} kommunalis szilirdhulladék — kezeld

(4) A Szabilyozasi Tetv egyéb tdjékoztato és javasolt szabilyozasi elemei:
a) javasolt szervizlt tengelye,
b) kerékparit tesvezett nyomvonala,
¢) javasolt telekhacar,
d) javasolt uttengely- burkolatszegely,
€) meglévl maginit terillete,
f) javasolt kézlekedés céljira fenntartott tertilet,
g) féutca, f6téri rehabilitacio tertilete,
h) kiemelt jelentSségli virosrészek terlilete és hatara
ha) Jubileumi park,
hb) Kulturilis negyed,
he) Luther negyed
hd) Varoskdzpont,
he) Sati Ipari park,
i) meglévd tanya, tanyas telek,
) meglévé partvonal, geodézia alapjan pontosithatd dvezethatat,
k) fenntarthsta javasolt vizfelilet,
) felszini parkolé férShelyszdmmal,
m) orszagos jelentdségll csatorna,
1) telepilési jelentdségl csatorna,
o} megbvandd gyep,
p) megszintetd jel.

(5) A Szabdlyozisi Terv a DILSZ-szel egyiitt alkalmazhat, amely sorin

a) a kételezd érvényllént meghatirozott szabalyozasi elemet —a DESZ, eltér rendelkezésének
hidnyaban — kell kitelez8en figyelembe venni, az elem véltoztatisa csak 2 DESZ modositisival
totrténhet;
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b) 2 mas jogszabdllyal megallapitott elemet a vonatkozd jogszabélyl elbirdsok szerint kell
kitelezben figyelembe venni, amennyiben a vonatkozd jogszabalyl elirds — a DESZ hatalyba
lépését kovetben — megvéltozik, és a valtozassal a jogl kévetelmény a szabélyozdsi terven
feltiintetett elemtd] eltér, annyiban a szabdlyozdsi elemet a vonatkozd jogszabilyl el6irasok
szerint kell figyelembe venni a DESZ mdédositisa nélkiil;

¢) a thjékoztaté &s javasolt szabdlyozasi elemet nem kell kételezden figyelembe venni, azzal,
hogy a szabélyozési elem eltérd tartalmu figyelembevétele a DESZ médositisa nélkil, de a
DESZ. egyéb eldirisainak a figyelembevételével toreénhet;

d) az egyes sajatos jogintézmény szabilyozasi elem a vonatkozd jogszabalyl elbirdsok szerint
alkalmazhaté és vilik kotelezdve.

5.§ (1) Az ,épiilet elhelyezésére, épiiletnek nem mindsiilé épitmeény elhelyezésére meghatrozott
teriilet” szabilyozdval érintett telken — eltérd dvezed rendelkezés hidnyaban— épitési hely ezen terlleten
beliil jeléThetd ki, az épitési helyre vonatkozd szabilyok szerint.

(2) A ytelek be nem épithetd része” és ,,épitmény elhelyezésére tiltott telekrész” szabalyozdval
érintett teriileten épftmény, kézmibekoiési miitirgy és szerelvénye nem helyezhetd el.

(3) A ,kdzlekedési célu telels kialakitisara fenntartott teriilet” szabilyozd a kialakult telektémbok

feltarasanak megvalositisit biztositd helyi sajétos jogintézmeny (a tovabbiakban: feltard szabalyozo).
A feltdrd szabilyozd alkalmazasi szabalyal:

a) a feltird szabdlyozd a témbbelsé feltirasit biztositja;

b) a feltird szabdlyozdval érintett teriilet kdzlekedési kapesolattal nem rendelkezd teriiletrésze a
vonatkozd telekalakitisig nem beépithetd;

¢) a tombfeltdrds megvaldsitisiig az eld-, oldal és hitsdkert meghatirozasa sordn a terfilet
Jehatarolasat tgy kell figyelembe venni mintha az szabilyozasi vonal lenne;

d) a felthrd szabalyozGval érintett terilleten kozlekedési céli telek alakithatd ki, magdnttként vagy
kzteriiletként, a szabalyozasi terv szerinti teriileten és szélességben;

¢) ad) pont szerint kialakirott telekre a Kou-3 dvezet eléirasai érvényesek;

f) a feltard szabalyozéval érintett be nem épitett telek, a szabilyozd megvalésulasaig csak abban
az esetben épithetd be, ha az egyébként meglévs kdzterilethez vagy maganithoz kézvedentl
kapesolodik;

g & tdmbfeltirishoz kapcsolddd kézlekedési és kozmiifejlesziést, a szabilyozdval Erintett
tertleten kell megvalésitani;

h) a tombfeltaris telckalakitisa a DESZ-ben meghatirozott tdmbonként egységes telekalakitds
alapjan torténhet.

{4) A Szabalyozdsi Tervben ,,nem kézlekedési célt kozterillet (zdldfeliilet, fasor)” szabilyozasi
elemmel érintete terilleten a kialakult z5ldfelillet, fasor megtartandd.

(5) A Szabalyozasi Tervhben a belvizzel kozepesen veszélyeztetett teriilet” tovibbi a
ymélyfelvésti, természetes vizgyljtd teriilet” szabilyozési elemmel érintett teriileteken az épltés
geotechnikai jelentés alapjén tdsténhet,

(6) A Szabilyozisi Tervben ,viroskozpont teritlet”, yipari park teriilet”, iletve ,telektombot
érintd telekalakitdssal” meghatirozott tetilletek vonatkozd Gvezetelben a teriiletckre egyedi cléirisok
érvényesithetSk.

(7) A Szabilyozasi Tervben ,fejlesztési teriilet”-ként meghatirozott teriileten a telepiilésrendezési
szerzGdés sajitos jogintézményt a 17.§ és 18.§-ban kévetelmények szerint kell alkalmazni.
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(8) A Szabilyozasi Tervben az erdédvezethe nem tartozd ,,Orszagos Etddalloméany Adattari
erdBk" szabilyozisi elemmel érintett teriileten épitési tevékenység az erdSlkre vonatkozd hatilyos
jogszabalyok szerint torténhet, az erdd miivelési 4g megsziinését kovetden.

(9) A Szabélyozasi Tetvben wbanyatelek” szabilyozdsi elemmel érintett teriilet a banya bejegyzés
totlését kivetben épithetd be.

(10) A Szabilyozasi Tetrvben ,,meglévl tanya, tanyas telek” szabilyozdsi elemmel Erintett teriletre
az Svezetben meghatirozott szabilyoltdl eltéed, ezen szabalyozéra meghatirozott egyedi el8ixdsok
érvényescl.

6.§ (1) A Szabélyozasi Terv tartalmazza a ~ terméfold védelmérdl szél6 torvény szerint — belicriiletbe
vonhato teriileteket, a belteriileti hatér valtoztatisa ezzel Bsszhangban torténhet.

(2) Belteriiletbe vonds a 18. §-ban foglaltals szerint, telepiilésrendezési szerzddés sajitos jogintézmény
alkalmazasaval torténhet.

(3) A belteriletbe-vondsia tervezett teriileten
a) a term&£61d a beltertletbe vondsig a fennalld mivelési agnak megfeleléen hasznosithato,

b) telekalakitds a belteriiletbe vondst megeldzden a DESZ-ben szerepld Ovezeti besorolisnak
megfelelSen végezhetd.

(4) A Szabélyozisi Tervlapon meghatarozott belteriiletbe vonds litemezetten is végrehajthatd, a
szabélyzat eléirdsainak megfelelSen kialakitott telekesoportonként vagy telkenként.

7.§ (1) A Szabalyozisi Terv tartalmazza:
a) az otszigos védelemmel érintett miemlékeket,
b) a milemléki kbrnyezet teriiletét és lehatdroldsat,
¢) a nyilvantartott régészeti lelShelyeket,
d) a helyl védett épiileteket.

(2) Az (1) bekezdés a)-c) pontokban szerepld szabilyozisi clemekkel érintett tertileteken épitési
tevékenység sordn a vonatkozd magasabb szintli &rdkségvédelmet biztositod jogszabilyokban rogziiett
kévetelményeket is figyelembe kell venni,

(3) Orszagos védetség alatt dll6 milemléket, objektumot, nyilvintattott miemléki értéket, & a
nyilvantartott tégészeti leldhelyet érintd épitési tevékenység, beavatkozds, berubazis sordn a kulturilis
6rokség védelmével kapesolatos szabilyokrél sz616 kotményrendeletben foglaltak az irdnyadok.

8.§ (1) A telepiilést érintd magasabb szintd jogszabilyokkal megallapitott természetvédelemmel érintett
tertileteket a szabilyozdsi tetv tattalmazza, ezek

a) orszégos jelentBségli természetvédelmi teriilet - ex lege védett l4p,
b) orszdgos jelentdségil természetvedelmi teriilet,

¢) tijvédelmi korzet,
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d) tajképvédelmi teriilet Gvezete,

e) NATURA 2000 terilet,

) orszagos Skolbgial haldzat magterilet,

g) orszigos Skoldgial hildzat Skoldglal folyoso,
h) orszigos Skolbgiai hélézat pufferterillet.

2y Az (1) bekezdésben szerepld szabélyozdsi clemekkel érntett terliletck felhaszndlisa, 2 teriileten
épitési tevékenység a DHSZ elSirisaival egyiitt alkalmazott vonatkozé magasabb szint{ jogszabilyokban
foglalt kovetelmények alapjdn torténhet.

(3) A Szabélyozasi tervben jeldlt NATURA 2000 terilleten, az otszigos okoldgiai halozat
magterilletével érintett terilleten — amennyiben az épitési Svezeti, ovezeti elGirds misképpen nem
rendelkezik — épiilet nem helyezhetd el.

(@) Tajképvédelmi kbrzettel és tijképvédelmi terilet Gvezetével ésintett terilleten G épilet
clhelyezésénél a tijba lleszkedést a kérnyezet dllapotadat részét képezd latvénytervvel kell igazolni.

9.§ (1) A telepiilés igazgatdsi teriiletén az egyes teriiletek haszndlata gy folytathatd, ha a hasznalat
a) amegengedett hatdrértéken belili mértékd kérnyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) kizitja a kbrnyezetkarositist,
¢) az vezetre vonatkozd kornyezetvédelmi hatirértékeket nem lépi i,

dy kévetkeztében a megiévd kienyezeti drtalom és szennyezés mérteke megszinik, vagy legalibb
csblkken,

(2) Allatrart6 épitmény Jétesitése a vonatkoz dgazati jogszabilyok betartdsival lehetseges
a) ax elé-, oldal- és hatsokert el6irt leglisebb méreténelk figyelembevételével és

b) az adott épitési Gvezethen, Svezetben meghatirozott dllattartd épitmény elhelyezésére
vonatkozd védStivolsag megtartisival,

(3} Allattarté épitmény, épitményrész és azok kifutja a (4)-(7) bekezdésekhen foglalt elbirdsok és az
5. iz, melléklet szetint telepithetd, amennyiben az 2 haszndlata sorin a szomszédos telkek sajitos hasznalatat
nem kotlitozza, vagy attél nem igényel védelmet, és az adott teriiletre vonatkozé Svezeti elbirdsoknal,
tovibbi a rendeltetése szerinti killén jogszabalyi eldirasoknalk megfelel.

(4) A 4. mellikle sendeltetési szabilyainak figyelembevételével

5) haszonéllattarté épitmény az Lk, Lice, Vt, K-, K-h, Kot Keszy, K-b épitési ovezetek, és a Zkp,
Zkk Svezetek teriiletén nem helyezheték el;

b) az Lf épitési dvezetekben a haszonallattartd épitmény Osszes alapterilete legfeliebh a
beépithetdség mértékének 20 %-a lehet;

¢) nagy létszamd dllattartd teiep a Gipe-8, Gip-1, Gip-3, Kesp-1, Kerek-2 épitési Gvezetekben, és
Ma-fl, Ma-mii, Ma-N-1, M4-N-2 és Ma-N-3 Gvezetekben 1étesithetd;
d) kisallat-kereskedés azon Svezetben, épitési dvezetben létesithet, amelyben a kereskedelmi

rendeitetés megengedett,

¢) dllatmenhely, allatkérhaz, dllatpanzié a Gksz és Gip épitési vezetek és a Ma dvezetek azon
teriiletein, ami legaldbb 300 m tAvolsigea van a lakéteriiletek Gvezetében 1évé épitési telek hatdratdl
— telepiilésrendezési szerzédés alapjin — helyezhetd el

(5) Az (4) bekezdés b) és c) pont szerind Gvezetekben haszondllatillattartd, dllattardds céljdt szolgild
rendeltetés 6 rendeltetést kiszolgald funkciéii épiiletben, melléképitményben épftési helyen belil, kizardlag
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a 6 rendeltetésti épiilet és a hatsdkerti épitési hatdrvonal kézétt szalaszon, de a telekhatiroktdl legalabb
3,0 méteres thvolségra helyezhetd el, kivéve, ha az épitményrész a hatsékerthen a szomszédos telkek irdnydba
7ért homlokzattal vagy tomét kerftéssel kapesolddik, és az elhelyezés a szomszédos telkek hasznalatit nem
kotlatozza.

(6) A (4) bekezdés c)-e) pont szerinti rendeltetés kizirdlag allattartd épitményben, épitési helyen belil
helyezhetd el.

(7) A (4) bekezdés ¢)-€) pontba nem tartozd rendeltetésti dllattartd, allattartés céljat szolgilé épitmény,
épitményrész oldal- és hitsGkertben és Epitési helyen beltil helyezhetd el

10. § (1) Bpitési tevékenység a kdsnyezetében 1év6 mezégazdasigl teriilet rendeltetésszerl hasznalatit nem
kotlatozhatja, a term&£5ld minGségét negativan nem befolyasolhatja.

(2) A borszélé termdhelyi latasztere I-IL teritleteken — csemegeszGl6 telepitését kivéve -
gylimdlesds, erdd telepitése, fasitds, halasté és nadas 'étesitése, valamint a termdfold mas céli hasznositdsa
vonatkozé jogszabilyi kévetelmények alapjén torténhet, az alibbiak figyelembevételével

a) az erd6r8l, 2z erdd védeimérdl és az erdégazdiliodasrol szol6 totvény rendelkezéseitd] eltérben
ctdé telepitéséhez, fasitishoz 0,5 ha-nal nagyobb teriileten, az ingatlan hatdritél legalibb 10
méteres védGsav megtartdsival;

b) gyiimélesss telepitése 0,5 ha-ndl nagyobb teriileten, az ingatlan hataratdl legalibb 5 méteres
védBsiv megtartisival,

(3) Gylméles terméhelyi kataszterbe sorolt teriileten a kataszter osztily médositisa, valamint a
kataszterbdl valé tHrlése 2 vonatkozo jogszabilyl kéverelmények alapjan torténhet.

4 A borsz8ld é&s gyiméles termdhelyi kataszterbe sorolt teriileteken killszini bénya,
anyagnyerShely nem létesithetd.

(5) A fldmozgatassal jard épitési-, rendezési tevékenyseg {tereprendezés, alapozas, eldkészités) sorin:

&) a kitermelt humuszt és az altalajt az djrabasznositisig egyméstol elsiidnitett tertileten kell taroln,

b) a féldmozgatis, majd a végleges elhelyezés sorin biztositani kell a kiposzds elleni védelmet
(nedvesftéssel, takarassal),

) azépitési tevékenység befejeztével a depondlt humuszos talaj hasznositésat helyben kell megoldani,
vagy a szakhatdsagok altal el8irt helyen és modon kel kezelni.

(6) Az épitési kivitelezési munkdkhoz szilkséges isvanyi nyetsanyagokat (homok, kavics, agyag, stb.)
érvényes hatdsigl engedéllyel rendelkezd kitermelShelyrdl kell beszerezni.

(7) A term&féld minGségének védelme érdekében 4 foldhasznosités sordn a nitedt érzékeny teleptlési
ceriiletre is tekintettel a termdhely Skolégiai adottsigaihoz igazodd, o termesztés technoldgia és talajvédelmi
beavatkozisok dsszchangolisin alapuld talajvéds gazdilkodast kell folytatni.

11.§ (1) Tereprendezés, teriiletfeltdltés sorin szennyezett talaj, hulladéknak mindsilé anyag nem
hasznilhato.

(2) A felszini vizck Ontisziulisinak clsegittse &s a mederkarbantartdsi parti sdv természetldzeli
lkoszisztémainak {nddasol, ligetes f4s tirsuldsck, gyepck) védelme érdckében, a patti sivban 1évE ndvényzet
kizarSlag a vizfolyas revitalizacidja, tovabba a fenntartas és a balesetveszély elkerilése érdekében sziintethetd
meg.

(3) Bl6vizfolyas rendezése soran kirnyezet &s teteszerbarit mérndkbiolégial mddszer alkalmazhato.

10



véleményezési szakaszban t6rténd vélemenyezésre

) A telepiilés a felszin alatti viz szempontjabél fokozottan érzékeny lategbridba sorolt, valamint
kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi teriilet.

(5) A vizbézis védelme érdekében a vizbazis hidrogeoldgiai ,,B” védeovezettel érintett teriileten

a) olyan féldmunkival jar6 beavatkouzds, épftési tevékenység, vagy terilethaszndlat, mely a
vizbizisok védGteriletét a talaj szennyez6dése szempontjibdl veszélyeztetné, nem
folytathato;

b) a korabban kialakult szennyez8déseket vagy a vizbézist érintd veszélyeztets tevékenységet
a telek tulajdonosinak meg kell sziintetnie;

c) hatdsag korldtozhatja a DESZ-ben megengedett tevékenységet.

12.§ (1) Légszennyezést okozd, helyhez k6tott, miikdds, illetve 4] létesitménynél olyan technoldgiai
&s anyagkezelési elidrast kell alkalmazni, amelynek légszennyezbanyag kibocsitisa nem haladja meg az
illetékes levegBtisztasdg-védelmi hatdsig altal meghatdrozott hatirértéket.

(2) A levegd védelme szempontjibol védelmi Gvezetet igénylé épitmény (iégszennyezd forrds) agy
alakithaté ki, hogy a szomszédos telkek, bvezetek, épitési Gvezetek beépitési lehetOségét, tertlet
felhaszndlisit ne kotlatozzak. A lakosségot zavard biizt kibocsdjté létesitmény nem helyezhet§ el, blizt
okozd tevékenység nem folytathato.

(3) Blizis, fertdzés-veszélyes telephely védgteriiletén beliil szallasjellegfi, pihenési céld, intézmeényi,
tovibbi élelmiszet-feldolgozis & élelmiszer-raktirozds céljaic szolgdlé éplrmény, valamint tzemi méretfl
allattarts telep nem létesithetd.

(4) Lakoterilet épftési Gvezeteiben — a vegyszeres para terjedésének megakadalyozasa érdekében -
autémosé kizardlag épiileren beliil helyezhets el, nyitott szeskezetben nem telepithetd.

13.§ (1) A zaj és rezgésvédelmi hatérértékeket kiildn jogszabalyok tattalmazzak.
(2) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében

a) zajt kibocsité, vagy rezgést okozé Epitmény vagy létesitmény akkor épithetd,
miikadtethetd, ilyen tevékenység akicor folytathatd, ha az dltala okozott zaj vagy rezgés mértéke
a kdrayezetében a kirmyezeii 3aj- is roxgdiierbelési hatdriritkek megdllapitasirdl szold 27/2008. (X1,
3.) KelVM-FEsiM egyiittes rendeletben meghatirozott zaj- és rezgésterhelési hatirértéheket nem
haladja meg;

b) zajta és rezgésre éxzékeny épitmény vagy létesitmény skkor wvaldsithatd meg,
miikédtethets, ilyen tevékenység akkor folytathatd, ha az dltala tirhetd zaj vagy tezgés mértéke
a ktnyezetében érvényes zaj- és rezgéstethelési hatirértékeket nem korlatozza.

(3) Zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl érzékeny teriilet, illetve rendeltetés
a) a rekreacids tetiilet, Korele-1, Kerek-2, Kost, Khb-rek és IKKh-ath dvezetel,
b) a védett természeti terilet,
¢) 2 kiziolét rendeltetést erddk Ek Ovezete,
d) az cgészségiigyl, szocialis intézmény, dvoda, bélesdde teriilete,
e) a kdzpark, kozkett,
f) a temetd teriilet, valamint

g) a lakéteriiletek épftési dvezetel.
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(4) Klima kiiltér egysége zajvédelmi szempontbél nem helyezhetd el
a) nem oldalkerti épitési hatirvonalhoz kapcsolddé homlokzaton,

b) t5bb lakést tartalmazé épiiletben, a szomszédos lakas huzamos tartézkodasra szolgild helyiségének
homiokzatl nyllaszar6jatdl 2 méter tavolsigon belil.

&
&
i

14.§ (1) A telepiilés igazgatisi terilletén hulladékgazdilkodisi tevékenység a K-h, G, Ghsz, Gipe & Gip
Svezetben folytathatod.

(2) Hulladékudvar az (1) belkezdésben meghatirozott Gvezet kivételével telepiilés kozigazgatasi
teriiletén nem Iétesithetd.

(3) A szelektiv hulladékgytijtés lehetdségét a legaldbb 300 m? bruttd szintiertiletd 1) kereskedelmi
létesitmények elhelyezése esetén biztositani kell.

(4) Szelektiv hulladékgytijtd sziget kizterilleten kozterillet alakitasi tervben meghatirozottak szerint
helyezhetd el, de nem helyezhetd el

a) a védett épltészet Srokség telekhataritdl szimitott 50 m-es tAvolsigon beliil,

b) felszini vizek partvonalitol szdmitot: 100 m-es tavolsagon belil.

(5) Veszélyes hulladék a K-h vezet teriiletére, 2 kommunélis hulladékletakd telepre nem kerdlhet,

15.§ () A 3.§-ban megnevezctt és Suzabilyozési Tervlapon jeldlr dgazatl jogszabilyok, miszaki
szabvanyok 4ltal megllapitott védelmi és kotlatozo elemek figyelembe vétele kitelez8, azok kiterjedése
és hatra, valamint 2z azol tetilletén folytathatd Epitési tevékenység szabalyal a mindenkor hatilyos
jogszabilyok, illetve az egyes hatGsig] elidrdsokban elrendeltel szerint alkalmazanddk.

(2) A Szabalyozasi Tetvben a ,belvizzel kézepesen veszélyeztetett teriileten” épitési tevékenyscg
geotechnikai jelentés alapjén végezhetd,

(3) A természetkozeli Allapoti Skoldgial halézar elemei — Skolbgiai folyos, puffer terilet és magteriilet
— szabélyozdval jeldlt teriileteken

2) épitési tevékenység a természetvédelemsdl sz6l6 torvény eldirdsal szetint, 2 természetvédelmi
kérdésekben eljard hatésdg hozzajarulisival végezhetd;

b) a tdjban honos, a helyi alkalmazasi hagyominyokhoz illeszkeds, a term&helyi adottsigoknak
megfcield fik és cserjéle telepithetSle 2 selapiiléshkpi  rendelethen  foghalt - Révetelminyek
figyelembevételével.

(4) Otszégos természetvédelmi teriileten, illetve Natura 2000 teriileten épitési tevékenység —
amennyiben rendelkezésre Al - a vonatkozo kezelési tetv elSirdsaival Gsszhangban, 2 NATURA 2000
teritleten Natura 2000 Hatdsvizsgilat alapjan végezheto.

(5} Szennyviztisztits telep védStavolsag igénye a telekhatartd! szamitott 300 m, a meglévé mdtargy 300
méteres kdrzetében intenziv szaghatis virhato.

(6) A szennyviztisztitd telep 300 m-es védSiavolsigin bhelill épftési Gvezetben épfteni a telep
athelyezésc utan lehet. A 300 m-es védStavolsagon beliil, a védStivolsig fenndllisalg a Gksz-v, 2 Gksz-4, 2
Glsz-6 és a Vi-y-sz épitési dvezet teriiletén nem zavaré hatas gazdasagi, ipati és kisiparl rendeltetés,
idBszakos haszndlath sport tendeltetés &s patkoléd alakithatd ki, az érintett szakhatésigok hozzajarulisa
esetén
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(7) A szennyvizatemel§ miitargy védbtavolsag igénye
a) hatésig altal egyedileg megallapitott és rogzitett méret, vagy
b) el6zetes meghllapitis nélkil
ba) biizzdrdan és zajvédelemmel kivitelezett mitirgy esetén 20 m,
bb) bitzzdr vagy zajvédelem nélkiili miitdrgy esetén 150 m.
(8) Szennyvizatemel§ miitargy véd8tavolsagan belill

a) 14j épliletként csaks a kérayezetre jelentds hatast gyakotld ipari gazdasigi és killonleges szennyviz-
, szemétkezelést szolgald éplilet épithetd;

b) a mér beépitett lakd-, vegyes, killdnleges, gazdasigi épitési Ovezetbe sorolt telken 0j
engedélyhez, vagy bejelentéshez kotott lakas illetve (diild rendelretési egységet 1étrehozd
épitési tevékenységet végezni csak a mfitirgy védétivolsdg okozta terhelésének a
megsziintetését kovetSen lehet a ¢) bekezdésben lefrtak figyelembe vételével

ba) vagy az épitési hely hatériig kell csdkkenteni a miicargy védétavolsig igényét (a mitargy
zajvédetté &s blizzArdvi tételével, sziikség esetén tivvezérlésének megoldisival),

bb) vagy a mitrgy kiviltdst kell megoldani.

) mér beépitett, laké-, vegyes, kiilénleges, gazdasigi épitési dvezetbe sorolt telken a b)
hekezdéshen lefrtak megvalésitisiig a mir meglevd lakds illetve iddlo rendeltetési épiilet
karbantartisa, rekonstrukciéja, belsd dtalakitasa a kialakult épiilet-kubattran beliil lehetséges,
ezen rendeltetéseket bdvitd tovabbi tevékenység nem végezhetd.

d) nem beépitett, épitési Gvezetbe sorolt telkers a b) bekezdésben lefrtak megvaldsitisaig épitési
tevékenység 2 teleknek a védStavolsiggal nem érintett tészén végezhetd.

9y A felszinl vizek {(vizfolyisok, patakolk, vizfeliletek, tavak) medetkarbantartd pascti sdvban a
karhantartds lehetésége — amennyiben az miszakilag lehetséges, és atdnytalan kotlitozdssal nem jar —
biztositand, ennek érdekében a mederkarbantartd partl siv

) kdzteriilet, amennyiben a szabélyozasi terv igy hatdrozza meg, vagy
b) szolgalmi jogi bejegyzéssel biztositott kozhasznalatra atadott teriilet lehet.
(10) A mederkarbantartd patti sav legkischb szélessége, a (11) bekezdés szerintl hatdrtd] szdmitott
2) az Allami kezeléstt vizfolydsok mentén 6 m-es sav,
b) dukormanyzat, tarsulati kezelést vizfolyasok, drkok mentén 4 m-es siv.

(11) A mederkarbantartd parti savota patak, vizfolyas partvonalitol lehet kijel5lni, ha a partvonal nem
meghatirozhaté, akkor a foldhivatali térképen rogzitett meder tellsének hataratdl kell kijelolni, abban az
esetben is, ha a valosigban a vizfolyas foldhivatali tétképen rogzitett tellkén kiviil halad.

(12) A mederkarbantarté parti sdv tertiletét kizhasznlat célifra megayitott tertletlént kell fenntartani,
ceriiletén beliil kerftés a vizgazdaikodssi céld épfuményen kival egyéb épitmény nem épithetd.
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16.§ Az dnkorminyzatot clévasardisi jog illeti meg jelen szabilyzatban meghatarozott telepulésrendezési
célok megval6sitisihoz szitkséges ingatlanok esetében kilon rendeletben meghatirozottak szerint.

17.§ (1) A telepiilés teritletén nydlvinyos (nyeles) telek nem alakithaté ki, Kialakult nytlvanyos telele
tovabb nem oszthat, a nydlviny maginitként nem alakithatd ki.

(2) Telek csak egyszer( kontirral alakithatd indokolatlanul sokszdgi nem lehet, a telek kialakitdsanak a
vonatkozé évezetnek megfelels beépithetdségre alkalmasnak kell lennie.

(3) A tervezett szabalyozisi vonallal érintett telken épitési tevékenység a szabdlyozést megvaldsitd
telekalakitdst kovetden végezhetd.

(4) A kozmiellatist szolgilé mémdkd épitmények, miitargyak, illetve maginutak szimdta, az épitesi
vezet, Gvezetre meghatirozott "a kialakithat6 telele legkisebb teriilete, &s legkisebb telekszélessége,
mélysége" eléirdsoktdl eltérd miiszakilag szitkséges méret( telek kialakithatd,

(5) A telekalakitas sajatos jogintézménnyel érintett teriileten

a) tombfeltirds a sajtos jogintézménnyel érintett teljes teriilet egységes telekalakitdsa szerint
valdsithatd meg;

b) telekfelosztis a feltird szabilyozo szesinti telekalakitds megvaldsuldsival egy id6ben, vagy azt
kivetSen torténhet;

o) kézvetien kizteriilet kapcsolattal rendelkezd, de témbfeltird szabalyozéval is érintett telek a
. p y
jelslt szabalyozdk figyelembevételével beépithetd, de témbfeltirds esetén csak a kozlekedési
célt telek kialakuiisa utin oszthatd meg;

d) kézvetlen kézteriletl kapesolzttal nem rendelkezé telek, a feltdrd szabilyozd megvaldsulisat
kévetSen vilik rendezett épitési telekle.
(6) A folyd, patal, vizfolys, arok telkénels médositisa (szikitése, bovitése, meder keresztmetszethe, 2

vizlevezetéshe vald beavatkozas -zaportirozd kialakitds-, hid-épités) félchivatali térképen rOgzitett hely €s a
valésigban igénybevett teriilet dsszehangoldsa az illetckes hatésig engedélye alapjan tortenhet.

(7) A beépitett telektdmbben kialalult épitési telker érinté telekegyesités, telckhatir-rendezés sotin a
3. mellékletben meghatarozott ,,legkisebb kialakfthat telekméret” szabilyozdtdl - K jel alkalmazisa esetén
is — 10%-0s mértékben el lehet térni, de — ameanyiben meghatitozasta kerillt — a legkisebb telekszélesség
és legldisebb telekmélység szabilyozot figyelembe kell venni.

(8) Az Gvezethatdrral vagy tervezett szabilyozdsi vonallal meghatdrozott telekalakirds soran nem kell
figyclembe venni az adott épitési dvezetben meghatarozott ,,a telek megengedett legkisebb kialakithato
tertlete” szabalyozot.,

(9) Felvételek — amenayiben az épftési Svezet, Gvezetl eléiras masképpen nem rendelkezile — legkisebb
szélessége 20,0 méter, legldsebb mélysége 16,0 meter. Felovitelek az ke-1, az LE-1,a Vi-12 és 2 Ve-14 épitési
Svezetekben alakithato.

(10) A feltard szabilyozdval érintett terileten
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a) a tombfeltirds {itemezetten is megvaldsithatd, az ltemezés feltétele, hogy az Gjonnan
megvalésitands kézlekedési céli tertiletnek meglévd és kiepitett kézlekedési céli kdzteriilethez
kell kézvetlentil, és a természetben is kapcsolédnia;

b) az érintett tdmbon belil a feltrd szabilyozdval érintett teriilet — a raciondlis tombfeltdras
érdekében - athelyezhetd, a tervezett nyomvonal médosithatd, de a témbfeltirast biztositd
kozlekedési teriilet szélessége nem csdkkenthetd;

¢) 1évé telek keresztitanyn telekfelosztdsa a feltird szabilyozot is megvaldsitd telekalakitdssal
egylitt vagy azt kévetden torténhet;

d) a tomb tovibbi feltirasa a telekalakitds sajdtos jogintézménnyel érintett témb teljes teriiletére
készitett telelcsoport-tjraosztis alapjan valdsithatd meg;

¢) a tdmb feltardsdra maganit alakithato.

(11) A 3. melléklethen a kialakithaté épitési telek szabllyozo esetén kialakult (K) érintett telek esctében
telekalakitis — a szabalyozasi vonal megval6sitisinak kivételével — nem tdriénhet.

(12) A szabilyozdsi tervben telekfelosztasi kotlatozdssal érintett telek homlolkvonaldban
telekmegosztds a kdzteriilet telekhatdrra merdlegesen nem torténhet.

(13) Telket zlakitani, telekhatirt rendezni az 4ltalinos szabilyoknak megfelelSen csak ugy szabad, hogy
az a terilet rendeltetésének megfelelé hasznalatra alkalmas legyen, tovibbd annak alakia, terjedelme,
beépitettsége és beépithetésége ne kotlitozza 2 szomszédos ingatlanck hasznélatat, beépitését, illetve 2
telkels kézteriileti vagy magdnuti csatlakozdsa és kézmiivel trténi ellitdsa biztositott vagy biztosithatd
legyen.

(14) A szabilyozasi vonallal érintett telek esetéhen

a) az Etv. 27. § (11) bekezdése telepitlésrendezési szerzddésben rogzitett megallapodéssal egyurt
alkalmazhatd,

b) a szabilyozési vonal végrehajtisa sotin a kozmi mitargyak dthelyezése a kdzmdelltissal érintett
telektulajdonost terheli.

18.§ (1) A DESZ-ben foglaltak szerint a teriiletek felhaszndlisinak, és az ingatlanok épitési telekké
alzkitisdnak megvaldsuldsa és az épitési felrételek megteremtése érdekében a teleptilési dnkormdnyzat
az ériatett ingatlanok tulajdonosival, illerve az ingatlanon beruhazni szandélozdval teleplilésrendezési
szerzddést kothet a mindenkor hatilyos vonatkozé magasabb szintl jogszabélyok szerint.

@) Az Frv.-ben foglalt felhatalmazds és az (1) bekezdés alapjan a DFESZ-ben meghatirozott
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendexési feladatok, ezen beliil kiemelten

a) a szabilyozasi terven tetvezett szabalyozdssal vagy feltaré szabalyozdval érintett teriiletek
torableltardsara;

by ,telekalakitas sajatos jogintézménnyel” Erintett teriiletek telekalakitasara;

¢) a négynél tobb telket érint8 vagy négynél tobb telek lialakitdsdra flletve magdnit kialakitdsara
iranyuld telekalakitis cl6készitésére, megvalSsitasara,

d) telkenként ketténél tobb 6nillo rendeltetési egység és lakas megéplitésével Bsszefiiggd
kbzlekedési- kozmi- & humén infrastruktira fejlesztésre illecve az egyéb kapesoldo

dukormanyzat feladatok Atvillalisanak megvalositisara.

&) a szabilyozasi tervben. ,fejlesztési teriiletlént” meghatirozott tertileten, a telekalakitashoz, a
kozlekedési és kommbinfrastruktira fejlesztés megvaldsitasihoz illetve a tervezett beépités
telepitésénclk a meghatirozasihoz,
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f) 2 DESZ-ben nem, vagy nem egyértelmfien szabalyozott rendeltetés elhelyezésére,
o) a teriiletek belteriiletbe voniséhoz

az Onkorményzat 2z Etv. 30/A. § szetind telepiilésrendezési szerz8dést kot az Erintett telkek
tulzjdonosaival, illetve a telkeken beruhdzni szandékozdval.

(3) A szabilyozasi terven tetvezett szabélyozasi vonallal étintett telel esetében az énkormanyzat az Btv,
27. § (11) bekezdés figyclembevételével telepiiléstendezési szerzédést kot az érintett telkek
tulajdonosaival, illetve a telkeken beruhizal szandékozdval a kotelezd telekhatér megvaldsitasa érdekében.

4) A (2) bekezdés e) pont szerint fejlesztési teriiletként meghatdrozott terilet tekintetében, az
énkorményzat képvisel6-testilletének dontése alapjin, a teleptilésrendezési szerz&dés megalapozasira a
telepitési tanulmdnyterv részeként, a teleplilésképi rendeletben foglalt kévetelmények szetint

a)  kozlekedési-, illetve  egyéb  infras tuktira  fejlesztésre  vonatkozd  egységes
infrastruktirafejlesztési tanulmanyterv

b) az épitészeti kialakitdsra egységes beépitési terv

készil.

19.§ (1) A beiiltetési kdtelezetiséget — 2 vonatkozd magasabb szintil jogszabélyban foglalt kavetelmények
szerint — a jelen rendeletben meghatirozottak és a szabilyozdsi tervben jeldltek figyelembevételével a
polgarmester nkorméanyzati hatésigi déntésben frhatja eld.

(2) A Szabilyozisi Tervlzpon beiiltetési kotelezettséggel - amely sajitos jogintézmény az Etv.-ben
foglaltak alapjin valik ki telezévé - érintett telkeken a zoldfelitletck az alibbiak szerint alakitandok ki:

a) A Gksz-1, Gksz-3 és a Gip-3 épitési Ovezeten belill a beiiltetési kotelezettséggel érintett
teriileten a Szabdlyozasi Terven jelélt 10 méter szélességben két sor, kotésben elhelyezett
fasort, és azt két oldaledl szegélyezd cserjesivot kell telepfteni,

b) Az a) bekezdés szerint tltetendd dupla fasor tétivolsiga minimum 8 méter, melyet két oldalrdl
minimum 1,5 méter t6ravolsign kdzépmagas, magas fajokbdl allo cserjetelepitéssel kell kialakitani.
A fis ndvényzetet az dkologial igényeknek megfeleld, elbiskoldzott sorta egyedekbdl, valamint
csetje fajokbdl kell kialakitani.

20,§ (1) Kozteriilet alakitdsi terv készitendd az dnkormanyzat képviselé-testiiletének egyedi dontése
alapjan mindazon kdzteriiletekre ahol :

a) az miszaki, forgalomtechnika, egyéb kozlekedést, kertépitészeti, kézmiivesitési vagy biztonsagi
szempontbol sziikséges;

b) az Gvezeti elBiras alapjan épitesi tevékenyscy kézteriilet alakitisi terv alapjin végezhetd;
o) a telepitlésképi rendelet azt kbtelezSve teszi;
d) 2 kdzteriilet, a varoskdzpont fejlesztési terlileten talilhatd,

o) kozlekedési céli tefek kialakitisara fenntartott terlileten telepiiléstendezési szerz6dés
alapjan kézteriilet keril kialakitdsra, vagy fenntartasra.

(2) Kéuteriilet kialakitdsa, vjjépitése - ameanyiben az miiszakilag lehetséges — akadalymentes modon
valésitando meg.
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(3) A koztertileten tervezett &pites (gépkocsibehajto, jarda, frok létesitése, kialakitasa) — 2 24. § (7)
bekezdéssel Bsszhangban — a miitargy miiszaki paramétereire és a csapadékviz elvezetés miiszaki
megoldésara is vonatkozd tetvdokumenticio alapjin kiadott kéwitkezelsi és tulajdonosi hozzdjirulds
alapjan valdsithatd meg.

21§ (1) A meglévd és a tervezett kdziizemi

a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
o) energiaellétis (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),

hilozatai és létesitményel, épitményei, tovibba azok 4gazat eléirasok szerinti védéravolsagal (blztonsigi
Svezetel) sziméra kozteriileten, vagy kiszmiitertileten kell helyet biztositani. Eudl eltérd esetben a
Kézmiivek és biztonsdgi dvezerik helyigényér az dgazati eldirisok szetint kell biztosftani.

{2y A kdzmiivesitésre kerlild teriileten épiiletenként illetve 6nalld rendeltetesi egységenkeént kell

a) vizellitis, villamosenergia elldtds &s foldghzellatis vonatkozdsaban a kdzterilleten haladd
kézizemt haldzathoz 6nillé bekdtésekkel s mérési helyeldeel csatlakozni,

b} csapadékviz elvezetés, graviticids vagy vikuumos szennyvizelvezetés vonatkozdsiban akar
kozterileten, akir maginteriileten haladé kéziizemtl haldzathoz 6n4lld bekotéssel esatlakozni,

(3) A kipzmiivek miitdrgyainak és létesfrményeinek elhelyezésckor figyelemmel kell lenni
a) a knyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezges, szag), tovabba
b) a halézatokhoz vald hozzafétherdscgre.
(4) U] Gt épitése, ut rekonstrukeitja esetén (koziit és maginit esetén egyatént) gondoskodni kell
2) a tetvezett kozmlvek cgyidejl megépitésérdl,
b) a meglevs kézmivek szikséges feldjitasrol,
¢) a csapadékvizek elvezetésérdl,
d) kivzit esetén belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriletén a kdzviligitas kiepitésérdl,

e) maginit (kdzforgalomnak megnyitotl € meg nem nyitott) esetén kil- és belteriilet beépitésre
szant teriiletén a térvildgitds megépitésérsl.

(5) A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor
2) a feleslegessé valt haldzatot és létesitményt, épitményt el kell bontani,

b) az indokoltan f8ldben maradd vezeték, létesitmény betémedékelését, felhagydsit szakszerlien
kell megoeldani,

¢) ] kézmlirendszer szakaszos kiépftése esetén a meglevt (felszamoldsta tervezett) &s 0j rendszer
kapcsolatat az 4tépités ideje alatt biztositani kell

(6) A kdzmiivezetékek atépitésekor & 1 vezeték feltetésekor a raciondlis teriletgazdalkodds
érdekében

a) az utak alatt a kézmivek clrendezésénél mindig a taviati 6sszes kozmi elhelycztsere kell helyet
biztositani,
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b a beépitésre szant teriileteken a kzmiivezetékek helyét gy kell kijellni, hogy
ba) 12,0 m szabélyozdsi szélességet meghaladd utcdkban legalibb egyoldali,

bby 14,0 m szabilyozasi szélességet meghaladd szélességi utcalkban kétoldali fasor
telepftését ne akaddlyozzik meg.

(7) Szabélyozdsi vonallal érintete telken kézmlcsatlakozds mitirgya a szabilyozas végrehajtisinak
eredményeképpen lialakulé telekhatartol legaldbb 1 m tdvolsigban helyezhetd cl.

(8) Az épitési bvezetekre és egyes dvezetekre vonatkozo kozmellatasi mértéket a 3. melléklet dllapitja
meg.

(9) A kézmiiveket szolgalmi jog bejegyzéssel sem kilteriileten, sem belteriileten nem lehet vezetni,
elhelyezni.

22.§ (1) Teljes kozmiellatasra javasolt dvezetben B kéziizem( vizeloszts halézat csak a szennyviz
kézesatorna haldzattal egylitt épithetd.

(2) Kiilterilleten 1év6 beépitésre szant és beltertleten, illetve iilltertileten 1év6 beépitésre nem szant
teriilet vizellatasa — amennyiben azt az dvezetl eldirds nem tiltja — helyi vizbeszerzésrdl is biztosithatd,
amennyiben az érintett hatésig az igy kinyert vizet ivévizként elfogadja, és a viznyerésre alkalmas kit
létesitéséhez és tizemeltetéséhez eldzetesen a 101/2007. (XI1.23.) KvVM rendeletben meghatirozott jegyzdi
engedély rendellzezésre all

(3) Amennyiben a kézhalozatrél a tiiziviz igény nem biztosithatd, akkor helyi tiiziviz tirozd |étesitése,
vagy az épiilet megfeleld tizszakaszoldsival a tiziviz igény csbkkentése szillséges.

23.§ (1) Szennyvizelvezetd hildzat csak elvalasztott rendszertel épithetd.

(2) A telies kézigazgatast tetiileten tilos - 2 telepiilés hidrogeologiai és geoldgial adottsiga miatt, valamint
a vizbizis védelme érdekében - a szennyviz és a tisztitott szennyviz kézvetlen, vagy drénhalozattal
tBrténd talajba szikkasztdsa, talajvizbe, dllovizbe valé bevezetése.

(3) Beépitéste szant terlileten épitési tevékenyseg

a) teljes kdzmiellitisra javasolt teriileten és mar csatornizott teriileten a kézcsatorna halézatra
trténd csatlakozéssal, a (4) bekezdés figyelembevételével;

b) részleges, hidnyos kdzmivesitésre javasolt csatormizatlan  terileten a DESZ
szennyvizelvezetéste, és elhelyezésre vonatkozd clbirdsal szerint

torténhet.
(4 A 6. melléklethon jelolt
a) thvlati zéniban az (5) bekezdés alkalmazhato,
b) atmeneti zéndban az énkorményzat hozzdjirulisival az (5) bekezdés alkalmazhato,

o) kézmiivestett zonaban szennyviz elhelyezést és tisziftast szolgald kozmiipotld berendezés nem
alkalmazhatd,

(5) Részleges, hidnyos kizmlivesitést megengedd csatorndzatlan beépitéste szant & beépitésre
nem szant teriileten keletkez8 szennyvizeket ha

2) a napi keletkez8 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t:
az) egyedi hizi kézmipétldlként vizzirdan kivitelezcts, fedett, zart medencébe Jell

dsszegylijtend, azzal, hogy
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aal) & kdzmipotld medence hasznalata csak akkor alkalmazhaté, ha 2 telek dllandé
meghkozelithetSségére megfeleld vitkapesolat biztos{tott,

4al) az Bsszegylijtott szennyvizet a kijelolt letirft helyre kell szallittatni (szdmlaval
igazolt szennyvizelhelyezés a talajterhelési dijat csokkenti),

ab) a kiilteriileten keletkez8 szennyvizek (napi 5 m3-t el nem érd esetben is) tisztitasara
egyedi, hazi szennyviztisztits kisberendezés is alkalmazhat6, amennyiben

abl) az Svezet és egych eléivasok, koglatok nem tiltjdk, valamint ilieréles
szalkhatdsagok hozzéjarulnak, €s

ab2) a tisztitott vizek szimdra a megfeleld felszini él6viz befogadis megoldhatd és
arta a7 &6viz kezcldje befogadé nyilatkozatot ad, ennek hidnyiban a sziklasztas
sekélyarkos szillkasztémez8 vagy szivirogtatd alaght alkalmazisaval torténhet az
dnkotmanyzat elézetes hozzdjiruldsival;

ab3) a kishetendezés védSteriilet igénye nem nyalik tal a targyi tellen,

abd) 2 tisztitdberendezéssel azc a tisztitdsi hatds fokot lehet elérni, amit a befogaddhoz
igazftva az illetékes szakhatsig meghataroz.

b) a napi keletkez§ szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3t helyben létesitett
szennyviztisztité kisberendezés is alkalmazhaté a keletkez& szennyvizek tiszttdsdra,
amennyiben az (5) bekezdésben foglale kévetelményel teljestilnel.

(6) Amennyiben a (5) bekezdés a) és b) pontja szerinti helyl szeanyviz titolds, kezelés barmelyik feltérele
nem biztosithatd, épftési tevékenységet végezni a kbzcsatorna csatlakozis kiépitésének megoldisival lehet.

(7) Bgyedi hazi kézmiipédd, és egyedi, hizi szennyviztisztitd kisberendezés létesitése és Gzemeltetése
iegyz6i engedély alapjin tésténhet.

24.§ (1) Vizelvezetd drok a hordalék biztonsagos megfogisaval Epithet, djithatd fel, csapadékvizek
ElGvizbe vezetése hordalékfogd miitarggyal tortenhet,

(2) A csapadékviz elvezetésére zist letve nyilt csapadékviz-elvezetd rendszert kell épiteni. A beépitett,
illetve a beépitésre szént terileten burkolt it csak 2 vizelvezerés megoldasaval egyiitt épithetd.

(3) Csapadékviz-clvezetd mdtirgy elvalasztott tendszerrel Epithetd, azzal hogy szennyvizhdldzatba
csapadékviz nem vezethetd.

{4y A keletkezd felszini vizel telken beliil szikkasztandék, amennyiben az mitszaki, dietve természett
adottsigok miatt nem lehetséges, akkor az Osszegytlt viz a csapadélviz elvezetd rendszerbe (zért
csapadékesatorniba, nyilt vizelvezetd drokba, Elévizbe) befogadoi nyilatkozat alapjan bevezethetd

a) kozvetlen csatlakozas kiépitésével, vagy, ha azt 2 topografiai elhelyezkedés indokolja,
b) a szomszédos telken atvezetéssel szolgalmi jog megviltisdval.

() Amennyiben a (4) bekezdésben rogaitett befogadas lehet6sége kotldtozott, akkor barmely
engedély-, vagy bejelentés koteles épitéssel, vagy burkolt feliilet névelésével jaré épitési tevékenységgel cgy
idében 2 burkolt és tetdfelilet minden megkezdett 1 m-re utin 0,05 m3/m? fajlagos throzd tériogatl zart
taroléba a telken beliil kell dsszegylijteni a vizeket és késleltetve, fékezetten lehet a felszini vizelveretd
halézat kezeléjének engedélyében meghatirozottak szerint a kozteriileti felszini vizelvezetd rendszerbe
vezetnl.

(6) Nyilt atkos felszini vizelvezetési terileten

a) az drok telkenkénti 3,5 m-nél, gazdasigi és killonleges hasznositist telcknél 6 m-nél hosszabb
szakaszon nem fedhetd le,

b) zatt csatornis elvezetés nem alakithatd sem parkolasi, sem készlekedés fejlesztést cél érdeleében.
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(7) A nyllt drkos vizelvezetd halézat felettl gépkocsi behajtk az drok vizszallito képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz kialaldtdsa sordn

2) a kocsi behajté 3,5 m-nél, gazdasagi és killénleges épitési Svezetbe sorolt tetfileteken 1évé telek esctén
6 m-nél szélesebb nem lehet,

b) telkenként egy kocsi behajtd létesithetd kivéve saroltelek, s egyedi rendeltetés esctén;
¢) a vizszéllitast akadalymentesen kell biztosftani, viz-visszaduzzasztist nem okozhat,

d) a kocsi behajtéd kerékfogé szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a kocsi-behajto
felszinérdl.

(8) A (7) bekezdés szerinti gépkocsibehajté ldalakitdsa a mitargy miszaki paramétereire is vonatkozd
kézitkezeldi és tulajdonosi hozzajarulds alapjan valdsithaté meg.

25.§ (1) Belterileten és kiilteriller beépftésre szint terilletén Uzemeld fOld feletd elosztdhaldzat
rekonstrukcidja sordn hildzatépités foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd, az egyes foldfelett bekitést
ingatlanok dtkétési igényének figyelembe vételével

a) muermnléki kornyezetben,

b) helyi épitészeti orokségvédelemmel érintett terlileten,
¢) helyi tesmészeti védelemmel érintett terlleten,

d) tijképvédelmi korzetben,

&) telepiilésképi szempontbé! meghatirozd terlileten.

(2) Kiilteriiled beépitéste nem szént teriileten — erdéteriilet kivételével — egy oldali oszlopsoron kell a
vezetékes halézatokat elhelyezni, amelyre egyben a feimesiils kozviligitasi igény esetén; 2 kdzviligitast
szolgild limpafejek s elhelyezhetdk,

(3) Uj villamos-energia ingatlan-bekdtést f5ldalatti csatlakozds kiépitésével szabad kivitelezni még akkor
is, ha a kézhalézat oszlopsoron halad,

26.§ (1) Foldgizvezeték csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhets.

(2) Kozépnyomésh foldgizzal elltort teriiletcken telkenként egyedi nyomdsszabilyozokat kell
elhelyexzni.

27.§ (1) A telepillés kbzigazgatisi teriiletén nem helyezhet6 el kozcélii energiatermelést szolgdld

szélerémi (széltutbina, szélkerél, szélgenerdtor), kivéve ha az Gvezed eléirds masképpen rendelkezik.

(2) A telepiilés kozigrzgatasi teriiletén a Kb-Me dvezetben — illetve az OTEK 115§ (2) bekezdésében foglalt
itmenet rendelkezés alkalmazdsa esetén az Ma-sz1, Ma-sz2, Ma-sz3 & Mé-sz4 jelti vezetekben helyezhetd el 50
kVA-ndl nagyobb, de 0,5 MW-nil kischb névleges teljesitGképességl, villamos energiat termelS -
szélerémiinek, széletémil parknak nem mindsilé — erdmil.

(3) Hszivattyt barmely 6vezetben, épitési Svezetben a lrbvetkezd feltételekkel helyezhetd el

a) épftményben elhelyezve biztositandd a milkSdése,
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b} a zajvédelme dgy biztositott, hogy a miikddésbél eredd zaj a sajat telekhatdrhoz érve nem haladhatja
mega 20 dB-t.

28.§ (1) Amennyiben a telepiilésképi rendeletben foglalt telepilésképi kovetelmény kételezbvé teszi a
villamos-cnergia ellatasra vonatkozdan a halozatol féldalatti elhelyezését, ott 2z elektronikus hirkozlesi
hélzatokat is foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Vezetélk nélkitli szolgaltatas épitménye és azt kiszolgald foldfelszini berendezés elhelyezhetd

a) erddteriilet és mezGgazdasigi teriilet Gvezetében 8ndllé épftménylént, amenayiben az Gvezeti
eléiras masképpen nem rendelkezik;

h) az a) bekezdésben nem szerepld vezetben és €pitési vezetben amennyiben a vonatkozd
tvezeti illetve épftési eléirds azt lehetdvé teszi

ba) 6nallé épitménykeént, vagy

bb) meglévé épitményen olyan médon, hogy annak legfelsd pontjar legfeljebb 6,0
méterrel haladhatia meg a hirkézlési épitmény (beleérive az antennét és az antennatartd
szerkezetet) legmagasabb pontja.
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29.§ (1) Epitési Svezetben G épiilet elhelyezésének feltcrelel

a) az épitési telek meghdzelitését biztositd kdzlehedési céld koztertilet, vagy 2 magintit megléte
vagy kislakitisa és ingatlan nyilvantartisba torténd bejegyzése;

b) az a) bekezdés szerinti kbzut, vagy maginit az dvezetl eléirdsoknak megfelelben, a Lozt
kézlekedéste alkalmas médon kiépilt a vonatkozd dgazat jogszabilyokban foglalt
kovetelmények figyelembe vételével;

¢) az épitéssel érintett épiiési telek

ca) az dvezeti eldirdsoknak és a 3. mellékletnek megfelelSen kézmiivesitett, vagy a telel
kézmiellatasinak feltétele biztositott,

¢b) kézcsatorna hidnydban a zirt rendszer(l szennyviztirold, vagy egyéb kozmiipotld
alkalmazdsat 2 vonatkozéd Gvezetl és dltalanos érvényd eldiris nem zdja ki.

(2) Az (1) bekezdés ¢) pontjiban meghatarozott kévetelményt lakd rendeltetés esetében elegendd a
hasznalatba vételi engedély vagy a lakéépiilet elkészllté igazolé hardsigi bizonyitviny megkéréséig
teljesitent.

(3) A szabilyozési tervben Nfejlesztési teriilet” szabilyozdval érintett teriiletek tekintetében az

(1) bekezdésben meghatarozott feltételek telepiilésrendezési szerzGdésben litemezetten is meghatirozhatok.

(@) A méretétd] fuggetlentl beépithets az a kialakult telek, épitési telek is, amely a 3. melléklethen
meghatérozott kdalakithatd telekméret szabalyoknak nem megfelel§ méretli, ha a beépités megfelel a jelen
rendeletben foglalt egyéb kivetelményeknek.

(5) A 9,0 méternél keskenyebb épitési telken csak melléképitmény és kiszolgdléd épitmény helyezhetd
el,

(6) Eitér6 ovezetl elSirds hidnyiban az Lk, Lf Iakéteriiletek épitési Ovezetelben & a Vit épitdsi
Svezctekben — a 31, § (6) bekezdés ¢) pont szerinti esetben és a Vi-1 jelil épitési dvezetben levs 6000 m?-
nél nagyobb épitési telek kivételével - ha a telek mélysépl mérete meghzladja az 50 m-t, a f6 rendeltetésil
éptilet épftési helyen, a kozterilet telekhatdrdl szamitott 40 méteren belill helyezheté el.

30.§ (1) Epiletet elhclyezni a Szabdlyozési Tervben feltiintetetr épftési helyen belil, tovabbd a szabdlyzat
alapjan a vonatkozd jogszabilyok figyclembevételével meghatirozott épftési helyen szabad.

(2) Amennyiben a telepliésképi rendelet azt kotelezbve teszi, az épiilet telepftési helye — az épiilet
telepiiléskaraktert befolyasold épitészeti kialakitisaval Ssszefiiggéshen — a telepiilésképi rendelet alapjan
keriil meghatdrozsra a DHSZ-ben meghatérozott kivetelményels figyelembevételével.
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(3) Amennyiben az vezet el6iris miskeppen nem rendelkezik az el8kert meghatirozasa sotin,

a) beépiilt telektdmbben az cldkert meghatirozésakor a kialakult dllapothoz kell illeszkedni
tigy, hogy az eldkert hatirvonal az adott épftési telels mellett két oldaledl elhelyezkedd i
telek kialalkult el8kertjel 4ltal meghatirozott sdvba kertilion, de

an) 2z el6kert nagysiga legfeljebb 10,0 méter lehet, kivéve ha az Svezetl, épitési Gvezeti eliras
vagy a szabilyozdsi terv mésképpen nem szabdlyoz;

ab) az clkert nagysigit Ggy kell meghatirozni, hogy az épiilet legaldbb az Gt tengelyétdl
szamitott 11 méteree legyen.

b) amenayiben az ) pont nem keril alkalmazasra, és a telekhez kapesolédd kozteriilet vagy
magandt telkének szélessége

ba) legaldbb 12,0 m vagy annil nagyobb az el6kert nagysga 5,0 méter,
bb) 12,0 méternél kisebb az eldkert nagysiga 8,0 méter,

¢) az a) és b) pont allalmazasa soran fekvistelek esctében az elSkert nagysiga indokolt és
miszakilag aldtimaszthatd esetben 3,0 métetig csSkkenthetd,

d) a maginnt feldli épitési hatdrvonal és a telek homlokvonala kozdtti teriiletsdy elSkertnek
mindsiil, melyet az 2) — ¢) pontok szerint kell meghatdrozai,

¢) saroktelken az elSkerd épitési hatdrvonalat agy kell meghatirozni, hogy az a csatlakozd elékert
hatirvonalakhoz igazodjon,

(4) Az oldalhatéros beépitési méd esetén

a) az épitési hely nem oldalkerti hatarvonala épftési vonal, amely a telek északhoz kézelebbi
oldalsé telekhatartodl mért

aa) 14,0 m vagy 14,0 méternél keskenyebb telek esetében 0,5 m,
ab) 14,1 m vagy znnél szélesebb telek esetén 1,0 m
tavolsigban 1évé pathuzamos.

b) az oldalkert az Ovezetre vonatkozd telepitési tavolsig fele, de minimum 4,0 métes, kivéve a d)
- &) pontok szerint esetet;

d) az oldalkert 3,0 métetre csSkkenchetd a 12,0 méter é 12,0 méternéi kisebb szélességl épitési
telken;

e) amennyiben a telek legaldbb 16,0 méter szélességli és jelen §-ban foglaltak szerint az épilet
szabadonalls médon is elhelyezheté az oldalkert — a nem oldalkert hatdrvonalon is — a
telepitési tavolsag fele, de legalibb 3,0 méter. Ebben az esetben a szabadondlld éplilet
hossziban a szomszédos telekhatir mentén, tomor keritést kell épiteni.

(5) A szabadonallé beépitési méd esetén, ameniyiben az Svezet eldirds mésképpen nem rendelkezil,
az oldalkert a telepitési tvolsg fele, de legalabb 3,0 méte, illetve amennyiben a telek oldalhatiros beépitési
méddal beépitett vagy heépithetd épltési teickkel szomszédos legaldbb 4,0 métet.

(6 A hétsékert mércte a tényleges épiiletmagassag fele, de legaldbb 6,0 méter, kivéve ha
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a) az Svezeti eldirds masképpen rendelkezil
b) a telek zartudvaros médon beépitett, vagy
¢) a telek fekvitelek.

(7 A (6) bekezdés b) és ¢) pontok esetében, amennyiben 2zt a beépltés kialakult Allapota indokolja a
hitsolert 1,0 mérerig csélkkenthetd, ha a telek csak fgy vlik beépithetdvé és ez a hitsdkert feldli telek épitési
lehetéségeit nem korlitozza,

(8) A hatsdkertben kiszolgals épiilet, kiszolgalé rendeltetéstt épfzmény elhelyezhetd.

(9) Kialzkult beépitésti telektdmbben az épilet telepitési helyét (az épiilet épitési helyen beliil
elhelyezésének médjat) a vonatkozo cléirasok és a telepiilésképi tendeletben foglalt kévetelmények szerint
kell meghatarozni.

(10) Azon épitési Gvezetben, ahol 2 telektémb beépitése jellemzden kialakult & a 3. melléklet

oldalhatéron 4ll6 beépitési mbdat ir el6, a 16,0 méternél szélesebb épitési telken 0 épiilet szabadondlld
beépitési mbdnak megfelelden is telepithetd. Ebben az esethen a (4) bekezdés €) pontja szetint kel eljdrni.

(11) Azon épitési Gvezetben, ahol a telektdmb beépitése jellemzden kialakult és a 3. mellékiet
szabadonallé beépitési médot i eld, de 2 kialakulr dllapot miact a szebadondllé beépités nem alakithatd Id, a
16,0 méternél kisebb szélességhi épitési telken 1] éplilet oldalhatiros beépitési madnak megfeleléen is
telepithet a 30. § (4) bekezdése szetint, amennyiben az a szomszédos telele épitési jogait nem kotlitozza.

(12) Egy épitési telken t&bb {6 rendeltetést laké, iroda, szallishely, kereskedelmi — szolgiltacd,
szallashely- szolgiltatd éplilet elhelyezése esetén a telepitési tavolsagot telken beliil is étvényesiteni kell.

(13) Kialakult beépitést telektdmbben az oldalhatiron 4l6 épiiletek kézétr a legkisebb telepitési
thvolsagot a tlizvédelmi szakhatSsag dllapithatja meg.

(14) A ldilterillet énkorminyzad kdzutak, mezé- és erdbgazdasagi tizemi utak, dilutale esetén az Ut
tengelyétél mért 12-12 m-en bell éptilet, épitmény nem helyezhetd el.

(15) Nem mindsiilnek egy épiiletnek a pergoldval, fedett és egy-harom oldalon zart kerti épitménnyel
Ssszelott dnalld rendelterési egységet vagy egységeket tattalmazé 6nalld épuletszerkezetek.

31. § (1) Amennyiben a szabélyozasi terv alapjan egy épitési telek, telek t6bb Gvezetbe vagy épitési
dvezetbe sorolt, Ggy az dvezetre vagy épitési Gvezetre meghatétozott paraméterek a telek vagy épitési telek
vonatkozd Gvezet, épitési Gvezeti részére szamitanddle.

(2) Az épitési Svezetekben

a) terepszint alatti beépités épitési helyen belil torténhet,

b) melléképitmények Epftési helyen beliil — hatsékert tekinterében a vonatkozé jogszabalyok
el6irasal szerint — helyezhet&k cl, kivéve a kozmiibecsatlakozsi mitargy és a hulladékrartily
tarold kerti épitmény.

(3) A terepszint alatt épithetd megengedett legnagyobb beépltettség ardnya (%) az épitési dvezetre,
dvezetre megillapitott becpitettség megengedeit legnagyobb mértékének 1,5-szerese lehet 60%-os
megengedett legnagyobb beépltettségi mértckig, melynek 50%-a helyezhetd el az éplilet kontirjan kivtil, de
épitési helyen belitl. Amennyiben az épitést Gvezetre megallapitott beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke tallépi a 60%-ot, a terepszint alatt ¢pithets megengedett legnagyobb beépitettség megegyezik az
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épitési Gvezetre meghatirozott beépitettségi maximummal, kivéve, ha az épitési Gvezet! eldirds mésképpen
nem rendelkezik.

(4) A sajatos épitmény &s technoldgial épitmény kivételével épiiletnek nem mindsiilé épitmény
legmagasabb pontja az Gvezetben meghatarozott épiiletmagassig megengedett legnagyobb mértekét nem
haladhatja meg, kivéve, ha az dvezeti eldiris masképpen nem rendelkezik.

(5) Epitési Svezetben eléirt épiiletmagassig megengedett legnagyobb mértékét ) épilet utcal €s
oldalhatiros beépités esetén az oldalhatiron 1év6 homlokzat homiokzatmagassiga nem haladhatja meg,
kivéve, ha az épitési Svezeti eldirds masképpen rendelkezlk,

(6) Terepszint alatt létesftmény (pl. gépkocsitarold) kiilsé meghkozelitést szolgld bejirata az utcai
telekhatartél legaldbb 10 méter tivolsigban 1évd homlokzaton létesithetd.

(7) A rendeltetési egységel meghatirozdsa sorin a 4.5, meliikletet az aldbbi szabilyokkal egyttt kell
alkalmazoi:

a) az épitési tevékenység vagy rendeltetés médositasa sordn megengedett mésték minden esetben a
thblazathan szerepld osztisbdl adddo lefelé kerekitett egész szAam;

b) az Lk-1, Lke-1, Lke-2 épitési avezetek kivételével az Lk, Lke és Lf épftési dvezetekben egy épitési
telken telkenként legalabb egy lakds rendeltetési egység mellett helyezhetd el tovibbi nem lakas
rendeltetési egység,

¢) egy épitési telken belil 8 lakds rendelterésnél (3bb megvalositisa esetén az érintett telek tulajdonosa,
iletve a telken beruhdzni szandékozd telepiiléstendezési szerzGdést kot az énkormanyzattal a
telepiilésfejlesztési célok megvaldsirisira, telepitési tanulménytery részét képesd beépitési terv alapjan;

d) a ) pont szerint beépitési terv meghatirozza legalébb 2 telken az épitési helyet, az épiilet(ek) pontos
telepftési helyét, o kozmiiigényelet és azok teljesitésének tervezett miiszaki megoldisait;

&) , belyd védest piilet” b5 , javasolt helyi védeit Epilles korlitozdssal” szabilyozdval érintert épiilet telkén, a kialakult
rendeltetési egység szam — a helyl védett épilet fenntartisar, jOkatbantartdsit biztosité -
telepiilésrendezési szerz8désben foglaltals alapjan valtoztathatd vagy névelhetd.

32.§ (1) Amennyiben az épitési telek kialakult beépitésének jellemzéi nem felelnck meg az Gvezetre
vonatkozd paramétercknek, hatdrértékeknek, épitcs az alibbiak szerint térténhet, ha megléve épiilet

a) épliletmagassaga meghaladja az Bvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassig érteket,
az épiilet b&vithetd a vonatkozé egyéb eldirisok betartisival;

b) tekintetében a beépitettség meghaladja az Svezetben megengedett legnagyobb beépitettség
értéleét, és a tervezett bévités az épliletmagassig értékeinek is megfelel, 2z épiilet a tetGrér
beépitésével bévithetd a vonatkozs egyéh eidirasok keretel kozott;

¢) az épitési Gvezetben foglalt paramétercls szetinti épitési helyen kivil helyezkedik el, vagy
tillog, az éplilet kubatirin belil j& karban tarthatd, felujithato, és jelen rendelet szerint
megallapitott épitési helyen beliil bévithetd.

(2 Az (1) bekezdésben meghatarozott engedmények a jelen rendelet hatdlyba lépését megeldzben - nem
az cgyszerd bejelentés hatélya 2ld tattozéan — épiilt épiiletek esetében érvényesfthetdlk, amennyiben a
kialakult beépités, a meglévd éptilet 2 szomszédos telkek, épitési telkel épitési jogait nem korlitozza,

(3) Epltési dvezetben, Svezetben — elierd épitési Gvezeti, Svezet rendelkezés hidnyiban — clhelyezctt
sajitos épitmény, technolégiai épitmény illetve miitargy legnagyobb magassiga az Ovezetben
meghatitozott épiiletmagassig megengedett legnagyobb mértékének misfélszerese, de maximum 15,0 m
lehet.
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33.§ (1) Kozterillet telekhatiron a ketités legnagyobb magassaga, a jogszabilyban meghatarozott
biztonsagi, technoldgiai és sport céli ketftések kivételével

o 20m,

b) gazdasigi terilletek Gvezetelnek teriiletén 2,2 m,
c) tomor kerftés 1,8 m,

d) alébazat magassiga 0,3-0,6 m

lehet.

(2) Saroktelek esetében — a kézlekeddsbiztonsag fenntarthatésaga érdelsében — a ketitéselet 2 saroktol 5-
5 m-en beliil min. 50%-ban attorten kell kialakitani.

(3) Lako- és vegyes terilleten 1évé telkeken beliil az egyes kiilon hasznilatd telekrészeket legfeljebb 1,5
méter magas [4bazat nélkili kerfréssel vagy sévénnyel szabad elvilasztani.

4y A kéztertilet hatdtdn 4ll6 kerftésvonaltdl a telek irdnyiba beljebb épitett kapubehajto, ketftésszakasz

7

miatt 2 telek kerftésen kiviil esG része esetében a kizteriiletre vonatkozo szabilyok alkalmazanddk.

(5) A kerités az 1ir tengelyétdl legalibb 6 méterre helyezhetd el, amennyiben a 6 méter — a kdzlekedési
céli telek kis szélessége miatt — nem a telek kézterilettel vagy magintictal kdzos telekhatdrra esik, a keritést
ezen telekhatdrral hatarral pathuzamosan, telken beliil kell Idalakitani.

(6) Nem a telek homlokvonalin 1év6 telekhatiron a kerités magassaga - a jogszabilyban meghatirozott
biztonsigi, technolégiai és sport céli ketitések kivételével - legfeljebb 2,5 m lehet.

34.§ (1) Telck természetes terepszintje épitési helyen kivil nem, épitési helyen belill legfeliehbb 1,5
méterrel valtoztathaté meg, kivéve a telek biztonsigos megkdzelitését sz0lghlo tereprendezést, és 2
tAmfalgardzs |étesiresét.

(2) Amennyiben a terep eredeti lejtése tamfal kialakitdsat szikségessé teszi, a rendezett terep és az
épiilet kapesolatat biztositd terepiépesd vagy tamfal magassiga schol nem halachatja meg a csatlakozd
rendezett terephez képest a 2,0 métert. A telken beliili magassagkiilonbségeket teraszos terep &s tamfal
Kialakitissal kell dthidalni, Teraszos kialakitasandl a timfalak kizétd minimalis tivolsig legalabb 1,2 méter
oldaliranyban.

(3) Amennyiben a telck homlokvonala megtén a kdzlelsedési teriilet bevigasban van, és a telek rendezett
terepszntjénck csatlakozasandl a magassagl kilonbség nagyobb 2,0 méternél, aklkor a kézterdiet felSli timfal
jardaszinetS] mére magassiga nem lehet nagyobb 3,0 méternél. A tovébbi magassigkilénbségeket teraszos
terepidomoklkal kell biztositani.

(4) Tamfalon épitett tdmor kerités Jegfeliebb 1,0 métetrel lehet a timfal felsd terepcsatlakozasi
szintjénél magasabb.
(5) 10%-ndl nagyobb lejtést terepen

a) a terepszint alattl épitmény a csatlakoz6 tetepszintbél legfeljebb 1,5 méter magassagban
emelkedhet d, kivéve az épiilet bejaratot, és a bejarathoz csatlakozo teteplépesdt, rAmpat;

b) az épiilet lejté feléli homlolkzatinak magassaga rillépheti az épitési Svezcthen, Gvezetben
meghatarozott épliletmagassigot

ba) a telek 10-15% kozott lejtése csetén legfeljcbb 15%-kal,
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bb) a telek 15% feletti lejtése esetén legfeljebb 20%-kal, de 2z - épliletre szamitott -
épitletmagassig nem haladhatja meg az Gvezetre meghatirozott értéket.

(6) Tamfalgarazs létesithetd, ameonyiben:

2) a terep lejtése a telek homlokvonalinak iranyiba meghatirozott elékert és a telek homlokvonzla
kézott legaldbb 20%-0s, vagy

b) az elékert természetes terepszintie legalabb 1,5 méterre] magasabban van a kapcsolddd
kézteriilet csatlakozd terepszintjenél.
(7) Tamfalgarazs

3) 6nallé épitményként, vagy a f6¢piilettel egy épitményként létesithetd;

b) épitésénél az elékerti épltési hatirvonala 0,0 méterként vehetd figyelembe, amennyiben a
ceatlakozd kozlekedési céld telek szélessége legaldbb 12 méret, vagy az épftési hatarvonal legalabb
az (it tengelyétdl szamitott 6 méterre esik,

(8) Telek homlokvonaldn 1évs timfalgarizs

a) az utca csatlakoz6 terepszintjétdl szamitott legfeljebb 3,0 méter magassagt lehet,

b} magassiga a szomszédos telek felé valo csatlakozésnil legfeljebb 1,0 méter, a raépitett kerités
magassiga legfeljebb tovabbi 1,0 méter,

35.§ (1) A kdzterilletek rendeltetése kilonGsen a lézlekedés biztositisa és a kozmlivek elhelyezése.
Kézteriileten épitmények akkor elhelyezhet8k, ha

a) az épitmény a rendelterése szetinti kitlén hatdsigi eléirasoknak megfelel,
b)  clhelyezkedésével, hasznilatibdl eredd sajitos hatdsaival nem zkadilyozza a kbzterllet

rendeltetésének megfeleld hasznalatat.

(2) A telepiilés kozteriletein, kdzhasznalat céljara dtadott teriiletein az aldbbi épitmények, koztargyalk
helyezhetdk el:

2) arusitépavilon, mozgd drusftohely,

b) kéziti-, tomeglkdzlekedéssel kapesolatos vérakozohely,

Q) kéztisztasiggal kapesolatos tirgyak, épitmények,

dy miivészed, kegyeleti szobor, emlékm, diszkat, szokdkit, utcabator,
¢) épitési munkéaval kapcsolatos allviny ideiglenesen,

f) épitdanyag és tormelék ideiglenes jelleggel,

g) tavbeszéld filke,

h) kézvilagitasi, kozlekedésirinyitdsi mitirgy,

iy szabadtérl spott épiiletnek nem mindsild épitményei, tirgyai.

(3) Kozterileten az (1) bekezdés szetinti épitmények, kéztirgyak, illetve berendeaések, kotlatok a
gyalogossiv és az ttest feldli biztonsigl siv kdzodtt berendezési savban létesithetdlk, ha rendeltetésszetl
hasznalatuk a kézbiztonségot, a kizlekedést, kozmivek elhelyezését, izemeltetését &s karbantartasit nem
zavarja, illetve nem veszélyeztetl,

(@) Arusitopavilon abban az esetben épithets amennyiben az OTEK alapjin meghatirozott szitkséges
parkolok 100 méteres kérzetben —a parkolé miititgy muszaki paramétereire is vonatkozd kézatkezeldi és
tulajdonosi hozzdjiralés alapjan — kialakithatdk.

(5) Arusitépavilon legfeljebb 6,00 m? bruttd alapterilettel, legteljebb 3,0 méteres épliletmagassaggal,
magastetds kialakitdssal létesithetd dgy, hogy
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1) a gyalogos forgalmat ne zavatja,

b) épiilet, éptilet bejrata elbtt 6,0 méter tivolsigon belill nem dllhat,

c) éplilettd), egyéb épitménytdl — tiizrendészeti eldirdsokkal dsszhangban —legalibb 1,20 méter tAvolsigra
legyen clhelyezve.

36.§ (1) Az épitési dvezetckre meghatitorzott telken belilli minimélis zéldfelileti ardny szerinti
zoldfelillet megléte az épilet rendeltetésszerd hasznilatit biztositja.

(2y Az Tke, 1f, és K-Rek jeli épitési Svezetben 1évd épitési telken az épitési Gvezetre meghatdrozott
legkisebb zoldfelilleti mérték szerinti telektertilet 50%-anak minden 100 m?-e utin a telken 1 pagy
lombkoronit ndveld fa tltetendd.

(3) A szabslyozisi terven jeldlt, nem kozlekedési célu kbzterilleten, zoldfelileten a Z-kk és a Z-kp
Svezetekben megengedett rendeltetési céld kdztirgyak, éptiletnek nem mindGsiils épitmények helyezhetSk el

(4 Kiilteriileten — védettségtdl fliggetlenil — a fasorok telepitésekor, meglévé fasor potlasakor tijhonos,
a teritletre jellemzd, lombhullatd fafaj telepfthetd.

= L.

37.§ (1) Azt épitményel, 504l rendeltetési egységek épftése, megléve épitmények bévitése, 4talakitsa,
rendeltetésitk modosltasa esetében a rendeltetésszerd haszndlatihoz az OTEK-ban eléirt mennyiségl és
fajtdjd gépjarmii elhelyezési lehetSségét, tovibbd rendszeres teherszillitds esetén a rakododhelyet telken beliil
kell biztositani, kivéve a (2) bekezdésben meghatarozott eseteket, és ha az Gvezeti elSirds masképpen
rendelkezik.

(2) A Vit és Lk jelli épitési Gvezetekben oktatdsi, nevelési, intézményi, sport és kereskedelmi rendeltetés
és kozintézmények esetén — amennyiben a telek adottségai nem teszik lehetdvé a parkoldhelyek telken belili
clhelyezését — az O'ITK-ban eléirt mennyiségti és fajtajd gépjarmi elhelyezés és rakoddhely szdminak az
50 %-a kdzterilleten is biztosithatd, teleplilésrendezési szerzédés alapjin a kouzteriilet kezelSjének és
tulajdonosinak hozzijirulisdval.

(3) A mar meglévd kdzintézmények parkoldsa csak abban az esetben torténhet kdztertileti parkoldval, ha
a meglévd patkolbigény is kozteriileten biztositott részben vagy egészben,

4 Az Gjonnan létrehozott felszini parkoldhelyet fisitani kell. A fasftist a fa életben maradasihoz
sziikséges, de legaldbb 1m? terméhely biztositisival, minden megkezdett 4 db parkelohely utin 1 db nagy
lombkoronit ndveld, az éi6hely adottsdgainak megfeleld igéayd, legalibb kétszer iskolizott fa telepitésével
kell megvaldsftani.

(5) 20 gépkocsinl tbb gépkocsi szimara parkol6 kiemelt szegéllyel és vizzird burkolattal - 2 kdzlitkezeld
hozzajarulaséval — étesithetd. Szénhidrogén szennyezettségnek kitett dt, illetve parkold feliiletr6l dsszegylils
csapadékvizel benzin és olajfogd miitirgyon keresztil vezethet6 szabad kézcsatorniba vagy €l6folyasba.

{6) Amennyiben a 4. melléklet lehet&vé teszi lakdkoesi ideiglenes jelleggel legfeljebb 180 napig helyezhet6
el

(7 Konténer, mobilhdz a 4. mellékletben meghatirozott épitési dvezetben, vezetben telepitheté.
Konténer telkenként legfcljebb egy darabszammal, legfeljebb egy rendeltetési egység kialakitisival, épltési
helyen belil helyezhet6 el.
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38.§ (1) A Szabdlyozisi Terv a telepiilés igazgatasi teriiletén a beépitésre szdnt teriileteket sajatos
haszndlatuk szerint, & felhaszndldsi titemezést és a terilletek adottsigait figyelembe véve sorclja épftési
Svezetelbe. A Szabalyozasi Tervben az egyes épitési dvezetek jele kertll ibrazolisa a IDESZ-ben tdgaitettek
szerint.

(2) Az épitési Gvezeteket, és a telekalakitisra és épitési dvezetekee vonatkozd elSirasokat a 3. mellékles,
az épitési Ovezetekben elhelyezhetd rendeltetéseket és melléképitményeket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) Az épliési Gvezetek teriiletén nem helyezhetd el

a) a kérnyezetet zavard hatdsd rendeltetés a lakéteriiletek, a telepililéskézponti vegyes teriiletek, 2
Ksp és a K-rels épftési dvezeteiben, illetve a Kest épitési Ovezetben,

b) nagy szillitisi forgalmu létesitmény az Lk, az Lke, az Lf, a Vt-int, 2 K-sp és K-rek épitési
Svezeteiben és a Vi-2% és Kost épitési dvezetekben abban 2z esetben sem, ha egyebiént a
létesitmény az Svezeti eldirisoknak megfelelden elhelyezhetd lenne, kivéve ha a laké-, vagy
vegyes dvezetben 1évé telek gylijtdut vagy anndl magasabb rendd it telkéhez kozvetlentil
csatlakozik;

¢) az Lf épitési Svezetekben ketthelyiséggel {izemeld Gf kdzdsségl szdrakoztatd épftmény, autds
étterem, gyorsétrerem, zenés vendéglat6 1étesitmény, kivéve ha az épitési évezetben lévo relek
gyt vagy annal magasabb rendd ut telkéhez kézvetlenil csatlakozik

d) 6n4lls parkoléteriilet és gardzs a 3,5 tonna Snsilynal nehezebb gépidrmivek, és az ilyencket
szallité jarmiivek szamdra lakéterillet dvezeteiben (Lk, Lke, Lf), telepiiléskézponti vegyes
teriilet (Vt) dvezeteiben.

(4) Az egyes épitési Svezetckben 1év6 Epitési telken

a) az adott épftési dvezet haszndlati céljaval Gsszefliggo, & az ezen kiviil elhelyezhetd egyéb
rendeltetéseket, valamint azokat a rendeltetéscket, amelyek az épitési Ovezetekben nem
helyezhetdk el, a 4. melliklet (4.1., 4.2. ér 4.3. tiblizatok) tartalmazza;

b) épiilet, 5nallo rendeltetési egység és lakds rendeltetés, melléképitmény a 4. meliékletben (4.5,
tiblizathan) foglalt kévetelmények szerint helyezhetd e,

<) a 4. melléklethen meghatirozottak szerint feltétellel clhelyezhetd rendeltetés telepiilésrendezési
szerzédés jogintézmény alkalmazdsival helyezhetd cl,

d) 2 DESZ-ben szabélyozott tendeltetés olyan modon valdsithaté meg, hogy az a haszndlat soran
a teriilet adott épitési ovezetnek megfeleld sajitos haszndlatat ne koridtozza, vagy attél ne
igényeijen védelmet, tovébba a rendeltetése szerinti kiilon jogszabélyi el8irdsoknak megfeleljen;

€) a DESZ-ben nem, vagy nem egyértelmfen szabalyozott tendeltetés

bz) abban az csetben valésithaté meg, ha az a 18. § (2) bekezdés d) pontja szerint
telepiiléstendezési szerzbdés azt lehetvé teszi, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon
jogszabélyl elé{rasoknals megfelel;

bb) olyan médon valdsithatd meg, hogy az a hasznalat sordn a teritlet adott épitCsi
Svezetack megfelel sajitos haszndlatit ne korlitozza, vagy attél ne igénycljen védelmet.
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(3) Az épitési Gvezetekben az elGirasols szerint gépiarmiivel elhclyezését biztositd épitmény,
épitményrész az adott épitési Gvezeti cibirds szerinti m6don helyezhetd el.

(6) Uj lako rendeltetés@i 6ndllé rendeltettsi egység legaldbb 6 m? haszaos alaptertiletd tiroldt kell, hogy
tartalmazzon, amennyiben a telken beliil 6nalié tarold kiszoigdls épiilet nem 4ll rendelkezésre.

(7) Két-utcas telken a 4. mellékletben meghatirozott szabalyok figyelembevételével két £6 rendeltetést
épilet is telepithetd.

39.§ (1) A kisvirosias lakteriilet (Lk) épitési Gvezete a stirll beépitést, tobb 6nallé rendeltetési
egységet magiba foglald, 12,0 m-es épiilermagassagot meg nem haladé alacsony intenzitdsn lakotelepek,
laké rendeltetési épiiletek elhelyezésére szolgil.

(2) Az Lk teriiletek épitési dvezetel az Lk-1, Lk-2, Lk-3 jeld épitési Gvezetek.

(3) Az Lk épftési Ovezetben lakoéptilet és kiszolgilé rendeltetésd épitmény helyezheté el. A
lakoépilletben a 4. melléklethen meghatarozott rendeltetések vegyesen helyezhetSk el A kiszolgilo
rendeltetéstt épitmény az Svezetl elirds szerind rendelteiést lehet.

(@) Az L1, Lk-2 és Lk-3 jelti épfiési Svezetekben a telkenként megengedett, legnagyobh éptletszimot,
rendeltetési egység szamot és lakdsszamot a 4. melléklet 4.5.3. tibldgata tartalmazza.
(5) Az Lk épitési Svezetben 1éve épitési tellen

a) az épités feltétele a teljes kizmiivesitettség rendelkezésre lldsa, azzal, hogy a felszini vizek
nyflt 4rkos elvezetése idelglenes jelleggel megengedett az  egytb rendetkezések
figyelembevételével;

b) az épitési hely a 29. §-ban foglaltalke szerint hatirozhaté meg, kivéve, ha az épitési Gvezeti
el6iras masképpen rendelkezik;

¢) egy épliletben v, ketté vagy anndl ©bb lakds rendcltetéséhes tartozd az OTEK 42, § - a
szerint eléirt cgy gépjarmiitarolot — az Lk-3 épitési dvezet kivételével — a lakoépiiletben kell
ethelyezni.

e

e

40.§ (1) Az Lk-1 épitési Svezetben kiszolgild épiletként meglévd jarmitarold fenntarthatd, feldjithatd,
korszerisithetd, de 4 kiilénallé kiszolgdld éptilet nem helyezheté el.

(2) Az Lk-2 épitési Gvezetben az 4j épltmények, 6ndllé rendeltetési egységek rendeltetésszerl
hasznélatihoz az OTBK -ban eléirt mennyiségli és fajtaji gépjarmi elhelyezési lehetdségét telken belil kell
biztositani, Fuek kdzil a lakds rendeltetéshez tartozd — OTEK 42.§-a szerint clbirt — legalibb egy
gépjarmiitirolét a lakoépiileten beliil kell elhelyezni. Amennyiben a telek adottsdgal nem teszik lehetévé az
éptileten beliili gépjarmiitaroldst, az OTEK-han el6itt mennyiségl, lalkds rendeltetéshez tartozd gépjarmd
szamanak 50 Ye-a masfélszeres szorsd figyelembe vételével sajit telken is biztosithatd.

(3) Az Lk-2 épitési Gvezetben a zoldfelilet legkischb mértéke 40 %-ra csdkkenthetd, amennyiben a
lakishoz tartozé — az OTEK 42.§-ban meghatdrozott — parkoloszimot meghaladé tobblet felszini patkold
a telken beliil keriil Idialakitista. Ebben az esctben lakdsonként legfeljebb 2 parkolé teriilete vehetd
figyclembe.

(&) Az Tk-3 épitési Gvezcthen kiszolgild épiiletként jarmitarolé elhelyezése esetén a hatsokert 1,0
métetre csOlkenthetd.

(5) Az Lk-1, Lk-3 épitési dvezetben meglévé lakéépiletben Gj 6nillé rendeltetési cgység sem 1] épftéssel,
sem rendeltetésmédositassal nem valdsithatod meg,
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41, §(1) A kertvisosias lakéterilet (Lke) laza beépitést, Osszefiiggl nagy kertes, tébb ondlléd tendeltetés
egységet magiba foglals, jellemz8en 6,0 m-es éplletmagassigot meg nem haladé elsdsorban lakd
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgil.

(2y Az Lke teriiletek épitési dvezetel az Lke-1, Lke-2, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Llse-5 jelii épitési vezetek.
(3) Az Lke épitési 6vezetben a 4. mellékiethen meghatirozott rendeltetések helyezhetSi el. A kiszolgild

rendeltetésti épitmény az Gvezeti elbirs szerinti rendeltetésd lehet.

(4) Az Lke épftési Svezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiiletszimot, rendeltetési egység
szamot és lakasszamot a 4. mellékiet 4.5.3. tiblizata tattalmazza.

(5) Az Lke épitési ovezetben 1év6 épitési telken

a) az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség rendelkezésre 4lidsa, azzal, hogy a felszini vizek
nyile 4rkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett az egyéb rendelkezések
figyelembevételével;

b) az épitési hely a 29. §-ban foglaltak szerint hatdrozhaté meg, kivéve, ha az épitési Gvezed
elBirds masképpen rendelkezik. Az Lke 6vezetben telekalakitds sajitos jogintézménnyel érintett
teriileten a tdmb feltirdsinak megvalésulisiig az épitési hely mélysége a kialakult elSkerti
Epitési hatdrvonaltdl szamitott legfeljebb 30,0 méter;

¢) két vagy t8bb lakds rendeltetés kialakitdsa 22,0 méter vagy annil szélesebb telek esetén
lehetséges, kivéve ha az épitési dvezet eldiris mésképpen rendelkezil;

d) a lakds rendeltetéséhez tattozd gépjarmiitarolét az épiiletben vagy — amennyiben az Gvezed
eléiras azc megengedi — telken belill jirmitirolét kiszolgild épliletben kell elhelyezni,

&) nem lakis rendeltetéshez tartozé gépjarmitarolét telken beliil kell elhelyezni;

f) 2 4. mellékletben megengedett kereskedelemi szolgdltardi rendeltetés, kizardlag a helyl el'atast
szolgald 1éptékd étesitmény lehet;

g) a 4. melléklet szerint megengedett gazdasigi, ipari vagy kisipari rendeltetés az épitési telek hitso
traktusiban helyezhetd el;

h) a fejlesztési teriletként is jeldlt teriileten df gépjarmGtirold a £6 rendeltetésti szerinti épitlettel
egy tomeghen helyezhetd el.

42.§ (1) Az Lke-1 épitési dvezetben kialakult ilres beépitési méd esetén

7oz

a} az oldalkert — az épitési hatatvonal és a £ rendeltetésti éplilettel nem beépftett telekhatir kézotd
tavolsdg - 4,0 méter, a hitsékert 10,0 m, ebben az esetben épiiletbévités 1 Epiilet épitési helyen
beliil épithetd;

b} amennyiben az ikres beépitésti épiilet egy telken 4ll6 része bontasra keriil a telek az Lke-1 dvezet
eléirasai szetint oldalhatirosan épithetd be.

(2) Onalld jarmitarold kiszolgdld épftmény az Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5 jeltl épitési Svezetben nem
helyezhets el.

(3) Az Lke-4 és Lke-5 épitési Gvezetben
a) 4 gépiarmiititold a f6 rendeltetés szerind épiilettel egy tdmegben helyezhets el.,

b) ketti viz- és firdémedence az clékerthen nem Iétesithetd,
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¢) amennyiben a szabalyozési tervben a telek be nem épithet6 része kijeldlésre keriilt, a hatsdkert
hatitz a telek be nem épithetd részénel hatdratol szdmitandd. Az igy kialakulé hatsokert legkisebb
méretén beliil melléképitmény nem helyezhetd el,

d) a tereprendezés az épitési helyen kiviil kizarélag az el6kertben az épiilet gyalogos és gépjarmfivel
valé megkézelitésének biztositisa érdelében lehetséges,

e) épitési tevélsenység a fejlesztési tertiletekre vonatkozd kovetelmények alapjan végezhetd.

S

e

43.§ (1) A falusias lzkéteriilet (Lf) legfeliebb 7,5 m-es épliletmagassigi lakéépiiletek, 4 mez6- es az
erdégazdasagi épftmeényelk, tovabbé a lakossagot szolghld, kdtnyezetre jelentds hatist nem gyakorld
kereskedelmi, szolgiltat6 épitmények elhelyezésére szolgl.

(2) Az Lf teriiletek épitési dvezetel az Lf-1, Lf-2, Lf-3 jelli épitési dvezetek.

(3) Az Lf épitési Gvezetben a 4. mellékietben meghatarozott rendeltetések helyezhecdk el A kiszolgild
rendeltetést épitmény az Svezetl el6irds szerintl rendeltetésti lehet.

(4) Az 1f épitési Svezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb éptiletszimor, rendeltetési egység
szhmot és lakdsszamot a 4. mellklet 4.5.3. tiblizata tartalmazza.

(5) Az Lf épitési &vezetben 1évé épitési telken
a) az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség rendelkezéste dlldsa azzal, hogy

aa) a keletkez& szennyviz elhelyezése — a kézcsatorna megépitéséig — zétt szennyviztirold
alkalmaziséval is megoldhatd a DESZ szennyvizelvezetésre vonatkozd eléirdsai szerint
& v )

ab) a felszini vizek nyilt dtkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett az egyéb
rendelkezések figyelembevételével. '

b) az épitési hely a 29. §-ban foglaltak szeriat hatirozhatd meg, kivéve, ha az épitési dvezet
elGirds masképpen rendelkezik;

¢) két vagy tobb lakds rendeltetés kialakitdsa 22,0 méter vagy anndl szélesebb telek esetén
lehetséges kivéve, ha az épitési Svezetl elbirds masképpen rendelkezik,

d) a 4. mellékletben megengedett kereskedelemi szolgaltatdi rendeltetés, kizardlag a helyi ellatist
szolgild 1éptékd 1étesitmény lehet,

¢) 2 4. melléklet szerint megengedett gazdasigi, ipari vagy kisipari rendeltetés az épitési telek hatso
traktusiban helyezheto el.

44.§ (1) Az Lf1 &s L2 épitési Gvezetben

a) a fejlesutési terillecként is jeldlt terileten &f gépjarmiitirold a £6 rendeltetési szerind épiilettel
egy tomegben helyezhetd el

b) kerti viz- és fiirdémedence az clSkertben nem létesithets;
¢) allattarté épiilet az 50,0 méternél hosszabb telekmélységi telken helyezhetd cl;

d) allattartasi és Allactenyésztési, mezdgazdasigl termék feldolgozdsi rendeltetés a szomszédos
lakéépiiletek rendeltetésszerd hasznilatit nem zavarhatja;

¢) tragyatarold, komposztild, silé és omlesztett anyag-, folyadék-, gaztarold melléképitményeker
szag — és biizhatés mentesen fgy kell elhelyezni, hogy azok a szomszédos lakoépiiletek
rendeltetésszer hasznilatit nem zavarhatjilk;
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f) tereprendezés az épitési helyen kivill kizdrolag az elékertben az épiilet gyalogos és gépjirmiivel
valé megkozelitésének biztositdsa érdekében lehetséges.

(2) Az LE-3 épitési vezetben két vagy tobD lakds rendeltetés kialakitdsa 20,0 méter vagy annil szélesebb
telek esetén is lehetséges.

45,§ (1) A telepiiléskézpont tetiiet (V) clsBsotban lakéépiletek, illetve olyan teleplilési szintl
intézmények elhelyezésére szolgil, amely nincs zavaro hatéssal a laké rendeltetésre.

(2) A Vit teriiletck épitési Gvezetel

1) az Altaldnosan vegyes rendeltetést teriletekhez a Vi-1, V-2, Vt-3, V-4, Vt-5, Vi-6, V-7, Vt-8,
Vt-9, Vt-10, Vt-11, Vt-12, Vt-13, Vt-14, Vt-15,

b) kizarélag intézményi rendelrerésekhez a Vt-int-1, Vi-int-2,
¢) az 0j viroskbzpont teriiletére a Viwy-t, Vt-v-g, Vt-v-l, Vt-v-i, Vt-v-s, Vt-v-sz, Vt-v-k
jeltt épltési dvezetek.

(3) A Vt épitési dvezetekben a 4. melléklethen meghatirozott rendeltetések helyezhetk el. A kiszolgald
rendeltetést épitmény az Gvezetl elSlris szerint rendeltetést lehet.

(4) A Vi épftési Svezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiiletszamot, rendeltetési egység
szamot &s lakdsszémot a 4, mellékiet 4.5.3. tibldzata tattalmazza.

(5) A Vit épitési vezetben 1&v6 épitési relken
a) az ¢pités feltétele 2 teljes kbzmilivesitettség rendelkezéste allasa,

b) épitési hely a 29. §-ban foglaitak szexint hatirozhaté meg, kivéve, ha az épitési dvezet elbiras
misképpen rendelkezik.

¢) egy épiitetben 1évé kettS, vagy annal t6bh lakés rendeltetéséhez tartozd gépjarmiitirolot az
éptiletben kell elhelyczni,

d) 6nallé kiszolgald épiiletben levo jarmitarol, f ipati tizemi jellegli gazdasigi telephely, és a
4. melliklethen meghatarozott rendeltetéseken kiviil egyéb gazdasigl rendeltetést épitmény nem
helyezhetd el.

46.§ (1) AVE1, V2, V-2, Vi3 és V9, épitési Gvezetek tekintetében a ,,FS utcai-f&téri rehabiliticio
teriilet” szabdlyozdval érintett teriileten

1) az elékert mérete —a Vt-3 jelfi épitési Gvezetben 1év6 telkek kivételével — nem lehet kisebb 5,0
m-nél, az épiilet épftési helyen beliili telepftési helyct és az el@lkerti épitési hatdrvonalat, épftési vonalat
a kotnyezd beépités és a varhatd atépitési ttem figyelembevételével szakmal konzulticion kell
megillapitani;

b) az cldkert mélységéhen oldalsé telekhatiron kerités nem létesithetd;

¢) amennyiben telepiilésrendezési szerzédésben foglaltak alapjin a kialakulé elSkert kzfotgalom
svaméra id6korlatozds nélkil megnyitott teriiletként kerill kialakitasra, az 4. melléklotben wreghatdrozott
Jognagyobb bedpitettsig, legnagyobl brustd szimtteriileti miitaltd, legkiseblh sildfeliileti mutatd épfrési Gvezed
pataméterck 10%-os eltéréssel, engedményes értélekkel vehetd figyelembe, fletve a V-3 jeldi épitési
Svezetben a legnagyobb bruttd szintteriileti mutatd 2,0 engedményes értékkel veheds figyelembe.
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(2) A Vt-1 épitési Svezetben 1évé 6000 m?-nél nagyobb épitési telek esetében az épitési hely lehet hosszabb
mint 40 m.

(3) Az 5. sz. f6ut melletti, Vt-2 épitési Gvezet tertiletén 16vs G Eptilet 8 homlokzatit a szabilyozdsi terven
jelélt telepitési vonal irdnyaba kell szervezni, a f6ut kérnyezetére vonatkozd telepiilésképl kovetelmenyek
figyclembevételével.

(4) A Vit-2% Epitési dvezet
a) clsdsorban intézményi épftményel elhelyezésére szolgl,

b) épitési telkén 0 épiilethen torténd nevelési, oktatdsi rendeltetés elhelyezése esctén a megengedett
legkisebb zéldfelileti mértéls 20%.

(5) A Vi-3 épitési Svezetben

a) zértsord beépitési mod telepiilésképi szakmai konzulticién tégzitett moédon  alkalmeazhatd,
amennyiben azt killénleges telepiilésrendezési ok vagy a idalakult helyzet, vagy a szomszédos épltési
telken kialakult beépités telepiilésképi szempontbdl indokolttd teszi,

b) meglévs lakéépiletben 4j 6nalls rendeltetési egység rendeltetésmédositissal nem valGsithatd meg,

¢) &nall6 helyrajzi szimmal rendelkezd — épitési telken sz — épiilethez 6ndlld telek alakithatd, ebben
az esetben nem kell figyelembe venni a 3. mellékletben a telekalakitisra meghatitozott szzbilyozokat.

(6) A Vit-4 épitési vezet jelentOs beltertileti kézlekedési teriiletek mentén tallhat6, jellemzden kereskedelmi,
szolgltatd, intézményl rendeltetést épiiletek elhelyezésére szolghl. A V-4 épitési Gvezetben

a) az épiilet épitési helyen belill torténd teleptilési helye és modja szakmai konzultdcidn rogzitett
mdbdon hatirozhatd meg,

b) aszabilyozisi vonallal étintett épitési telek eserében a szabélyozasi vonal megvaldsitisa tekintetében
teleptilésrendezési szerz8dés sajatos jogintézményt kell alkalmazni,

¢) tzemanyagtdltd djonnan nem helyezhetd el
(7) A Vt-5 épitési Gvezetben
a) az clSkertben kerti viz- és fiirdémedence nem létesithetd.

b) tereprendezés az épitési helyen kivil kizirOlag az el6kertben az épiilet gyalogos és gépjarmiivel valo
megkozelitésének biztositisa érdekében lehetséges.

(8) A Vt-6 épitési Gvezetben
a) az el6kettben kerd viz- és flirddmedence nem létesithetd,

by 2 két épitési &vezetbe esé épitési telek dvezethataron térténd megosztisiig az épitési telek V-6
épitési Gvezetre esd telekrész esetében a V-7 &pitési Gvezet el6irdsait kell figyelembe venni, ebben
az esetben a széban forgd épitést telek hitsokerti hatdrvonala az &vezeti hatdr,

¢) két épitési Svezetbe es6 telek dvezethatiron t6rténé megosztisa esetén a megosztist kovetSen. a
V-6 épitési Gvezetbe esé kialakulé telkek nagysiga az &pitési Svezetben meghatirozott kialakithato
legkisebb telekméretnél kisebb is lehet,

d) oktatssi vagy nevelési illetve 6voda, béleséde rendetetésii épiilet épitése esetén a beépitési mdd
szabadonallé is lehet, cbhen az esetben az el8kert, oldalkert és 2 hitsdkert mérete 3,0 m, de legalabb
a szomszédos telken meglévd épiiletektd] szamitott telepftési thvolsag,

&) legaldbb 200 m? teriiler telekrész kozhaszndlat célidra — teleplléstendezési szerz8dés szerint —
s6rténd Atadisa esctén, az épitési dvezethen meghatirozott legnagyobb szintteriileti mutaté 1,0
értélckel szAmithato,

(9} A V-7 épitési Svezetben

a) az elSlkertben ket viz- & flirdémedence nem létesithetd;
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b)

9

két épitési Gvezetbe es telek Gvezethatiron torténd megosztisa esetén a megosziést kovetben a
Vt-7 épitési Gvezetbe es§ ldalakulo épitési telkele esetén a 6 méteres hitsdkertbe esé meglévo
épiiletelk megtarthatdk, feldjithatdl, tetéteriik beépithetd;

0 épiilet elSkerti épitési vonalinak a szomszédos épitési telkeken ldzlakult dllapothoz kell igazodnia,
kivéve satoktelek.

{10y A V-8 épitési Gvezetben

a)

5)

d)

a 4. mellékithen meghatarozott rendeltetések vegyesen helyezhetSk el tdhbszintes épiiletben dgy,
hogy a foldszinten laké rendeltetés nem helyezhetd el,

épitési telken amennyiben a tervezctt szabdlyozds megvaldsitasat kévetden kialakuld épitési telek
teriiletének legalabb 40%-a telepiilésrendezési szerz6dés alapjén kdzhasznalat céljara tadasra keriil,
az épitési telken a 3. meliéklethen meghatitozott engedményes beépitési paraméterels érvényesithetdk,

telkenként legfeljebb 1 épiilet, épiiletenként legfeljebb 2 6nallé rendeltetési egység helyezhetd el,
kivéve ha — a (2) bekezdésben foglaltak szerint — a tervezett szabilyozds megvaldsitasit kivetden
létrejovs épftési telek terilletének legalibb 40%-a kozhasznalat céljara dtadasra kertl. Ebben az
esetben az épitési telken elhelyezhetd legnagyobb 6ndllo rendeltetési egység szam telepiilésrendezési
szerzbdésben kettl rogzitésre, a 4. melliklethen meghatérozott keretek figyelembevételével.

0z OTEK ban el6irt mennyisépl és fajtija gépjarmd elhelyezési lehetGségéc telken belil kell
hiztosftani, a laké rendeltetéshez szikséges parkolékat épiileten belil,
gépidemiitirold kiszolgdls épillet Sndlldan nem helyezhetd el,

a b) pont szetintl kézhaszndlat céljira dtadisra keriil$ teriiler kdzteriletként kialakithatd, ebben az
esethen a telekalakitds sordn nem kell figyelembe venni a 3. mellékletben a telekalaletisra
meghatirozott szabdlyokat, az épitési telekkent fennmaradd telekrészen a teljes telekte
meghatarozhaté bruttd szintteriilet telepiiléstendezési szetzGdés alapjin érvényesithetd.

{11y A Vt-9 épitési Gvezetben

%)

b)

amennyiben a szabalyozési tervben jeldlt &dyiekedési o teleke kialakiidsdna fenniartott terilet kijeldl
helyen magantt vagy kozit kerill kialakitista, a fennmaradd telekrész a szomszédos Vi-2% jeld
épliési Gvezethez kapesolhatd, a helyi épitési szabilyzat modositisa nélkiil.

az 2) pont szerinti telekalakitas sordn a Vt-9 Svezetben a 3. mellékletben meghatirozott engedményes
beépitési paramétesek érvényesithetSk.

(12) A Vt-10 épitési Gvezetben

)

4

¢

a tobb lépesShézzal rendelkezd, tobblakdsos lakéépilet emeletraépitése esetény az Gjonnan
kialakitdsra keriild épftményszinten kislakitott lakdsszam nemn haladhatja meg az adott lépcsShazban
meglévé legnagyobb lakisszamt épitményszinten meglévé lakdsszamot,

meglévs 6nalld lakd rendeltctési egység nem oszthaté meg, meglévd nem lakd rendeltetést egyseg
laké rendeltetéssé nem maodosithatd,

az 1 lakishoz szitkséges parkold telken belil felszini parkold kialakitisdval biztositandd,
amennyiben ¢z mfiszakilag nem valdsithaté meg, a parkolSlat telepiiléstendezési szerzédésben
rogzitett médon és helyen kell kialakitani, a lakdshoz tattozd gépiarmitirolét a foldhivatalndl be
kell jegyezni,

a kézteriiletre nyild épileten épitési tevékenység végezhetd a Ve-10 épitési dvezetl elbirdsainak a
figyelembevételével, a tervezett szabilyozdsi vonal megvalésulasiig is,

kiszolgilé épiilet nem helyezhetd el

(13} A Vt-11 épitési dvezetben

@)

az épftési helyet a szabalyouzasi terv tartalmazza,

b) az épitési hely az OTEK 36.§ - ban foglalt kévetelménnyel egyiitt alkelmazhatd,

9

telkenlént legfelichb 1 épiilet, az épiiletben legfeliebb 8 6ndlld rendeltetési egység helyezhetd el,
kivéve ha az épitési telek teriiletének legalibb 15%-a telepiiléstendesési szerzédés alapjan
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d)

€)

f
g

kozhasznlat céljara dtadisra keril. Ebben az esetben az épitési telken elhelyezhetd legnagyobb
50416 rendeltetési egység szam legfeliebb 14 lehet, amely telepiilésrendezési szerzbdésben keriil
roguitésre, a 4. mellékletben meghatirozott keretek figyelembevételével,

a ¢} pont szetinti kézhaszndlat céljira torténd Atadés esetén a 3. mellékletben meghatirozott
engedményes beépitési paraméterek alkalmazhatok,

az engedményes beépitettségi mérték kizarélag az éptilet foldszintjén hasznalhat6 ki, az épiilet
emeleti szintjein a brutté beépitett tetiilet nem lehet nagyobb 4 telek teriiletének 50 % - anal,

az épiiletben a legnagyobb lakisszdm az Ssszes Ondlld rendeltetési egység leglel] ebb 50%-a lehet,

a parkoldk épiileten belill helyezhetChk el.

(14) A Vt-12 épitési Gvezetben

3
b)

9

telekfelosztis telepiilésrendezési szerz8dés sajitos jogintezmény alkalmazasival torténhet,

felv telek esetében, ha 2z a szomszédos telek beépitését és a kozteriilet hasznilatit nem kotlitozza,
a hatsokert 0,0 méter, az elékert 1,0 méter lehet,

tarold és gépjarmitirold kiszolgalo éplilet elhelyezhetd.

(15) A Vt-13 épitési Svezetben

2)

b)

a 4. mellékletben meghatirozott rendeltetések vegyesen telepitenddk gy, hogy a foldszinten laké
rendeltetés nem helyezhets el, és az emeleti szinteken pedig kizardlag lakds és iroda rendeltetés
helyezhetd el.

amennyiben telepitléstendezési szerzédéshen foglaliak szerint lakdsonlként legalibb 2 parkold és
legalabb 9 m? bruttd alapteriiletd titols kerill épileten belill megvaldsitisra, az épitési telken a
3. msliékletben meghatirozort engedményes beépitési paramérerek érvényesithetdlk,

az OTEK ban elsitt mennyiségl és fajtaji gépjarm{ elhelyezési lehetdségée telken belil kell
biztositani, a laké rendeltetéshez szitkséges patkoldkat éplileten belill,

oépjarmiitarold kiszolgild épiilet dndlléan nem helyezhetd el,

az épitési helyen kivill épiilet nem helyezhetd cl.

(16) A Vt-14 épitési dvezetben

3)

b)

)

Az épltési 6vezetben elhelyezhets kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglats és iroda rendeltetés, viszont
Jaké rendeltetés nem helyezhetd el Szabadon 4llé beépités kerlil meghatdrozdsra, de egységes
épitészeti koncepcié alapjin — telekfelosztis esetén — zrtsord beépitési mdd is alkalmazhatd,
amennyiben 2 telepiilésképi véleményezés sorin a terveandcs a teljes épitési Ovezetre vonatkozd
beépitési javaslathan szerepld épftészeti megoldist tamogatta,

az OTEK-ban elsist mennyiségd és fajtafd gépjarmi clhelyezési lehetdségét telken belil kell
biztositani.

2 szabélyozasi vonallal érintett épitési telek esetében a szabélyozési vonal megvalGsitasa
tekintetéhen telepiilésrendezési szerz6dés sajitos jogintézményt kell alkalmazni.

(17) A Vt-15 épitési Svezetben

2)

b}

d)

az Gjonnan telepitheté legnagyobb rendelteiési egység szdm nem kerile meghatirozdsra, a harom
vagy anndl t8bb 4j nillé rendeltetési cgységet megvaldsito rendeltetési egység mddosités vagy
épitési tevékenység teleptilésrendezési szerzGdés sajatos jogintézmény alkalmazasival torténhet,

1 beépités esetén az 4j épiilet témegformalds dval a telken fenndlls épiilet homlokzatahoz illeszkedni
kell;

az oldalkertben felszini parkolok ethelyezhetdk,

» hatsékertben fenndlls épiilet, épilletrész az épitési hely irdnydba bévithetd, kubawirin belil
feltifthatd, atalakithato.
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#7.§ (1) A Vi-int-16s Vi-int-2 épitési dvezet elsésorban intézményi épftmények clhelyezésére szolgal.
(2) A Vit-int-18s Vt-int-2 épitési vezetben
a) az épitési helyen kivill meglévé épilet, épiiletrészen épitési tevékenység végezhetd, az éplilet épitési
helyen belil bévithetd,
b) a5 rendeltetéselset kiszolgdld épiilet elhelyezhetd.

48.§ A Vtv-t, Vioy-g, Vi-v-l, Vv, Vt-v-s, Ve-v-sz, Vt-v-k épitési tvezetben

a) 1évé terleten az Sonkormanyzat képvisel§-testilletének déntése alapian a 18. § (4) bekezdésében
meghatarozott infrastruktirafejlesztési tanulmanytervvel és beépitési tervvel Osszhangban
végezhetd épitési tevékenység készithetd épitészeti-miiszaki dokumenticio,

b) a 4. melléklethen meghatirozott rendeltetés telepiilésrendezési szerz8dés sajatos jogintézmény
alkalmazasaval helyezhetd el

49.§ (1) A gazdasigi teriiletck — Szabalyozasi Tervben is jeldlt — épitési Svezetet:

a) az Altalinos gazdasigl teriiletek épitési Svezetekben (G),
) a kereskedelmi, szolgaltaré gazdasigi terilletek épitési dvezetekben (Gksz),
Q) az egyéb ipari gazdasigi teriiletek épitési dvezetekben (Gipe),
d) az ipari gazdasigi teritletek épitési Svezetekben (Gip)
kertiltek meghatirozassa.
(2) A gazdasagi teriileten a legnagyobb éptiletmagassag érékét

a) a Gipe és Gip épitési vezetekben az Svezet teriletén elhelyezésre keriil§ gazdasigi tevékenyeghez
szitkséges tzemi épiilet, technologial olcolkbdl legfeliebb — telepiiléstendezési sajtos jogintézmeny
alkalmazasival — mésfélszeresen haladhatja meg,

b) a Gksz épitési Ovezetckben az Svezetek teriletén clhelyezésre Lkerild gazdasigi tevékenyéghez
sziikséges technologial épiilet vagy épliletrész technolégiai okokbol - telepiiléstendezési sajitos
jogintézmény alkalmazdsival - 10,0 métetrel haladhatja meg.
(3) A gazdasigi terlleten az épiiletnek nem mindsiild technolégiai épitmény illetve sajétos épftmény
legmagasabb pontja az épitési Gvezetben meghatirozott éptiletmagassig crtcke a (2) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével.
(4) Ha az dvezetl el6fris masképpen nem rendelkezik, a gazdasigi teriiletek épitési Gvezeteiben

a) tdbb épiilet cthelyezhetd,

b) amennyiben az épitési telek lakéovezetbe sotolt telekkel hatiros, akkot a lakédvezet ment
telekhatiron — a kialakult beépités és az €pitési hely figyelembevételével — telken beliil minirnum 5,0
m szélességben dsszefiiged, tobbszintes z61d shvot kell kialakitani,

¢) a telekterillet legalibb 25%-4n Gsszefliggd zoldfelilletet, fasort kell telepiteni, lehetdség szetint a
telekhatirok mentéa, kivéve, ha az épftési Ovezeti cl6iris masként nem rendelkezik,

d) a mélyfelvéstt teriilereket — melyek 2 telephelyek belsd csapadékviz szikkasztisira is alkalmasak
lehetnek — lehetdség szerint fisitottan kell megtartani,

e) a csapadékviz kezelését &s elvezctését, szikkaszedsit telken beldl kell megoldani.

(5) A gazdasdg tesiiletek épitési dvezeteiben végzett épitési tevékenységhez kapcsolédd épitészeti-miiszaki
dokumentacié része a tereprendezési terv, illetve a krnyezet allapotadat része a vizrendezési terv.
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(6) Ahol a 4. melléklet szolgilati lakds clhelyezését teszi lehetove, ott — amennyiben az épitési Gvezetl elditas
mésként nem rendelkezik — a gazdasigl tevékenységi céli épiileten beliil a twajdonos, a hasznalé vagy a
személyzet szamara helyezhetd el legieljebb a 4. melléklethen meghatirozott szamu lakds 6nallé rendeltetési
cgységlként, de nem &nalld laké rendeltetésti éptletben.

50.§ (1) Az dltaldnos gazdasigi terillet (G) a kornyezetre jelentds hatist nem gyakorld ipari és gazdasagi
tevékenységi céld, tovibba kereskedelmi, szolgiltato és raktar rendeltetést éplimények elhelyezésére
szolgal.

(2) A G teriiletek szabilyzatban meghatirozott, ¢s Szabélyozasi Tervben is jelolt épitési dvezetel a
G-1 és G-2 jelii épitési Gvezetek.

(3) A G épltési Gvezeteiben kiszolgalo rendeltetésti épiiletként clhelyezhetd:
a) személygépjirmi tdrold,
b) egyéb, a forendeltetéseket kiszolgdld tarold rendelterés.

{4) A G épitési Gvezeteiben nem helyezhetd el

2) 6nalld lakd forendelterésti épiilet, illetve G éptilet épitése esetén Gf 6ndlld lakd rendeltetési
cgység nem épithetd, de az épitési Svezetben mir Iialakult laké rendeltetés megtarthato,

b) biizés tevékenységgel jard funkcidjd épitmény.

51. §(1) A G-1 épitési Gvezetben
a) a belteriiletbe vonds litemezetten is megvaldsithatd,
b) gazdasigi rendeltetésti épliletek a lakoépiiletté] legalibb 30,0 méter tivolsaghan helyezhetSk l,

¢) az épitési telek lakodvezetekkel hataros telekbatiral mentén a 49.§ (4) bekezdés €) pont szerinti
z6ldsdv kialakitasa nem sziikséges.

(2) A G-2 épitési Gvezetben
a) a meglévs lakéépiilet fenntarthatd, 1] lakds —a 4. mellékler szexinti szolgélad lakas kivételével - nem
épithetd;
b) & meglévd tanya a gazdasig teriiletnek megfelel rendeltetésvaltdsig, a tanyds telek eldirdsal szerint
épithetd be,

) a ,magasraktir elhelyezésére meghatirozott teriilet”-en magasraltir telepiilésrendezési szerzGdés
sajtos jogintézmény alkalmazasival elhelyezhetd,

d) ac) pont szetind magasraktir az épitési helyen beliil helyezhetd el, az épiilet épitést helyen belili
telepitési helyét szakmai konzuiticion kell meghatirozni.
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52.§ (1) A kereskedelmi, szolgaltatd oazdasigi teriilet (Gksz) a kéryezetre jelentOs kedvez6tlen hatést
nem gyakotld, jellemzéen kereskedelmi, szolgiltatd céli és raktarépiletek elhelyezésére szolgil.

(2) A Gksz tertiletek szabélyzatban meghatarozott, és Szabdlyozsi Tervber is jeldlt épitési bvezetel az
Glksz-1, Gksz-2, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-5, Gksz-6 és Gksz-v jelil épitési Ovezetek.

(3) A Glsz épitési dvezcteiben kiszolgalé rendeltetési épiiletiént elhelyezhetd:
a) személygépjarm tirold,
b) egyéb, a forendeltetéselet kiszolgilo tarol6 tendeltetés,

(4) A Gksz épitési dvezeteiben Snalld laké férendelietést épiilet nem helyezhetd el. A kialakult lako
rendeltetés megtarthatd, @ éptlet épitése esetén 0 6n4lld laks rendeltetési egység — a 4. melltklet szetinti
szolgilati lakds kivételével — nem épithetd.

(5) A Gksz épftési Gvezeteiben nem helyezhetd el bizos tevékenységgel jard funkeidju épitmény.

53.§ (1) A Gksz-1 épitési dvezetben oldalhataros beépitési méd teleplilésképi szakmai konzulticion
rogzitett modon alkalmazhatd, amennyiben azt killénleges telepiilésrendezési ok vagy a kialakult helyzet,
vagy a szomszédos épitési telken kialakult beépfrés telepiilésképi szempontbél indokolttd teszi,

(2) A Gksz-5 épitési Svezethen

a) az épitési telek lakdsvezetckkel hatdros telelkhatiral mentén a 49.§ (4) bekezdés €) pont szerint
z6ldsav kialakitisa nem szikséges,

b) =z épitési telken tobb épiilet is elhelyezhetd,

¢) épiilet magimum két 6n4lld rendeltetési egységet tartalmazhat,

d) az épitési helyen kivitl es§ meglévd épiilet kubatéran belill feldjithato, italakithatd, de nem bévithetd.
(3) Glsz-6 épitési dvezet épitési telkén 6bb éptilet is elhelyezhetd.
(4) A Gksz-v épitési vezetben lévd teriileten

a) az 6nkormanyzat képviselé-testiileténel déntése alapjin a 18. § (4) bekezdésében meghatarozott
infrastruktirafejlesztési tanulmanytervvel és beépitési tervvel Gsszhangban végezhets épittsi
tevékenység, készithetd épitészeti-miszaki dokumentacid,

b) a 4. melitkletben meghatirozott rendeltetés telepiilésrendezési szerzBdés sajétos jogintézmeény
alkalmaz4saval helyezhetd el

54,§ (1) Az egyéb ipari teriilet (Gipe) olyan gazdasigi célt ipati és egyéb gazdasig rendeltetést
épftmények és rakrirak elhelyezésére szolgal, amelyck mis beépitésre szint teriileten nem helyezhet8k el.

(2) A Gipe teriiletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabélyozasi Tervhen is jeldlt épitési dvezetei a
Gipe-1, Gipe-2, Gipe-3, Gipe-4, Gipe-5, Gipe-6, Gipe-7, Gipe-8, Gipe-w, Gipe-ip és Gipe-vi jelil
épitési Gvezetelk.

£

(3) A Gipe épitési Gvezetciben kiszolgalé rendeltetésii épiiletként ethelyezhetd:
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a) személygépjarmi tirols,

b) egyéb, a férendeltetéseket kiszolgild tarold rendeltetés.

55.§ (1) A Gipe-1, Gipe-2 épitési Gvezetben

a) telepiilésrendezési szerz&dés sajatos jogintézmény alkalmazésaval helyezhetdek el hitéleti, oktatasi,
egészségligyl, szocidlis, lizemanyagtolts, kulturilis, igazgatisi és sport céli rendeltetések,

b) ahol a 4. mellékiet szolghlati lakéds elhelyezését teszi lehetdvé, ott a gazdaségl tevékenységi céli éplleten
belil 2 tulajdonos, a hasznilé vagy = személyzet szamara helyezhet6 el legfeljebb a
4. mellskisthen meghatarozott szam lakds 6ndllé rendeltetési egység, de azok telekte szamitott Ssszes
brutté sziatteriilete nem haladhatja meg az dsszes épithetd bruttd szintteriilet 5%e-at,

¢} a kdzlizemi energiaellatis megdjuld enesgiaforrisokkal kivalthato.

(2) A Gipe-4 épirési Gvezetben

&)

“

a) 249, § (4) bekezdés f) pont szetin kévetelményt a szabdlyozdsi terven a , természetkdzeli dllapot
megtartisa” szabalyozéval érintett teriileten nem kell figyelembe venni,

b) a természetkdzeli 4llapot megtartisa” szabilyozéval érintett tertileten az  extenziv
gyepgazdilkodist fenn kell tartani,

¢ a természetkdzeli dllapot megtartisa” szabdlyozéval érintett teriileten, a lehataroldssal
parhuzamosan 20 m szélességben tobbszintes névényallomanyt (két sorfa, koztik cserjesdy) kell
telepfteni a tizok és madarvédelmi gyepteriiletek zavarismentessége érdelkében. A névényfaiok
Kivilasztisinal az illetékes Nemzeti Park Igazgatésg szakvéleményét kell irdnymutaténak tekinteni.

d) a legnagyobb épiiletmagassdg értékét az Ovezet teriiletén  elhelyezéste kertld gazdasigi
tevékenyéghez szilkséges iizemi épiilet, technologiai okokbdl legfeliebb — telepiilésrendezési sajatos
jogintézmény alkalmazésaval — kétszeresével haladhatja meg,

¢) a,magasraktir clhelyezésére meghatitozott teriilet”-en, magasraktar — telepiiléstendezési szerz6dés
sajitos jogintézmény alkalmazdsival — elhelyezhetd,

f) ac) pont szerint magastalctir az épitési helyen beliil helyezhets e, az épilet épitési helyen beliili
telepitési helyét szakmai konzultdcion kell meghatirozni,

A Gipe-5 épitési Gvezetben

4) & szennyviztiszttd kdzmiitelephelyen létesitett telepiilésgazdalkodasi funkci6jl, killdnlegesen
veszélyes (fertézbveszélyes, blizds) gazdasagi tevékenységhez szitksépes épiiletel, épitmények
teriilete raldlhaté, amelyek fennmasadisdig ez egy jelentds mértékdi zavard hatisu ipari tertlet,

b) és annak 2 szabilyozisi terven jeldlt vedbtavolsigin belill barmely rendcltetés a szennyviztisztitod
hatésainak tudomisulvétele mellett helyezhet el

¢) hulladéktartaly-tarold legfeljebb 2,0 métercs belmagassaggal létesithetd, szélkerék pedig legfeliebb
6,00 méter magassagh lehet.

A Gipe-6 épitési Gvezetben a telekalakitas a kozlekedési céli telek kialakitdsira fenntartott teriilet
figyelembevételével torténhet, de 2 kézlekedési céli telek kialakitdsa nem kételezd.

A Gipe-7 épitési Gvezetben

a) a ,,magastaktir elhelyezésére meghatirozott terlilet” e, magasraktir — telepiilésrendezési szerzidés
sajtos jogintézmény alkalmazésival elhelyezhetd,

b) aza) pont szerinti magasraktar az Epftesi helyen belill helyezbetd el, az épiilet épftési helyen beluli
telepitési helyét szakmai konzulticion kell meghatatozni.

Q) az épitési helyen kivil fennalls épilet, épiiletrész tekintetében a 32.§-ban foglalt szabilyol
érvényesek.
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(6) A Gipe-8 épitési Svezetben az épitési helyen kivil fennalls épiilet, épiiletrész tekintetében a 32.§-ban
foglalt szabalyok érvényesek.

56.§ (1) A Gipe-w jel(i egyeb ipasi terlilet, Wellis telephely elnevezésii épitési Svezet gazdasigh
tevékenységl célt és az azt kiszolglé épitmények elhelyezésere szolgal.
2) A Gipe-w jelii épitési dvezet Natura2000 teriiletet étint. Az ebben a §-ban meghatirozott elirisok

Natura2000 tetillecre vonatkozé kdtnyezeti értékelés alapjin keriiliek meghatdrozasea, épfiési tevéicenység
ezen eléirasok alapjan végezhetd.

{3) A Gipe-w épitési vezetben

a) a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szdmdra szolgilé szolgdlati lakds 6nalld lakd rendelterési
éptiletben is elhelyezhetd,

b) 2 legnagyobb épiiletmagassig &rtékét az Ovezet terilletén  elhelyezésre keriild gazdasagi
tevékenyéghez szilkséges épiilet, technoldgiai okokbdl meghaladhatja,

¢) az épiiletnek nem mindstilé technolégial épitmény illetve sajitos épitmény legmagasabb pontja a
meghatdrozott épiiletmagassig értékét meghaladhatja,

d) kerités, a vagyonvédelmi és technolSgiai szempontoknak megfeleld magassiggal és kivitelben
létesithets,

¢) a ,,magasraktir elhelyezésére meghatarozott teriilet”-en magasraktdt — telepliléstendezési szarzdeés
sajatos jogintézmény alkalmazisival elielyezhetd,

f) a ¢) pont szetinti magastaktdr az épitési helyen beldl helyezhetd el, az éplilet épitési helyen beliili
telepitési helyét szakmai konzulticién kell meghatirozni,

(4) A Gipe-w épitési Ovezetre vonatkozd klimavédelmet, természetvédelmet biztositd, a teriilet
biodiverzitisanak, mikroklimatikus viszonyainak és vizhéztartdsinak javitisat szolgald —a NATURA 2000
tertiletre készilt , Natura 2000 hatdsvizsgilat” alapjin meghatirozott — zoldfeltled clBirisok, a kivetkezdk:

a) a Manteleki it nyugati odaldn a telekhatar mentén meglévé erdd a telekhatartdl szimitott 6,0 meter
szélességben megtartandd, amennyiben az erd8sdy nem tatthatd meg, vagy épitmény, burkolt felilet
épitése miatt elpusztul, Ggy az Gt melletri telelchatdrndl Atlagban legalibb 6 m-es sivban 1 sor, legalibb
2 szet iskolézott, az erdss sziyepprétnek megfeleld tijhonos fa- és tajhonos cserjesort kell telepitent,

b) a Manteleki it keleti odalan a telelkhatir mentén meglévd erdé a telekhatdrtdl szamitott legaldbb 10
méter szélességben megtariandé, amennyiben nincs erdé vagy az erdStészler nem tatthatd meg, vagy a
fejlesztés miate elpusztul, Ggy a telekhatar mentén itlaghan 10 m-cs sdvban 2 sor, legalibb 2-szer
iskolazott, az exdds sztyepprétnek megfeleld thjhonos fa- és csetjesort kell telepiteni,

¢) a szabélyozési terven jeldit  tobbszintes ndvényillomany” és ,,fasitas” szabalyozd éltal meghatirozott
teriileten, a szablyozd tartalma szerinti az erdSs sziyepprétnek megfeleld 1 sor, legalabb 2-szer
iskolazott thjhonos fasor illetve névényillomany telepitendd,

d) burkolt feliilett patkolshoz 4 db gépjdrmliként egy db nagy (legalabb 8 m dtmér&ji) lombkoronit
noveld erdds sziyepprétels megfelels tijhonos fa telepitends,

¢) a zoldfelilletek kialakitisakor a tdjban honos, potencidlis névénytirsulisok fajait kell alkalmazni.
Thjidegen, 6z6n és egyéb, a Natura 2000 éhelyeket veszélyeztetd fajok telepitése tilos,

f) a fasorok kézti felillet nem burkolhatd, a fik telepitési tavolsiga minimum 3 m, maximum 10 m, a
cserjék telepitési tavolsiga minimam 1 m, maximum 3 m,

o) a fasorok a minimalis zoldfeliiletbe beszdmithatdlk,

h) szabélyozdsi terven jeldlt megtartand6 fak megtartanddk, favizsgalat alapjan indokolt esetben (Elet-
és vagyonbiztonsdg veszélyeztetése) kivighatok.
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57.§ A Gipe-ip egyéb ipari teriilet az ipat patk kiemelt fejlesztési tetiilet clnevesést épltési dvezet
gazdasigl tevékenységi céli €s az azt kiszolghlé épitmények elhelyezésére szolgl.

58.§ (1) A Gipe-vi jelfi egyéb ipari tetiilet, a Vitafort telephely elnevezésii épitési Gvezet gazdasigi
tevékenységi céll és az azt kiszolgild épitmények clhelyezésére szolgl.

(2} A Gipe-vi épitési 6vezetben
a) a szabélyozdsi terven jelolt épitési helyen beldl épitmény az OTEK 36. § (1) bekezdés b) pont

figyclembevételével helyezhetd el. Azon az épltési telken ahol a szabilyozisi terv épitési helyet nem
jeldl, az elékert 5,0 méter, az oldalkert az OTEK 36. § (1) bekezdés szerind, a hatsdkett 5,0 m.

b) amennyiben — jelen rendelkezés hatilybalépésekor — az Svezetben fenndllo épitmény része vagy
egésze 2z ¢épitési Gvezetben foglalt paraméterek szetinti épitési helyen kiviil helyezkedik el, az
épitmény kubatiirajin belill j6 karbantarthatd, fel¢jithatd, 4talakithatd, és jelen rendelet szetint

2z

megallapitott épitési helyen belill b&vithetd,

) a Szabilyozisi terven a ,,magasraktir elhelyezésére meghatirozott teriilet” kételezd szabélyozisi
elernmel érintett telken az épiilet megengedett legnagyobb éplietmagassiga 38,0 méter.”

59.§ (1) Az ipasi teriiler (Gip) a kGrnyezetre jelentés kedvezdtlen hatdst gyakotld vagy kuldnlegesen
veszélyes biizds vagy nagy zajjal jard gazdasigi tevékenységhez szitkséges épitmények, és elsGsorban ipari
gazdasigl tevékenységl céld ipari éplrmények elhelyezéséte szolgal.

(2) A Gip teriiletek szabélyzatban meghatérozott, és Szabélyozdsi Tervben is jelolt épitési Svezetei a
Gip-1, Gip-2 és Gip-3 jeld épitési dvezetek.

(3) A Gip épitési dvezeteiben kiszolgalo rendeltetést épiiletként elhelyezhetd:
a) személygépjirmii tarolo,
b) seyéb, a frendeltetéseket kiszolgald tirold tendeltetés.

(#) A Gip évezetekben lakds nem helyezhetd el.

60.§ (1)A Gip-1 épitési Gvezet killterileten 1év6, mezdgazdasdgl és ipati vegyes rendeltetést tertiletek
Svezete, amelyen elsésorban mezdgazdasig birtokkézpontok, feldolgozs ipati (fa kéfarags, stb.)
telephelyek helyezhetdel el
(2) A Gip-2 épitési Ovezetben

a) elhelyezett éplilet legfeljebb két 60416 rendeltetési egységet tartalmazhat,

b) fekvd telek esetében, ha az a szomszédos telek beépitését nem korlatozza, 2 hatsékett 1,0 méter,

¢) a saroktelek beépitési modja oldalhatiros amennyiben 2z oldalkert a szomszédos épitési telek
iranyaban ketll meghatérozista,

d) az épitési helyen kivill es§ megléve épiilet lubataran beliil feldjithatd, 4talakithato, csak az épitési
helyen bévithetd.

(3) A Gip-3 épitési Gvezet tObbek kozotr a jelentés mérékd zavard hatst, ipari gazdasigi rendeltetések
(mezdgazdasdgl intenzfv tetmeld &s feldolgozé lzemi telephelyek, majorok) épitési dvezete. A jelentds

mérték(i zavard hatdsG ipad teriileten a killdnleges veszélyes (pl. tiiz-, robbanis-, fertéz&veszélyes), blizds
vagy nagy zajjal jaré gazdasigi tevékenységhez szitkséges éptiletek, épitményels helyezhetSk el.
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61. §(1) A beépitésre szant kiilonleges teriilet (K-...) épitési Gvezeteibe azok a teriiletels tartoznak,
amelyeken az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentBs hatdst gyakorolnak a kérnyezetilkre,
vagy a kérnyezetilk megengedett kiilsd hatisaitdl is védelmet igényelnek.

(2) A K-... terilletek meghatirozott, £ Szabilyozasi Tervhen is jelolt épitési dvezetel a
a) a sportolisi céli teriiletekhez a K-sp-1, K-sp-2, K-sp-3, K-sp-4,
b) a rekredcios céld teriiletekhez a K-rek-1, K-rels-2,
¢) a strand terilletéhez a K-st,
d) a temetd teriileteihez 2 K-t,
€) a hulladékleraké teriiletéhez a K-,
f) a femhulladék Gjtahasznositd teriiletchez 2 K-,
g) a telepliléstizemeltetés kiszolgildsit biztosits teriletekhez a K-ttl,
h) a szennyviziszap elhelyezésére szolgild tertilethez a K-szv,
i) a banyak tertletéhez a K-b,
) a honvédelmi teriiletekhez a K-ht,
k) & kispuska 16tér terliletéhez a K-1,
1) 2 mezGgazdasigi tizemi teriiletekhez 2 K-mil
jeldt épitési bvezetek.
(3) A K épitési vezeteiben kiszolgdld rendeltetésd épilletként elhelyezhetd:
a) személygépjarmi tarold,
b) egyéb, a fétendeltetéseket kiszolgald tirolo rendeltetés.

(4) A K épitési dvezeteiben — amennyiben az Sveseti elGiras azt megengedi - lakds rendeltetés csak vegyes
rendeltetésti épiiletben helyezhetd el

(5) A K épitési dvezeteiben 1évs épitési telken az épfiés feltétele a 3. meliéklet szerinta részleges vagy hianyos
kozmivesitettség rendelkezésre 4lldsa, azzal, hogy

a) o felszini vizek nyilt drkos elvezetese ideiglenes jelleggel megengedett;

b) o K-sp-4 és IK-h &pitési Gvezetben kdzmives szennyvizelvezetés rendelkezéste dliasa hidnyiban
korszert  és  szakszer(  kozmipdtld  berendezés  alkalmazhatd, az egyéb  rendellezések
figyelembevételével.

{6y A K épitési vezeteiben nem helyezhet§ el
a) biizos tevékenységgel jard funkciodju épitmény,

b) haszondllattartds céjara szolghld épitmény, kivéve, ha az €pitési Ovezet elBirdsa masképpen nem
rendelkezik,

(7 A K épitési Svezeteiben elhelyezhetd tobb épiilet, kivéve, ha az gvezeti elbirds masképpen nem
rendelkezik.

(8) A K-b, Keszy, K1 épfiési svezetében hulladéktartily-tirold legfeljebb 2,0 méteres belmagassiggal
létesithets, szélkeréle pedig legfeljebb 6,0 méter magassag lehet.

(9) A K épitési dvezetek teriiletét — kivéve a K-h, K-, K-szv, Kb, K-ht, K-, Kima épftési dvezetek terlletét
— az akaddlymentes kozlckedés eléirdsainak megfelel6en kell kialakitani.

(10) A varos tetiiletén Gf binyatesilet kizarolag a K-b épitési Svezetben és a Kb-b Svezetben alakithatd ki.
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62.§ (1) AK-sp-... épitési Gvezet alapvetben a sportoldsi céld épitmények elhelyezésére szolgil. Az

Svezethen a 4. meliékletben meghatirozott rendeltetéselk vegyesen helyezhetdlk el.

(2) A Ksp-1 épitési Svezet a lovassport rendeltetés Svezete. Az Svezetben kizardlag sport rendeltetést
telken a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szémara szolghlé lakds helyezhetd el o 4. mellékiethen
foglaltak figyelembevételével.

(3) A Ksp-2 épitési Svezet olyan Ssszefliggd sportteriilet Svezete, ahol lakdsok elhelyezése is megengedett,
A Ksp-2 épitési Gvezetben

a) sport tendeltetésti épftményeket nem tattalmazo telken 2 legnagyobb lakasszim a 4. meliiklet
szerinti felfelé kerekitett egész szim szerint,

eI

b) kizdrdlag lakést tartabmazé épitési telekre az Lke-1 épitési Svezet elBirdsait kel alicalmazni, 2
4. mellékletben a Ksp-2 dvezetre meghatirozott lakasszim szabalyozds figyelembevételével.

@) A Ksp-3 épitési 6vezet a Dabas-Gyon FC sportteriilet Gvezete, az Gvezetben:

a) a 3. melléklethen meghatirozott (a beépitettség megengedert legnagyobb mértéke) engedményes
Bvezetl paraméter az Hiv. 30/A. § (3) bekezdés b) pontja szetintl telepllésrendezési
szerzbdésben foglaltal alapjan vehetd figyelembe,

by iroda tendeltetés az egyéb 16 rendeltetésel kiszolgildsira helyezhetd el.

(5) AK-sp4 épitési dvezetben a sport rendeltetés épitményei, valamint az ezt kiszolgilé funkcidit épiilet,
épitmény helyezhetd el.

63.§ (1) A K-rek- épitési Gvezet alapvetSen a pihenest, testedzést, rekredcidt szolgild és a sportolasi céla
épitmények elhelyezésére szolgal. Az ovezetben a 4. mellékletben meghatirozott rendeltetések vegyesen
helyezhetdk el.

(2) A K-rek-1 épitési 6vezet az dltalinos rekredcios teriiletek Gvezete, ahol

) meglévd lakéépiler kizardlag egy lakds rendeltetést tartalmazhar, @ lakds rendeltetés
telepiiléstendezési  szerzédésben foglaltak alapjin telepithetd a 4. melléklethen  foglaltak
figyelembevéteiével;

b) az énkorminyzat képviselS-testiiletének déntése alapjén a 18.§ (4) bekezdésében meghatirozott
infrastruktirafejlesztési tanulmanytervvel és beépitési tervvel bsszhangban végezhetG épitési
tevékenység, készithetd épitészeti-miiszaki dokumenticio.

(3) A K-rek-2 épitési Svezet jellemzden a tendezvénykdzpontok tertlete illctve a pihenést, lovassportot,
tekredciét szolgald teriilet, ahol

a) kialaku't oldalhataros beépités esetén az oldalbataros beépitési mod alkalmazhatd,

b) elhelyezett lakéépiilet legfeljebb két 6ndllé rendeltetési egységet tartalmazhat a 4. welékietben
foglaltak figyelembevételével,

¢} a rendeltetéshez kapesolddd az OTEK alapjan meghatirozott szitkséges parkoldk 200 méteres
kérzethen mis nem kozterilet telek felhasznalisival is kialak{thatdk,

64.§ A Kostépitési Svezet a strand és rekredcios célu tertiletek, valamint ezt kiszolgilé funkeioji épiiletek
clhelyezésére szolgl. A Kest épfiési dvezetben

1) a tulajdonos, 2 hasznal6 és a személyzet szamara szolgdlé lakds helyezhetd el a 4. melléklstben foglaltak
figyelembevételével.
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65.§ (1) A K-t épitési Svezet a temetési, hitéleti, valamint 2z ezen rendeltetések kiszolgilasat biztositd
rendeltetésel elhelyezésére szolgal.

(2) A K-t épitési dvezetben
a) az épiiletmagassig megengedett legnagyobb mértéke templom, kipolna, ravatalozé esetén 10,0 m;

b) az épiiletnek nem mindsils épitmény, épitménytész (pl.: harangléb, torony, emlékmii) legtnagasabb
pontja 15,0 métet;

) 2z épitési hely 2 sirhelyekre, melléképitményekre nem, de az épiletckre & egyéb épitményekre
yvonatlkozik;

d) 2 nem K-t Svezetben 1év6 csatlakozd ingatlanhatarok mentén 10 méterenként legalabb 1 nagy
lombkoronaju fat kell telepitent;

) a kozteriileti telekhatiron urnafal iétesithet 2 temetdn belili megkozelitéssel. Az urnafal 2,0
méternél magasabb nem lehet;

f) 2 rendeltetéshez kapcsolodo, az OTEK alapjin meghatirozott szitkséges parkoldk 500 méteres
kérzethen miés telek felhasznalaséval is kialakithatok.

66.§ (1) A K-k jeld épitési dvezet telepiilési szilard és folyélcony hulladékkezels és hulladéklerakd,
hulladélk Gjrahasznositd, elékeszitd teritletek, valamint ehhez kapesolodd, ezt kiszolgdld ipani, gazdasigi,
szolgltaté épftmények elhelyezésére szolgil,

(2) A K-hjeld épitési Gvezethen
2) 2 hullzdékleraksé telep védétivolsiga 1000 m;

b) ahuliadékleraksé tetiilete rekuliivicids terv alapjin rekultivilandé;

¢) alegnagyobb épiiletmagassag értékét az dvezet terillotén elhelyezésre ker(il$ gazdasagi tevékenyéghez
szitkséges épiilet, technologial okokbdl legfeljebb harommszoros mértékben meghaladhatia;
d) az épiiletnek nem mindsils technolégiai épitmépy illetve sajitos épitmény legmagasabb pontja a
meghatirozott épliletmagasség értckét legfeljebb hiromszotos mértékben meghaladhatja;

67.§ (1) A K-fjelli épitési Gvezet a killonlegesen nagy teriletl raktirozd, ipati feldolgozd, csomagold és
Gjrahasznositd, eldkészitd tertiletek, valamint ehhez kapesoldds, ezt kiszolgld ipari, gazdasigi, szolgaltato
épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A K- épitési dvezetben
a) a legnagyobb épiiletmagassag értékét az dvezet terliletén elhelyezésre kerills gazdasigl tevékenyéghez
szilkséges épiilet, technolégial okokbdl legfeljebb haromszotos mértékben meghaladhatia;
b) az épiiletnel nem mindsillé technolégiai épitmény lletve sajtos épitmény legmagasabb pontja 2
meghatérozott épiiletmagassig értékét legfel] ebb hiromszoros mértékben meghaladhatja;
¢) kiilénlegesen nagy terliletd raktirozd, ipati feldolgozé, csomagold és Wjrahasznositd, clkészitd
teriiletek véd8tivolsaga 300 m. Az alkalmazott feldolgozisi technoldgiatd] fiiggBen a védStavolsigot az
érintett szakhatésdg dllapfije meg. A védStavolsagon belil 1évo épitési bvezetben, Svezetben a
szakhatésagok dltal engedélyezett rendeltetés helyezhetd el;

d) a szabalyozasi terviapon jeldlt telken belili zoldfelitleten hiromszintli névényillomdny, a vasit mellett
pedig telken beliili fasor telepitends.

68.§ A K-til épftési dvezet a telepiilésiizemeltetés épitményeinek az elhelyezésére szolgdl,
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69.§ (1) A Kesav épitési Ovezet a szennyviztisztitd athelyezésére és a teleptilési tsztitott szennyviz
elhelyezésére szolgald teriilet.

(2) A K-szv épitési Gvezethen

a szenayviztisztitd telep védétivolsiga egyedi dontéssel a technolégia fliggvényében kerdl meghatarozasra,

70.§ (1) A Kb épitési Svezet a nyetsanyaglelShely (bénya) teriiletek, valamint ezt kiszolgals funlciéj
épitmény eihelyezésére szolgil

(2} A binya teriilete relaultivaciés terv alapjin rekultivalandé.

71, § (1) A K-ht épitési dvezet honvédelmi &s katonai célt épftmények elhelyezésére szolgdld tetilet.

(2) A K-ht dvezethe tartozé épitési telken és annas killén jogszabilyban meghatirozott kérnyezetében
mind az épftés, mind a telekalakitds tekintetében az illetékes honvédelmi szervezet jogosult eljirni a r4
vonatkozé €s killsnbdzé térvényi eléirdsokban biztositott jogkdrdk (sajatos szabiélyok) alapjan.

72.§ A K-l épitési Svezetben 16tér, valamint ezt kiszolgald funkeidji épitmények elhelyezésére szolgil.

73.§ (1) A K-mii épitési Gvezet mez6gazdasig lizemi teriilet, a helyi mez8gazdasig-tejlesztd
beruhdzasok épitményeinek az elhelyezésére szolgél, vegyes funkciékkal, rendeltetésekkel.

(2) Az 6vezetben kialakitote épitési telken — az titemezett term&fold-felhaszndlds érdekében — 2 szantd
miivelési dgban 1év foldrészlet mivelési dganak megviltoztatdsa Gtemezetten is megvaldsithatd, az épitési
tellcen belil az épitéssel érintett teriletek litemezett miivelés aloli kivondsaval, Az Svezetben tanya telek is
kialakithatd.

(3) A K-mii épitési vezetben

a} a tulajdonos, 2 haszndl6 és a személyzet szhméra szolgalG lakas helyezhetl el a . mellékletben foglaltak
ﬁgyelembcvételével;

b) a legnagyobb épiiletmagassag Ertékét az Gvezet teritletén elhelyezésre ketiilé gazdasigl tevélkenyéghez
szitkséges éptiler, technolégial okokbél meghaladhatja, ebben az escthen az épitmény legmagasabb
pontja 20,0 méter lehet;

Q) az épilletnel nem mindsills technoldgiai épitmény iletve sajatos épitmény legmagasabb pontja a
meghatirozott épiiletmagassig trtékét meghaladhatja, chben az esetben az épitmény legmagasabb
pontja 20,0 métes lehet;

d) kerftés
da) telkek kozotti telekhataron és telken beliil bishol elhelyezhetd,
db) épliése a kozterilleti telekhatdron nem kotelezd,

de) a csatlakozé kézteriileti telekbatitra nem telepithetd, amennyiben az Gvezetben 1évE épitési
telek 8 méternél keskenyebb kozlekedési céld kizteriilethez kapesolodik,

dd) kialakitisinal a 33.§ (5) bekezdést kell figyelembe venni;

e) magAnat csak a kialakult kiszlekedési céla kézteriilet szélesitése érdelkében alakithatd ki, A magindy, és
a kozmicllatist szolgdld miitargyak elhclyezésére szolgld telkek telekmérete Ichet kisebb, mint az
évezetben meghatirozott kialakithat6 legkisebb telekterilet mérete;

f) épitési telek telekhatara mentén — kérnyezetvédelmi szempontok olkén — héromszintes takard-
névényilomany telepitendd.
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74.§ (1) A Szabélyozasi Terv a telepiilés igazgatisi teriletén a beépitésre nem szint teriileteket sajatos
haszadlatuk szerint, a reriiletek adottségait figyelembe véve sorolja Gvezetekbe. A Szabllyozasi Tervben az
egyes dvezetek jele keriil dbrazoldsa a DESZ-ben rdgzitettek szerint.

(2) Az egyes dvezetekben az Svezet eléivdsainak megfeleld rendeltetés olyan médon val6sithaté meg,
amely haszndlata sordn a terllet sajatos hasznélatit nem kotlatozza, vagy att6l nem igényel védelmert, és az
adott teriletre vonatkozé Ovezeti eldirdsoknak, tovébbi 2 rendeltetése szerintl killén jogszabalyi
eléirasoknak megfelel.

(3) Az dvezetckben elhelyezhetd rendeltetéseket és melléképitményeket a 3. & 4. meliékietok tartalmazzak.

(4) Minden 6vezetben — kivéve azokat a teriletcket, ahol 2z mfiszakilag nem lehetséges, épitési helyen
beliil — elhelyezhetd az eléirasok szerint gépjarmiivek elhelyezését biztositd épitmény.

75.§ (1) A kozlekedési teriilet a meglévd orszigos, meglévé és tervezett helyl kdzutak, kozforgalom
célifra 4eadott maginutak, mindezek csomépontfal, és a hozzajuk tartozd létesitmények elhelyezésére
szolgél.

(2) A kdzlekedési teriileten az orszdgos, a helyi kémit, a kerékparat, a gépjarmil virakozéhely — a
kézteriletnek nem mindsils telken megvalésuld kivételével — a jirda és gyalogut, kéztér, mindezek
csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kétnyezetvédelmi épftményei, a kémit, 2 kétottpilyas kozlekedés,
tovibbi a kézmii és a hirkézlés épitményel helyezhetSk el.

(3) A Szabilyozisi Tetvben meghatirozottak szerint a kozlekedési teriletek a kozit kozlekedés
terilleteinek Svezeteire, illetve a kotdtepalyds kozlekedési teriilet vezetére tagozbdnsk, az alabbiak szerint:

a) a ko2t kdzlekedés teriiletel kozil
2n) az orszAgos fOt teriiletére, a telepiilési mellékat tertiletére 2 KOu-1jeld,
ab) a helyi gyGjtdutak teriiletére a KOu-2 jeld, &

ac) az dltaldnos kézlekedési és kGzmiitertiletekre, jellemzden a kozterilet kiszolgald és lakoé
utakra, illetve kiilteriileti kézlekedési célil teriiletekte a KOu-3 jeld,

by a kétdttpalyas kozlekedés teriiletére a KOk jelt
Ovezetckre.
(4 A (3) bekezdés szerint Gvezetekben, és dvezetbe nem sorolt kozlekedési célu terileten elhelyezett
épiilet, épitmény
2) a kizlekedést kiszolgdlo,
b) a kdzbiztonsigot szolgald,

o) kizarslag a KOk a KOu-1 és KOu-2 Svezetben
ca) kereskedelmi, szolgaltato,
cb) iroda,

cc) a teriiletet igénybe vevolk ellitisat szolgdld szillds
rendeltetést tartalmazhat;

d) 2 KOk évezetben a (cz)-(cc) pontok szetinti rendeltetéstt épiiletben a tulajdonos, a hasznald és
a személyzet szimara szolgalati lalké rendeltetés is elhelyezhetd.
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(5) Az Gjonnan kialakitandé kazlekedési céli terlileteket, utakat gy kell tervezni és kialakitani, hogy a
tizoltasi felvonuidsi terilet, a szilkséges kézmil clhelyezés és legalibb egyoldali zBldsav kialakitas
biztosithatd legyen a kdzteriiletl zoldfeliiletekre vonatkozo eléirasok figyelembevételével.

(6) Kilterilleten az 5 sz f&it (KIV.A) tengelyétdl 100-100 m védSeavolsigot kell biztositant. A
védsterilleten belill épftmény csak az Gt kezelSjénck hozzajarulaséval helyezhetd el. Ketltés az tttengelytdl
30-30 métetre helyezhetd el.

(7) Kilterileten az orszigos mellékutak tengelyéts! mére 50-50 m védSsivor kell biztositant. A
véddteriileten beliil épitmény csak az Gt kezelSjénck hozzajiralisaval helyezhetd el. Kerités az uttengelytdl
20-20 métetre helyezhetd el.

(8) Kiilterileten a mezd- €s erdBgazdasigi tizemi utak tengelyétél meért 15-15 m véddsivot kell
biztositani, A védéterilleten beliil épitmény csak az it kezelSjének hozzéjirulisaval helyezhetd el. Ketités a
33.5 (5) bekesdése alapjan helyezhetS el.

(9) Az 5. sz. orszigos kozhtrdl ingatlan kizvetleniil nem szolgilhaté ki.

(10) A KOk &vezet mentén a magasabb szintfl jogszabalyban meghatirozott 50 m széles védGsivot kell
biztositani, amelyen beliil épitmény a vonatkozd Agazati jogszabélyokban eléirt feltételeknek megfelelen
helyezhetd el.

(11) A KOu-3 &vezetbe sorolt kiilteriileti utak telekhatéritol amennyiben

a) az 1t szélessége kisebb mint 10,0 méte, 2 telekhatdrtél szamiftott 10,0 méteren beldll,
b) az Gt szélessége nagyobb mint 10,0 méter a telekhatdrtél szamitott 5,0 méteren beliil
épiilet nem helyezhetd el, kivéve ha az Gvezeti eldiras misként nem rendelkezik,
(12) A KOu-1, KOu-2 és KOu-3 épitési dvezetben

a) épitmény a rendeltetése szerini kitlén hatosigl eldirisoknak megfelelden helyezhetd el,
amennyiben a miikiidésébdl eredd sajitos hatdsaival nem akadélyozza a kézteriilet rendeltetésénele
megfeleld hasznilatit;

b) az épftmény, a koztirgy a biztonsagos gépjarmi és a gyalogos forgalmat nem akadalyozhatja;

Q) éptilet, épitménytdl legaldbb 1,20 m tavolsigra 2 tiizrendészeti elbirdsoklkal Gsszhangban
helyezhetd el,

d) kozterlileten épiilet, fenndllé épiilet bejarata eltt 6,0 méter tivolsigon beliil nem 4llhat,

¢) arusitopavilon legnagyobh brutto alaptertlete 6 m? lehet,

f) telefonfiilke és hulladékgytijtd nem telepitheté épiilet homlokzati faléto) pirhuzamos 3,0 méter
tdvolsagon beliil.

76.§ (1) Telektombok feltirdsira, annak kiszolgilisira maganit
2) kizarSlag kiszolgald it, kiilteriilet foldat gyalog Vagy lovas 1t szerepkortel alakithatd ki,
b) a kézeriletre vonatkozé rendelkezéscknek megfelelden épithetd.
(2) Magantt akkor Jétesithetd, ha

a) az kdzvetlenil kbzterlilethez csatlakozik, vagy a létesftendd maganutat a csatlakozo — kozterileti
kapcsolattal rendelkezd — magantittal Gsszevonjik, ezzel biztositva a kdzvetlen kozteritlet
csatlakozast;

b) a visszamaradé tellek mésetel az Svezetl, €pitési Svezett el6irdsoknak megfelelnek,
¢) a ketténél tSbb telket kiszolgild maganurat kizforgalom el8l el nem zirt médon kerdl

kialakftisra, és
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d) a telekalakitis terve, a kozterillethez csatlakozds modja, a maginit Kalakitisinak és
fizemeltetésének médja — kitérve a kozmfiivesités tervesésére €s kivitelezésére, az ttburkolat
kiépitésére és felszini vizelvezetés médjra, késébbi gondozs és katbantartds feladatira — 2
telekalakitdst megelézGen telepiilésrendezési szerz6désben meghatirozésra keriil

(3) Maganit rendeltetéstt telek minimélis szélességét, dvezet rendelkezés vagy a Szabélyozasi Terven
jelélt feltard szabilyozd hatirozza meg, ennek hiinyiban

a) lakédvezet feltirasit biztositd kiszolgld ut esetén
aa) legfeliebb 4 telek meghkdzelitése esetén minimum 10,0 méter,
ab) 4-né! tobb telek meghkozelitése esetén minimum 12,0 métet.
b) gazdasigi Svezet felthrsit biztosito kiszolgal Gt esetén minimum 14,0 méter,
¢) nem lakd és gazdasagi dvezet feltarisat hiztositd kiszolgals 1t esetén minimurn 12,0 métet,
d) gyalogos Gt esetén minimum 3,0 méter,
e) kiltertileti mezb-, erdégazdasigi Gt esetében csapadékviz sziklkasztissal minimum 8,0 métet,

£) kiilteriileti burkolt mez&-, erd8gazdasigl Gt esetében csapadékviz elvezetéssel minimum 10,0
méter,

(4) A maginit telekteriilete eltérhet a vonatkozo épitési dvezetben, dvezetben meghatirozott Idalakithatd
minimalis telekmérettdl, 2 magintt telekeeriilete lehet kisebb az épitési dvezetben, Svezetben meghatarozott
kialakithaté minimalis telekteriiletnél.

(5) A 10,0 m, vagy anndl szélesebb magantt esetén legalabb egyoldali fasor helybiztositisa kitelezd.

(6) Maginut telkén csak leszlekedési-, kdzmé-és a teriilet rendeltetésszer hasznilatihoz szikséges
mitargyak és koztargyak helyezbetSk el.

(7) Maginit nevét, elnevezését a talajdonos tetjesztl el6 a jegyz8 felé elbzetes egyeztetés alapjin a
hatélyos jogszabalyok szerint, 2z elnevezéstol a képvisels-testitlet dént.

77.§ (1) A zoldteriletek méretiik, funkeidjuk és épitmények elhelyezése szempond] 4hdl az alabbl
dvezetekbe soroltak:

a) Zkp jelil kézpark dvezet,
by Zkk jelii kozkert Svezet,
(2) Az Svezetek telkei
2) maximum 1,8 m magas 4ttort ketftéssel bekeritheték, a teriilet hasznélata idSben kotlatozhatd;

b) kilénosen a gyermek jitszoszerck esetén csak a hasznaldk testi épségét nem veszélyeztetd
létesitmények helyezhetdk el.

(3) A Zkp kdzpark Gvezetbe tattoznak a telepiilés nagyobb kiterjedést, clsésorban a pihenést, testedzést,
jatszdtéti, és rekredeids tevékenységet szolgilé tobb funkcios kézhasznalatd készteriiletl zoldfeliletei €5 a
fenntartisukhoz szikséges épiiletek, funkciéjuiat szolgals épitményelk.

(4) A Zkp teciiletel szabalyzatban meghatérozott, é Szabilyozasi Tervben is jelolt bvezetel
2) az Altalinos kizpark teriletekhez Zkp, Zkp*

b) a rekredciés céhi kézpatks teriletekhez Zkp-rek,

49



véleményezési szakaszban térténd véleményezésre

¢) a hitéleti céldi kdzpark teriiletekhez a Zkp-h
d) a telepiiléstizemeltetési céld teriiletekhez 2 Zkp-ti
ielit ovezeteks,
(5) A Z-kp, Z-kp* Gvezeten heliil elhelyezhet8k
a) a teriilet fenntartdsihoz és kiszolgalasihoz szitkséges épitmények,

h) a szabadidé eltdliését szolgdld, épiiletnek nem minésils pihenési, sportoldsi épftmények, sétautak és
koztargyak.

(6) A Zkp* jeltt Svezet az Gj beépitésre szant teriiletek kijeloléséhez kapesolodo zoldterilet, kialakitdsa és
fenntartise érdekében dnkorményzati feladatok dtvallaldsira vonatkozo telepiilésrendezési szerz6dés sajtos
jogintézmény alkalmazhato.

(7) A Zkp-rek évezetben eihelyezhetbk
a) a pihenést, rekredciét szolgald épitmeények — pihendhely, sétaut, diszlnit, emlékm( —,
b) a testedzést szolghlo épftmények — jatszotér, totnapilya, akaddlypilya, sportpélya, kutyafuttatd -,
¢) a terillet fenntartdsdhoz és kiszolgilasdhoz szilkséges épitmények.

(8) A Zkp-h 6vezetben a pihenést €s kegyelet célokat szolgalé épitmény (sétadt, pihendhely, emlékm
sth.) helyezhetd el Ggy, hogy

a) kirakatszekrény legfeliebb 2,0 m-es belmagassiggal, legfeliebb 0,40 m-es mélységgel,
b) lefedés nélkiili terasz a terepszintné! 1 m-nél nem magasabbra emelhetd;

¢) vizmedence, ketti lugas, libon 4ll6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vettilettel
alakithaté ki

(9) A Zkp-h és Zkp-tii dvezetben kizirdlag 2 teriilet fenntartisdhoz és kiszolgildsihoz szikséges
épftmények helyezhetk el.

e e

(10) A Zkk kozkert Gvezetbe tartozaak a telepiilés kisebb kiterjedést, elsGsorban egy meghatirozott
funkciét, pihenést, jatszotér, rekredcios tevékenységet szolgild kézhasznalatd kozteriileti zoldfeliletel

(11) A Zkk tertiletek szabdlyzatban meghatirozott, és Szabalyozdsi Tervben is jeldlt Ovezetel
2) az dltalinos kézkert teriletekhez Zkk,
b) 4 hitéleti céld kdzkert tertiletekhez a Zkk-h

jelii bvezetek,

(12) A Z-kk &vezet teriiletének legaldbb 80%-4t biologiailag aktiv névényzettel, vizfelilettel kell
fenntartani illetve kialakitani, az Svezert terilletén épiilet nem helyezhetd el.

(13) A Zkk és ZIkk-h ovezeten belil elhelyezhetbk:

a) a disz- és pihendkert funkeichoz, kapcsolédé épitmények, pihenéhely, sétatt, diszkit, disztd,
emlékm, jatsz6tér, kutyafuttato, €s

b) a tetillet fenntartisihoz sziikseges épitmények.
(14) A Zkk-h Gvezetben
a) kirakatszekrény legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, legfeliebb 0,40 m-es mélységgel,
by lefedés nélkiili terasz a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelhetd;

¢) vizmedence, kexti lugas, labon 4ll6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel
helyezhetd el
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78.§ (1) Az erdd Ovezetek telkei elsGsorban a rendeltetésitknek megfeleld  erd6gazdalkodasi
tevékenységek céljira szolgild tertiletek. A Szabilyozasi Terv az erdéteriiletelet funkcibjuk, és épftményel
clhelyezése szempontjabdl az alibbi dvezetekbe sorolja;

a) Ev jel® védelmi erdd dvezet,
b) Eg jeli gazdasagi erd$ dvezet,
¢) Ek kozjoléti eedd Gvezet,
d) Ev-h honvédelmi céit erd6k ovezete,
mely évezeteket az erdd valés rendeltetése szerint kell értelmezni, az lizemi tervek eltéréscivel egylitt.

(2) Az Gvezetek Skologial halézattal érintett teriiletein az 0f erdsitések és erddfeldjitdsok esetében csak
a tijra jellemz8, Skoldgial igényeknek megfelel6 hazai fafajok telepithetSk, tovabbd természetkiméld
gazdillcoddsi médszerek alkalmazhatok,

(3) Az Gvezetelben kdzlekedési céli telek alakithatd. Az dvezetekben 1év6 kézlekedési céld teritletként
leiegyzett telkek teriiletére a kzlekedés: teriiletekre vonatkozé eldirdsakat kell figyelembe venni.

(4) Az Svezetekben természetvédelmi és vadvédelmi okokbé! legfeljebb 3,0 méter magas, Attort kiviteld
kerités 1étesithetd.

(5) Az exd8 dvezetekben erddszeti Ktesiimény csak az Otrszégos erdéillomany adattdri erdGterilet ként
ayilvantartott terileteken 1étesithetS...

(6) Az Ev ovezetbe tartoznak kornyezetvédelmi s természetvédelmi célokat szolgild védelmi
rendeltetést erdsk, foy az orszigos jelentdségli természervédelmi terlileteken, és a helyi jelentbségii
természetvédelmi oltalomra javasolt tetiileteken 1évé erddk, valamint 2 kSrnyezetl hatdsolkat mérsékls —
talaj-, viz- és levegGtisziasag-védelmét, és az egymdst zavard funkeiéjt teritletek kdzott lehatdroldst, vizualis
elvalasztast biztos{td — erdbteriiletek.

(7) Az Ev &vezetben az erds védelmi rendeltetését szolgils, épiletnek nem minGsiilé crdészet
létesitmények helyezhetSk el, a 3. d 4. meliékietben foglalt kovetelmények szetint, amenayiben azok a
rendelterést nem akadalyozzdk, de nem helyezhetd el nyilvinos fllemhely, gépjarmfl virakozd hely, valamint
a megujuléd energiaforrisok mitargya.

(8) Az Eg dvezetbe tartoznak a gazdasigi rendeltetésti erdteriiletel, a gazdilkodasi, vadgazdilkodasi,
faanyag termelési, funkciét betdltd Skologial szempontbél értékes erdbteriiletek.

(9) Az Eg évezetben 16v6 telken egy tomegben maximum 200 m? brutté alapteriilet’ épiilet helyezhetd
el

(10) Az Bg 6vezetben

a) a legnagyobb épliletmagassig &rtckét az Ovezet terliletén clhelyezésre kerilld gazdasigi
tevékenyéghez szitkséges épiilet, technoldgiai okokbdl legfeljebb kétszetes mértékben meghaladhatja;

b) az épiletnek nem mindsilld technolégiai Epftmeny {pl. magasles) legmagasabb pontja a
meghatirozott épiiletmagassag értékét legfeljebb kétszeres mértélben meghaladhatja;

¢) elsésorban az erdégazdasigi termelés, vadgzzdilkodés és természetvédelem épitményei helyezhetk
el a 4. mellékiethen meghatirozott rendeltetések ldzdrolag erd8gazdasigl céllal Ssszefiiggésben
épithetbk;

d) a telels beépitett bruttd terilete 2 bruttd 1000 m*-+ nem haladhatja meg;

¢) 100.000 m2nél kisebb terilleri meglévs telkeken a mir meglévd beépités fenntarthatd,
Gjjaépithetd, de nem bévithetd;
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f) beékelBdve szdntd, gyep, 52016, gylimblesds vagy kert miivelési dgban nyilvintartott tertilet, illetve
ehhez tartozé kivett miivelési 4gban 1évé teriilet taldlhatd, akkor ezen mifvelési 4gba esé
mezbgazdasagi terlileteken, a nidas miivelési Agba esd teriiletek kivételével, lakGéptilet és gazdaségi
épitmény a kévetkezd feltételeldkel helyezhetd el:

Ja) 720 m2-t el nem érd teriiletl tellen épitményt elhelyezni nem szabad,

75) a 720-1.500 m? kdzdtt teriiletnagysag telken — a nidas, a gyep €s a szénto miivelési

aghan nyilvéntartottak kivételével — 3%-os beépitettséggel a tarolds celjat szolgdld egy

gazdasigi épiilet és terepszint alattl épitmény (pince) helyezhetd el,

f2) az 1.500 m?-t meghalad6 terlilett telken épitmény 3%-os beépitettséggel helyezhetd el.

(11) Az Ek évezetbe tartoznak a rekredcids, tutisztikai funkcidja kozjoléd erddtertletek, és az erdSsitéste
alkalmas azonos célu teriiletek.

(12) Az Ek 6vezethen mazimum 300 m? bruttd alapteriiletd éptilet helyezhetd el.

(13) Az Eg és Ek Gvezetben a (8) és a (11) bekezdésben foglalt rendeltetésnek megfeleld épitmények és
erdészeti 1étesitmények helyezhetdk el, a 3. és 4. meliékletben foglalt kiverelmények szerint, amennyiben azok
az exdét rendeltetésének, Skolégial szerepének betdltésében nem akaddlyozzdk. Az Hg és Bk Gvezethen
100,000 m?-t meghaladé terilletnagysigi telken 1 db lakis rendeltetés is elhelyezhetd meglévs épiiletben,
vagy az Svezetben elhelyezhetd gazdasigi, turisztikai rendeltetésti éptlet épitésével egy idSben, vagy azt
kévetSen létesitve a (10) bekezdésben foglaltak figyelembevételével.

(14) Az Ev-h 6vezethen a beépités és a hasznositis a magasabb szintd jogszabalyokban foglaitak szerint
a honvédelmi célok érvényesitése érdekében tdrténhet, az Ovezetben a honvédelmi létesitmények
helyezhet8k el.

79.§ (1) A mez8gazdasigi terilletek Gvezeteihez tartoznak a teleptilés mezdgazdasigi termelés,
termékfeldolgozas és terméktirolds, gyepgazdalkodas, dllatrartas & allattenyésztés céljira szolgild teriletel.

(2) A Szabalyozasi Terv a teleptilés kiiltertletnelk mezdgazdasigi teriileteit
a) a thjgazdalkodds terileteihez Ma-r, ezen beliil a rétek Ma-rl, Ma-12 ,

b) az altalinos mez8gazdasigi hasznositas terilleteihez Ma-sz, czen beliil 2 szintdk Ma-sz-1, Ma-
sz2, Ma-sz3, Ma-sz4, Ma-gy,

d) a tanyés, farmgazdasigot szolgilé tertleteihez Ma-fl, Ma-12 &s Ma-t,
d) a mezégazdasigl izemi teriiletekhez Ma-mii,

¢) a NATURA 2000 védelemmel érintett hasznositisra tervezett teriiletekhez MA-N, ezen belil
Ma-N-1, Ma-N-2, M4a-N-3, M4-N-4

Ovezetekbe sorolja.

(3) A (2) bekezdésben meghatirozott Gvezetekre vonatkozo 4ltalanos elBirdsokat ezen § tartalmazza, az

sy

elé¢irasokat az egyedi Gvezeti eldirds eltérd rendelkezésénelc hidnyiban alkalmazni kell.

(4) Amennyiben az Gvezetben a beépithetd méretd telek rendelkezik erdd, gyep, rét, legeld vagy nadas
miivelési 40 alrészletekkel is, ezek a telekeészek csak akkor épithetSk be, ha a telek mas kivett, vagy
mivelésbél kivehetd résszel nem rendelkezik.

(5) A mezdgazdasigl dvezetekben a kozmivesitettség médja legaldbb a hifnyos kézmilvesitettség, a
kézizemi villamos energiaszolgiltatas, engedélyezett Firt ket és a szennyvizclvezetés &s tisztitds kozmiipdtld
berendezésének (pl. zart rendszerfl szennyviztirozd) megléte kotelezd. A kézmiellitisban a megujuld
energiaforrasok alkalmazhatok. Az energiaellitds, az elektromos encrgiaszolgaltatds légkabellel is kiépithetd.

(6) Az Bvezctekben az eld-, oldal-, &s hatsokerti épitési hatirvonal 20,0 méter, kivéve a tanya miivelésben
jeldlt ingatlanokat, ahol az elSkerti épitési hatdrvonal 10,0 méter, az oldal-, és hitsékerti épftési hatarvonal
5,0 méter.
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(7) Az dvezetek teriiletén a 720 m*-nél kisebb £5ldrészleten — a valamennyl dvezet teriiletén elhelyezhetd
épitmény, valamint a névénytermesztés céljat szolgild f6liasitor és iiveghdz kivételével — épitmény nem
helyezhetd el

(8) Az bvezetekben kiilonallé lakbépilet, illetve lakést magaban foglalé épitmény — amennyiben azt az
adott Gvezet elbirds lehetévé teszi — az alibbi feltételekkel helyezhetd el:

a) az épiiletek rendeltetésszerl haszndlatihoz sziikséges ivoviz — sziikség esetén technoldgiai
vizellatas — rendelkezésre all,

b} villamosenetgia — vezetékes vagy helyi - ellatisa rendelkezéste all,

¢) a keletkezd szennyviz elvezetése zart csatornahalézatban, vagy azzal egyenértélkl kdzmlipotlo
berendezéssel biztositott, {lletve az illetékes szakhatosig a szilkasztashoz hozzajirul,

d) a felszini vizek nyflt drkos elvezetése illetve megfeleld szikkasztasa biztositott,

¢) a terillet megkdzelithctdsége biztosfrott — az cgyes beépfthets foldrészletek gépjarmivel
ks zarrdl kozvetlenill, de legalabb maginutrol meghkdzelithetSk.

(9) Az Svezetckben megengedett legnagyobb épiiletmagassig 4,5 m, kivételt lépez a tanya telek, ahol 5,0
méter és a sajitos technoldgial igényl dzemi jellegti épitmény — gazdasigi épitmeény, tarold épitmény, pajta,
szin, sth. — melynek — a telepiilésképi kévetelmények figyelembevételével — legmagasabb pontja elérhetia 12
métert.

(10) Az Gvezetekben kerités kizarélag sz818, gyiméles mitvelési 4gban, dllattartds esetén, tovabbi tanya,
birtokkézpont kérbe keritése céljibél létesithetd. A kexftés atort kivitelben Fabol, vagy dedtfonathol késziilt
Iabazat nélkilli, maximum 1,8 méter magassigban épithetd meg,

(11) A mez6gazdasagi Gvezetek barmelyikébe esd, mezdgazdasagi mivelési dgban nyilvantartott terlilet
igénybe vehet§ birtoktest Bssateriletébe torténd beszamitisandl, figgetlenil atdl, hogy az &vezetben
birtokkézpont kialakftisa engedélyezett, vagy sem. A birtokkézponton

a) lakoépiilet teriilete a telek terliletének 0,5%-4t meghaladhatia, de a beépithetd telek terliletének
maximum 1%-4t foglathatja e,

b) az €l8-, oldal-, és hitsOkest mértéke 10,0 méter.

(12) A tanyéas telekte ¢s a Szabalyozdsi Terven meglivé fanya, tanyds telekkint jelsle telkekre, a 3. é5 4.
melifklethen a , tanyas telekre’” meghatirozott egyedi szabilyok érvényesek, ezért az dvezed eloirds vonatkozd
kivetelményeit a beépités tekintetében nem kell figyelembe venni.

(13) Tanys telek teriletén 1év épiiletben a 4. mellékletiben az meghatirozott rendeltetések vegyesen is
elhelyezhetSk.

(14) Tanyis telek

a) kialakult beépitése esetén, ha az el6-, oldal- és hatsékert éxteke 0, és a terliletet beépitésre nem
szant teriiletek fogjik kézre, ugy a telek vagy telekrész teljes terjedelmében épitési helynck
tekinthetd. Amennyiben az épitési telek teljes terjedelmeben egyben az épitési hely is, Ggy az
épftményck kozotti legkisebb telepitési tivolsig az OTEK-ban foglaltak szerint — tellen beliil is —
tartandd;

b) teriiletén telkenként legfeljebb egy lakds rendeltetés épithetd, a csak lakd 6nalld rendeleetést
tartalmazé épiilet bruttéd alapteriilete legfeljebb 200 m? lehet;

¢) lakds gazdasigi éplilet megléte vagy egy idejii épitése esetén épithetd.

(15) A Szabalyozdsi Terven jeldlt tajvédelmi teriilet Ovezetied érintett, t4j- &s természetvédelmi,
szemponthél kiemelkeds jelentdségl, extenziv tifhasznilatd mezégazdasigi terilleteken

a) a tanyas telek kivételével nem helyezhetd el lakoépilet,
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&

80. §

b) amennyiben az Svezeti eldirds azt lehetGvé tesz elhelyezhetd

ba) gyepgazdilkodashoz, valamint extenzlv legeltetéses allattartdshoz kapesolodd épftmény
— karam, dllatkifutd, szénatdrold, sth. -,

bb) az agrarturizmushoz kapesolédd épltmény,
be) nyomvonal jellegii épftmény és mitérgyai — fahid —,
bd) kdztargy — makett, szakrélis emlékhely-,
be) kutatdst és ismeretterjesztést szolgilé épitmény — ismertetd tabla —,
bf) ayilvinos illemhely, hulladélgytijtd,
¢) hirtokkézpont nem létesithetd,
d) kertités nem létesithetd,

€) miivelési 4g vlrds csak extenzivebb irdnyban torténhet.

(1) Az Ma-fl, Ma-fI*, az Ma-f2 és Md-t Gvezetbe az alapvetben tanyds és farmgazdasigot
szolgdld tetliletek tartoznak.

(2) Az M4-fl Svezetbe a farm- és tanyagazdalkodast, agrarturizmust szolgalo teriletek tertoznak. Az Mé-
f1 Gvezetben

3

4) a birtoktest dsszterliletére vonatkoztatott beépltettség csak a birtok egyik, legalibb 10.000 m?

nagysagh, birtokkdzpontként kialalitott telkén vehetd igénybe;

b) birtokkdzpont csak abban az esetben alakithaté ki az dvezet terilletén, ha a birtokkdzponthoz

tartozé birtoktest legalibb 80%-a a telepiilés kiwigazgatisi teriiletén talalhato. Birtokkdzpont
azonos csaldi mezégazdasigl vallalkozdsok tulajdondban 4li6 foldrészleteken alapithato.

birtokkdzpont telkén az Gjonnan kialakitandd épitményelncle legalabb 300 m-re kell leonie 2

meglévé, illetve szerkezeti tetven ibrazolt tervezett belteriilet hatarsdl,

(4)  a birtokkdzpont telkén a beépitettséy nem haladhatja meg a 15%-ot;

(5)

az Gvezethen megadott legnagyobb éplletmagassig ériékét a mezGgazdasigl tevékenységhez

sziikséges tizemi épitményck {pl. silék) technoldgiai okokbol legfeljebb kétszeresen haladhatjak meg;

(6) 16v6 telken csak akkor helyezhetd el lakdépiilet, ha:

7

a) a mezdgazdilkodasi céla gazdasigi €pitmény mar megéptilt és hasznilathba vételi engedéllyel is
rendelkezik,

b) 2 mezdgazdilikodisi céli gazdasigi épitménnyel egyidejlileg épiil meg, ebben az esctben a
lakéépiiletre nem adhat6 6nalléan épitési &s hasznalatbavételi engedély;

2 100.000 m2-nél kisebb teriiletd birtoktest meglévd telkein, vagy a 30,000 m2-nél kisebb tetiiletd
5nalls telken, 2 mir meglévs beépités fenntarthatd, vjjaépithetd, de nem bévithetd.

(8) Az Ma-f1* jelti Svezctre az MA-{ Gvezet eibirasal érvényesek az alabhi kivételekkel:

2) birtokkdzpont nem alakithatd ki,

b) az Ma-f1* jeld 6vezetre nem kell alkalmazni az f) és 2 g) pontokat.

(9) Az MA-f2 Gvezet a kisiizemi tanyds kisgazdasigot szolgals teriiletek tartoznak, Az MA-f2 6vezetben

1) kizdrlag a mezégazdasigi miiveléshez kapcsolddd 4. mellikhthen tmeghatirozott rendeltetés
helyezhetél el, és a tulajdonosi lakas;

b) 2 10.000 m2-nél kisebb tettileth telkeken a mar meglévd beépités fenntarthatd, Gjfiépithetd, de
nem bvithetd;

Q) a telek Gsszes beépitett bruttd alapteriilete nem haladjz meg az 1.000 m2-t;
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d) gazdasagl épitmény a meglévo, illetve szerkezeti terven Abrazolt tervezett beltertilet hataredl 200
m-en beliil nem helyezhetd €l;

¢) birtokkdzpont, az Ma-fl jelli dveact birtokkézpont kialakitisira vonatkoz6 szabilyok szerint
alakithatd ki;

f) éptilet az adott telelkel hataros Gt tengelyété] szamitott 15 m tévolsigon beliil nem helyezhetd el;

g) az orszigos erdSalloméany adattiraban nyilvintattott erdéteriilet beépitése az erdékre vonatkozo
jogszabélyok figyelembevételével tdrténhet;

h) Ma-f2 Gvezetben a kiilterlilet kézutak 50 métercs védstavolsiggal érintett ingatlanokon az ut
tengelyétdl mért 30 méteren beliil épiilet nem helyezhetd el, 20 méteren belill kerftés épfrmény nem
helyezhetd el.

(10) Az MA-t Ovezet a tanyis mezbgazdasigl tevékenységet szolgald teriiletek tartoznak., Az Mé-t
Gvezetben

a) kizarélag a mezbgazdasigi miiveléshez, a névénytermesztéshez, az Adllattartishoz € az
Allattenyésztéshez, tovibba az ezzel kapesolatos termélfeldolgozishoz és tirolishoz kapesolédd
4. mellikisthen meghatirozott rendeltetés helyezhetSk el, és a tulajdonosi lakds, 6000 m?
telekteriiletnél nagyobb tanyés telken vagy majot teritletén helyezheté el;

b) legfeliebb egy tanyés telel (telek vagy alrészlet) alakithatd ki;
¢) az Gvezetben a ketltés magassiga nem haladhatja meg az 2 m-t,
d) magéniic legkisebb szélessége, amennyiben nem meglévé kdzlekedési céli kozit vagy 5,0 métet.

(11) Az Ma-szl, Ma-sz2, Ma-sz3, Ma-szd és Ma-gy dvezetekbe tartoznak a mezdgazdasigl termelés,
a ndvénytermesztés, az allattenyésziés, tovibbi az ezelsel kapesolatos termékfeldolgozés és tetménytirolds
igényeit egységesen szolgalo teriiletek. Az dvezetekben 2 névénytermesztés, az Allattartds, az allattenyésztés
tovibba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozésara, throlasdra és Arusitisira szolgdld kapesolddod, o 4.
melliklethen meghatarozott rendeltetések helyezhetSek el.

(12) Az Ma-mii 6vezetbe a nagyiizemi névénytermesztést, llattenyésztést szolgild terilletek tartoznak.
A K-mii 6vezetben

a) kizdrdlag a mezbgazdasigi mitveléshez, a ndvénytermesztéshez, az Allattartdshoz & az
allattenyésziéshez, tovabbi az ezzel kapesolatos termékfeldolgozashoz és tirolishoz kapcsolodo
4. melléklethen meghatarozott rendeltetés helyezhewdk el,

b) tanyas telek (telek vagy alrészlet) nem alakithato ki,

(13) Az Ma-rl &vezetbe tartoznak az alapvetSen természetkozeli haszndlatot folytatd teriiletek,
jellemzéen 2 gyepek (rét, legeld) nadasok teriletei, illetve a mocsaras teriiletek.

(14) Az Mia-11 Svezetben megbrzendd az extenziv thjhasznalat a jellemzben gyepes vagy visszagyepesedd
teriileteken. Az Gvezetben csale éplletnek nem mindsild, az extenziv legeltetéses Allateartast,
gycpgazdalkodast szolgdls kardm, fedett karam, allatkifutd, szénatirold, méhészet fenntartdsihoz, vagy
névénytermesztéshez kapesolddd épitmeny, valamint kizésélag terménytirolis céljira szolgld épitmény
helyezhetd el. Az Gvezetben birtokkdzpont nem alakithaté ki, méivelési 4g véltis csak extenzivebb irdnyban
torténhet.

{15y Az Ma-r2 Svezetbe az alapvetden természetkdzeli haszndlard mezbgazdasigl termeiést és az
illattenyésztést szolgals teriiletek tartoznak, Az Ma-+2 Bvezetben kizardlag a mezdgazdasigi miiveléshez és
Allattenyésztéshez kapcesol6ds 4. mellékleiben meghatirozott rendeltetés helyezherSk el.

81. § (1) Az Ma-N-1, Ma-N-2, Ma-N-3 Svezetbe az alapvetSen a Natura 2000 teriilettel érintett & egyben
a mezdgazdasigl termelést, a ndvénytermesztést, vagy az allattenyésztést, és az ezekleel kapcsolatos
termékfeldolgozast, terménytirolist szolgld teriiletels. A beépitési szabilyok a lkérnyczeti értékelésben
szerepls ,,NATURA 2000 hatasvizsglat” alapjan azzal Gsszhangban ketiiltek meghatirozdsa.

(2) Az (1) bekezdés szerint Gvezetek terilletére a szabilyozds! tetrv tartalmazza
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az dpiilet elbelyesdsére mughatirozots teriiletet”, amelyen belill az épitési hely kijeldlhetd, ahol a
4. melléklet szerint épitmények elhelyezhetSk,

az Epiileinek nem mindsilf épfimények elbelyezisive meghatirogott teriileter”, amelyen beliil az épitési hely
kijelslhets, ahol a 4. meliékie szerinti épiiletnek nem mindsiilé épftmények elhelyezhetdk,

a3 Epitminy elbelyesésére tiltoit teleferészy”, ahol epitmény nem helyezhetd el.

(3) Az M4-N-1, M4-N-2, Ma-N-3 évezetekben alkalmazandé természetvédelmi eldirdsok:

)

b}

k)

Az épitmény elhelyezésére tltott telekrészen™ a Natura 2000 terilet fenntartasi terve szetint kell a
gazdélkodist megvalésftani. A meglévd névényillomany, & gyep, fasorok, cserjesivok
fenntartanddk.

Az é6vilag haboritatlansiginak biutositasa érdekében birmilyen épitést munkalatot a vegeticids
idészak miasodik felében, a szaporodisi idészak befejezédésével lehet elkezdeni, de legkésdbb
oktébes végén a telelési id8szak kezdetéig be is kell fejezni. A munkdlatok javasolt idészaka az
augusztus elejétdl oktober kzepéig tarté iddszak.

Eipités idején a munkaterilet nagysdgit minimalizdlni kell. Az épitéssel kozvetlentl érintett teriilet
nagysagat (kitermelés helye, depénidk, forduldk stb.) minimalizalni sziikséges, az ehhez igénybe
vehetd teriletrészeket szalaggal kell kérbe kerfteni.

Az esetlegesen bekdvetkezd taposdsi karokat (keréknyomok) a munkilatok befejeztével fel kell
szdmolni,

Az tzemelés, fenntartis sorin nagy hangsilyt kell fektetni az Altalanos természetvédelmi
célkitiizéseket érvényesitésére.

A ndévénytelepitéseknél a potencidlis névénytirsulisok fajait kell alkalmazni. ,,Az épiilet
elhelyezésére meghatirozott teriileten”, és a ,,az épiiletnck nem mindsiild épitményel elhelyezésére
meghatirozott terilleten” belili zldfelilleteket a meglévé természetes €s  természetkdzeli
élohelyekhez hasonléan kell kialakitani és fenntartani.

Az invaziv fajok tetjedésének megakadalyozdsardl, visszaszotitisardl folyamatosan gondoskodni
kell.

A telek csak abban az esetben oszthaté meg, ha az épftési helyen belili meglévd beépités mértcke 2
3. melltklttel 6sszhangban biztosithatd,

(4 Az MA-N-1 Gvezet terliletén

(5

i)

k)

b

oz Allattartas 4. mellikletben meghatirozot: rendeltetés@ épitméayei helyezhetSl ¢l, egy telken
legfeljebb 2 1j épiilet, ezen belil egy vegyes rendeltetést amelyben az Allattartishoz kapcsolado
gazdasigi rendeltetés mellett legfeljebb egy lalked rendeltetés kaphat helyet, tovibbi egy, kizérélag az
Allattartast kiszolgald épilet helyezhetd el;

épiilet a szabalyozasi tervben az ,,épiilet elhelyczésére meghatatozott terilet”-en beliil jelole
épitési helyen telepithets a telek legnagyobb beépitetiségének legfeliebb 7,9%0-nyi tertletén. A
fennmaradé terileten épiiletnek nem minsilé allattartd épltmény helyezhetd cl, a szabalyozési
tervhen az ,épiiletnels nem mindsiil§ épitmény elhelyezésére meghatirozott tertilet”-en;

a telek megoszthatd, erre figyelemmel és a 3. és 4. melléklsizel Ssszhangban értelmezhetd a
szabalyozasi tervben meghatirozott €pitési hely;

lakis Ssszes bruttd szintteriilete legfeliebb 300 m? lehet.

Az MA-N-2 &vezet terliletén

3)

b)

az Allattartds, vendéglatis, szdllishely — szolgiltatas és ezek kiszolgdlasat biztosits 4. mellikiethen
meghatirozott rendeltetésti épftmények helyezhetk el;

éptilet a szabélyozdsi tervben az ,éplilet elhelyezésére meghatarozott terdilet”-en beldl jelolt
épitési helyen telepithetd, tovabbi épiiletnek nem mindsiilé épitmény helyezhetd el, a szabilyozési
tervben az ,,épiiletnek nem mindsiild épitmény elhelyezésére meghatarozott teriilet”-en.
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(6) Az M4-N-3 Svezet tertletén

a) az Allattartds 4. melléklethen meghatarozott rendeltetésl épitményel helyezhetdk el, egy telken tobb
épilet, ezen belil legfeljebb egy lakd lakééplilet.

b) épiilet a szabélyozisi tervben az ,épillet elhelyezésére meghatdrozott teriilet”-en beldl jeldlt
épitési helyen teleptithetd, tovébbi éptiletnek nem mindsiilé épfunény (pl szénatérold, kardmy
helyezhetd el, a szabilyozési tervben az Sépitletnek nem mindsiilé épitmény elbelyezésére
meghatarozott teriilet-en,

o) lakds Gsszes bruttd szintteriilete legfeljebb 200 m? lehet.

82.§ (1) A vizgazdilkodisi teriiletek Svezetéhez tartoznzk a telepiilés a vizek hasznositdsit, megbrzését,
kologial rendszerének védelmét, tovabba a lakossagi rekredciot egymdssal Ssszehangoltan szolgdlé teriileted,
a folyévizek medte, az dlidvizek medte, a folyévizelsben keletkezett, nyilvintartisba még nem vett szigetek,
a kozeéld nyilt csatornik medre és part savja.

(2) A Szabilyozési Tetv a telepiilés vizgazdalkodasi teriilereit V jelil Svezetben hatarozza meg,

(3) A V Svezetben a természetl értékek védeime mellett, a killdn jogszabilyokban rogaftettelnek
megfeleléen az alibbi épitmények helyezhetSk el:

a) a kozforgalmd kozlekedési épitményeken kiviil a vizgazdalkodssi, vizkdr-elhar{tasi épitmények,
valamint a vizisport és sporthorgiszat céljt szolgald kbzosségl épitmények;

b) a teritlet rendeltetését nem zavard hatisd, szabadids elttltését szolgild kézdsségl épitményels
c) koztargyak,
d) nyomvonal jellegii épftmények és mitirgyaik,
¢) ismeretterjesztést szolgilé mitirgyak,
f) nyilvinos illemhelyek, hulladékgytjtok.
(4) AV dvezet teriiletén kialakult tijegységre jellemuzé, természetszert ndvényillomany megtarando,

(5) A kisvizfolyisok fenntartisi—a szabélyozési terven részben tetmészetkdzeli dllapotban megtattandd
teriilotként is jeldle — sividn belilli terliletet a killtertileten természetkézeli allapotban kell fenntartani.

(6) A vizgazdalkodisi dvezetekbe sorolt, de kivett miivelési 4ga foldatként &s egyitral koztertletként
nyilvantartott teriiletekre 2 HESZ KOu-3 jeld kézlekedési Gvezetek eldirasal vonatkoznak.

(7y A vizfolyisok, vizfeliiletek partéleitSl a karbantartds szdmara allami, énkorminyzati és tdrsulat
kezelést vizfolyasok mentén a DESZ 15.§ (10) bekezdésben eldirt szélességil sivot, 2 Duna-Tisza csatoroa
mellett 20-20 m széles savot szabadon kell hagyni.

83.§ (1) A killonleges beépitésre nem szdnt Svezetekbe azok a teriiletele tartoznak, amelyeken az
clhelyezhetd épitményck rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kdyezetiikre vagy a kinyezetik
megengedett kitlsé hatdsaitdl is védelmet igéayelnek, & a telkek megengedett beépitettsége legfeliebb 10 %.

(2) A Kb-... terfiletck meghatdrozott, és Szabélyozdst Tervhen is jeldlt épitési Gvezetei a
a) a Malév téhoz kapesolddd rekeeacits céla teriiletekhez a Kb-rek,
b) a kert célit terliletelkhez a Kb-kert,
¢) az atborétum tetriletéhez Kb-atb,

¢) a megiijuléd energiaforris hasznositasit szolgald teriiletéhez a Kb-me,
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d) 2 banya teriiletethez a Kb-b,
€) a varosi tér teriletéhez a Kb-vt,
jelti dvezetek.
(3) A Kb &vezeteiben kiszolgalé rendeltetesi épiiletként eihelyezhetd:
a) személygépjarm tirold,
b) egyéb a férendelteréseket kiszolgald tarold rendeltetés.

(4) A Kb &vezetelben 6nalld lakd férendeltetésti épitlet nem helyezhetd el, kivéve, ha az épitési Gvezet
el8irdsa misképpen nem rendelleezik,

(5) A Kb &vezeteiben nem helyezhetd el:
a} blizéss tevékenységgel jaré funkcioji épitmény,
b) haszonallattartis céljdra szolgAls épitmény, kivéve, ha az épitési Svezet elbirisa masképpen nem
rendelkezik.

(6) A Kb 6vezeteiben 1év6 épitési telken az épités feltétele a teljes kézmiivesitettség rendelkezésre
allésa, azzal, hogy

2) a felszini vizek nyflt drkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett;

b) a Kb-rek és Kb-kert vezetben kézmiives szennyvizelvezetés rendelkezésre dlldsinak hidnyiban
lorszerli  és  szakszerG kézmfipétld Dberendezés alkalmazhatd, az egyéb  rendelkezések
figyelembevételével.

(7) A Kb ovezeteiben elhelyezhetd ©5bb épiilet, kivéve, ha az Gvezetl elSirds méasképpen rendelkezik.

(8) A Kb &vezeteiben 1évs telken az elékert nagysiga minimum 5 méter, az oldalkert &s hatsékert
nagysagit az OTEK el6frdsai alapjin kell meghatirozni, kivéve, ha az épitési ovezet eléirds masképpen
rendelkezik. '

84.§ (1) A Ki-rek 6vezetbe a Malév-to és kéryezetének horgiszati rekredcids teriilete tartozik, Natura
2000 terilleti érintettséggel. A bedpitési szabilyok a krnyezeti étékelésben szerepld ,,NATURA 2000
hatasvizsgilat” alapjén azzal Sszhangban kertiltel meghatirozdsa. A Kb-Rele Gvezctben

a) 2 szabélyozdsi terv tartalmazza a3 bpiilet elhelyezisére meghatdrogott teviiletet”, amelyen belil az épitési
hely kijelolhetd, ahol a 4. meliéklst szerind épitmények elhelyezhetSk,

b) 1évé terilleten az énkormanyzat képvisels-testiletének doatése alapjan a 18. § (4 bekezdésében
meghatirozott infrasteuktirafejlesztési tanulmanytervvel és beépitési tervvel Ssszhangbaa
végezhetd épitési tevékenyséy készithetd épitészeti-miiszaki dokumenticio,

¢) a 4. melléklethen meghatirozott rendeltetés telepiiléstendezési szerz8dés sajitos jogintézmeény
alkalmazasaval helyezhetS el

(2) A Kb-kert vezetben ¢piilet nem, kizérolag épiiletnek nem mindsild, a kertgazdalkoddst szolgdld
épitményels helyezhctOk el a 4. mellékletben foglaltak szetint.

(3) A Kb-arb évezetben a természeti kérnyezetet bemutatsit szolgald épitményel helyezhetSk el a
4. mellskletben foglaltak szerint.

(4) A Kb-me &vezetben megijuld energiafotris hasznositisit szolglo épitmények helyezhetSk el a
4. melitkletben foglaltak szerint. A Kh-me dvezetben

a) 1év6 teriileten az Snkormanyzat képvisel6-testilleténck dontése alapjan a 18. § (4) bekezdésében
meghatirozott infrastruktirafejlesziési tanulménytervvel és beépiiési tervvel dsszhangban
végezhetd épitési tevékenység készithets epltészet — miiszaki dokumenticid,

b) a 4. melltkletben meghatirozott rendeltetés telepiiléstendezési szerz8dés sajitos jogintézmeény
alkalmazasival helyezhetd el.
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(5) A Kb-b 6vezet a nyersanyaglelShely (banya) teriiletek, valamint ezt kiszolgild funkcidjd épitmény
clhelyezésére szolgil. A banya teriilete rekultivacios tery alapjan rekultivalandd.

(6) A Kb-vt 6vezet Dabas virosi tereinek az Svezete. Az &vezetben a kozodsségl tér mikodését szolgild
épftmények helyezhetSk el a 4. meliékletben foglaltak szerint.

85.§ (1) A rendeler a Tr. 43. § (2) bekezdés szetinti kézlést kévetd 15. napon, de leghamarabb 2z
elfogadhsatdl szamfrott 30. napon 1ép hatdlyba.

(2) Jelen rendelet hatdlyba lépésével egyidejleg hatilyat veszti Dabas Varos Helyi Epitési Szabilyzatirdl
52616 24/2006. (V1.22.) rendelete.

(3) A szabalyzat rendelkezéseit a hatdlyba lépését kdvetd tigyekben kell allkalmazni,

86.§ (1) A Gipe-5 jeli épitési Gvezet teriiletére a Gksz~6 jeldi épitési bvezet eldirasait kell alkalmazni, ha
a) aszennyviztiszdtd a Gipe-5 épitési dvezet tertletérdl 4thelyezésre kerill, vagy

b) a szennyviztiszité telep techoologiai korszerlsitését kdvetSen a szennyviztiszded véddtavolsiga — az
érintett 4llamigazgatasi szerv ltal kiadott hatdsigi bizonyitviny alapjan — 0 méterre csdkken.

Drabas, 2021, oktébet

Jegyz6 Polgirmester
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az egyeztetési anyaghan Snilld melléklet
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az egyeztetési anyaghan 6nalld melléklet
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az egyeztetési anyaghan 6ndllé melléklet

7 | nagytest haszon
allattartd épitmény, 16,0 50,0 16,0 15,0 50
épitményrész

2 | trigyatarold,
tragyalé tarold, sild
3 | kistestil
(haszonyallattart6
épitmény,
épitményrész

4 | kedvtelésbdl tastott
allatok tartasara
szolgals épitmeny,
épltményrész

16,0 50,0 16,0 15,0

2

50

8,0 50,0 8,0 10,0 8,0

5,0 10,0 3,0 5,0 5,0
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Dabas Varos Onkormanyzat képviselS-testiiletének
. dnkormanyzati rendelete

Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél
hatdlyos: 2021. ....

Dabas Viros Onkorméanyzatinale Képviselé-testiilete Magyarorszag Alaptérvényének 32. cikls (1) a) pontja
és 32. cikk (2) bekezdés szerinti jogalkotdi hataskérében, Magyarorszag helyl dnkorményzatair6l sz616 2011
évi CLXXXIX. torvény 13, § (1) bekezdésében, valamint az épftett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl
52616 1997, évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében foglalt feladatkdtében eljdrva, 2z Btv. 62. § (6)
bekezdés 6. pontjiban rdgzitett felhatalmazds alapjan, az Ftv. 2 13.§ (1) bekezdésében, valamint a
telepiilésfejlesztési koncepci6rdl, az integrale telepiilésfejlesztési stratégidrol & a telepiilésfejlesztési
eszk676kr6l, valamint az egyes sajbtos jogintézményekr6l 52616 314/2012.(X1.8)) Kotm. rendelet 45.§ (2)
bekezdés bb) pont, a 32.§ és 36.5-ban foglaltakea figyelemmel, a 9. szémd mellékletben megjelolt
véleményezési jogkbthen eljiré szetvek, az érintett terilletl & telepiilési dnkotmanyzatok véleményének
likésésével az épitési helyl rendjének biztositisa érdekében megallapitja Dabas Viros Onkorminyzaténak
Helyi Epfiési Szabélyzatit.

1. § (1) Jelen helyi épitési szabilyzat (a tovabbiakban: DESZ) és melléklete a Szabdlyozasi Terv
tertileti hatdlya Dabas viros kézigazgatasi tetiiletére tet] ed k.

(2) A DESZ az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torveny
(tovibbiakban: Etv.) 60. § (10) bekezdés szerint késziil és alkalmazhard.

(3) A DESZ a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepuilésfejlesztési eszkdz0ked], valamint az egyes sajatos jogintézményeksdl s2616 314/2012.(X1.8,) Korm.
cendelet (a tovabbiakban: Tr) alapjdn, a telepilléstervel tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsinak
rendjérsl, valamint egyes teleplilésrendezési sajitos jogintézményektdl sz6lé 419/2021. (VIL 15) Korm.
rendelet (z tovabbiakban: TTr) 78. § (1) bekezdés a) pontjaban foglalt 4tmenet rendelkezések alapjan
észitle. A DESY alkalmazdsa sordn a Tt. cléitasait a DIESZ-ben foglalt eleérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(4) A DESZ az otszigos telepiilésrendezési &s épitési kévetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XI1.20,)
Kormiényrendelet (a tovabbialban: OTEK) 121. § (2) bekezdésében foglalt dtmeneti rendelkezések alapjin
Készilt, A DESZ az OTEK 2021 jilius 15-ig hatilyos L. fejezcte, 111 fejezete valamint 1. és 2. szamd

melléldete, figyelembevételével késziilt és alkalmazhato, a DESZ-hen foglalt eltérésckkel.



2) 1. melliklt:

by 2. melléklet:
) 3. melléklet.
d) 4. melléklet:

day 4.1. tabldzat:
db) 4.2. tablazat:
de) 4.3. tdblazat:

ddy 4.4. tiblazat:
de) 4.5. tabldzat:

véleményezési szakaszban torténd véleményezésre

2.§ (1) A DESZ mellékletei:

a Szabalyozasi Terv SZT-1 — SZT-35 jell és sorszamu, M= 1:4000
méretaranyl szelvényekben

a Szabalyozasi Tetv SZT-J jelii jelmagyarizata

a DESZ-ben alkalmazott épitési dvezetek, Svezetek és paramétereik

a DESZ-ben alkalmazott épitési ovezetek, Ovezetek teriiletén
elhelyezhets rendelietések, melléképitmények, épiilet és rendeltetési
egység szAmok

Jelmagyatazat, roviditésels magyarazata

Az épitési Gvezetek teriiletén elhelyezhets rendeltetések, melléképitmények
Az ipasi park, ipatl terilletek teriiletére vonatkozd egyedi rendeltetési
kévetelmények

Az évezetek teriiletén elhelyezhetd rendeltetések, mellélépitmények

Epiilet, ¢néllo rendeltetési egység €s lakisszim épitési Svezetenként tortend
meghatdrozasa

del) 4.5.1. Alkalmazisi el6irdsok
de2) 4.5.2. Jelmagyarizat, roviditések magyatazata
de3) 4.5.3. Epilet, 5nall6 rendeltetési egység €s lakisszam épitési Gvezetenként

e) 5. melléklet:
£) 6. mellikiet:

az allattart6 épitmény, épitményrész ethelyezésének szabalyai
a kbzmiivesitési zonak teritletei

A DESZ figgelékeket tattalmazd mellékletei:

a) [.sz, fiiggelék:

b) 2.5z fliggelék:
) 3.z fggelik:
dy 4.5z fiigeelik:
&) 5. sz fliggelék:
f) 6. sz fliguelike:
g) 7. sz fiiggelik:

L) 7.7. fiiggelik:

iy 7.2 figgelik:

0 7.3, fiiggelik:

k) 7.4. fiiggelite:

a kulturslis 6tdkség védelmérsl szolo 2001, évi LXIV. torveny erejénél
fogva 4ltaldnos védelem alatt allé - szabalyozasi terven jeldlt -
nyilvantartott régészeti leldhelyek jegyzéke

az orszégosan védett miiemlékek jegyzéke

a helyi védelem alatt 4116 épitészeti 616kség jegyzéke

orszagos védelem alatt 4116 t4j- és természeti elemek jegyzéle

a kézutak tervezési osztalyba sorolasa

mintakeresztszelvények

az 1. melléklet szerinti szabalyozasi terv a teljes kdzigazgatasi teriiletre
pdf formatumban (a médositiasokkal egybeszetkesztve)

az 1. melléklet szetinti szabalyozasi terv a Varoskdzpont terliletre pdf
formatumban (a médositasokkal egybeszerkesztve)

az 1. melléklet szerinti szabalyozdsi terv a Sari Ipari Park teriiletre pdf
formatumban (a médositisokkal egybeszerkesztve)

az 1. melléklet szerinti szabalyozasi terv a Bart6k Béla it és a Kulturalis
Negyed  teriiletre  pdf  formitumban (a  modositasokkal
egybeszerkesztve)

az 1. melléklet szerinti szabalyozasi terv a Vasit it, Vacsi it €s a Luther
Negyed  terfiletre  pdf formatumban  (a  modositasoklkal
egybeszerkesztve)
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3.§ A DESZ alkalmazisiban:

1. 4llattartd, allattartas céljat szolgald épitmény: olyan tevékenységet szolgalé épiilet és minden mas
éptiletnek nem mindstls épitmény, amely kedvtelésbdl t6tténd dllattartdssa, dllati eredetl termék
clsallitasara (his, tef, gyapjd, tojas stb), sportcélok clérésére, ¢s 4llatokkal kapcsolatos egyéb

hasznositis megvaldsitasara épiil (61, akol, istdllé, ketrec, karim, sth.);
3. épiilet telepitési helye: az épiilet telepftését megharitozé hely, jellemzden az Epitési helyen beliil, a

meghatarozasa sordn 2 telepiilésképi rendelet vonatkozd kévetelményeit is figyelembe kell veani;

rr . s

4, épuletnek nem mindsils €pitmény legmagasabb pontja: az épiiletnek nem mindsils épltmény
a terepcsatlakozashoz, lejtds terepen a lejtoldali alacsonyabb terepesatlakozdshoz, viszonyltott
legfelsé pontja;

5. erdészeti 1étesitmény: az erddgazdilkodasi tevékenységet, fgy killonGsen az erdék védelmét, illecve
az erdei haszonvételek gyakorlasit, az erd rendeltetését szolgdlo mftirgy, ketftés tovabba az
etdészeti maginat, etdei vasi;

6. fekvé telek: a kbzteriletekhez a hosszabbik oldalival csatlakozd épfeési telek;
7. gazdasagi rendeltetés: gazdasigl tevékenységi céli rendeltetés, amely nem ipari;

8. infrastruktirafejlesztési tanulmanyterv: egy adotc teriilet fejlesztését megalapozd, 2z
Snkormanyzati f6épitész altal meghatirozott tartalmw, 2 vonatkozé kdzlekedési és infrastrukttira
fejlesztéseket bemutatd miszaki dokumenturn;

9. intézményi rendeltetés: minden kdzhasznalat céljara szolgalé 6n4llé rendeltetési egység (pl

arborétum, temetd, strand, spotttelep) kivéve a kdziizemi, az ipari, a mezégazdasigl és az egyéh
rendeltesésti (nem kdzhasznalat céljira szolgild) telepeket;

10.ipari rendeltetés: a TRAOR alapjin ipari termeld tevékenység ctljdra szolglld 1étesitmény,
11. két-utcas telels két szemben 1évé telekhatiron kozlekedési céla koztertlethez csatlakozd telek.;

12. kialakult, kialakult allapot: jelen rendelet batilybal¢pésekor meglévé épitmény, telek vagy
telekszerkezet, és az ezek vonatkozéséban meghatitozhaté beépitési paraméterek;

13. kialakult telektomb: kézieriietekkel vagy igazgatasi hatdrral hatdrolt telkek alkotea telekesoport;

14. kiszolgalé épiilet: kiszolgilé épilletnel mindsil a jarmt (gépkocsi, motorkerékpar, csénak,
murkagép stb) tarols, a héztartissal kapesolatos  nyirfkonyha, mosdkonyha, szdrito, =z
throléépitmények (tizelbanyag, szerszimkamra, tovibbé szin, fészer, magrr, goré, csfir, pajta és més
tarold), az dllattartis céljira szolgiléd épliletek, a kisipari vagy batkdcsmihely, az drusitopavilon, a
kazinhiz, tovibbé a f6 rendeltetés rendeltetésszerfl hasznalatat biztositd rendeltetésil épiilet;

15. kiszolg4lé rendeltetésii épitmeény: az pitési Gvezet, Gvezet {6 rendeltetésének megfeleld épitmény
kiszolgalo épliete, miitirgya;

16. kiszolgalé rendeltetés: az épitési Gvezet, tvezetben elhelyezhetd rendeltetés (6 rendeltetés)
cendeltetésszerl hasznalatat biztositd a f6 rendeltetésétd] eltérd (mds) rendeltetés. ..

s

17. maganat: magintulajdonban iév6 kizlekedési céli és akként lejegyzett teleks

18. magasraktér: olyan raktar rendeltetést éplrmény, amelyben a legfelsd épitményszint szintmagassaga
2 30 m-t meghaladja;

19. major: kilteriileten, mezdgazdasagi avezetben felvs, 1 hektarnal nagyobb olyan telele vagy tclek
alrészlete, amelyhez a fold mellett novénytermesztés &s allattenyésztés, tovabbi az czekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és terméktdrolas céljara létesitett lako- és gazdasigi épillet, illetve flyen
épiiletcsoport is tattozik, vagy az olyan foldrészlet, amely az ingatlan-nyilvantartisban majorként
szerepel;
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20.meglévd épiilet: 2 DESZ  hatélybalépésekor az ingatlannyilvantartisban szerepld, vagy az
ingatlannyilvintastasban nem szerepld, de legaldbb iz éve fenndllo épiilet, figgetentl attdl, hogy
ideiglenes vagy végleges, tovibbé engedély alapjan vagy engedély nélkiil épiilt;

21.mez6- ¢és erd8gazdasagi rendelietés: a mezd- és erdbgazdasigl tevékenységgel termeléssel
kapcsolatos feldolgozo, tarold, gazdasigi, gépjavitd [tesitmény;

22. mezGgazdasigi tevékenység: a THAOR szetintl a mezdgazdasigi termelés (névénytermeszies,
allattartds, erdégazdasig, vadgazdasag, haldszad);

23.mezdgazdasdgi Uzem: a mezSgazdasigi termeléssel kapcsolatos  terményfeldolgozé, tarold,
mezbgazdasigi gépjavitd 1étesitmény épfrményel;
24.nagy szdllitasi forgalmi létesitmény: ahol a napi tchergépkocsi-forgalom meghaladja 2

létesitményre eldirt patkol6k szamanak 5%0-4t;

25.pavilon: szilird térelemekkel kéralhatarolt, talajnoz rogzitett, illetve azon allé, huzamos emberi
tartozkoddsra alkalmas, 2 ma-t meghaladé alaptetiiletii épltmény (a 2 m2nél kisebb alapteriletQ
épitmény a flilke);

26.pergola: nem fedett, figgsleges tartdoszlopokta vagy pillérekre helyezett keresztgerendékkal 4thidalt
—jellemz6en névények felfuttatisira szolghl - szabadtéti vagy éplilethez kotdte 4rnyékold épitmény,
nem kerti tetd;

27.saroktelek: legalabb két szomszédos telekhatiria kozteriilertel érintkezd telek;

28.szallashely szolgaltatd épiilet: a killdn jogszabaly szerintl szallis jellegl rendeltetést lletve
kereskedelmi, szolgiltatd rendeltetést tartalmazd épiilet (pl. szilloda, gydgyszalloda, motel, panzid,
vendéghdz, munkisszallo);

29.tanyé4s telels: tanya és a telepilés kitlteriiletén, mezégazdasigl vagy erdd dvezetben felkve, legfeljebb
1 hektar nagysigh olyan telek vagy telek alrészlete, amelyhez a fold mellett névénytermesztés és
allattenyésutés, tovibba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terméktirolds célidra létesitett
Jaké- és gazdasagi épiilet, Hletve ilyen épiiletcsoport is tartozik, vagy az olyan féldrészlet, amely az
ingatlan-nyilvantartisban tanyaként szerepel;

30.telek be nem épithetd része: a telek azon része, amely nem épitési hely, ahol éptilet/épitmény nem
helyezhetd €l;

31. technolégiai épitmény: 2 6 rendeltetés kiszolgalasét illetve rendeltetésszetti haszndlatit biztosito
sajitos gystasmenetet, munkafolyamatot biztosito, egyedi kialakitdsd, épitmény, épitményrész;
32.telepitési tavolsag: az OTEK 36. § (2) bekezdése szerint meghatdrozott tAvolsig;

33.tombbelsd felthras: a meglévs kozterillet mentén mir tilnyomé tészben beépiilt telkek — djabb
telcek kialakithsira alkalmas — beépitetlen részének épftési telkekké alakitdsa 0j kozterllet(ek)
kialakitasawval;

34.4zemi jellegii: a szabilyzat szempontjibol iizemi jellegiinek mindsiil a rendszeresen folytatott és 2
sajat (csaladi) sziikséglerek kielcgftésé megheladd mértékd tevékenyseg;

4.§ (1) A Szabélyozisi Terv kitelezd érvényl elemei:

a) k6zigazgatasi hatér,

b meglévd &s tervezett ledil-, és belteriileti hatitrvonal,

c) meglévd kill-, és belteriilet hatarvonal megsziintetés,

d) tesvezett szabilyozdsi vonal és szabélyozdsi saclesség,

e) épitési dvezet &s Gvezet hatira,

fy épftési dvezet és Gvezet jele,

g) felitleti szabdlyozdval is jelolt egyes tvezetel tertilete és hatdta

4
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ga) zoldteriiletek vezetel,

gb) vizgazdalkodasi teriilet dvezetel,

gc) kivzlekedési teriiletek Svezetel,

gd) kétdtepalyds kozlekedési tettilet Gvezete,
h) szabélyozasi elemekee vonatkozd méretek,

i) a telepités meghatdrozdsinak szabdlyozoi:
ia) épitési hely,
ib) telepitési vonal,
ic) magasraltir elhelyezésére meghatirozott teriilet,
id) telek be nem épithetd része,

i) helyi védett épiilet kotlitozassal,
k) javasolt helyl védett épiilet kotltozdssal,

1) zoldfeliletek szabilyozoi:
la) telken belili zéldfelillet,
ib) tobbszintes ndévényillomany,
lc) kételez fasitas,
Id) természetkdzeli 4llapotban megtartandd tertlet,
le) nem kézlekedési céli kozterilet (z6ldfelilet, fasor).

m) fejlesztési teriiletek teriilete €s hatara
ma) gazdasagi tertilet,
mb) lakéteriilet,
mc) telepiiléskdzponti vegyes tetiilet,
md) viroskézpont.

n) a NATURA 2000 teriiletekhez kapcsolddd elemek:
na) épiilet elhelyezésére meghatarozott teriilet,
ab) épiiletnek nem mindsils épftmény elhelyezésére meghatirozott teriilet,
nc) épitmény elhelyezésére tiltott telekrész,
nd) favizsgilat alapjén megtartandd fik,

(2) A Szabilyozisi Terven jelélt egyes sajtos j ogintézmények
a) telekalakitas:
ba) telekfelosztisi korldtozis,
bh) telektsmbét érintd telekalakitds (tGmbfeltiras, telekesoport Ujraosztas),
be) telket érintd telekalakitds
bd) kiszlelcedési céli telek kialakitisara fenntartote tertilet (feltird szabdlyozd),
b) beiiltetési kitelezettség.

(3) A Szabilyozisi Terv mas jogszabillyal illetve hatdsagi dontéssel megallapitott clemei:
a) Orikségvédelem
2a) miemlék,
ab) miiemléki kdenyezet,
ac) nyilvantartott régészeti leléhely terilete és hatdra,
ad) helyi védett épilet,

b) t4j- és természetvédelem
ba) orszagos jelentéségii természetvédelmi teriilet - ex lege védett lap,
bb) orszdgos ielentéségli természetvédelmi teriilet,
he) thjvédelmi kbrzet,
bd) tajképvédelmi teriilet bvezete,
be) NATURA 2000 teriilet,
bf) orszagos okoldgial haldzat magteriilet,

5
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bg) orszigos Skolégial haldzat Skologiai folyosd,

bh) orszdgos okologial hilzat pufferterilet,

biy gylimoles term&helyl kataszterbe sorolt tertilet,

bi) borsz8lé terméhelyl kataszteri I-1L osztdlyd teriilet,
blk) Orszigos Erdéallomany Adattari esdéterdilet,

c) védelem, korlatozds
ca) vizbdzis hidtogeologial ,B” védSdvezet hatira,
cb) vizgazdélkodasi teriilet mederkarbantartisi sivja,
cc) belvizzel kézepesen veszélyeztetett teriilet,
cd) 4svanyi nyersanyag vagyon meghutatott tertilete,
ce) banyatelek hatara,

d) védétivolsg, egyéb kotlitozd sav
da) kozati védStivolség hatdra,
db) kézmiilétesitmények véddtivolsiga,
€) kézmni, hirkézlés
ea) nagykozép-nyomast foldgizvezeték, 7-7 m biztonsagi tetiilettel,
eb) 400 kV-os vilamosenergia légvezeték 35,5 — 35,5 m-es biztonsagi teriilettel,
ec) 132 kV-os villamosenetgia 1égvezeték 19-19 m-es biztonsagi Gvezettel,
ed) DN 300-as és DN 150-es termékvezeték szomszédos vezetélkel kozds 18-18 m-es
biztonsigi tertiletrel,
ee) DN 300-as kéolajvezeték szomszédos vezetékkel koz0s 18-18 m-es biztonsigi
teriilettel,
ef) szennyviztisztits telep,
eg) kommundlis szilirdhulladék — kezeld

(4) A Szabélyozési Terv egyéb tdjékoztatd és javasolt szabalyozasi clemei:
a) javasolt szervizit tengelye,
b) kerékparit tesvezett nyomvonala,
c) javasolt telekhatar,
d) javasolt dttengely- burkolatszegély,
€) meglévd magant terilete,
f) javasolt kozlekedés céljira fenntartott tetilet,
o) f6utcai, {6téri rehabiliticié tetiilete,
h) kiemelt jelentdség varosrészek teriilete és hatara
ha) Jubileumi patk,
hb) Kulturalis negyed,
he) Luther negyed
hd) Varoskdzpont,
he) Sézi Ipari park,
1) meglévd tanya, tanyis telels,
i) meglév partvonal, geodézia alapjin pontosithaté dvezethatar,
k) fenntartista javasolt vizfelllet,
I} felszini parkold fér8helyszdmmal,
m) otszAgos jclentbségl csatorna,
n) telepilési jelentdségli csatorna,
o} megdvando gyep,
p) megsziintet jel.

(5) A Szabélyozasi Terv a DESZ-szel egyiitt alkalmazhatd, amely sordn

a) a kitelez8 érvényliként meghatirozott szabalyozisi clemet —a DESZ eltérd rendelkezésének
hidnyabai - kell kételezSen figyclembe venni, az clem véltoztatasa csak 2 DESZ moédositasaval
torténhet;
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b) a mas jogszaballyal megallapitott elemet 2 vonatkozé fogszabilyl el6irisok szerint kell
kételezBen figyelembe venni, amennyiben a vonatkozd jogszabilyi eléiras —a DES7 hatilyba
lépését kévetben — megvaltozik, és 2z viltozdssal 2 jogi kévetelmeény a szabdlyozasi terven
feltiintetett elemtd] eltér, annyiban a szabilyozési clemet a vonatkoz6 jogszabalyl eléirasok
szetint kell figyelembe venai a DESZ médositisa nélkiil;

¢) a thjékoztatd és javasolt szabdlyozisi elemet nem kell kételezben figyelembe venni, azzal,
hogy a szabilyozasi elem eltésd tartalmi figyelembevétele a DESZ modositasa nélkil, de a
DESZ egyéb eléirisainak 2 figyelembevételével térténhet;

d) az egyes sajatos jogintézmény szabdlyozasi elem a vonatkozd jogszabilyi el6irdsok szerint
allcaimazhaté és vilik kotelezbve.

5.§ (1) Az ,épiilet elhelyezésére, épiiletnek nem mindsiilé épitmény elhelyezésére meghatdrozott
tertilet” szabilyozéval érintett telken — eltérd Gvezeti rendelkezés hidnyaban— épitési hely ezen teriileten
helill jelolhetd ki, az épitési helyre vonatkozé szabilyok szerint.

(2) A ,telek be nem épithetS része” &s ,épitmeny elhelyezésére tiltott telekrész” szabalyozdval
érintett teriileten épitmény, kdzmilbekotési miitdrgy és szerelvénye nem heiyezhetd el.

(3) A ,kézlekedési célu telek kialakitasara fenntartott teriilet” szabilyozé a kialakult telektdmbok
feltarisinak megvalbsitisat biztositd helyl sajitos jogintézmény (a tovabbiakban: feltird szabalyozo).
A feltard szabalyozé alkalmazési szabdlyai:

a) a feltird szabilyozd a tdmbbelsd feltirasit biztositja;

b) a feltaed szabilyozdval érintett terilet kdzlekedési kapcsolattal nem rendelkezd terlletrésze 2
vonatkozd telekalakitisig nem beépithets;

¢) a tombfeltdris megvaldsitasaig az eld-, oldal és hatsokert meghatatozdsa sordn a teriilet

lehatarolsat gy kell figyelembe venni mintha az szabalyozisi vonal lenne;

d) =z feltdro szabilyozdval érintett teriileten kdzlekedeési céla telek alakithatd ki, maginatként vagy
kéztetiletként, a szabilyozasi terv szetinti teritleten és szélességben;

o) ad) pont szerint kialakftote telekre a K5u-3 Svezet elSirdsai ervenyesek;

£ afeltard szabilyozéval érintett be nem épitett telek, a szabilyozd megvaldsuldsdig csak abban
az esethen épithetd be, ha az egyébként meglévs kéztertilethez vagy maginithoz kozvetlendl
kapcsolodik;

g) a tombfeltirishoz kapcsolodd kozlekedési és kézmiifejlesztést, a szabdlyozdval érintett
teritleten kell megvaldsitani;

h) a tombfeltaris telekalakitisa 2 DESZ-ben meghatirozott tdmbonként egységes telekalakitds
alapjin torténhet.

(4) A Szabilyozasi Tervben ,nem kozlekedési céli koztertlet (z6ldfelilet, fasor ? gzabilyozasi
elemmel érintett teriileten a kialakult zoldfelilet, fasor megtattando.

(5Y A Szabilyozisi Tervben a ,belvizzel kdzepesen veszélyeztetett teriilet” tovabbi a
,mélyfelcvésti, természetes vizgytijtf teriilet” szabilyozasi elemmel érintett teriletcken az épités
geotechnikai jelentés alapjin torténhet.

(6) A Szabélyozisi Tetvben ,varoskbzpont terlilet”; ipari park teriidet”, iiletve ,telektémbot
&rint6 telekalakitissal” meghatirozott teriiletek vonatkozé Svezeteiben a teriletekte cgyedi eléirisok
érvényesithetsk.

(7) A Szabélyozisi Tervben yfejlesztési teriilet”-ként meghatarozote tertileten a telepiilésrendezési
szerzGdés sajatos jogintézményt a 17.§ és 18.§-ban kévetelménycek szetint kell alkalmazni.
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(8) A Szabilyozisi Tervben az erdéovezetbe nem tartozd ,Orszégos Erddallomany Adattari
erdBk" szabilyozasi elemmel érintett terlleten épitési tevekenység az erdékre vonatkozé hatilyos
jogszabalyok szetint torténhet, az erdé mivelési 4g megsziinését kovetden.

(9) A Szabilyozisi Tervben ,banyatelek” szabdlyozisi elemmel érintett teriilet a binya bejegyzés
torlését kivvetden épithetd be.

(10) A Szzbalyozasi Tervben ,meglévd tanya, tanyas telek” szabilyozési elemmel érintett teriiletre
az Gvezetben meghatirozott szablyoktsl eltérd, ezen szabdlyozéra meghatdrozott egyedi eldirdsok
érvényesek.

i it

6.§ (1) A Szabélyozasi Terv tartalmazza a — termé&fold védelmérdl széld torvéay szerint — belteriiletbe
vonhat6 teritletelet, a belteriileti hatdr véltoztatisa ezzel Osszhangban torténhet.

(2) Beltertiletbe vonis a 18. §-ban foglaltak szerint, telepiilésrendezési szerz6dés sajitos jogintézmeény
alkalmazdsdval torténhet.

(3) A belteriiletbe-vonasra tervezett tetlileten
a) 2 termé7old a belteriiletbe vonésig a fennalld miivelési dgnak megfelelden hasznosithatd,

b) telekalakitis a belteriiletbe vondst megel6zben a DESZ-ben szerepld ovezeti besoroldsnak
megfelelSen végezhetd.

(4) A Szabdlyozisi Terviapon meghatirozott belteriiletbe vonds Gtemezetien is végrehajthato, a
szabalyzat el6irisainak megfelelden kialakitott telekcsoportonként vagy tellkenként.

7.§ (1) A Szabdlyozasi Terv tartalmazza:
a) az orsz4g0s védelemmel érintett mfemlékeket,
by a miemléki kdrnyezet tertiletét és lehatarolasit,
¢) a nyilvantartott régészeti lelohelyeket,
d) a helyi védett épiileteket.

(2) Az (1) bekezdés a)-c) pontokban szesepld szabilyozasi elemekkel érintett teriileteken épitési

tevékenység sordn a vonatkozd magasabb szintl rokségvédelmet biztositd jogszabilyokban régzitett
kévetelményeket is figyelembe kell venni.

(3) Orszagos védettség alatt 4ll6 mfiemléket, objektumot, nyilvantattott méemléki Ertéket, és a
nyilvantartott tégészeti lelGhelyet érintd épitési tevekenység, beavatkozas, beruhdzds soran a leulturdlis
tdkség védelmével kapesolatos szabilyokedl sz6lo kotmanyrendeletben foglaltak az irdnyadok.

8.§ (1) A telepiilést érintd magasabb szintli jogszabdlyolkal megillapitott tetmészervédelemmel erintett
terGleteket a szabalyozasi terv tartalmazza, czek

4) orszagos jelentéségll természetvédelmi terilet - ex lege védett 1ap,
b) otszégos jelentBségl természetvédelmi tetiilet,

) tajvédelmi kdrzet,
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d) tajképvédelmi teridet Gvezete,

€) NATURA 2000 teriilet,

B orszdgos Skoldgial haldzat magtertilet,

g) orszdgos dkoldgial hildzat Skologiai folyosd,
h) orszagos Skoldgiat hildzat pufferteriilet.

(2) Az (1) bekezdéshen szerepld szabilyozasi elemeldcel érintett tertletek felhaszndldsa, 2 teslleten
épitési tevékenység 2 DESZ eléirasaival egylite alkalmazott vonatkozé magasabb szintd jogszabdlyolban
foglalt kévetelmények alapjén torténhet.

(3) A Szabilyozasi tervben jelolt NATURA 2000 terileten, az otrszégos Skologiai  haldzat
magteriletével érintett terileten — amennyiben 2z épitési Gvezet], Svezetl eldirds misképpen nem
rendelkezik — éptilet nem helyezhet €l

(4) Tajképvédelmi korzettel és thjképvédelmi terilet vezetével érintete teriileten v éplilet
elhelyezéséndl a tajba illesziedést a kdrnyezeti allapotadat részét képezd litvinytervvel kell igazolai.

9.§ (1) A telepiilés igazgatasi teriiletén az egyes cerilletek haszndlata tgy folytathatd, ha a hasznilat
1) a megengedett hatdrértéken belili mértékd kornyezetterhelést €s igénybevételt okoz,
by kizdtja a kérnyezetkirositist,
¢) az Gvezetre vonatkozd kiryezetvédelmi hatdrértékeket nem 1épi tdl,

d) kévetkeztében a meglévs kdtnyezet artalom és szennyezés mértéke megszlinik, vagy legalabb
csOkken.

(2) Allattarté épitmény létesitése a vonatkozd dgazat jogszabalyok betartdsdval lehetséges
a) az el6-, oldal- és hitsokert clbirt legkisebb méretének figyelembevételével és

b) az adott épitési Gvezetben, Gvezetben meghatirozott allattartd épitmény clhelyezésére
vonatkozd védStavolsig megtartisival.

(3) Allattarté épitmény, épftményrész és azok kifutdja a (4)-(7) bekezdésekben foglalt elbirisok és az
5. sz, mellékiot szerint telepfthetd, amennyiben az a haszodlata sordn a szomszédos telkek sajatos hasznalatat
nem kotlitozza, vagy attél nem igényel védelmet, és az adott teriiletre vonatkozd dvezeti elbirisoknalk,
tovabhbi a rendeltetése szerint kiilon jogszabilyl eléirdsoknak megfelel.

(4) A 4. melléklet rendeltetési szabilyzinak figyelembevételével

2) haszonéllattartd épitmény az Lk, Lke, Vt, K-, K-h, K-tii, K-szv, K-b épitési dvezetek, és a Zkp,
Zkle bvezetel teriiletén nem helyezhetdle el;

b) az Lf épitési Svezetekben a haszondllattarté €pitmény Osszes alapteritlete legfeljebb a
beépithetség mértékének 20 %o-a lehet;

¢) nagy létszamd dllattarté telep a Gipe-8, Gip-1, Gip-3, K-sp-1, K-rel-2 épitési Gvezctckben, és
M4-f1, Mé-mii, Ma-N-1, M4-N-2 és Md-N-3 dvezetekben 1étesithetd;

d) kisillat-kereskedés azon dvezetben, épftési Svezetben létesfthetS, amelyben a keteskedelmi

rendeltetés megengedetr,

¢) llatmenhely, allatkérhéz, dllatpanzié 2 Glsz és Gip Cpitési Gvezetek és a Ma dvezetek azon
teriiletein, ami legaldbb 300 m tivolsigra van a lakéteriiletek Svezetében 1v6 épitési telels hataratol
— telepiilésrendezési szerz6dés alapjan — helyezhetd el.

(5) Az (4) bekezdés b) és ©) pont szerinti Svezetekben haszonallatllattarto, Allattartds céljat szolgald
rendcltetés £6 rendeltetést kiszolgald funkeiépa épiiletben, melléképitményben épitési helyen belill, kizérélag



véleményerési azakaszban toriénd véleményezéste

a £6 rendeltetésti épiilet és a hitsékerti épitési hatdrvonal kézott szakaszon, de a telekhatdroktdl legalabb
3,0 méteres thvolsagra helyezhetd el, kivéve, ha az épftményrész a hatsdkertbena szomszédos telkek iranyaba
zirt homlokzattal vagy tdmdr keritéssel kapesolédik, és az elhelyezés a szomszédos telkek haszndlatit nem
kotlatozza.

(6) A (4) bekezdés c)-¢) pont szetinti rendeltetés kizdrélag Allattartd épitményben, épitési helyen belil
helyezhet? el.

(7) A (4) bekezdés ¢)-¢) pontba nem tartozd rendeltetési allattartd, dllattartas céljat szolgild épitmény,
épitményrész oldal- és hatsoketthen és épitési helyen beliil helyezhetd el.

10, § (1) Bpitési tevékenység a kérnyezetében 1évé mezégazdasigi terilet rendeltetésszeri hasznilatit nem
kotlitozhatja, a term&f8ld mindségét negativan nem befolydsolhatja.

(2) A borsz6ls terméhelyi katasztere L-I1. teriileteken — csemegesz6l6 telepitését kivéve —
gyiimélesds, erdd telepftése, fasitds, halastd &s nidas létesitése, valamint a term6£old mas céld hasznositdsa
vonatkozé jogszabdlyi kévetelmények alapjan torténhet, az alibbiak figyelembevételével

a) az erdér8l, az erdd védelmérdl és az erddgazdalkodistdl sz6l6 worveny rendelkezéseitd] eltérden
erdd telepitéséhez, fasitishoz 0,5 ha-ndl nagyobb tertileten, az ingatlan hataritél legalabb 10
méteres véddsdv megattisival;

b) gyimélcsds telepftése 0,5 ha-nil nagyobb teriileten, az ingatlan hatérddl legaldbb 5 méteres
véd8siv megtatrisaval.

(3) Gytimélcs termdhelyi kataszterbe sorolt teriileten 2 kataszteri osztdly médositdsa, valamint a
kataszterbSl vald téelése o vonatkozd jogszabilyl kévetelmények alapjin tSrténhet.

(4) A borsz8l6 és gyGmélcs termdhelyi kataszterbe sorolt teriileteken kilszini binya,
anyagnyerdhely nem létesithetd.

(5) A foldmozgatassal jard épftési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozds, elkészités) sordn:

a) a kitermelt humuszt és az altalajt az Gjrahasznositasig egymistol elliildnitett teriileten kell tarolni,

b) a féldmozgatds, majd a végleges clhelyexés sordn biztosftani kell a kiporzés ellent védelmet
(nedvesitéssel, takarassal),

Q) az épitési tevékenység befejeztével a deponilt humuszos talej hasznositasat helyben kell megoldani,
vagy a szakhatdsigok Altal eldire helyen és médon kell kezelni.

(6) Az épitési kivitelezési munkékhoz szilkséges dsvinyl nyetsanyagokat (homok, kavics, agyag, stb.)
érvényes hatéshgi engedéllyel sendelkezd kitermeldhelyr6l kell beszereznl,

() A term&£old mindségének védelme érdekében a foldhasznositis sordn a nitrat érzékeny teleptilési
tertiletre is tekintettel a terméhely Skoldgiai adottsdgaihoz igazods, a termesztés technoldgia és talajvédelmi
beavatkozdsok Gsszehangoldsan alapuld talajvédé gazdilkodist kel! folytatai.

11.§ (1) Tereprendezés, teriletfeltdltés sordn szennyezett talaj, huiladéknak mindsilé anyag nem
hasznilhato,

(2) A felszini vizek ontisztuldsanak elSsegitése és 2 medetkarbantartdsi parti sév természetkozeli
koszisztémainak (nidasok, ligetes fs tarsuldsok, gyepek) védelme érdelében, a parti sivban 1év6 ndvényzet
kizarolag a vizfolyds revitalizicidja, tovabbd a fenntartds és a balesctveszély elkeriilése érdekében szitntethetd
meg.

(3) Elévizfolyas rendezése sordn kdenyezct- és természetbardt mérndkbiolégiai modszer alkalmazhato.
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(4) A telepiilés a felszin alatti viz szempontjibdl fokozottan érzékeny kategbridba sorolt, valamint
kiemelten érzékeny felszin alatti vizmingség-védelmi terilet.

(5) A vizbazis védelme érdelében a vizbdzis hidrogeologiai ,B” véd§ovezettel érintett teriileten

a) olyan foldmunkéval jiré beavatkozds, épitési tevékenység, vagy teriilethaszndlat, mely a
vizbdzisok védSteriiletét a talaj szennyezddése szempontjabdl veszélyeztetné, nem
folytathatd;

b) a korabban kialakult szennyez8déseket vagy a vizbazist érint6 veszélyeztet tevékenységet
a telek tulajdonosinak meg kell sziintetnie;

o) hatésag kotlatozhatja a DESZ-ben megengedett tevékenységet.

12.§ (1) Légszennyezést okozd, helyhez kétott, mikads, illetve G 1étesitménynél olyan technolégiai
és anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyezbanyag kibocsatasa nem haladja meg az
illetékes levegbtisztasig-védelmi hatésig dltal meghatdrozott hatdrértéket.

(2) A levegs védelme szempontjibdl védelmi Gvezetet igényl§ épitmény (légszennyezs fortis) agy
alakithatd ki, hogy a szomszédos telkek, Gvezetek, épitési Svezetek beépitési lehet&ségét, tetiilet
felhasznaldsit ne kotlitozzik. A lakossigot zavaré bfizt kibocsajté létesitmény nem helyezhetd el, bzt
okozd tevékenység nem folytathatd.

(3) Blizds, fertdzés-veszélyes telephely védéteriiletén belil szallisjellegli, pihenési céld, intézményi,
tovabbi élelmiszer-feldolgozas és élelmiszer-raktdrozas céljait szolgalé épitmény, valamint tizemi méretl
Allattartd telep nem létesithetd.

(#) Lakéterilet épitési Svezetelben — a vegyszeres para tetjedésének megakadalyozdsa érdekében -
autémosé kizdrdlag épiileten belill helyezhetd el, nyitott szerkezetben nem telepithetd.

13.§ (1) A zaj és rezgésvédelmi hataréreékeket kiilon jogszabdlyok tartalmazzik.

(2) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében

a) zajt kibocsdtd, vagy tezgést okozéd épitmény vagy létesitmény akkor épithetd,
miiksdtethet, llyen tevékenység akkor folytathat, ha az iltala okozott zaj vagy rezgés mértéke
a kérnyezetében a kdrmyeeti 3aj- és resgésterhelési hatdrivtikek megdliapitdsrd! s20id 27 /2008, (XIL.
3.) KoV M-E#Ml egyiittes rendelethen meghatarozott zaj- és rezgésterhelési hatirértékeket nem
haladja meg;

b) zajra és rezgésre érzékeny épitmény vagy létesitmény akkor valGsithaté meg,
miikédtethetd, ityen tevékenység akkor folytathatd, ha az dltala tlirhetd zaj vagy rezgés mértéke
a kotnyezetében érvényes zaj- és rezgésterhelési hatdrértéleeket nem korlitozza.

(3) Zaj- és rezgésvédelmi szempontbd! érzékeny teriilet, illetve rendeltetés
a) a rekredcios tertilet, Kerek-1, Ke-rek-2, K-st, Kb-tek és Kb-arh 6vezetel,
b) a védett tesmészeti teriilet,
¢) a kdzjoléd rendeltetést erddl Fk dvezete,
d) az egészségligyl, szocialis intézmény, évoda, boleséde teriilete,
¢) a kozpark, kdzkert,
f) a temetd teriilet, valamint

g) a lakéteriiletek épitési dvezetel.
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(4) Klima kiiltéri egysége zajvédelmi szempontbdl nem helyezhetd el
a) nem oldalkerti épftési hatirvonalhoz kapcsolédé homlokzaton,

b) t&bb lakdst tartalmazs épilethen, a szomszédos lakés huzamos tartézkodasra szolgald helyiségénck
homlokzati nyflasz4rdjatdl 2 méter tivolsigon belill.

14.§ (1) A telepiilés igazgatisi teiiletén hulladékgazdalkodasi tevékenység a K-h, G, Gksz, Gipe és Gip
dvezetben folytathatd,

(2) Hulladékudvar az (1) bekezdésben meghatirozott dvezet kivételével telepiilés kozigazgatasi
teriiletén nem létesithetd.

(3) A szelektiv hulladékgyiijtés lehet8ségét a legalabb 300 m? bruttd szinttertiletd 0j kereskedelmi
létesitmények elhelyezése esetén biztositani kell.

(4) Szelektiv hulladékgyiijtd sziget kizterlileten kdzteriiler alakitdsi tervben meghatirozottak szerint
helyezhetd el, de nem helyezhets el

a) a védetr épitészeti drdkség telekhatirdtdl szimitott 50 m-es tivolsdgon belil,

b) felszini vizek partvonaldtdl szamitott 100 m-es tdvolsigon beliil.

(5) Veszélyes hulladék a K-h évezet tetliletére, a kommunilis hulladékleraks telepre nem keriilhet.

15.§ (1) A 3.§-ban mepnevezett és Szabilyozdsi Tervlapon jeldlt Agazati jogszabilyok, miiszaki
saabvanyok altal mega]ldpnott védelmi és kotlatozd elemek figyelembe vétele kotelezd, azok kiterjedése
és hatdra, valamint az azok tetiletén folytathato épitési tevékenység szabilyai a mindenkor hatilyos
jogszabilyck, illetve az egyes hatGsigl eljirdsokban elrendeltek szerint alkalmazandok.

(2) A Szabilyozisi Tervben a ,,belvizzel kbzepesen veszélyeztetett teriileten” épitési tevékenyscg
geotechnikai jelentés alapjan végezhetd.

(3) A természetkozeli allapoth dkoldgiai hildzat elemei — Skoldgiai folyosd, puffer teriilet és magteriilet
— szabélyozdval jelolt teriileteken

a) épfrési tevékenység a természetvédelemtdl 52616 torvény elbirdsai szerint, a természetvédelmi
kérdéselben eljdrd hatdsag hozzajirulasival végezhetd,

b) a tijban honos, a helyi alkalmazasi hagyomanyokhoz illeszked6, a terméhelyi adottsigoknak
megfelels fak és csetjék telepithetOk o felgpilliskipi  rendelethen  foglalt  kévetslményeke
figyelembevételével.

(4) Orszégos természetvédelmi teriileten, illetve Natura 2000 teriileten épitési tevékenység —
amennyiben rendelkezéste 4ll - a vonatkozd kezelési terv cléirdsaival Ssszhangban, a NATURA 2000
teriileten Natura 2000 Hatdsvizsgilat alapjdn végezheto.

(5) Szennyviztisztitd telep védStivolsag igénye a telekhatdrtdl szimitott 300 m, a meglévd mitirgy 300
méteres korzetéhen intenziv szaghatds vairhatd,

(6) A szennyviztisztitd telep 300 m-es védStivolsigan belil épftési dvezetben épiteni a telep
4thelyezése utén lehet. A 300 m-es védétivolsigon beliil, a védStdvolség fennallasiig a Gksz-v, a Gksz-4, a
Gksz-6 és o Vi-v-sz épitési dvezet tetiiletén nem zavard hatist gazdasigi, ipari és kisipati rendeltetés,
id8szakos haszadlatd sport rendeltetés és parkold alakithaté ki, az érintett szakhatdsigolk hozzdjirulisa
esctén.
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(7) A szennyvizatemeld miitargy védStavolsag igénye
a) hatdsig dltal egyedileg megallapitott és rogzitett méret, vagy
b) elézetes megallapitis nélicil
bha) biizzaréan &s zajvédelemmel kdvitelezett mfitirgy esetén 20 m,
bb) blzzir vagy zajvédelem nélkilli mftirgy esetén 150 m.
(8) Szennyvizatemel8 mitargy védStavolsagan beliil

a) j épiletként csale a kérnyezetre jelentSs hatdst gyakorld ipari gazdasigi és kiilonleges szennyviz-
, szemétlkezelést szolgdld épiilet épithetd,

b) a mar beépitett lakd-, vegyes, killonleges, gazdasigi épitési Ovezetbe sorolt telken 1
engedélyhez, vagy bejelentéshez kototr lakds illetve tdild rendeltetési egységet létrehozd
épitési tevékenységet végezni csak a mitargy védStivolsig okozta terhelésének a
megsziintetését kévetden lehet a ¢) bekezdésben lefrtak figyelembe vételével

ba) vagy az épltési hely hataraig kell csokkenteni a mfitdrgy védStivolsig ignyét (a miitargy
zajvédetré és bilzzarévi tételével, szitkség esetén tivvezérlésének megoldisival),

bb) vagy a mtirgy kivildisit kell megoldani.

) mir beépitets, laké-, vegyes, killdnleges, gazdasdgi épitési Ovezetbe sorole telken a b)
hekezdésben leirtak megvalésitasdig a mas meglevd lakds illetve idillé rendeltetésti épiilet
karbantartisa, rekonstrukciéja, belss italakitise 2 kialakult épilet-kubatirin belil lehetséges,
ezen rendeltetéseket bévitd tovibbi tevékenység nem végezhetd.

d) nem beépitett, épitési Gvezetbe sotolt telken a b) bekezdésben lefttak megvaldsitasilg epitési
tevékenység a teleknek a védStivolsaggal nem érintect részén végezhetd.

(9) A felszini vizek (vizfolyisok, patakok, vizfeliletek, tavak) mederkarbantart parti savban a
karbantartis lechetGsége — amennyiben az miszakilag lehetséges, és arinytalan korlitozdssal nem jar -
biztositandd, ennek érdekében a mederkarbantartd part sav

a) kdzteriilet, amennyiben a szabilyozasi terv dgy hatdrozza meg, vagy
b) szolgalmi jogi bejegyzéssel biztositott kézhasznalatra 4tadott teriilet lehet.
(10) A medetkatbantartd parti siv legkisebb szélessége, a (11} bekezdés szetint hatdrtél szamitott
a) az allami kezclésti vizfolydsok mentén 6 im-es siv,
b) Bnkorményzati, tirsulati kezelésil vizfolydsol, drkok mentén 4 m-cs siv.

(11) A mederkarbantareé parti sdvot a patak, vizfolyis partvonalatol lehet kijelélni, ha a partvonal nem
meghatirozhatd, aldsor a f3idhivatali térképen rdgzitett meder telkénck hatiratol kell kijelSini, abban az
esetben is, ha a valdsdgban a vizfolyas foldhivatali térképen rogzitett tetkén kiviil halad.

(12) A mederkarbantarté patti sév teriiletér kbzhaszndlat céljira megnyitott tertiletként kell fenntartani,
teritletén beliil ketités a vizgazdalkodisi céld épitményen kiviil egyéh épitmény nem épithets.
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16.§ Az dnkorminyzatot elévasirlisi jog illet meg jelen szabilyzatban meghatirozott telepiilésrendezési
célok megvaldsitisihoz szitkséges ingatlanok esetében killén rendeletben meghatirozottak szetint.

17.§ (1} A telepiilés teriiletén nyalvinyos (nyeles) telek nem alakithato ki, Kialakult nydlvinyos telek
tovibb nem oszthatd, a nytlviny maginitként nem alakithato ki.

(2) "Telek csak egyszerd kontirral alakithaté indokolatlanul soksz8g( nem leher, a telek kialakitdsanak a
vonatkozd Svezetnek megfelel beépithetSségre alkalmasnak kell lennie.

(3) A tervezett szabilyozisi vonallal érintett telken épitési tevékenység a szabélyozast megvalésitd
telekalakitist kovetSen végezhetd.

) A kézmiellatdst szolgilé mérndki épltmények, miitirgyak, illetve maginutak szdmara, az épitési
Gvezet, Gvezette meghatérozott "a kialakithatd telek legkisebb teriilete, és leghkisebb telekszélessége,
mélysége” eléirasoktdl eltérd miszakilag szitkséges méretdl telek kialakithatd.

(5) A telekalakitas sajatos jogintézménnyel érintett teriileten

a) tdmbfeltiris a sajitos jogintézménnyel érintett teljes teriler egységes telekalakitisa szerint
valésithatd meg,

b) telekfelosztis a feltird szabilyozé szerint telekalakitds megvaldsuldsaval egy idében, vagy azt
kévetden torténhet;

¢) kbzvetlen kbzteriilet kapesolattal rendelkezd, de tdmbicltard szabilyozéval is érintett telek a
jelblt szabdlyozdk figyelembevételével beépithetd, de tdmbfeltirds esetén csak a kdzlekedési
céli telek kialakuldsa utin oszthatd meg;

d) készvetlen kozteriileti kapesolattal nem rendelkezd telek, a feltdrd szabilyozd megvalosulasat
kovetden valik rendezett épitési telekké.

(6} A folyd, patak, vizfolyis, drok telkének médositisa (szlikitése, bévitése, meder keresztmetszethe, a
vizlevezetésbe vald beavatkozés -zdportitozd kialakitds-, hid-épités) foldhivatali térlépen régzitett hely &s a
val6saghan igénybevett teriilet dsszehangolisa az illetékes hatdsig engedélye alapjan tdrtéahet,

(7) A beépitett telelesmbben Idalakult épitési telket érintd telekegyesitcs, telekhatit-rendezés sorin a
3. mellékletben meghatirozott ,legkisebb kialakithato telekméret” szabilyoz6tdl — K jel alkalmazésa esetén
is — 10%-0s mértélcben el lehet térni, de — amennyiben meghatirozisra kerilt — 2 legkisebb telckszélesség
és legkisebb telekmélység szabilyozét figyelembe kell venni.

(8) Az Gvezethaticral vagy tervezett szabdlyozdsi vonallal meghatarozott telekalakitis soran nem kell
figyelembe venni az adott épitési Gvezetben meghatirozott ,,a telek megengedett legkisebb kialakithatd
terilete” szabalyozot.

(9) Fekvételek — amennyiben az épftési Gvezeti, dvezet elbirds masképpen nem rendelkezik — legkisebb
szélessége 20,0 méter, legkischbb mélysége 16,0 métet. Felevételek az Lke-1, az L1, a Vi-12 és a V=14 épitési
ovezetekben alak{thaté.

(10) A feltard szabélyozdval érintete teriileten
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2) a tombfeltirds Otemezetten is megvaldsithatd, az litemezés feltétele, hogy az djonnan
megvalositando kézlekedési céli teriiletnek meglévs és kiépitett kdzlekedési céli kdzteritlethez
kell kézvetlentil, és a természetben is kapesolddnia;

b} az érintett tOmbon beliil a feltdrd szabilyozdval érintett teriilet — a raciondlis témbfeltards
érdekében — 4thelyezhetd, a tervezett nyomvonal médosithaté, de a témbfeltirdst biztositd
kézlekedést teriilet szélessége nem csdkkenthetd;

) lév6 telek keresztirdnyn telekfelosztisa a feltird szabalyozét is megvalésitd telekalakitdssal
egyltt vagy azt kévetSen torténhet;

d) a tdmb tovabbi feltirasa a telekalakitds sajtos jogintézménnyel érintett tdmb teljes teriiletére
készitett telekcsoport-Gjraosztis alapjan valdsithatd meg;

€) a tdmb feltdrasara magdnit alalithatd.

(11) A 3. meliéklethen o kialakithaté épltési telek szabilyozd esetén kialakult (K) érintett telek esetében
telekalakitds — a szabalyozasi vonal megvaldsitisinak kivételével — nem térténhet.

(12) A szabilyozési tervben telekfelosztdsi korlatozdssal érintett telek homlokvonaldban
telekmegosztas a kozteriileti telekhatirra merdlegesen nem térténhet.

(13) Telket alakitani, telekhatart rendezni az altalinos szabilyoknak megfelelden csak Ggy szabad, hogy
az a terilet rendeltetésének megfelelé hasznilatra alkalmas legyen, tovabbid annak alakja, terjedelme,
beépitettsége és beépithetSsége ne korlatozza a szomszédos ingatlanok hasznilatat, beépftését, illetve a
telkek koztertiletl vagy maginati csatlakozdsa és kdzmiivel torténi ellitisa biztositott vagy biztosithatd
legyen,

(14) A szabalyozési vonallal érintett telek esetében

a) az Etv. 27. § (11) bekezdése telepiiléstendezési szerzédésben rogzitett megillapodéssal egyiitt
alkalmazhatd,

b} a szabalyozdsi vonal végrehajtasa sordn a kézm@ mdtdrgyak thelyezése a kdzmiiellatissal érintett
telektulajdonost terheli,

18.§ (LA DESZ-ben foglaltak szerint = teriiletek felhasznalisinal, és az ingatlanok épitési telekké
alakitisinak megvaldsulisa és az épitési feltételek megteremtése érdekében a telepiilési dnkorméanyzat
az étintett ingatlanok tulajdonosival, illetve 2z ingatlanon beruhizni szandékozbval teleplilésrendezési
szerzddést kothet a mindenkor hatilyos vonatkozd magasabb szinti jogszabilyok szerint,

(2) Az Btv.-ben foglalt felhatalmazis és az (1) bekezdés alapjin a DFESZ-ben meghatérozott
telepiilésfejlesztési és telepiilésrenderési feladatok, ezen belill kiemelten

a) a szabilyozasi terven tervezett szabdlyozassal vagy feltird szabdlyozéval érintett teriiletek
tombfeltirisara;

b) ,telekalakitis sajatos jogintézmeénnyel” érintett teriiletek telekalzakitisira;

c) a négynél 16bh telket érintd vagy négynél tébb telek kialakitdsdra illetve magdnut kialakitdsira
iranyulé telekalakitis el6készitésére, megvaldsitdsira,

d) telkenként kettdnél tobb Ondllé rendeltetési egység és lakds megépitésével Osszefiiggd

kézlekedési,- kozmfi- &és humdn infrastruktara fejlesztésre illetve az egyéb kapcesolédd
dnlcormanyzati feladatok dtvallaldsanak megvalésitisara.

&) a szabilvozdsi tervben ,,fejlesziési teriiletként” meghatirozott terileten, a telekalakitishoz
Y 3 ] g 3

a
kizlekedési és kozmiinfrastruktira fejlesztés megvaldsitisdhoz illetve a tervezett beépités
telepitésének a meghatirozisihoz,
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f) a DESZ-ben nem, vagy nem egyértelmiien szabilyozott rendeltetés clhelyezésére,
o) a tertiletek belteriiletbe vonasahoz

az Onkorminyzat az Etv. 30/A. § szerinti telepiilésrendezési szerz6dést Ldt az érintett telkek
tulajdonosaival, illetve a telkeken berubdzni szandékozdéval.

(3) A szabélyozisi tetven tervezett szabalyozési vonallal érintett telek esetében az 6nkormanyzat az Eitv.
27. § (11) bekezdés figyelembevételével teleptlésrendezési szerzGdést kot az érintett telkek
tulajdonosaival, illetve a telkeken beruhdzni szindékozdval a kotelez6 telekhatir megvaldsitisa érdekében.

(4 A (2) bekezdés ¢ pont szetintl fejlesztési teriiletként meghatérozott terlilet tekintetében, az
dnkormanyzat képviseld-testiletének déntése alapjan, 2 telepllésrendezési szerz8dés megalapozdsira 2
telepitési tanulminyterv részeként, a telepiilésképi rendeletben foglalt kévetelmények szetint

a)  kozlekedési-, iletve  egyéb  infrastruktira fejlesztéste  vonatkozd  egységes
infrastruktarafejlesztési tanulmanyterv

b) az épitészeti kialakitasra egységes beépitési tetv

lzésziil

19.§ (1) A beiiltetési kbtelezettséget — a vonatkozd magasabb szint(i jogszabélyban foglalt kévetelmények
szerint — a jelen rendeletben meghatirozoteak és a szabélyozisi tervben jeloltek figyelembevételével a
polgarmester dnkormanyzati hatésagi dontésben frhatja eld.

(2) A Szabilyozisi Tervlapon beliltetési kételezettséggel - amely sajitos jogintézmény az Ftv.-ben
foglaltak alapjan valik kételezvé - érintett telkeken a zoldfeliiletek az aldbbiak szerint alakitandék ki:

a) A Gksz-1, Gksz-3 és a Gip-3 épltési Gvezeten beldl a beillterési kitelezettséggel érintett
teriileten a Szabédlyozisi Tetven jeldlt 10 méter szélességben két sor, kitésben elhelyezett
fasort, és azt két oldalrdl szegélyez cserjesivot kell telepfteni.

b) Az ) bekezdés szerint dltetendd dupla fasor tétdvolsiga minimum 8 méter, melyet két oldalrél
minimum 1,5 méter t&tavolsiga kozépmagas, magas fajokbol 4ll6 cserjetelepitéssel kell kialakitani.
A fas ndvényzetet az Skolégial igényeknek megfeleld, eldiskolizott sorfa egyedekbdl, valamint
csetje fajokbdl kell kialakitani,

20.§ (1) Kozterllet alaldtisi terv készitendS az dnkormdanyzat képvisel G-testiiletének egyedi dontése
alapjan mindazon kdzteriiletekte ahol

a) az miiszaki, forgalomtechnikai, egyéb kézlekedési, kestépitészeti, kdzmivesitési vagy biztonsdgi
szempontbdl szikséges;

b) az Gvezeti eldiras alapjan épitési tevékenység kozterilet alakitisi terv alapjin végezhetd;

¢) a telepiilésképi rendelet azt kotelezdvé teszi;

d) a koztetiilet, a varoskozpont fejlesziési teriileten talilhatd,

e) kozlekedési céli telek kialakitdsara fenntartott teriileten telepiilésrendezési szerzédés
alapjan koztertilet keriil kialakitdsra, vagy fenntartdsea,

(2) Kéztetiilet kialakitdsa, djjiépitése — amennyiben az miszakilag lehetséges — akadalymentes médon
valdsitandd meg.
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(3) A kozteriileten tervezert épités (gépkocsibehajtd, jarda, drok létesitése, kialakitisa) — a 24.§ (7)
bekezdéssel Ssszhangban — a miitargy miiszaki paramétereire és a csapadckviz elvezeiés miiszalki
megoldasata is vonatkozé tervdokumenticié alapjin kiadott kizithezel6i és tulajdonosi hozzijarulas
alapjin valdsithat meg.

21.§ (1) A meglévd és a tervezett kdzlizemt

a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadeckviz),
¢) energiacllitas (villamosenetgia ellatds, foldgizellatas),

halbzatai és létesitményei, épitményei, tovabbé azok dgazati el§frasok szerinti védStivolsigai (biztonsdgi
Svezetel) szdmara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltéré esetben a
kézmiivek s biztonsagl Gvezetilk helyigényét az dgazati eléirdsol szetint kell biztositani.

(2) A kézmiivesitésre kertls terilleten épiiletenként illetve 8nallo rendeltetési egységenként kell

a) vizellatss, villamosenergia ellitis és foldgazellitis vonatkozisiban a kozterileten haladd
kiziizemt haldzathoz 6nalid bekdtésekleel és mérési helyekkel csatlakozni,

L) csapadékviz elvezetés, graviticids vagy vakuumos szennyvizelvezetés vonatkozdsaban akdr
kézteriileten, akir maginteriieten haladé kdzitzemi hilézathoz 6nalld bekdtéssel csatdakozni,

(3) A kézmivek mitargyainak és létesitményeinek elhelyezésckor figyelemmel kell lenni
a) a kbrnyezetvédelmi szempontokra {23, rezgés, szag), tovibbi
b) a hilézatokhoz vald hozzitérhetségre.
&y Uj it épitése, ut rekonstrukcitja esctén (kdziit és maginit esetén egyardnt) gondoskodni kell
2) a tervezett kdzmiivek egyidejli megépitésérdl,
b) a meglevd kdézmiivek szikséges feliiitdsardl,
¢) a csapadékvizek elvezetésérdl,
d) kézit esetén belteriileten és kilterillet beépitésre szint teriiletén a kozvilagitds kiépitésérdl,

&) magantt (kidzforgalomnals megnyitott & meg nem nyitott) esetén kiil- és belteritlet beépftéste
szént teriiletén 2 térvilagitis megépitésérdl,

(5) A meglévs kbzmiivek cgyéb épitési tevékenység miatt sziikségesse val6 kivaltasakor
2) a feleslegessé valt halézatot és létesftményt, épitményt el kell bontani,

b) az indokoltan f8ldben maradé vezetek, letesitmény betémedékelését, felhagyasat szakszeriien
kell megoldani,

¢) G} kézmirendszer szakaszos kiépitése csetén a meglevd (felszamolista tervezett) ¢s U rendszer
kapcsolatit az 4tépités ideje alatt biztositani kell.

6) A kézmiivezetékek Atépitésekor é vj vezeték fektetésekor a raciondlis terliletgazdalkodas
érdekében

a) az utak alatt a kézmiivek eltendezésénél mindig a tivlat dsszes kdzmd clhelyezésére kell helyet
biztositani,
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b) 2 beépitéste szént teriileteken a kozmivezetékek helyét Ggy kell kijeldlni, hogy
ba) 12,0 m szabilyozisi szélességet meghaladé vtcdkban legalabb egyoldali,

bb) 14,0 m szabilyozisi szélességet meghaladd szélességli utcikban kétoldali fasor
telepitését ne akadilyozzik meg,
(7) Szabélyozasi vonallal érintett telken kézmiicsatlakozds mitirgya a szabilyozas végrehajtasinak
eredményeképpen kialakuld telekhatértdl legalibb 1 m tivolsagban helyezhetd el.

(8) Az épitési Svezetekre €s egyes Svezetekee vonatkozd kozmiellatdsi mértéket a 3. melléklet Allapitja
meg.

(9) A kdzmiveket szolgalmi jog bejegyzéssel sem killterlileten, sem belteriileten nem lehet vezetni,
elhelyezni.

22.§ (1) Teljes kbzmiiellstasta javasolt vezetben 0 kézlizemil vizelosztd halézat csak a szennyviz
kozcsatorna hilézattal egyiitt épithetd.

(2) Kiiltertileten 1év8 beépitésre szént és belteriileten, illetve kiilterlileten 1&v6 beépitésre nem szint
teriilet vizelldtdsa — amennyiben azt az Gvezetl elitds nem tiltja — helyi vizbeszerzéstdl is biztosithatd,
amennyiben az érintett hatésig az igy kinyert vizet ivévizlént elfogadja, és a viznyerésre alkalmas kut
létesitéséhez és tizemeltetéséhez elézetesen a 101/2007. (X11.23.) KvVM rendeletben meghatirozott jegyz&i
engedély rendelkezésre 4ll.

(3) Amennyiben a kézhilézatrdl a tliziviz igény nem biztosithatd, akkot helyi tliziviz tarozo 1étesitése,
vagy 2z épiilet megfeleld tlizszakaszoldsival a tdziviz igény csblkentése sziikséges.

23.§ (1) Szennyvizelvezetd hilbzat csak elvalasztott rendszerrel épithetd.

(2) A teljes kézigazgatasi teriileten tilos - a teleptilés hidrogeoldgiai és geoldgiai adottsdga miatt, valamint
a vizhézis védelme érdekében - a szennyviz és a tisztitott szennyviz kozvetlen, vagy drénhalézattal
térténd talajba szikkasztisa, talajvizbe, dllovizbe valé bevezetése.

(3) Beépitésre szant tertileten épitési tevékenység

a) teljes kozmiiellatisra javasolt teriileten és mar csatornazott terilleten a kbzcsatorna hilozatra
torténd csatlakozassal, a (4) bekezdés figyelembevételével;

by részleges, hiinyos kozmdvesitésre javasolt csatornizatlan  teriileten a DHSZ
szennyvizelvezetéste, és elhelyezésre vonatkorzé elbirdsal szerint

torténhet.
(4) A 6. melfiklethen jeltlt
a) tavlati z6ndban az (5) bekezdés alkalmazhatd,
b) atineneti zéniban az Snkormanyzat hozzajarulisaval az (5) bekezdés alkalmazhato,

¢ kzmiivesitett z6ndban szennyviz elhelyezést &s tisztitist szolgild kdzmlpdtld berendezés nem
allkalmazhaté.

(5) Részleges, hianyos kozmiivesitést megengedd csatornizatlan beépftésre szdnt és beépitésre
nem szant tetilleten keletkezd szennyvizeket ha

a) a napi keletkez8 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t:
aa) egyedi hazi kézmiipotloként vizzirdan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell

Osszegyljtend, azzal, hogy
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aal) a kdzmilpdtld medence hasznalata csak akkor alkalmazhat6, ha a telek dllandé
megkozelithet$ségére megfelels ttkapesolat biztositott,

aal) az Gsszegydjtbtt szennyvizet a kijelolt letritd helyre kell szallittatn (szdmidval
igazolt szennyvizelhelyezés a talajterhelési dijat csékkenti),

ab) a kiilteriileten keletkezd szennyvizek (napi 5 m>-t el nem ér8 esetben is) tisztitdsara
egyedi, hdzi szennyviztisztito kisberendezés is allkalmazhat6, amennyiben

abl) az Ovezeti és egyéb elbirisok, kotlitok nem tiltjdk, valamint illetékes
szakhatésigok hozzdjirulnak, és

ab2) a tisztitott vizek szémdra a megfeleld felszini él6viz befogadas megoldhatd és
arta az élGviz kezelSje befogadé nyilatkozatot ad, ennck hidnyaban a szikkasztis
sekélydtkos szikkasztomezd vagy szivarogtatd alagit alkalmazasaval torténhet az
dnkorminyzat eldzetes hozzajarulisival;

ab3) a kisberendezés védéterilet igénye nem nyulik til a tirgyi telken,

abd) a tisztitoberendezéssel azt 2 tisztitdsi hatdsfokot lehet elérni, amit a befegadohoz
igazitva az illetékes szakhatdsag meghatiroz.

b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t helyben létesitett
szennyviztisztité kisberendezés is alkalmazhaté a keletkez8 szennyvizek tisztitisdra,
amennyiben az (5) bekezdésben foglalt kévetelmények teliestlnek.

(6) Amennyiben a (5) bekezdés a) és b) pontja szerintl helyi szennyviz tarolds, kezelés barmelyik feltétele
nem biztosithats, épitési tevékenységet végezni a kbzcsatorna csatlakozds kiépitésénele megolddsaval lehet.

(7) Egyedi hizl kozmipodld, és egyedi, hizi szennyviztisztitd kisberendezés 1étesitése €s lizemeltetése
jegyz8i engedély alapjan torténhet.

24.§ (1) Vizelvezets 4rok a hotdalék biztonsigos megfogasaval épithetd, djfthatd fel, csapadékvizek
él8vizbe vezetése hordalékfogd mitarggyal torténhet,

(2) A csapadékviz elvezatésére zirt illetve nyilt csapadékviz-elvezetd rendszert kell épiteni. A beépitett,
illetve a beépitésre szant terilleten burkolt it csak a vizelvezetés megoldasival egytitt épithetd.

(3) Csapadékviz-elvezetd miitirgy elvilasztott rendszerrel épithetd, azzal hogy szennyvizhilézatba
csapadékviz nem vezethetd.

(4) A keletkez felszini vizek telken beliil szikkasztanddk, amennyiben az mlszaki, illetve természeti
adottsigok miatt nem lehetséges, akkor az Osszegylilt viz a csapadékviz elvezetd rendszerbe (zart
csapadékcsatorniba, nyilt vizelvezetd drokba, élvizbe) befogaddi nyilatkozat alapjin bevezetheté

a) kdzvetlen csatlakozas kiépitésével, vagy, ha azt a topogrifiai elhelyezkedés indokolja,
b) a szomszédos telken atvezetéssel szolgalmi jog megvaltisdval.

(5) Amennyiben a (4) bekezdésben togzitett befogadas lehetBsége korlatozott, akkor barmely
engedély-, vagy bejelentés koteles épitésscl, vagy burkolt felillet novelésével jard épitési tevékenységgel egy
idében a burkolt és tetSfeliilet minden megkezdett 1 m2-re utin 0,05 m?*/m? fajlagos tirozé térfogatd zdrt
tirol6ba a telken belill kell dsszegytijteni a vizeket és késleltetve, fékezetten lehet a felszini vizelvezetd
hilézat kezeiSjének engedélyében meghatirozottak szerint a kozterGleti felszini vizelvezetd rendszerbe
vezetnl,

(6) Nyilt arkos felszini vizelvezetésti teritleten

a) az 4rok telkenkénd 3,5 m-nél, gazdasigi és killonleges hasznosftast teleknél 6 m-nél hosszabb
szakaszon nem fedhetd le,

b) zétt csatornds clvezetés nem alakithatd sem parkoldsi, sem kézlekedés fejlesztési cél érdekében.
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(7) A nyflt arkos vizelvezetd hilézat feletd gépkocsi behajték az drok vizszdllitd képességét nem
kotlatozhatjik, ezért az Ateresz kialakitdsa soran

a) a kocsi behajtd 3,5 m-nél, gazdasagi és kiildnleges épftési Gvezetbe sorolt terlileteken 16v5 telek esctén
6 m-nél szélesebb nem lehet,

b telkenként egy kocsi behajtd létesithetd kivéve saroktelek, és egyedi rendeltetés esetén;
©) a vizszallitast akadalymentesen kell biztosftani, viz-visszaduzzasztist nem okozhat,

d) a kocsi behajtd ketékfogd szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a kocsi-behajtd
felszinérol.

(8) A (7) bekezdés szerinti gépkocsibehajté kialakitisa a miitdrgy miszaki paramétereire is vonatkozd
kézttkezeldi és tulajdonosi hozzijarmlas alapjan valésithatd meg,

Sicre

25.§ (1) Belteriileten és kiiltertlet beépitéste szént teriletén lizemeld fold feletti elosztohilozat
rekonstrukcidia sordn halézatépités fSldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd, az egyes foldfeletti bekdtést
ingatlanok itkotési igényének figyelembe vételével

) miemléki kbrnyezetben,

b) helyi épitészeti Grokségvédelemmel érintett teriileten,
c) helyi természeti védelemmel érintett teriileten,

d) tijképvédelmi kérzetben,

e) teleplilésképi szempontbdl meghatarozo tetlileten,

(2) Kiilteriileti beépitéste nem szént teriileten — erdétertilet kivételével — egy oldali oszlopsoron kell a
vezetékes haldzatokat elhelyezni, amelyre egyben a felmerild kéavildgitasi igény esetén; a kozviligitist
szolgild lampafejek is elhelyezhetSk.

(3) Uj villamos-energia ingatlan-bekdtést foldalatt csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor
is, ha a kézhal6zat oszlopsoron halad.

26.§ (1) Foldgizvezeték csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

(2) Kézépnyomasd f6ldgazzal ellatott teriileteken telkenként egyedi nyomésszabilyozdkat kell
elhelyezni.

27.§ (D) A telepillés kozigazgatdsi teriiletén nem helyezhet el kozeéli energiatermelést szolgld
szélerém (szélturbina, szélkerék, szélgeneritor), kivéve ha az dvezeti elbirds masképpen rendelkezik.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriletén a Kb-Me &vezetben — ilictve az OTTK 115.§ (2) belezdésében foglalt
stmeneti rendelkezés alkalmazasa esetén az Mé-sz1, Ma-sz2, Mé-sz3 és Mé-sz4 jelii Gvezetelben helyezhetd el 50
kVA-nal nagyobb, de 0,5 MW-nil kisebb névleges tcljesitSlépességli, villamos energiat termeld —
széleréminek, szélerSmd patknak nem mindsiilé — erémil,

(3) Hészivattyt birmely Svezetben, épitési Gvezetben a kivetkezd feltételekkel helyezhetd el:

a) épitményben elhelyezve biztosftandd a milodése,
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b) a zajvédelme gy biztosftott, hogy a milkddésbl eredd 22 a sajét telekhatdrhoz érve nem haladhatja
meg a 20 dB-t.

28.§ (1) Amennyiben a telepiilésképi rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelmény kotelezdvé teszi a
villamos-energia ellatdsra vonatkozdan a haldzatok fSldalatti ethelyezését, ote az elektronikus hirkozlést
halézatokat is foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Vezeték nélkiili szolgaltatds épitménye és azt kiszolgald foldfelszini berendezés elhelyezbetd

2) exdéteriilet és mezdgazdasdgl terillet vezetében 6nillé épftményként, amennyiben az dvezetl
eléiras misképpen nem rendelkezik;

b) az a) bekezdésben nem szereplé Svezetben és épitési Gvezetben amennyiben a vonatkozo
Svezetd illetve épitési eléitas azt lehetdve teszi

ba) 8nallé épitménykeént, vagy

bh) meglévé épitményen olyan maédon, hogy annak legfelsG pontjit legfeljebb 6,0
méterrel haladhatja meg 2 hitk&zlési épitmény (beleértve az antennAt és az antennatartd
szerkezetet) legmagasabb pontja.
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29.§ (1) Epftési dvezetben 0 éplilet elhelyezésének feltételel

a) az épitési telek meghkdzelitését biztositd kozlekedési céli kbzteriilet, vagy a maginit megléte
vagy kizlakitisa és ingatlan nyiivintartisba t8rténd bejegyzése;

b) az a} bekezdés szerinti kézdt, vagy maginit az Svezeti eléirdsoknak megfelelen, a kozati
kézlekedésre zlkalmas médon kiépilt a vonatkozd Agazati jogszabdlyokban foglalt
kévetelmények figyelembe vételével;

¢) az épitéssel étintett épltési telek

ca) az Svezeti el6irasoknak és a 3. mellékletnek megfelelSen kézmiivesitett, vagy a telek
kézmiellatasanak feltétele biztositott,

ch) kdzcsatorna hifnyiban a zirt rendszerd szennyviztirold, vagy egyéb kozmilipbtld
alkalmazisat a vonatkozé Svezed és Altaldnos érvényl elélrds nem zatja ki.

@) Az (1) bekezdés ) pontjiban meghatirozott kovetelményt laké rendeltetés esetében elegendd a
haszndlatha vételi engedély vagy a lakoépiilet elkésziltét igazold hatbsagi bizonyitviny megkéréséig
teljesiteni.

(3) A szabilyozdsi tervben Jfejlesztési teriilet” szabilyozGval érintett tertletek tekintetében az
(1) bekezdésben meghatérozott feltételek telepiilésrendezési szerzédésben Gtemezetten is meghatirozhatok.

(4) A méretétd] fuggetlenil beépithetd az a kialakult telek, épftési telek is, amely a 3. mellékletben
meghatarozott kialakithato telekméret szabdlyoknak nem megfelels méretdi, ha a beépités megfelel a jelen
rendeletben foglalt egyéb kdvetelményeknek.

(5) A 9,0 méternél keskenyebb épitési telken csak meliéképitmény és kiszolgild épitmény helyezhetd
el

(6) Eltérs évezetl eldirds hianydbao az Lk, Lf lakéterilierck épftési dvezctelben és a Vt épitési
dvezetekben — a 31, § (6) bekezdés €) pont szexinti esetben és a Vi-1 jelil épfeési dvezethen 1évd 6000 m?2-
nél nagyobb épftési telek kivételével — ha a telek mélységi mérete meghaladja 2z 50 m-t, a 6 rendeltetést
épiilet épftési helyen, a kézteriileti telekhatartol szamitott 40 méteren beliil helyezhet el.

30.§ (1) Bpilletet elhelyezni a Szabdlyozdsi Tervben feltintetett épitési helyen beliil, tovabbd a szabilyzat
alapjan a vonatkozé jogszabilyok figyelembevételével meghatirozott épitési helyen szabad.

(2) Amennyiben a telepilésképt rendelet azt kdtelezbve tesz, az épiilet telepitési helye — az épiilet
telepiiléskaraltert befolyisolé épftészet kialakitdsival Gsszefiiggéshen - a telepiilésképl trendelet alapjan
kertll meghatitozdsra a DESZ-ben meghatirozott kévetelmények figyelembevételével.
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(3) Amennyiben az Svezeti el6irds masképpen nem rendelkezik az ellkert meghatirozisa soran,

1) beépiilt telektdmbben az elSkest meghatirozdsakor a kialakult 4llapothoz kell illeszkedni

agy, hogy 2z elékertl hatirvonal az adott épitési telek mellett két oldalrdl elhelyezkedd két-két
telek kialakuit el8kertjei dltal meghatarozott sivba keriilion, de

aa) az clbkert nagysaga legfeljebb 10,0 méter Iehet, kivéve ha az Gvezeti, épitési Gvezetl elbirds
vagy a szabilyozasi tetv méasképpen nem szabilyoz;

ab) az el8kert nagysagat gy kell meghatirozni, hogy az épiilet legalibb az Gt tengelyétdl
szamitott 11 méterre legyen.

amennyiben az 2) pont nem kertil alkalmazisra, és a telekhez kapesolodd koztetiilet vagy
maginit telkének szélessége

ba) legaldbb 12,0 m vagy annal nagyobb az el6kert nagysaga 5,0 méter,
bb) 12,0 méternél kisebb az elSkert nagysaga 8,0 méter,

¢) az a) és b) pont alkalmazdsa sorin fekvételel esetében az elékest nagysiga indokelt és

miiszakilag alatdmaszthatd esetben 3,0 méterig csOkkenthetd,

d) 2 magéantt fel8li épftési hatirvonal és a telek homlokvonala kézéti terfiletsav el6kertnek

mindsiil, melyet az a) — ¢) pontok szerint kell meghatarozni,

¢) saroktelken az elSkerti épitési hatdrvonalat tigy kell meghatirozni, hogy az a csatlakozo elGkertt
hatirvonalakhoz igazodjon,

(4) Az oldalhataros beépitési méd esetén

a) az épfiési hely nem oldalkerti hatatvonala épitési vonal, amely a telek északhoz kozelebbi

oldalsé telekhatartol mért
aa) 14,0 m vagy 14,0 méternél keskenyebb telek esetében 0,5 m,
ab) 14,1 m vagy annil szélesebb telek esetén 1,0 m

tivolsdghan lévé parhuzamos.

1) az oldalkert az Svezetse vonatkozé telepiiési tivolsdg fele, de minimum 4,0 méter, kivéve a d)

- ¢) pontok szetinti esetet;

d) az oldalkest 3,0 méterre cstlkkenthett a 12,0 méter és 12,0 méternél kisebb szélességli épitést

telken;

¢) amennyiben a telek legalibb 16,0 méter szélességl €s jelen §-ban foglaltak szerint az épilet

szabadonalld modon is elhelyezhetd az oldalkert — a nem oldalkert hatdrvonalon is — a
telepitési tavolsag fele, de legaldbb 3,0 méter. Ebben 2z csetben a szabadondlld épiilet
hosszéban 2 szomszédos telekhatir mentén, tBmér ketftést kell épiteni.

(5) A szabadonallé beépitési méd esetén, amennyiben az Gvezeti eléirds misképpen nem rendelkezik,
az oldalkert a telepitési tavolsag fele, de legalabb 3,0 méter, illetve amennyiben 2 telel oldalhatdros beépltési
méddal beépitett vagy beépithetd épftési telekkel szomszédos legaldbb 4,0 méter.

(6) A hitsokett mésete a tényleges ¢piletmagassig fele, de legaldbb 6,0 méter, kivéve ha
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a) az Gvezeti eldirds masképpen rendelkeaik;
b) a telek zartudvaros médon beépitett, vagy
c) a telek fekvételek.

(7) A (6) bekezdés b) és c) pontok esetében, amennyiben azt a beépftés kialakult dllapota indokolja a
hatsokert 1,0 méterig csokkenthetd, ha a telek csak fgy vilik beépithet&ve &s ez a hatsékert fel&li telek épitési
lchetBségeit nem korlatozza.

(8) A hatsékerthen kiszolgdld éplilet, kiszolgio readeltetésti épitmény elhelyezhetd.

(9) Kialakult beépitésti telektombben az épllet telepitési helyét (az épiilet épitési helyen belili
elhelyezésénels modjat) a vonatkozd cldirdsok és a telepiilésképi rendeletben foglalt kivetelmények szerint
kell meghatdrozni.

(10) Azon épitési Gvezetben, ahol a telektomb beépitése jellemzben kialakult és a 3. melléklet
oldalhatiron 4ll6 beépliési médot ir €18, a 16,0 méternél szélesebb épitési telken j épiilet szabadondlld
beépitési médnak megfelelden is telepithetd. Ebben az esetben a (4) bekezdés ¢) pontja szerint kel eljarni.

(11) Azon épitési Svezetben, ahol a telektdmb beépitése jellemzden kialakult és a 3. meliéklet
szabadonilld beépitési médot it el8, de a kialakuit dllapot miatt a szabadonallé beépités nem alakithatd ki, 2
16,0 méternél kisebb szélességli épitési telken 4j épiilet oldalhatiros beépitési médnak megfelelen is
telepithetd a 30. § (4) bekezdése szetint, amennyiben az 2 szomszédos telek épltési jogait nem kotlatozza.

(12) Egy épitési telken tbb £6 rendeltetést laké, itoda, szallishely, kereskedelmi — szolgdltatd,
szillashely- szolgaltats épiilet elhelyezése esetén a telepftési tavolsagot telken belill is érvényesiteni kell.

(13) Kialakult beépitést telektémbben az oldalhatiron 4ll6 épitletek kézdtt a legkisebb telepitési
tivolségot a tizvédelmi szakhatésig dllapithatja meg,

(14) A kiilteriilet 6nkorminyzati kdzutalk, mezé- és erdbgazdasigi iizemi utak, diléurak esetén az 1t
tengelyétél mért 12-12 m-en beliil épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

(15) Nem minésiilnek egy épliletnek a pergolaval, fedett &s egy-harom oldalon zért kerti épitménayel
sszekatote 6nallé rendeltetési egységet vagy cgységeket tartalmazé Snallo épiiletszerkezetek.

31 § (1) Amennyiben a szabélyozdsi terv alapjin egy épitési telek, telek tobb Gvezetbe vagy épitési
dvezetbe sorolt, Ugy az dvezetre vagy épitési dvezetre meghatérozott paraméterek a telek vagy épitési telek
vonatkozé Svezet, Epltési dvezetl részére szamitandolk.

(2) Az épitési Gvezetekben
a) tetepszint alatti beépités épitési helyen belil térténhet,

b) melléképitmények épitési helyen beliil — hatsdkert tekintetében a vonatkozd jogszabélyok
cl6irasai szetint — helyezhet8k ¢l, kivéve a lézmibecsatlakozdsi mtargy és a hulladéktartily
tarold kerti épitmény.

(3) A terepszint alatt épithet§ megengedett legnagyobb beépitettség aranya (%0) az épitési Gvezetre,
bvezetre megallapftott beépitettség megengedett legnagyobb mértékének 1,5-szerese lehet 60%-0s
megengedett legnagyobb beépitettségi méstélig, melynek 50%-a helyezhets cl az épiilet kontirjin kivil, de
épitési helyen belil. Amennyiben az épltési Gvezetre megiliapitott beépitetiség megengedett legnagyobb

mértéke tiliépi 2 60%-ot, a terepszint alatt épithetd megengedett legnagyobb beépitettség megegyezik az
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épitési Gvezetre meghatirozott beépitettsépi maximummal, kivéve, ha az épitési dvezetl el6frds méisképpen
nem tendelkezik.

(4) A sajitos épitmény és technolbgial épltmény kivétclével épiiletnck nem mindsild epitmény
legmagasabb pontja az Svezetben meghatirozott épiiletmagassig megengedett legnagyobb mértékét nem
haladhatja meg, kivéve, ha az Svezeti el8irds masképpen nem rendelkezik.

iy

(5) Bpitési Svezetben elfirt épliletmagassig megengedett legnagyobb mértékét 4j épllet utcal és
oldalbatiros beépftés esetén az oldalhatiron 1év8 homlokzat homlokzatmagassiga nem haladhatja meg,
kivéve, ha az épitési Svezet elbiris masképpen rendelkezik.

(6) Terepszint alatti Jétesitmény (pl: gépkocsitirold) kitlsé meghkézelitést szolgild bejirata az utcal
telekhatrto! legalibb 10 méter tivolsigban 1év6 homlokzaton létesithetd.

(7) A rendeltetési egységek meghatirozasa sordn a 4.5. mellikistet az alabbi szabalyokkal egyiitt kell
alkalmazni:

a) az épitési tevékenység vagy rendeltetés médositisa sordn megengedett mérték minden esetben a
tablazatban szerepld osztisbol adéde lefelé kerekitett egész szam;

b) az Lk-1, Lke-1, Lke-2 épitési Svexzetek kivételével az Lk, Lke és Lf épitési dvezetekben egy épitési
telicen telkenként legalabb egy lakds rendeltetési egység mellett helyezhets el tovibbi nem lakis
rendeltetési egység.

c) egy épitési telken beliil % lakis rendelterésnél 0bb megvaldsitisa esetén az éxintett telek tulajdonosa,
dletve 2 telken beruhdzni szindékozé teleplilésrendezési szerzGdést kot az dnkormanyzattal a
telepiilésfeilesztési célok megvalSsitdsira, telepitési tanulménytery sészét képezd beépitést terv alapjin;

d) a ¢) pont szetinti beépitési terv meghatérozza legalibb a telken az épitési helyet, az éplilet(ek) pontos
telepitési helyét, a kézmiigényeket és azok telj esitésének tervezett miszaki megolddsait;

€) , helyi védett piler” és javasolt belyi védett épillel korlitozdssal” szabilyozdval éxintett épiilet telkén, a kialakult
rendeltetési egység szém — a helyi védett épiiet fenntartisit, jokarbantartdsit biztositd —
telepiilésrendezési szerzédésben foglaltak alapjin viltoztathatd vagy novelhetd.

32.§ (1) Amennyiben az épitési telek kialakult beépitésének jellemzéi nem felelnek meg az Gvezetre
vonatkozé patamétercknel, hatirértékeknel, épltés az alibbiak szetint thrténhet, ha meglévé épidet

2) épiiletmagassaga meghaladja az Svezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassig értéket,
az épiilet bbvithetd a vonatkozd egyéb eléirasok betartasaval;

b) tekintetében a beépitettség meghaladja az dvezetben megengedett legnagyobb beépitettség
értéleét, és a tervezett b&vités az épiiletmagassig értékeinek is megfelel, az épllet a tetStér
beépitésével bévithetd a vonatkozd egyéb eldirdsok keretel kdzott;

c) az épitési Gvezetben foglalt paraméterek szerinti €pitési helyen kiviil helyezkedik el, vagy
tillég, az épiilet kubanirin belil j6 karban tarthatd, feldjithatd, és jelen rendelet szetint
megallapitott épitési helyen beliil bovithetd,

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott engedményels a jelen rendelet hatdlyba lépésct megeldzden — nem
sz egyszerd bejelentés hatdlya ald tartozban — épult épitletek esetében érvényesitheték, amennyiben a
Idalalult beépités, a meglév épiilet a szomszédos telkek, épitési telkek épitési jogait nem kotlatozza.

(3) Epitési &vezctben, Svezetben — eltérd Epltési Gvezeti, Svezeti rendelkezés hidnyiban — clhelyezett
sajatos épitmény, technologiai épitmény jlietve miitargy legnagyobb magassiga az Gvezetben
meghatirozott éptiletmagassig megengedet legnagyobb mértékének misfélszerese, de maximum 15,0 m
lehet.
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33.§ (1) Kézteriileti telekhatdron a kerités legnagyobb magassaga, a jogszabalyban meghatarozott
hiztonsagi, technolégiai és spott celd kerftések kivételével

a) 2,0m,

b) gazdasigl terilletek Gvezeteinek tertiletén 2,2 m,
¢ tomér kerités 1,8 m,

d) alibazat magassiga 0,3-0,6 m

lehet.

(2) Saroktelek esetében —a kizlelcedéshiztonsig fenntarthatésiga érdekében —a kerftéseket a sarolktdl 5-
5 m-en belitl min. 50%-ban attésten kell kialakitani.

(3) Lakd- €s vegyes tetiileten 1&v6 telkeken beliil az egyes kiildn hasznalant telekrészeket legfeliebb 1,5
méter magas 1ibazat nélkiili keritéssel vagy sGvénnyel szabad elvilasztani.

(4) A kézterillet hatiran 4ll6 kerltésvonaltdl 4 telek irdnydba beljebb épitett kapubehajtd, ket{tésszakasz
miatt a telek kerfrésen kiviil esé része esetében a kozteriiletre vonatkoz6 szabilyok alkalmazandék.

(3) A ketités az Ut tengelyétél legalibb 6 méterre helyezhetd el, amennyiben a 6 méter — a kdzlekedési
6l telek kis szélessége miatt — nem a telek leduterilettel vagy magantttal kdzos telekhatdrra esik, a ketfrést
ezen telekhatireal hatatral pirthuzamosan, telken belil kell kialakitani.

(6) Nem a telek homlokvonalan 1év telekhatiron a kerités magassdga — a jogszabdlyban meghatirozott
biztonsagi, technolégiai és sport céld keritések kivételével - legfeljebb 2,5 m lehet.

34§ (1) Telck természetes tercpszintc épitési helyen kivil nem, épitési helyen beliil legfelicbb 1,5
méterrel valtortathaté meg, Kivéve a telek biztonsdgos megkazelitését szolglé tereprendezést, és 2
tamfalgardzs létesitéset.

(2) Amennyiben a terep eredeti lejiése tamfal kialakitasat szikségessé teszi, a rendezett terep ¢s az
éptilet kapcsolatit biztositd tereplépesé vagy tamfal magassaga sehol nem haladhatja meg a csatlakozd
rendezett terephez képest a 2,0 métest. A telken belilli magassagkiilonbségeket teraszos terep és tamfal
lialalsitassal kell Athidalni, Teraszos kialakitisinl a timfalak kozGtt minimalis tAvolsig legalabb 1,2 méter
oldatirdnyban.

(3) Amennyiben a telek homlokvonala mentén a kdzlekedési teriilet bevagasban van, és a telek rendezett
terepszintjénck csatlakozisinil a magassigi killénbség nagyobb 2,0 méterné), akkor a kéztetiilet fel&ii thmfal

jardaszinttdl mért magassiga nem lehet nagyobb 3,0 méternél. A tovabbi magzssigktlonbségeket teraszos
terepidornokkal kell biztositani.

(4) Tamfalon épitett tomoOr Kerités legfeljebb 1,0 méterrel lchet a tamfal felsé terepesatlakozisi
szintjénél magasabb.

(5} 10%-nél nagyobb lejtesh terepen

a) a terepszine alatd épftmény a csatlakozé terepszintbdl legfeljebb 1,5 méter magassagban
emelkedhet ki, kivéve az épliet bejaratot, és a bejarathoz csatlakozo teteplépesdt, shmpit;

b) az épiilet lejtd feldli homlokzatinak magassiga tallépheti az épitési dvezethen, dvezetben
meghatirozott épiiletmagassagot

ha) 2 telek 10-15% kozott lejtése esetén legfeljebb 15%0-kal,
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bl a telek 15% feletti Jejtése esetén legfeliebb 20%-kal, de az - épiletre szamitott -
éptletmagassig nem haladhatia meg az Svezetre meghatirozott értéket.

(6) Tamfalgarazs 1étesithetd, amennyiben:

a) a terep lejtése a telek homiokvonzlinak irdnyiba meghatarozott elSkert és a telek homlokvonala
kozotr legalabb 20%-0s, vagy

b) az clSkert termeszetes terepszintje legalibb 1,5 méterrel magasabban van a kapcsolédd
kézterillet csatlalozd terepszintjénél.

(7) Tamfalgatazs
a) 6nallé épitményként, vagy a fsépiilettel egy épitmeényként létesithetd;

b) épitésénél az clkerti épitési hatrvonala 0,0 méterként vehetd figyelembe, amennyiben 2
ceatlakozé leézlekedési céli telek szélessége legaldbb 12 méter, vagy az ¢pitési hatirvonal legaldbb
az it tengelyétdl szhmitott 6 méterre esik.

(8) T'elek homlokvonalin 1év6 tamfalgarazs

a) az utca csatlakozd terepszintjétd! szimitott legfeljebb 3,0 méter magassagu lehet,

b} magassaga 4 szomszédos telek felé vald csatlakozasnal legfeljebb 1,0 méter, 2 raépitett kerftés
magassaga legfeljebb tovibbi 1,0 méter.

35.§ (1) A kozteriiletek cendeltetése killondsen a kozlekedés biztositisa és a kézmiivek elhelyezése.
Kézterileten épitmények aldkor elhelyezhetSk, ha

a) az épitmény a rendeltetése szerinti kilén hatésagl el6frasoknak megfelel,

By elhelyezkedésével, naszndlatibél eredd sajatos hatdsaival nem akadalyozza a kouateriilet
rendeltetésénelk megfelel hasznalatac,

(2) A telepiilés kozteriiletein, kézhasznalat célidra dtadott teriiletein az alibbi énitmények, kdztargyak
helyezhetdk el:

a) Arusftépavilon, mozgd 4rusitohely,

b) kézati-, tomegkozlekedéssel kapesolatos varakozéhely,

o) kontisztasiggal kapesolatos targyak, épitmények,

d) mivészet, kegyeleti szobor, emlékm, dfszkit, sz8kokur, utcabtitot,
¢) épftési munkaval kapcsolatos allvany ideiglenesen,

f) épitdanyag és tOrmelél ideiglenes jelleggel,

o) tivbeszéld fiilke,

h) koavilagitasi, kézlekedésiranyltasi mitargy,

i) szabadtéri sport éptiletnek nem mindsild épftményei, tirgyai.

(3) Kézteriileten az (1) bekezdés szerinti épftmények, kéztirgyak, illetve berendezések, korlitok a
gyalogossiv és az dttest fel6li biztonsagi sav kozotil betendezési sévban létesithetSk, ha rendcltetésszetli
hasznilatuk a kdzbiztonsigot, a kozlekedést, kézmiivek elhelyczését, {izemeltetését és karbantartasit nem
zavatja, lletve nem veszélyezteti.

4 Arusitépavilon abban az esetben épithetd amennyiben az OTFEK alapjin meghatirozott sziikséges
parkolék 100 méteres kdrzethen — a patkold mitatgy miiszaki paramétereire is vonatkozo kdzitkezeléi és
tulajdonosi hozzajatulis alapjin — idalakithatdle.

(5) Arusitépavilon legfeljebb 6,00 m? brutté alapteriilettel, legfeliebb 3,0 méteres épiiletmagassiggal,
magastetds kialakitassal létesithetd ugy, hogy
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a) a gyalogos forgalmat ne zavatja,

b) épiilet, épiilet bejarata elbtt 6,0 méter tivolsagon belil nem éllhat,

¢) épiilettd], egyéb épltménytol — ttzrendészet eldirisoklal dsszhangban — legalabb 1,20 méter tivolsigra
legyen elhelyezve.

36.§ (1) Az épitési Svezetekre meghatarozott telken beliili minimalis zoldfelilleti ariny szetinti

sildfelilet mepléte az épiilet rendelterésszerl hasznélatdt biztositja.

(2) Az Lke, Lf, és K-Rek jelt épitési Svezetben 16v6 épitési telken az épitési dvezetre meghatarozott
legkisebb soldfelileti mérték szering telekterlilet 50%-4nak minden 100 m2-e utin a telken 1 nagy
lombkoronat névels fa tltetendd.

(3) A szabalyozisi terven jeldlt, nem kizlekedési céli kizteriileten, zoldfelileten a Z-kk & a Z-kp
Svezetckben megengedett rendeltetési céld koztisgyak, épiletnel nem mindsiilé épftmények helyezhetSk el.

(4) Kiiltetileten — védettségtol fiiggetleniil - a fasorok telepieésekor, meglévé fasor pétldsakor tafhonos,
a tertiletre jellemzd, lombhullacs fafaj telepithetd.

37.§ (1) Az épitményel, 5nallo rendelterési egységek épitése, meglévd épitmények bvitése, dtalakitisa,
rendeltetésiic modositisa esctében a rendeltetésszerii hasznilatdhoz az OTLK-ban eldirt mennyiségli és
fajtajc gépjarmd elhelyezési lehetdsegét, tovibba rendszetes teherszallitis esetén a rakoddhelyet telken belil
kell biztositani, kivéve 2 (2) bekezdésben meghatarozote eseteket, és ha az Ovezetl eléiris mésképpen
rendelkezik.

(2) A Vit és Lk jelfl épiési dvezetekben oktatasi, nevelési, intézményi, sport és kereskedelmi rendeltetés
és kozintézmények esetén —amennyiben a telek adottsigai nem teszik lehetévé a parkoléhelyek telken beliili
elhelyezését — az OTEK-ban cléitt mennyiségl és fajtdju gépidrmd elhelyezés és rakoddhely szimanzak az
50 %h-a kozterilleten is biztosithatd, telepiilésrendezési szerzbdés alapjan a kozterilet kezel&jének &s
tulajdonosinak hozzijiraldsival.

(3) A mar meglévd kézintézményelk parkoldsa csak abban az esetben torténhet kézteriileti parkoldval, ha
a meglévé parkoldigény is kézteriileten biztositott részben vagy egészben.

(4) Az Gjonnan lérrehozott felszini patkoléhelyet fasitani kell. A fisitdst a fa életben maradisahoz
szitkséges, de legalabb 1m? texrm&hely biztositisival, minden megkezdett 4 db parkoldhely utdn 1 db nagy
lombkoronat néveld, az éi6hely adottsigainak megfeleld igényl, legalabb kétszer iskolizott fa telepitésével
kell megvaldsitani.

(5) 20 gépkocsinil tobb gépkocsi szimdra parkold kiemelt szegéllyel és vizzaro burkolattzl - 2 kbzatkezeld
hozzajaralasival — létesithetd. Szénhidrogén szennyezcttségnek kitett t, llletve parkolé feliletrdl dsszegyQlo
csapadékvizek benzin és olajfogd mitirgyon keresztil vezethet szabad kdzcsatorniba vagy él6folyisba.

(6) Amennyiben a 4. melléllet lehetéve teszi lakdkocsi ideiglenes jelleggel legfeljebb 180 napig helyezhetd
el

(7) Konténer, mobilhdz a 4. mellékletben meghatirozott épitési dvezetben, Svezetben telepithetd,
Konténer telkenként legfeliebb egy darabszammal, legfelichb egy rendeltetési egység kialakitisival, épitési
helyen beliil helyezhet6 cl.
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38.§ (1) A Szabilyozisi Terv a telepillés igazgatisi teriiletén a beépitésre szdnt teriileteket sajatos
hasznalatuk szerint, a felnaszndlési ttemezést & a tetiletele adottsigalt figyelembe véve sorolja épitési
Svezetelbe, A Szabélyozdsi Tervben az egyes épitési Svezetek jele keriil abrazoldsa a DESZ-ben rogzitettek
szerint.

(2) Az épitési Svezeteket, és a telekalakitasra és épitési dvezetekre vonatkozd eldirisokaca 3. melléklet,
az épitési Svezetekben elhelyezhetd sendeltetéseket és melléképitményeket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) Az épitési Hvezetek teriletén nem helyezhetd el

a) a kienyezetet zavard hatdsid rendeltetés a lakéteriletek, a relepiiléskdzponti vegyes teriiletek, a
Ksp és a K-rek épltési Svezeteiben, illetve a Kest pitési Svezetben;

b) nagy szliitisi forgalmt létesitmény az Lk, az Lke, az Lf, a Vt-iat, 2 Kesp és K-rek épitési
Svezeteiben és a Vo2 és K-st épitési dvezetckben abban az esetben sem, ha egyébként 2
létesitmény az Svezetl eléfrisoknak megfelelsen elhelyezhetd lenne, kivéve ha 2 lakd-, vagy
vegyes Gvezetben 1évé telek gytijt6ut vagy annil magzasabb rendd 1t telkéhez kozvetlentl
csatlakozik:

¢) az Lf épitési Hvezetekben kerthelyiséggel (izemeld 0 kduzdsségl szdrakozratd épitmény, auids
éteerem, gyorsétterem, zends vendéglétd létesitmény, kivéve ha az épitési Svezetben 1év6 telek
gylijtéit vagy annal magasabb rendd uc telkéhez kdzvedentl csatlakozik

d) 6ndllé parkoloteriilet és gardzs a 3,5 tonna dastlyndl nehezebb gépjarmiivek, és az ilyeneket
szallité jarmiivek szdmdra lakoteriilet dvezeteiben (Lk, Lke, Lf), telepliléskézpond vegyes
teriilet (Vt) dvezeteiben.

(4) Az egyes épitési Svezetekben 16v6 épitési telken

a) az adott épitési Ovezet haszndlati céljaval Gsszefiggo, és az ezen kiviil elhelyezhetd egyéb
rendeltetéseket, valamint azokat a rendeltetéseket, amelyek 2z épitési Ovezetekben nem
helyezhetSk el, a 4. meliékisr (#.1., 4.2, és 4.3, tibldsatok) tartalmazza,

b) épiilet, 6nalld rendeltetési egység és lalkas rendeltetés, melléképitmény a 4. mellékletben (4.5,
tablizathan) foglalt kévetclmények szerint helyezhetd el,

¢} a 4. meliékletben meghatirozottak szerint feltétellel clhelyezhetd rendeltetés telepiiléstendezési
szetz6dés jogintézmény alkalmazasival helyezhets ¢l

d) a DASZ-ben szabilyozott rendeltetés olyzn modon valésithatd meg, hogy az a haszndlat sotdn
a terillet adott &pitési Svezetnek megfeleld sajitos hasznalatdt ne korlatozza, vagy atto! ne
igényeljen védelmes, tovibba a rendeltetése szerintl kitlon jogszabalyi elirdsoknak megfeleljen;

¢) a DESZ-ben nem, vagy nem egyértelmticn szabalyozott rendeltetés

ba) abban az esctben valésithaté meg, ha 2z a 18. § (2) bekezdés d) pontja szetint
telepiiléstendesési szerzddés azt lehet&vé tesz, tovabbé a rendeltetése szerinti kilon

oy 2

jogszabilyi eléirdsoknak megfelel,

bb) olyan médon valésithatd meg, hogy az a haszndlat sordn a tetitlet adott épitési
Gvezetnck megfeleld sajatos haszndlatat ne korlitozza, vagy attolne igényeljen védelmet.
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(5) Az épitési Ovezetekben az eldirisok szerintl pépjarmiivel elhelyezését biztosité Epitmény,
épitményrész az adott épitési Gvezeti elSirds szerind moédon helyezhetd €l.

(6) Uj laké rendeltetés 6ndllé rendeltetési egyscg legaldbb 6 m? hasznos alapteriiletil tirolot kell, hogy
tartalmazzon, amennyiben a telken beliil 6n4il6 tirold kiszolgdlo éptilet nem all rendelkezésre.

(7) Két-utcas telken a 4. mellékletben meghatirozott szabilyok figyelembevételével két £6 rendeltetest
éptilet is telepithetd.

39.§ (1) A kisvitosias lakoteriilet (Lk) épitési Gvezete a sttt beépitést, tbb 6ndllé rendeltetési
egységer magiba foglald, 12,0 m-es épilletmagassigot meg nem haladé alacsony intenzitasu lakotelepels,
12ké rendeltetés épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lk teriiletel épitési Svezetei az Lk-1, Lk-2, Ek-3 jeld épitési vezetek.

(3) Az Lk épitési Ovezetben lakdépiiler é&s kiszolgalé rendeltetést épitmény helyezhetd el A
lakoépiletben a 4 melliklethen meghatirozott rendeltetések vegyesen helyezhetSk el A kiszolghld
rendeltetésti épitmény az Svezeti eldirds szerinti rendeltetésd lehet.

@) Az Lk-1, Lk-2 és Llc-3 jelii épftési Svezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiiletszimot,
rendeltetési egység szamot és lakdsszamot a 4. melléklet 4.5.3. tiblizata tartalmazza.

(5} Az Lk épitési Gvezetben 1évs épitési telken

a) az épités feltétele a teljes kézmiivesitettség rendelkezésre 4llasa, azzal, hogy a felszini vizek
nyilt 4rkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett az  egyéb  rendelkezések
figyelembevételével;

b) az épitési hely a 29. §-ban foglaltak szerint hatirozhatd meg, kivéve, ha az épitési Gvezed
eléiras masképpen rendelkezik;

c) egy éplletben v, ketté vagy anndl tobb lakds rendeltetéséhez tartozd az OTEK 42. § - a
szerint el6irt ey gépjarmiitarolét — az Lk-3 épitési 6vezet kivételével — a lakdéplletben kell
elhelyezni.

40.§ (1) Az Lk-1 épitési dvezetben kiszolgald éptletként meglévs jarmbtirols fenntarthatd, feldiithatd,
korszertisithetd, de dj killsn4lld kiszolgald épiilet nem helyezhetd el,

(2) Az Lk-2 épitési Ovezethen 2z 4j épitményels, 6ndlld rendelterési egységek rendeltetésszeri
hasandlatihoz az OTEK-ban eldirt mennyiségl és fajtaji gépjdrmii elhelyezési lehet8ségét telken beltl kell
biztositani. Hzek koziil a lakds tendeltetéshez tartozd — OTEK 42.§-a szerint elditt — legaldbb egy
gépjérmiitirol6t a lakéépileten belill kell elhelyeznl. Amennyiben a telek adottsigal nem teszik lehetGvé az
épiileten beliili gépjarmitaroldst, az OTEK-ban eléirt mennyiség, lakas rendeltetéshez tartozd gépjrmd
szamanak 50 Yo-a masfélszeres szorzo figyelembe vételével sajit telken is biztosithatd.

(3) Az Lk-2 épitési vezetben 2 zoldiclilet Jegkiscbb meéricke 40 %-ra csokkenthetS, amennyiben a
lakishoz tartozd — az OTEK 42.§-ban meghatirozott — patkolészimot meghzladd tobblet felszini parkold
a tclken beitil keriil kialakitdsta. Bbben az esctben lakdsonként legfeljebb 2 patikold terillete vehetS

figyelembe,

(4) Az Lk-3 épitési dvezethen kiszolgald épiiletlént jarmiitirolé elhelyezése esetén a hatsdkert 1,0
méterre csOkkenthetd.

(5) Az Lk-1, Lk-3 épitési 6vezetben meglévd lakdépaletben 4 6néllé rendeltetési egység sem f épitéssel,
sem rendeltetésmodositdssal nem valdsithatd meg.
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#1. §(1) A kertvirosies lakéterillet (Lke) laza heépitésti, dsszefliggl nagy kertes, tébb 6n4ilé rendeltetési
egységet magiba foglald, jellemz6en 6,0 m-es épiiletmagassdgot meg nem haladé elsGsorban laké
rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Az Lke teriiletel épitési Svezetei az Lke-1, Lke-2, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5 jeldi épitési dvezetek.

(3) Az Lke épitési vezetben a 4. mullikietben meghatirozott rendeltetések helyezhetSk el. A kiszolgdld
rendeltetésii épitmény az Svezeti elSirds szerinti rendeltetésti lehet.

(4) Az Lke épltési 6vezetekben a telkenként megengedets, legnagyobb épiiletszamot, rendeltetési egység
szamot és lakisszamot a 4. melléklet 4.5.3. tdblizata tartalmazza.

(5) Az Lke épitési Svezetben 1évé épitési telken

a) az épités feltétele a teljes kbzmiivesitettség rendelkezéste llisa, azzal, hogy a felsaini vizek
nylt 4rkos elvezetése ideiglenes jellegpel megengedett  az  egyéb  rendelkezések
figyelembevételével;

b) az épitési hely a 29. §-ban foglaltak szerint hatirozhaté meg, kivéve, ha az épitési dvezeti
eléirds masképpen rendefkezik. Az Lke dvezetben telekalakitis sajitos jogintézménnyel érintett
teriileten a témb feltirdsanak megvalésulaséig az épitési hely mélysége a kialakult elékerti
&pltési hatdrvonaltol szémitott legfeljebb 30,0 métes;

) két vagy tbb lakis rendeltetés kialakftdsa 22,0 méter vagy annal szélesebb telel esetén
lehetséges, kivéve ha az épitési dvezed eléfris misképpen rendelkezik;

d) a lakds rendelteréséhez tartozd gépjarmiitirolot az épiletben vagy — amennyiben az Ovezetd
el3irés azt megengedi - telken beliil jarmiitarol6t kiszolgilé éplietben kell elhelyezni;

¢) nem lakas rendeltetéshez tartozd gépjarmiirarolot telken beldl kell elhelyezni,

f) a 4. mellékletben megengedett kereskedelemi szolghltatdi rendeltetés, kizdrdlag a helyi ellatast
szolgild 1éptekd létesitmény lehet;

o) a 4, melléklet szerint megengedett gazdasdg, ipari vagy kisipari rendeltetés az épitési telek hatso
traktuséban helyezhetd el;

h) a fejleszeési teriiletként is jelolt teriileten 1ij gépjarmiitirolo a £6 rendeltetésli szerint épiilettel
egy tdmegben helyezhetd el

42.§ (1) Az Lke-1 épitési dvezetben kialakult iisres beépitési mod esetén

a) az oldalkert — az &pitési hatdrvonal és 2 6 rendeltetést épiilettel nem beépftett telekhatdr kbzott
tivolsig - 4,0 méter, 2 hatsdkert 10,0 m, ebben az esethen épiiletbévités 4 épiilet €pitési helyen
beliil épithetd;

b) amennyiben az ikres beépitésti épiilet egy tellen dllo része bontisra ketiil a telek az Lke-1 &vezet
el6irasai szerint oldalhatirosan épithetd be.

(2) Onallé jarmiitarold kiszolgalo épftmény az Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5 jecldi épitési dvezetben nem
helyezhetd el.

(3) Az Lke-4 ¢s Lke-5 épitési dvezctben
2) 0 gépjarmitirold a £6 rendeltetés szerint éptilettel egy tomeghen helyezhetd el,

b) kerti viz- és fiirdSmedence az clékertben nem létesithetd,
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¢) amennyiben a szabalyozési tervben a telek be nem épithetd része kijeldlésre keriilt, a hitsokert
hatéra a telek be nem épithetd részének hatiracdl szamitandé. Az fgy kialakuld hitsékert legkisebb
méretén beliil melléképitmény nem helyezhetd el,

d) a tereprendezés az €pitési helyen kivii] kizdrdlag az el&kertben az épiilet gyalogos és gépjarmiivel
valé megkozelitésének biztositisa érdekében lehetseges,

¢) éplitési tevékenység a fejlesziési terliletekre vonatkozo kovetelmények alapjan végezhetd.

43.§ (1) A falusias lakéteriilet (L) legfeljebb 7,5 m-es éptiletmagassagl lakoépiletels, a mez0- és az
erdBgazdasigl épitmeények, tovabbé a lakossigot sz0lgals, kérnyezetre jelentSs hatist nem gyakorlo
lcereskedelmi, szolgaltaté épitményck elhelyezésére szolgal.

(2) Az 1f teriiletek épitési vezetei az Lf-1, Lf-2, 1£-3 jeld épitési vezetek.
(3) Az Lf épitési &vezetben a 4. melliklethen meghatirozott rendeltetések helyezhettk el. A kiszolgdld

PO A

rendeltetést épitmény az dvezet elSirds szerinti rendeltetésd lehet.

(4) Az Lf épitési Svezetckben a telkenként megengedett, legnagyobb épiiletszimot, tendeltetési egység
szamot &s lakdsszamot a 4. mellgklet 4.5.3. tiblizata tattalmazza.

(5) Az Lf épitési Gvenetben 1év6 épfeési telken
a) az épltés feltétele a teljes kdzmiivesitettség rendelkezésre 4llasa azzal, hogy

a1) a keletkezd szennyviz elhelyezése — a kdzcsatorna megépitéséig — zart szennyviztirold

alkalmazisaval is megoldhatd a DESZ szennyvizelvezetésre vonatkozo elfrdsai szetint,

ab) a felszini vizek nyilt drkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett az egyéb
rendelkezések figyelembevételével.

b) az épitési hely a 29. §-ban foglaltak szerint hatirozhaté meg, kivéve, ha az épitési Gvezetl
eléiras misképpen rendelkerik;

¢) két vagy tobb lakds rendeltetés kialakitdsa 22,0 meter vagy anndl szélesebb telek esetén
lehetséges kivéve, ha az épftési Svezeti el6iris masképpen rendelkezik,

d) a 4. mellékletben megengedett kereskedelemi szolgaltatdi rendeltetés, kizardlag a helyi ellatist
szolgAld 1éptéki 1étesitmény lehet,

¢) 2 4. melléllet szerint megengedett gazdaségi, ipati vagy kisipari rendeltetés az épitési telek hatsd
traktusiban helyczhetd el.

44.§ (1) Az Lf1 és LE-2 épitési bvezetben

a) a fejlesztési teriiletként is jeldlt teriileten Gf gépjarmiiratold a {6 rendeltetési szerinti épiilettel
egy tomegben helyezhetd cl;

b) ketti viz- és fiirdSmedence az eldkerthen nem létesithet;
&) 4llattarté épiilet az 50,0 méternél hosszabb telekmélységd telken helyezhetd el;

d) allattartasi és 4llattenyésziési, mezbgazdasigl termek feldolgozasi rendeltetés a szomszédos
lakéépiiletek rendeltetésszerd haszndlatit nem zavarhatja;

¢} tragyatirold, komposztils, silé és omlesztett anyag-, folyadék-, giztarold melléképitményeket
szag — és biizhatis mentesen Ggy kell clhelyezni, hogy azok a szomszédos lakoépliletck
rendeltetésszerd hasznalatit nem zavarhatjak;
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f) tereprendezés az épitési helyen kivil kizirélag az elSkertben az épiilet gyalogos &s gépjarmiivel
valé megkozelitésénel biztositisa érdekében lehetséges.

(2) Az L£-3 épitési Gvezethen két vagy t5bb lakds rendeltetés kialakitisa 20,0 méter vagy annil szélesebb
telek esctén is lehetséges.

45.§ (1) A telepiléskozpont terillet (Vi) elsGsorban lakéépiiletek, illetve olyan telepiilési szintfl
intézmények elhelyezésére szolgl, amely nincs zavaté hatdssal a lakd rendeltetéste.

(2) A Vit terilletek épitési Gvezetel

a) az dltaldnosan vegyes rendeltetést teriiletekhez a V-1, V-2, V-3, V-4, Vt-5, V-6, Vt-7, V-8,
Vt-9, Vi-10, Vt-11, Vt-12, Vi-13, Vt-14, Vi-15,

b) kizdrdlag intézményi rendeltetésekhez a Vt-int-1, Vt-int-2,
¢) az 4j viroskozpont tetiiletére a Vt-v-t, Vi-v-g, Vi-v-l, Vt-v-i, Vt-v-s, Vt-v-sz, Vt-v-k
jeldt épltési Gvezetek.

(3) A Vt épitési Gvezetekben a 4. melliklethen meghatdrozott rendeltetések helyezhetdk el. A kiszolgild
rendeltetést épitmény az Svezetl eldirds szerinti rendeltetésii lehet.

(4) A Vit épitési Gvezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiiletszamot, tendeltetési egység
swamot és lakdsszamot a 4, melléklet 4.5.3. tablizata tattalmazza.

(5) AVt épitési Svezetben lévd épitési telken
ay az épités feltétele 2 teljes Jcbzmiivesitettség rendelkezésre Allasa,

b) épitési hely a 29. §-ban foglaliak szerint hatitozhatd meg, kivéve, ha az épitési dvezetl elGirds
miésképpen rendelkezik.

Q) egy épiiletben 1év6 kettd, vagy anndl 3 lakds rendeltetéséhez tartozd gépjarmitiroldt az
épiiletben kell elhelyezni,

dy énallé kiszolgdlé épiiletben leve jarmiitirold, Gj ipati Gzemi jelleglt gazdasagi telephely, és a
4. maliéklsthen meghatirozott rendeltetéseken kivil egyéb gazdasigl rendeltetésd pitmény nem
helyezhetd el.

fl e

46.§ (1) AVE1, V-2, Vi-2¥, V-3 és V-9, épitési dvezetek tekintetében a PG utcai-f6téri rehabiliticio
teriilet” szabalyozéval éxintett teriiletenn

a) az clkert mérete —a Vt-3 jelll épitési dvezetben 1évs telkek kivétclével —nem lehet kisebb 5,0
m-nél, az épiilet épitési helyen belilli telepitési helyét és az clékert épftési hatirvonalat, épitési vonalat
a kérnyezd beépfeés és a varhatd Atépitési ttem figyelembevéteiével szakmai konzultdcién kell
megillapitani;

b a7 el6kert mélységében oldalsd telekhatiron kerftés nem 1étesithetd;

¢) amennyiberl telepliléstendezési szerz6désben foglaltak alapjin a kialakulo elékert kézlorgalom
szamara idékorlatozas nélkill megnyitott teriiletként kertil Wialakitdsta, az 4. welléklethen meghatdrozott
legnagyobb  bedpitettsig, legnagyobl bruttd syintteriileti mntatd, loghiseblh oldfeliilesi mutati épitést Ovezeti
paraméterel 10%-0s eltéréssel, engediményes értékelkel vehetd figyelembe, illetve a V-3 jelfi épitési
dvezetben a legnagyobb bruttd szintteriileti mutaté 2,0 engedményes értékkel vehets figyelembe.
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(2) A V-1 épitési dvezetben 1évd 6000 m?-nél nagyobb épitési telek esetében az épitési hely lehet hosszabb
mint 40 m.

(3) Az 5. sz. f&it mellettd, V-2 épitési Svezet teriiletén 1évé j épilet £6 homlokzatit a szabilyozasi terven

jelslt telepftési vonal irdnyiba kel szervezni, a 16Ut kényezetére vonatkozé telepilésképi kovetelmények
figyelembevételével.

(4y A Vt-2% épitési dvezet
a) elsdsorban intézményi épitmények elhelyezésére szolgil,

by épitési telkén 1 épiiletben t6rténd nevelési, oktatdsi rendeltetés elhelyezése esetén a megengedett
legkisebb zldfeliileti mérték 20%.

(5) A Vt-3 épitési vezetben

a) zartsord beépfiési mod  telepilésképi szakmai konzulticién tégzitett médon alkalmazhato,
amennyiben azt kiilnleges teleptiléstendezési ok vagy a kizlakult helyzet, vagy a szomszédos épitési
telken kialakult beépités telepiilésképi szempontbél indokolttd teszi,

b) meglévé lakoépiiletben dj onilld rendelzetési egység rendeltetésmaodositassal nem valdsithaté meg,

¢) 6n4llé helyrajzi szdmmal rendelkezd — épitési telken 1sz6 — épiilethez 6nallé telek alakithatd, ebben
2z esetben nemn kell figyelembe venni a 3. mellékletben a telekalakitdsra meghatirozott szabilyozikat.

(6) A Vi-4 épfrési Gvezet jelentSs belterilet kézlelcedési teriiletek mentén talilhatd, jellemzden kereskedelm,
szolgiltatd, intézményi rendelteiésti épiiletek elhelyezésére szolgal. A Vt-4 épitési Gvezetben

a) az épilet épitési helyen belill torténd telepllési helye és modja szakmai konzulticidn rOgzitett
médon hatirozhatd meg,

b) aszabilyozasi vonallal érintett épfiési telek esetében a szabilyozési vonal megvaldsitisa tekintetében
telepiilésrendezési szerz8dés sajitos jogintézmenyt kell alkalmazni,

) tizemanyagtoltd Gjonnan nem helyezhetd el
(7) A Vi-5 épitési Gvezetben
a) az eldkertben kerti viz- és fiird6medence nem létesithetd.

b) tercprendezés az épitési helyen kivil kizérélag az elékertben az épiilet gyalogos €5 gépjarmivel vald
megkzelftésénck biztositdsa érdekében lehetséges.

(8) A Vt-6 épftési vezetben
a) az elkerthen kertl viz- és fiirdémedence nem létesithetd,

b) a két épitési Svezetbe esd épitési telek Gvezethatiton térténd megosziasilg az épltési telek V-6
épitési Gvezetre esd telekrész eseteben a V-7 épitési Gvezet elSirasait kel figyelembe venni, ebben
az esetben a széban forgd épitési telek hatsdkertl hatarvonala az &vezetl hatar,

¢} két épltési dvezetbe esd telek Svezethatiron torténd megosztisa esetén 2 megosztast kovetben a
Vit-6 épitési dvezetbe esé kalakulé telkek nagysiga az épitési dvezethen meghatirozott kialakithato
legkisebb telekméretnél kisebb is lehet,

d) oktatisi vagy nevelési iiletve dvoda, boleséde rendetetéstt éptilet épitése esetén a beépitési mod
szabadonalls is lehet, ebben az esetben az elSkert, oldalkert és a hatsdkert mérete 3,0 m, de legaldbb
a szomszédos telken meglévé épiiletektdl szamitott telepitési tavolsig,

¢) legaldbb 200 m? terlilerd telekrész kzhasznilat célidra — telepiiléstendezési szerzédés szerint ~
tS1ténd 4tadisa esetén, az épitési Gvezetben meghatirozott legnagyobb szinttetliletl mutaté 1,0
értékleel szamithato.

(9) A Vi-7 épfrési Gvezethen

a) az elékertben kerti viz- és firdémedence nem létesithetd;
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b)

c)

két épitési dvezetbe esé telek dvezethataron rténd megosztisa esetén 4 megosztast koveiden a
Vt.7 épitési Gvezetbe esé kialalld épitési telkek esetén a 6 méteres hatsokertbe esé meglévd
épiiletel megtarthatdk, feldjithatok, tetbteriik beépithetd;

1) épiilet el6kerti épitési vonalanak a szomszédos épitési telkeken kialakult allapothoz kell igazodnia,
kivéve saroktelek.

(10) A Vt-8 épitési Gvezetben

2)

b)

9

a 4. melliklethen meghatirozott rendeltetések vegyesen helyezhetSk el tébbszintes épliletben ugy,
hogy a foldszinten lalké rendeltetés nem helyezhetd el,

épitési tellen amennyiben a tervezett szablyozds megval6sitdsit kdvetben kialakuld épitési telek
teriileténck legalibb 40%-a telepiilésrendezési szerzGdés alapjan kizhasznalat céljdra dtaddsra kerdl,
az épitési telken a 3. melliklethen meghatirozott engedményes beépitési paraméterck érvényesithet8k,

telkerlént legfeljebb 1 épiilet, épliletenként legfeljebb 2 5nallé rendeltetési egység helyezhetd el,
kivéve ha — a (2) bekezdésben foglaltak szerint — a tervezett szabilyozas megvaldsitisit kévetSen
léteejovd épitést telek teriiletének legaliblb 40%-a kézhaszndlat céljdra itaddsra keriil. Ebben az
esetben az épitési telken elhelyezhetd legnagyobh 6nill6 rendeltetési egység szim teleplilésrendezési
szerzidésben kerlll togzitéste, a 4. melliklethen meghatirozott keretek figyelembevételével.

az OTEK-ban eléirt mennyiségh és fajtajd gépjarmd elhelyeztsi lehetdségét telken beltl kell
biztosirani, 2 1aké rendeltetéshez szikséges parkolOkat éptileten beliil,
gépjarmfitirold kiszolgdld épiilet Ondlldan nem helyezhet6 el,

a b) pont szexint kiszhaszadlat céljira dtadésra kerild teriilet kozteriiletként kialak{thatd, ebben az
esethen a telekalakitis sordn nem kell figyelembe venni a 3. mellékletben a telekalakitisra
meghatirozott szabilyokat, az épitési teleldként fennmaradd telekrészen a teljes telekre
meghatarozhatd bruttd szintterilet telepiilésrendezési szerzédés alapjin érvényesithetd.

(11) A V-9 épitési Gvezetben

2)

b)

amennyiben 2 szabdlyozasi tervben jeldlt fiigiokedisi célil telok kilakitisira fenntariot! ferdifer kijelolt
helyen magintt vagy komt keriil kialakitdsra, 2 fennmaradd telekrész a szomszédos Vi-2* jeld
épitési Gvezethez kapcsolhatd, a helyi épitési szabalyzat modositisa néilkdl,

az a) pont szetinti telekalakitis sordn a V-9 Svezetben a 3. melléklethen meghatirozott engedményes
beépitési pataméterek érvényesithetSk.

(12) A Vt-10 épitési Gvezetben

a)

b)

d)

©)

a tobb IépcsShizzal rendelkezd, wWhblakdsos lakoépiilet emeletrdépitése esetén az Gjonnan
kislakitasta keriilé épitményszinten kialakitott lakisszim nem haladhatja meg az adott lépcséhizban
meglévd legnagyobb lakdsszimi épitményszinten meglévé lakasszamot,

meglévd 6nalld laké rendeltetési egység nem oszthaté meg, meglévé nem laké rendeltetési egység
lakéd rendeltetéssé nem modosithatd,

az 4 lakishoz szilkséges parkold telken beldl felszini parkolé kialakitisdval biztositandd,
amennyiben ez mfiszakilag nem valdsithaté meg, 2 parkoldkat telepiilésrendezési szerzbdésben
tégzitett médon és helyen kell kialakitani, a lakéshoz tartozd gépjitmiitirolét a féldnivatalndl be
kell jegyezni,

o készteriiletre nydld épiileten épitési tevélenység végezhetS a Vi-10 épitési ovezeti elbirdsainak a
figyelembevételével, a tervezett szabalyozdsi vonal megvalosuldsaig is,

kiszolgilé épiilet nem helyezhetd el.

(13) AVt-11 épitési dvezetben

)
b)

¢

az épitési helyet a szabilyozisi terv tartalmazza,
az épltési hely az OTHK 36.§ - ban foglalt kévetelménnyel egylitc alkaimazhatd,

telkenként legfeliebb 1 épiilet, az épletben jegfelicbb 8 6n4llé rendeltetési egység helyezhetd cl,
livéve ha az épfrési telek terilletének legalibb 15%-a telepiilésrendezési szerzddés alapjan
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)

g

kézhasznalat céljata dtadasra kerill. Ebben =z esetben az épitési telken elhelyezhetd legnagyobb
&nallé rendeltetési egység szam legfeljebb 14 lehet, amely telepiiléstendezési szerzGdésben keril
rbgzitéste, a 4. meljékletben meghatirozott keretek figyelembevételével.

a ¢) pont szetinti kézhasznalat céljira torténd 4tadéds esetén a 3. mellékletben meghatirozott
engedményes beépitési paraméterck alkalmazhatdk,

az engedményes beépitettségi mértek kizérdlag 2z épiilet foldszintjén hasznélhatd ki, az épilet
emeleti szintjein 2 brutté beépitett teriilet nem lehet nagyobb a telek tetiileténels 50 % - 4ndl,

az épiiletben a legnagyobb lakAsszam az Osszes 5n4ll6 rendeltetési egység legfeljebb 50%-a lehet,

a parkolék épiileten belill helyezhetdk el.

(14} A Vt-12 épitési Gvezetben

Y
b)

)

telekfelosztas teleplilésrendezési szerzddés sajitos jogintézmény alkalmazdsival torténhet,

felov telek esetében, ha az a szomszédos telek beépitését & a kdzterllet hasznalatit nem korlatozza,
a hatsékert 0,0 méter, az el8kert 1,0 méter lehet,

tarolé és gépidrmiitirold kiszolgild épiilet elhelyezhetd.

(15) A Vt-13 épitési Gvezetben

2)

a 4. mellékletben meghatirozott rendeltetések vegyesen telepitendsk gy, hogy a foldszinten lako
rendeltetés nem helyezhetd el, és 2z emeleti szinteken pedig kizdrdiag lakds & iroda rendeltetés
helyezhetd el.

amennyiben teleptilésrendezési szerz8désben foglaltak szerint lakésonként legalsbb 2 parkold és
legalabb & m? bruttd alaptetiiletli tirold kerlll épiileten belill megval6sitasta, az épitési telken a
3. melléklethen meghatdrozolt engedményes beépitési paraméterck érvényesithetdk,

2z OTEK-ban el5irc mennyiséeti és fajtajd gépjarmd elhelyezési lehetdségét telken beliil kell
biztositani, a laké rendeltetéshez sziikséges parkoldkat épiileten beldl,

géplarmiitirold kiszolgild épiilet dnalldan nem helyezhet? el,

az épitési helyen kiviil épiilet nem helyezhetd el.

(16) A Vt-14 épitési Svezetben

3)

b)

<)

Az épitési 6vezetben elhelyezhetd kereskedelmi, szolghltatd, vendéglatd és iroda rendeltetés, viszont
laké rendeltetés nem helyezhetd el. Szabadon 4llé beépirés kerill meghatdrozsta, de egységes
épitészeti koncepcié alapjan — telekielosztds esetén — zértsori beépitési méd is atkalmazhato,
amennyiben 2 telepiilésképi véleményezés soran a tervtandcs a teljes épitési Gvezetre vonatkozd
beépiiési javaslatban szerepld épitészed megoldast timogatta,

az OTEK-ban ¢léirt mennyiségti és fajtiju gépjarml elhclyezési lehetbségét telken beliil kell
biztosfrani.

a szabalyozasi vonalial érintett épitési telek esetében a szabalyozasi vonal megvaldsitisa
tekintetéhen teleplilésrendezési szerz6dés sajdtos jogintézmenyt kell alkalmazni.

(17) A Vt-15 épitési Svezetben

@)

b)

<)
d)

az Gjonnan telepithetd legnagyobb rendeltetési egység szim nem kertile meghatdsozdsra, a hirom
vagy anndl t8hb 4 6nallé rendeltetési egystget megvaldsité rendeltetési egység mocositas vagy
épftési tevékenység telepiilésrendezési szerz6dés sajatos jogintézmény alkalmazdsival torténhet,

4 beépités esetén az G Eplilet tdmegformalisival a telken fennalld épilet homlokzatihoz ilieszledni
kell;

az oldalkertben felszini patkoldk elhelyezhetdk,

2 hitsokertben fennallé épiilet, épiiletrész az épitési hely irAnyaba bévithetd, kubanirin belil
felgjithato, aralakithato.

36



véleményezési szakaszban tirténd véleményezéste

47.§ (1) A Vt-int-1és Vt-int-2 épitési Svezet elsésorban intézményi épitmények clhelyezésére szolgal.
(2) A Vtint-1és Vt-int-2 épitési Ovezetben
a) az épitési helyen kivill megléve épiilet, épiileteészen épitési tevékenység végezhetd, az épiilet épitési
helyen beltil bévithets,
b) a f6 rendeltetéseket kiszolgdlo épilet clhelyezhetd.

48.§ A Vtv-t, Vev-g, Vi-v-l, Vt-v-, Ve-v-s, Vt-v-sz, Vt-v-k épitési Gvezetben

a) 1évé tertileten az Onkormanyzat képvisel§-testiletének dontése alapjén a 18, § (4} bekezdésében
meghatarozott infrastruktirafejlesztési tanulméanytervvel és beépitési tervvel Gsszhangban
végezhetd épitési tevékenység készithetd épitészeti-miiszaki dokumentcio,

b) a 4. mellékiethen meghatirozott rendeltetés telepiilésrendezési szerz6dés sajatos jogintézmény

alkkalimazasaval helyezhetd el.

49.§ (1) A gazdasigi terilletek — Szabilyozasi Tervben is jelolt — épitési Ovezetel:
a) az altaldnos gazdasigi tertiletek épitési dvezetekben (G),
b) a kereskedelmi, szolgaltacd gazdasigl teriiletek épitési Svezetekben (Gksz),
) az egyéb ipari gazdasigi teriiletek épltési dvezetekben (Gipe),
d) azipati gazdasagi tetiiletek épitesi Gvezetekben (Gip)

keriiltek meghatirozista.

(2) A gazdasigl terlileten a legnagyobb épiiletmagassig &rtéker

a) a Gipe és Gip épitési dvezetekben az &vezet terliletén clhelyezésre keriils gazdasigl tevékenyéghez
szitkséges tizemi épilet, technoldgial okokbdl legfeliebb — telepilésrendezést sajitos jogintézmény
alkalmazasaval — masfélszeresen haladhatja meg,

b) a Gksz épitési dvezetekben az Ovezetck teriletén clhelyezésre kerils gazdasdgi tevékenyéghez
sziikséges technoldgial éptilet vagy ¢piletrész technolégiai okokbél — telepilléstendezési sajatos
jogintézmény alkalmazasaval - 10,0 méterrel haladhatja meg,
{3) A gazdasagl terilleten az épiiletnek nem mindsild technolégial épitmény illetve sajétos épftmény
legmagasabb pontja az épitesi dvezetben meghatirozott épiilermagassig értéke a (2) bekezdésben foglaltals
figyelembevételével.
(4) Ha az 6vezetl el6irds mdsképpen nem rendelkezik, a gazdasigi tetiiletels épltési Svezeteiben

a) tdbb épiilet elhelyezhetd,

by amennyiben az épitési telek laleédvezetbe sotolt teleklkel hatiros, akkor a lakédvezet menti
telekhatéron — a kialakult beépités és az épitési hely figyelembevételével — tellen beliil minimum 5.0
m szélességben dsszefiiggd, tobbszintes z61d savot kell kialakitani,

¢ a telektertlet legaldbb 25%-in Bsszefiogd zoldfcliletet, fasort kell telepfteni, lehetéség szerint a
telelchatirok mentén, kivéve, ha az épitési Svezeti eldirds misként nem rendelkezik,

d) a mélyfekvéstl teriileteket — melyel a telephelyck belsé csapadélviz szildasztdsira is alkalmasal
lehetnek — lchetdség szetint fasitottan kell megtartani,

¢} acsapadékviz kezelését és elvezctéset, sziklkasztasat telken beliil kell megoldani.

(5} A gazdasigi tertiletel &pftési Svereteiben végzett épitési tevékenységhez kapesolodd épitészet-miiszaki
dokumenticié része a tereprendezési tetv, illetve a lkrnyezeti allaporadat része a vizrendezési tetv.
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(6) Ahol a 4. mellékiet szolglati lakis elhelyezését teszi lehetdvé, ott — amennyiben az épitési Svezeti elbirds
masként nem rendelkezik — a gazdasigl tevékenységi céli épiileten belitl a tulajdonos, a haszndld vagy a
személyzet szdmira helyezhetd el legfeliebb a 4 meldkiziben meghatirozott szimu lakds 6néllé rendeltetési
egységként, de nem 6nall6 lakd rendeltetést épiiletben.

50.§ (1) Az altalanos gazdasigi terillet (G) 2 kényezetre jelentds hatést nem gyakorld ipari és gazdasagl
tevékenységl céld, tovabbi kereskedelmi, szolgaltat és raktdr rendeltetésti épftmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A G teriiletek szabilyzathan meghatirozott, és Szabilyozasi Tervben is jelélt épitési Svezetei a
G-1 és G-2 jeldi épitési dvezetek.

(3) A G épitési dvezeteiben kiszolgald rendeltetésii épiiletként ethelyezhets:
a) személygépjdrmil tarolo,
b) egyéb, a forendelietéseket kiszolgald tirold tendeltetés.

(4) A G épitési Svezeteiben nem helyezhetd el

a) 604ll6 lakd férendelretésl épiilet, dlletve G épiilet épftése esetén vj 6ndlld laké rendeltetési
egység nem épithetd, de az épitési &vezetben mir kialakult laké rendeltetés megtarthatd,

b) bifzds tevékenységgel jard funkcidji épitmeény.

51. §(1) A G-1 épitési dvezethen
a) a belteriiletbe vonds titemezetten is megvaldsithato,
b) gazdasigi rendeltetési épiiletek a Iakoépiilettdl legalabb 30,0 métet tivolsaghan helyezhetSk el,

¢) az épitési telek lakbdvezetekkel hatdros telelhatiral mentén a 49.§ (4) bekezdés ¢) pont szeriati
z6ldsav kialakitisa nem sziikséges.

(2) A G-2 épitési Gvezetben
a) ameglévd lakdépiilet fenntarthatd, 4] lakés — a 4. melltklet szerinti szolglati lakas kivételével - nem
épithetd;
b) ameglév tanya a gazdasigi teriiletnck megfelel§ rendeltetésvilrasig, a tanyas telek eldirisal szerint
épithetd be,

) a ,magastaktir elhelyezésére meghatérozott teriilet”-en magasraktit telepiilésrendezési szerzidés
sajatos jogintézmeény alkalmazasival elhelyezhetd,

d) ac) pont szesinti magastaktir az épitési helyen beliil helyezhetd el, az épiilet épftési helyen beldli
telepitési helyét szakmai konzulticidn kell meghatdrozni.
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52.§ (1) A keteskedelmi, szolgaltatd gazdaségl teriilet (Gksz) a kornyezetre jelentds kedvez6tlen hatdst
nem gyakotld, jellemzden kereskedelmi, szolgaltatd célh és raktirépiiletele cihelyezéstre szolgil.

(2) A Gksz teriiletek szabdlyzatban meghatirozott, és Szabilyozasi Tervben is jelolt épitési Gvezetei az
Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-5, Gksz-6 és Gksz-v jell épitési dvezetek.

(3) A Gksz épitési Gvezeteiben kiszolgalé rendeltetésl épiletként elhelyezhets:
a) személygépjarmi tarold,
b) egyéb, a frendeltetéseket kiszolgld tarold rendeltetés.

(4) A Glsz épitési Gvezeteiben 6nallé laké forendeltetésti épillet nem helyezhetd el A kialakult lako
rendeltetés megtarthatd, 4 épiilet épftése esetén ] &n4ilé lakéd rendeltetési egység — a 4. melléflet szetinti
szolglati lakas kivételével — nem épfthetd.

(5) A Gksz épitési dvezeteiben nem helyezhetd el biizés tevékenységgel (46 funkciéji épitmeny.

53.§ (1) A Gksz-1 épitési Gvezetben oldalhatiros beépitési méd telepiilésképi szakmai konzultacion
rdgzitett médon allalmazhato, amennyiben azt kitldnleges telepiilésrendezési ok vagy a kialakult helyzet,
vagy a szomszédos épitési telken kialakult beépités telepitlésképi szemponthdl indokoltta teszi.

(2) A Gksz-5 épitési vezetben

a) az épitési telek lakbdvezetekkel hatiros telekhatirai mentén a 49.§ (4) bekezdés €) pont szetint
zoldsiv kialak{tisa nem sziikséges,

b) az épitési telken t&bb épiilet is elhelyezhets,

Q) épiiler maximum két ndll6 rendelterési egységet tartalmazhat,

d) az épitési helyen kivill esé megléve épiilet kubatirin beliil feldjithatd, 4talakithatd, de nem b&vithetd.
(3) Gksz-6 épitési Svezet épitési telkén tSbb éplilet is elhelyezhetd.
(4 A Gksz-v épitési vezetben 1évd terlileten

a) az onkorményzat képvisels-testiletének dontése alapjan a 18, § (4) bekezdésében meghatirozott
infrastruktirafejlesztési tanulménytervvel és beépitési tervvel Ssszhangban végezhetd épitési
tevékenység, készithetd épitészeti-miszaki dokumentacié,

L) & 4. melléiklthen meghatirozott rendeltetés telepiilésrendezési szerzfdés sajitos jogintézmeny
alkkalmazasival helyezhetd el.

54.§ (1) Az cgyéb ipari teriilet (Gipe) olyan gazdasagi céld ipari és egyth gazdasagi rendeltetést
épitmények és rakrirak elhelyezésére szolgal, amelyck mds beépitésre szant tetileten nem helyezhetdk el.

(2) A Gipe teriiletek szabilyzatban meghatarozott, és SzabAlyozasi Tervben is jeldlt épitési Gvezetel a
Gipe-1, Gipe-2, Gipe-3, Gipe-4, Gipe-5, Gipe-6, Gipe-7, Gipe-8, Gipe-w, Gipe-ip & Gipe-vi jeldl
épitési Svezetek.

(3) A Gipe épitési Svezeteiben kiszolgdld rendeltetést épitletként elhelyezhetd:
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a) személygépjarmi tarold,

b) egyéb, a forendeltetéseket kiszolgild tirold rendeltetés.

e
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55.§ (1) A Gipe-1, Gipe-2 épitési Gvezetben

a) telepiilésrendezési szerz6dés sajitos jogintézmény allcalmazisival helyezhetdek el hitéleti, oltatasi,
egészségligyl, szociilis, izemanyagtoltd, kulturalis, igazgatdsi és spoit céla rendeltetések,

b) ahol a 4. meliéklet szolglati lakas elhelyezését teszi lehetGve, ott a gazdasigi tevekenységi céla éptileten
belil a tulsjdonos, = hasznilé vagy a személyzet szimdra helyezhetd el legfeljebb  a

4. melléklethen meghatarozott szamu lakds 6ndllé rendeltetési egység, de azok telekre szamitott Gsszes
brutté szinttetiilete nerm haladhatja meg 2z 8sszes épithetd brutté szintteriilet 3%-at,

¢} a kézizemi energiaellatds megijulé energiaforrisokkal kivalthato.

(2) A Gipe-4 épitési Svezetben

3

®)

a)  a49.§ (4) bekezdés f) pont szerint kdvetelményt a szabilyozdsi terven a Ltermészetkdzeli dllapot
megtartisa” szabilyozéval érintett terlileten nem kell figyelembe venni,

b} a ,természetkdzeli dllapot megtartisa” szabdlyozdval  édntett teriileten  az  extenz(v
gyepgazdilkodast fenn kell tartani,

Q a ,természetkdzeli Allapot megtartdsa” szabilyozéval érintett terileten, a lehatérolassal
parhuzamosan 20 m szélességben tibbszintes ndvényillomanyt (két sotfa, kdztik cserjesav) kell
telepiteni a tizok és madérvédelmi gyepteriletel zavardsmentessége érdekében. A ndvényfajok
kivalasztasinal az illetékes Nemzeti Park Igazgatésig szakvéleményét kell irdnymutaténak telinteni.

d) a legnagyobb ¢pilletmagassdg értékéc az Ovezet terilletén elhelyezéste keriild gazdasigi
tevékenyéghez szilkséges tizemi éptiler, technolbgial okokhdl legfeljebb — teleptiléstendezési sajatos
jogintézmény alkalmazdsival — kétszeresével haladhatja meg,

) a,magastaktir clhelyezésére meghatarozott terilet”-en, magastalctir — telepiilésrendezési szerzddés
sajétos jogintézmény alkalmazisival — clhelyezhet,

f) ac) pont szerinti magastaktir az épitési helyen belil helyezhetd el, az épulet épitési helyen belili
telepitési helyét szakmai konzultdcién kell meghatirozni.

A Gipe-5 épitési tvezetben

a) a szennyvizdsztitd kézmiitelephelyen létesitett teleplilésgazdalkodasi funkeidjd, kilénlegesen
veszélyes (fertGzdveszélyes, bizds) gazdasigl tevékenységhes szikséges épiletek, épitmények
teriilete talilhatd, amelyek fennmaradasaig ez egy jelentGs mértéle zavard hatdsti ipad terillet,

b) és annak a szabdlyozdsi terven jeldlt véddtvolsagan belil birmely rendeltetés a szennyviztisztto
hatdsainals tudomaésulvétele mellett helyezhetd el,

¢) hulladékartily-tirold legfeljchb 2,0 méteres belmagassiggal létesitherd, saéllerék pedig legfeljebb
6,0 méter magassagl lehet.

A Gipe-6 ¢épftési dvezetben a telekalakitds a kozlekedési ccld telels kizlakitdsdra fenntartott teriilet
figyelembevételével torténhet, de a kézlekedési céld telek kialakitisa nem kotelezd.

A Gipe-7 épitési dvezetben

a) 2 ,,magasraktar clhelyezésére meghatirozott terlilet”-en, magastaktir — telepiilésrendezési szerzédés
sajitos jogintézmény alkalmazasaval elhelyezhetd,

by az a) pont szerint magastaktir az épitési helyen belill helyezhetd el, az épiilet €pitési helyen belitli
telepitési helyét szakimal konzulticién kell meghatdrozni.

Q) az épitésl helyen kivil fenndlls épilet, éplletrész tcikintetében a 32.§-ban foglale szabalyok
érvényesek
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(6) A Gipe-8 épitési Gvezetben az épitési helyen kivill fennallé épiilet, épiiletrész tekintetében a 32.§-ban
foglalt szabélyok érvényesel.

56.§ (1) A Gipe-w jelt egyéb ipari teriilet, Wellis telephely elnevezést épitési Gvezet gazdasagi
tevékenységi céld és az azt kiszolgilé épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Gipe-w jelii épitési Gvezet Natura2000 terilietet érint. Az ebben a §-ban meghatirozott elbirdsok
Natura2000 teriiletre vonatkozd kdtnyezeti értékelés alapjan keriltek meghatirozdsra, €pitési tevékenység
ezen eléirisok alapjan végezhetd.

(3) A Gipe-w épitési Svezetben

4) a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szdmira szolgdlé szolgdlati lakds 6n4ll6 lakd rendeltetést
épiiletben is elhelyezhets,

b) a legnagyobb épiiletmagassig értékét az Ovezet terilletén  elhelyezésre kerGld  gazdasdgi
tevékenyéghez sziikséges éptilet, technolégial okokbél meghaladhata,

¢) az éptiletnek nem mindstls technoldgiai épftmeény illetve sajitos épftmény legmagasabb pontja 2
rmeghatirozott épiilletmagassig értékét meghaladhatia,

d) kerftés, a vagyonvédelmi és technolGgiai szempontoknak megfeleld magassaggal & kivitelben
létesithetd,

¢) a ,,magastaktir elhelyezésére meghatirozott tertlet™en magasraktar — teleptilésrendezési szerzddés
sajatos jogintézmény alkalmazisival elhelyezhetd,

f) a € pont szetinti magasraktdr az épitési helyen belil helyezheté el, az épiilet épftési helyen beliili
telepitési helyét szakmai konzulticion kell meghatirozni.

(4) A Gipe-w épitési Gvezetre vonatkozd klimavédelmet, természetvédelmet biztositd, a teriilet
biodiverzitisdnal, mikroklimatikus viszonyainak é vizhéztartisinak javitdsit szolgild —a NATURA 2000

oy

terilette készilt ,,Natura 2000 hatdsvizsgalat” alapjan meghatirozott — zoldfelileti eléirisok, 2 kovetkezdk:

a) a Manteleki it nyugati odalan a telekhatdr mentén meglévo erdd a telekhatirtdl szimitott 6,0 métet
szélességben megtartandé, amennyiben az crddsdv nem tarthaté meg, vagy épitmény, burkolt felilet
épitése miatt elpusztul, igy az Gt melletti telekhatdrndl itlagban legalabb 6 m-es sdvban 1 sor, legalabb
2 szer iskolazott, az erdés sztyepprétnck megfeleld tijhonos fa- és téjhonos cserjesort kell telepiteni,

b) a Manteleli fic keleti odalin a telekhatdr mentén meglévd erdd a telekhatartél szamitott legalibb 10
méter szélességhen megtartandd, amennyiben nines erdd vagy az exdGrészlet nem tarthat6 meg, vagy a
felesatés miatt elpusziul, Ggy a telekhatdsr mentén 4tlagban 10 m-es sivban 2 sor, legalabb 2-szer
iskoldzott, az erd8s sztyepprétnek megfelels tdjhonos fa- és cserjesort kell telepiteni,

¢) a szabdlyozasi terven jelolt _tdhhszintes névényillomany” és ,,fisitis” szabalyozo Altal meghatirozott
teriileten, a szabilyozd tartalma szerint az erds sztyeppréinek megfeleld 1 sor, legalibb 2-szer
iskolazott tijhonos fasor illetve novényallomdny telepfiends,

d) butkolt feliller parkoléhoz 4 db gépjarmiiként egy db nagy (legaldbb 8 m 4tmér6jll) lombkoronat
névels erdds sztyepprétnek megfelelé tajhonos fa telepftends,

o) a zéldfelilletek kialakitisakor a tajban honos, potercidlis névénytarsulisok fajait kell alicalmazni.
Tijidegen, &z0n és egyéb, a Natura 2000 élhelyeket veszélyeztetd fajok telepitése tilos,

f) a fasorol kozti felilet nem burkolhatd, a fak telepitési tivolsiga minimum 5 m, maximum 10 m, a
cserjél telepitési tavolsdga minimum 1 m, maximum 3 m,

g) a fasorok a minimalis zoldfeliletbe beszimithatok,

h) szabélyozasi tetven jelolt megtartandd fik megtattandék, favizsgilat alapjan indokolt esetben (Elet-
és vagyonbiztonsag veszélyeztetése) kivighatok.
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57.§ A Gipe-ip egyéb ipari tertlet 2z ipati park kiemelt fejlesztési teriilet elnevezésii épitési Gvezet
gazdasigl tevékenységi célu és az azt kiszolgals épitmények elhelyczésére szolgil.

58.§ (1) A Gipe-vijel® egyéb ipati teriilet, 2 Vitafort telephely elnevezésii épftési Svezet gazdasagi
tevékenységl cél és az azt kiszolgilo épftmények clhelyezéséte szolgal.

(2) A Gipe-vi épitési Gvezetben

a) a szabélyozési tetven jeldlt épitési helyen belill épitmény az OTEK 36. § (1) bekezdés b) pont
figyelembevételével helyezhetd el. Azon az épitési telken ahol a szabélyozési terv épitési helyet nem
jel6l, az elékert 5,0 méter, az oldalkert az OTEK 36. § (1) belsezdés szerinti, a hétsokert 5,0 m.

b) amennyiben — jelen rendelkezés hatslybalépésekor — az Svezetben fennalld épitmény része vagy
egésze az épitési dvezetben foglalt paraméterek szerinti épftési helyen kiviil helyezkedik el, 2z
épltmény kubatirijan beldl jol larbantarthaté, feljithaté, atalakithat6, és jelen rendelet szetint
megallapitott épitési helyen belil bévithetd.

Q) 4 Szabilyozési terven a ,,magasraktir elhelyezésére meghatirozott teriilet” kitelezd szabélyozdsi
elemmel érintett telken az épiilet megengedett legnagyobb épiiletmagassiga 38,0 méter.”

59.§ (1) Az ipari tetiilet (Gip) a kdrnyezetre jelentds kedvezdtlen hatdst gyakotld vagy killénlegesen
veszélyes biizis vagy nagy zajjal jard gazdasigi tevékenységhez szikséges épltményelk, és elsdsotban ipari
gazdasigi tevékenységi célt ipati épitmények elhelyezésére szolgil.

(2) A Gip teriiletek szabdlyzathban meghatirozott, és Szabilyozisi Tervben is jelolt épitési dvezetei a
Gip-1, Gip-2 és Gip-3 jelti épitési Gvezetek,
(3) A Gip épltési Gvezcteiben kiszolgdlé rendeltetésii épiiletkeént elhelyezhetd:
a) személygépjarmi throld,

b) egyéb, a férendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés.

(4) A Gip 6vezetekben lakds nem helyezhetd el.

60.§ (1) A Gip-1 épitesi ovezet killterilleten 16v6, mezdgazdasigl és ipati vegyes rendeltetésd teriletek
Svezete, amelyen elsésorban mezégazdasigl birtokkdzpontok, feldolgozo ipari (fa kéfaragd, sth.)
telephelyek helyezhetSek el.
(2) A Gip-2 épitési dvezethen

a) elhelyezett épiilet legfeljebb leét 6nallé rendeltetési egységet tartalmazhat,

by fekvd telek eserében, ha az a szomszédos telels beépitését nem kotlatozza, a hitsdkert 1,0 méter,

) a sarolstelek beépitési modja oldalhataros zmennyiben az oldalkert a szomszédos épitési telek
iranyaban kertl meghatdtozdsra,
d) az épitési helyen kiviil esé meglévd épiilet kubatiran beliil feldjithatd, italakithatd, csak az épitési

-

helyen bévithetd.

(3) A Gip-3 épitési bvezet tobbek kdubit a jelentSs mértékd zavard hatisd, ipar gazdasagi rendeltetések
(mezégazdasigl intenziv termeld & feldolgozé fizemi telephelyek, majorok) épitési dvezete. A jelentBs
mérték( zavard hatast ipari teriileten a killénleges veszélyes (pl. tfiz-, robbands-, fertézéveszélyes), blizds
vagy nagy zajjal jar6 gazdasagi tevekenységhez szitkséges épiiletek, épitményck helyezhetdle cl.
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61. §(1) A beépitésre szant killdnieges teriilet (K-...) épitési bvezeteibe azok a tertletek tartoznals,

amelyeken az elhelyezhetd épfrmények rendeltetésiik miatt jelentds hatdst gyakorolnak a kérnyezetillire,
vagy a kdrayezetik megengedett kiilsd hatdsaitol is védelmet igényelnek.

(2) A K-... teriiletek meghatirozott, &s Szabilyozasi Tervben is jelolt épftési Svezetei a
a) 2 sportoldsi céld tertiletekhez a Kesp-1, K-sp-2, K-sp-3, K-sp-4,
b) a rekredcibs céld teriletekher a Kerek-1, K-rek-2,
¢) a strand teriiletéhez 2 K-st,
d) a temetd teriileteihez a K-t,
€) a hulladékleraké terilleréhez a K-h,
f) 2 fémhulladék Gjrahasznositd teriletthez a KA,
g) a teleplilésiizemeltetés kiszolgalasit biztositd teriiletekhez a K-td,
h) a szennyviziszap elhelyezésére szolgilo tertilethez a K-szv,
i} a banyék teriiletéhez 2 K-b,
i) a honvédelmi terllerekhez a K-ht,
k) a kispuska 16tér tertiletéhez 2 K1,
) 2 mezBgazdasigi lizemi teriiletekhez a Kemit
jelli épitési Svezetek.
(3) A K épitési dvezeteiben kiszolgald rendeltetésti épiiletként elhelyezhetd:
a) személygépjarmil tirold,
b) egyéb, a férendeltetéseket kiszolghls tarold rendeltetés,

(4) A K épitési dvezeteiben — amennyiben az Svezeti eléirds azt megengedi — lakas rendeltctés csak vegyes
rendeltetés épiiletben helyezhetd el.

(5) A K épitési vezeteiben 1év6 épités telken az épités feltétele 2 3. melléklet szerint & részleges vagy hidnyos
kézmiivesitettség rendelkezésre Allasa, azzal, hogy

a) a felszini vizek nyilt drkos clvezctése ideiglenes jelleggel megengedets;

b) a Kesp-4 és IK-h épftési Svezetben kozmiives szennyvizelvezetés rendelkezésre allisa hidnyiban
korszeti és  szakszerfi kozmiipddd  berendezés alkalmazhatd, az  egyéb rendelkezések
; 2y
figyelembevételével.

(6) A K épitési Gvezetelben nem helyezhetd el
a) blizds tevékenységgel jard funkcidji épitmény,

b) haszonallattartds célidra szolgdld épitmeny, kivéve, ha az épftési Gvezet elbirdsa mésképpen nem
rendelkezik.

(7) A K épitési dvezerciben elhelyezhetd t8bb épiilet, kivéve, ha az Gvezetl el6irds misképpen nem
tendelkezilk.

(8) A K-b, K-szv, K-l épitési svezetében hulladéktartaly-tarols legfeligbb 2,0 méteres belmagassdggal
Jétesithetd, szélkesék pedig legfeliebb 6,0 méter magassigu lehet.

(9) AK épitési dvezetek reriiletét — kivéve a K-h, K-tii, Koszv, K-b, K-ht, K-1, Kmii épitési Svezetek teriiletén
— 2z akadalymentes lsézlekedés elSirasainak megfelelfen kell kialakitani.

(10) A varos tetiiletén 1j banyateriilet kizarélag a K-b épitési dvezetben és a Kb-b Svezetben alakithato ki.

43



véleményezési szakaszban tdrténd véleményezésre

62.§ (1) A R-sp-... épitési Svezet alapvetSen a sportoldsi celi épitmények clhelyezésére szolgl. Az
Hvezetben a 4. mellékletben meghatarozott rendeltetések vegyesen helyezhetSk el

2) A Ksp-1 épitési 6vezet a lovassport rendeltetés dvezete. Az Gvezetben kizdrllag sport rendeltetésd
telken 2 tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szimira szolgld lakds helyezhetd el a 4. mellékiethen
foglaltak figyelembevételével.

(3) A Ksp-2 épitési Svezet olyan Gsszefiiggd sportteriilet Gvezete, ahol lak4sok clhelyezése is megengedett.
A Ksp-2 épitési vezetben
a) sport rendelretésti épftményeket nem tartalmazd telken a legnagyobb lakisszam a 4. mellékkt
szetind felfelé kerekitett egész szdm szerint,

b) kizrdlag lakast tartalmazd épitési telekre az Lke-1 épitési dvezet eldirdsait kell alkalmazni, a
4. mellsklethen 2 Ksp-2 Gvezetre meghatirozott lakasszdm szabilyozds figyelembevételével.

@) A Ksp-3 épitési 6vezet a Dabas-Gyon FC sporttetiilet dvezete, az Ovezetben:

a) a3, mellikhthen meghatirozott (a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke) engedményes
vezeti paraméter az Etv. 30/A. § (3) bekezdés b) pontja szerinti telepllésrendezési
szerzédésben foglaltak alapjdn vehetd figyelembe,

b} iroda rendeltetés az egyéb 6 rendelretések kiszolgildsara helyezhet6 el.

(5) A K-sp4 épitési Svezetben a spott tendeltetés épitményei, valamint az ezt kiszolgdlé funkcidjd épilet,
épitmény helyezhetd el.

63.§ (1) A K-rek- épitési dvezet alapvetden a pihenést, testedzést, rekreacidt szolgald és a sportoldsi céld
épitmények elhelyczésére szolgil. Az Gvezetben a 4, mellékletben meghatarozott rendeltetések vegyesen
helyezhetdlk el.

(2) A K-rek-1 épitési dvezet az dltaldnos rekrecids terliletek Gvezete, ahol

a) meglévé lakéépiler kizardlag egy lakds rendeltesést tartalmazhat, 1) lakds rendeltetés
telepilésrendezési  szerzédésben  foglaltal  alapjén telepithetd a 4. mellékiethen foglaltak
figyelembevételével;

b) az dokormanyzat képviselS-testilletének dontése alapjac a 18.§ (4) bekezdésében meghatirozott
infrastruktirafejlesztési tanulménytervvel és beépitési tervvel Ssszhangban végezhet$ épitési
tevékenység, készithetd épftészeti-miiszaki dokumenticio.

(3) A K-rck-2 épitési vezet jellemzden a rendezvénykdzpontok teriilete illetve a pihenést, lovasspottot,
rekreacitt szolgald teriilet, ahol
a) Idalakult oldalhatdros beépités esetén az oldalbatdros beépitési mbd alkalmazhato,

b) elhelyezett lakéépiilet legfelicbb két 6nallé rendeltetési egységet tartalmazhat a 4. melléklethen
foglaitak figyelembevételével,

¢) a rendeltetéshez kapesolodd az OTEK. alapjan meghatirozott szitkséges parkoldk 200 mcteres
korzetben més nem koztertleti telek felhasznélasaval is kialakithatok.

64.§ A Kostépitési Gvezet a strand és rekredcios célt teriiletek, valamint ezt kiszolgild funkciéin épiiletek
clhelyezésére szolgil. A JK-st épitési dvezetben

a) 2 tulajdonos, a hasznild és a személyzet szimdra szolgdlo lakas helyezhet el a 4. meliékletien foglaltak
figyelembevételével,
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65.§ (1) A K-t épitési Svezet a temetés], hitéleti, valamint 2z ezen rendeltetések kiszolgaldsat biztositd
rendeltetések elhelyezésére szolgil.

(2) A K-t épitési Gvezetben
a) 2z épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke templom, kipolna, ravatalozd esetén 10,0 m;

b az éptiletnek nem mindsiils épitmény, épftményrész (pl.: harangléb, torony, emlékm) legmagasabb
pontja 15,0 métes;

¢) az épitési hely a sirhelyekre, melléképitményekre nem, de 2z épliletekre és egyéb épitményekre
vonatkozik;

d) a nem K-t 6vezethen 1&v6 csatlakozd ingatlanhatirok mentén 10 méterenként legalibb 1 nagy
lombkoronajt fit kell telepiteni;

¢) a kozterileti telekhatiron urnafal létesitheté a temetSn belili megkdzelitéssel. Az urnafal 2,0
méternél magasabb nem lehet;

f) a rendeltetéshez kapesolodo, az OTEK alzpjin meghatirozott szitkséges patkolok 500 méteres
Lorzetben mas telek felhaszndldsaval is kialakithatok.

66.§ (1) A I-h jelfi épitési dvezer telepiilési szilard és folyékony hulladékkezeld és hulladéklerakd,
hulladék Gjrahasznos(to, elékész{td teriletek, valamint ehhez kapcsoléds, ezt kiszolgAld ipati, gazdasdgi,
szolgaltaté épitmények elhelyezésére szolgdl.

(2) A K-hjell épitési Svezetben
a) ahulladékleraksé telep védStivolsiga 1000 m;

by a hulladéklerakd teriilete rekultivicids terv alapjén rekultivalandd;

¢) alegnagyobb épiiletmagassig értékét az dvezet teriiletén elhelyezésre keriil gazdasigi tevékenyéghez
szitkséges éptilet, technologiai okokbdl legfeliebb hiromszoros mértekben meghaladhatja;
d) az épiiletnek nem mindsiils technologiai épitmény illetve sajatos épitmény legmagasabb pontja a
meghatirozott épiiletmagassag ércélét legfeljebb hiromszoros mértékben meghaladhatja;

67.§ (1) A K-fjelf épitési vezet a kiilonlegesen nagy teriilet(i raktirozo, ipari feldolgozd, csomagold és
tjrahasznositd, clékészitd teriiletek, valamint ehhez kapesolddd, ezt kiszolgdld ipari, gazdasigi, szolgaltato
épitmények clhelyczésére szolgal.
(2) A K-f épitési Gvezetben
a) 2 legnagyobb épiiletmagassag értékét az Gvezet teritletén elhelyezésre keriils gazdasigi tevékenyéghez
szitkséges épiilet, technol6giai okokbél legfeljebb haromszoros mértékben meghaladhatja;
b) az épilletnek nem mindstld technoldgial épitmény illetve sajatos épitmény legmagasabb pontja 2
meghatirozott épliletmagassig értéisét legfeljebb haromszoros mértékben meghaladhatjz;
¢) killénlegesen nagy terilletdl raktirozo, ipati feldolgozé, csomagold és wjrahasznositd, eldkészitd
teriletek védétavolsiga 300 m. Az alkalmazott feldolgozasi technolégidtdl fliggten a védétavolsigot az

érintett szakhatdsdg allapftia meg. A védbtivolsigon belil lévo épftési Gvezctben, Ovezetben a
szakhatéségok 4ltal engedélyezett rendeltetés helyezhetd cl;

d) 2 szabélyozési tervlapon jelélt telken belitli zéldfeliileten haromszintl névényillomany, a vasat mellett
pedig telken belal fasor telepfrendd.

68.§ A K-tit épitési Gvezet a telepitlésiizemeltetés épitménycinek az clhelyezésére szolgal.
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69.§ (1) A Keszv épitési Gvezet a szennyviztisztitd dthelyezésére €s 2 telepiilési tisztitott szennyviz
elhelyezésére szolgild teriilet.
2y A K-szv épitési Svezetben

a szennyviztisztité telep védétivolsiga egyedi dontéssel 2 technolégia fiiggvényében ketill meghatarozasra.

70.§ (1) A K-b épitési dvezet a nyersanyaglelShely (banya) teriiletek, valamint ezt kiszolgdls funlkcidjd
épitmény elhelyezésére szolgil.

(2} A bénya tetiilete rekultiviciés terv alapjin rekultivalandé.

71. § (1) A K-ht épitési dvezer honvédelmi és katonai célt épftmények clhelyezésére szolgild tetiilet.

(2) A K-ht &vezetbe tartozb épitési telken és annak killén jogszabilyban meghatirozott kdtnyezetében
mind az épités, mind a telekalakitis tekintetében az illetékes honvédelmi szervezet jogosult eljdrni a ta
vonatkozé &s kiilénbdzd torvényi el6irasokban biztositott jogkordk (sajatos szabélyok) alapjin.

r

72.§ A K-l épitési Gvezetben 16tét, valamint ezt kiszolgalé funkcidjd épitmények elhelyezésére szolgal.

73.§ (1) A K-mii épitési Ovezet mez6gazdasigl lizemi teriilet, 2 helyl mezdgazdasig-fejlesztd
beruhazésok épitményeinek az elhelyezésére szolgal, vegyes funkciékkal, rendeltetésekkel.
(2) Az vezetben kialakitott épitési telken — az ttemezett term&fold-felhasznalas érdekében — a szantd
mivelési dgban 1év6 foldrészlet mivelési dganak megvaltoztatasa litemezeticn is megvalSsithatd, az épités
telken belill az épitéssel érintets teriiletek Gitemezett miivelés aldli kivonasaval, Az dvezetben tanya telek is
kialakithatd.
(3) A K-mii épitési vezetben
a) a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szimara szolgal6 lakas helyezhetd el a 4. melléiklethen foglaltak
figyelembevételével,

b) a legnagyobb épliletmagassig értékét az Gvezet teriiletén elhelyezésre ketills gazdasigi tevékenyéghez
sziikséges épiilet, technoldgiai okokhdl meghaladhatja, ebben az esetben az épitmény legmagasabb
pontja 20,0 méter lehet;
¢) az épiiletnek nem mindsilé technoldgial épitmény illetve sajdtos épitmény legmagasabb pontja a
meghatirozott épiiletmagassig értékér meghaladhatja, ebben a2z esctben az épitmény legmagasabb
pontja 20,0 méter lehet;

d) kerités
da) telkel kézdtti telelkhatiron és teliken belil bashol elhelyezhets,
db) épitése a kdzteriilet telekhatiron nem kdtelezd,

LonZ L

dc) a csatiakozé kozterilleti telekhatdrra nem telepithetd, amennyiben az ovezetben 1évs épitési
telek 8 métetnél keskenyebb kdzlckedési céli kbzreriilethez kapesoladik,
dd) kialakftisinal 2 33.§ (5) bekezdést kell figyelembe venni;

&) maganit csak a kizlakult kzlekedési céli kutertilet szclesitése érdelében alakithaté ki, A magandt, ¢s
a kézmicllatist szolgdlé mitirgyak clhelyezésére szolgald telkek telelemérete lehet kisebb, mint az
dvezetben meghatirozott kialalkithat legkisebb telekteriilet mérete;

f) épitési telek telekhatira mentén - kétnyezetvédelmi szempontok olén — haromszintes takard-
névényallomany telepitendd.
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74.§ (1) A Szabalyozdsi Terv a telepiilés igazgatisi teriiletén a beépitésre nem szing teriileteket sajatos
hasznalatuk szerint, a teriiletek adottsagait figyelembe véve sotolja dvezetekbe. A Szabélyozisi Tervben az
egyes vezetek jele keriil Ahtizolisa a DESZ-ben rogzitettek szerint.

(2) Az egyes Gvezetekben az Gvezet elGirasainak megfelels rendeltetés olyan médon valdsithatdé meg,
amely haszndlata sordn a teriilet sajatos hasznalatit nem kotlitozza, vagy attdl nem igényel védelmet, &s 2z
adott teriiletre vonatkozd Ovezeti eléirisolnak, tovibbid a rendeltetése szerinti killdn jogszabdlyl
elirasoknak megfelel.

(3) Az &vezetekben elhelyezhetd rendelteréseket és melléképitményeket a 3. dr 4. meliékieiek tattalmazzak.

(4) Minden &vezetben - kivéve avokat a teriileteket, ahol 2z miszakilag nem lehetséges, épitési helyen
beliil — elhelyezhetd az el6irisok szetint gépjarmiivek ethelyezését biztosito épitmeény.

75.§ (1) A kozlekedési tettilet a meglév8 otszigos, meglévd s tervezett helyi kézutzk, kézforgalom
céljira atadott maginutak, mindezek csomopontjai, és a hozzéjuk tartozo létesftmények elhelyezéséte

szolgal.

(2) A kézlekedési teriileten az orszagos, 2 helyi kézdt, a kerékpirdt, 2 gépjarmd véarakozohely — a
ISzteriletnek nem mindsils telken megvaldsuld kivételével — a jarda és gyalogdt, koztér, mindezele
csomépontja, vizelvezetési rendszere és koenyezetvédelmi épftményei, a kdzat, a kotottpalyas. kozlekedés,
tovibba a kézmil és a hirkdzlés épitményel helyezhetSk el.

(3) A Szabalyozési Tervben meghatdrozottak szerint a kozlekedési teritletel a kozitl kbzlekedes
reriileteinck dvezeteite, illetve a kéttipalyds kozlekedési teriilet dvezetére tagozddnak, az aldbbiak szerint:

a) a koziti kdzlekedés tesiiletel kol
aa) az orszigos fét tertiletére, a telepiliési mellékat teriiletére a KQu-1ield,
ab) a helyi gyGijtoutal teriiletére a KOu-2 jeld, &

ac) az altaldnos kozlekedési és kézmiteritletekee, jellemzéen a koztertileti kiszolgdld és lako
utakea, illetve killteritleti kdzickedési céli teriiletckre a KOu-3 jelil,

b) a kétdtrpalyss kozlekedés teriiletére a KOk jetd
dvezetekre,
4y A (3) bekezdés szerint Svezetekben, és dvezctbe nem sotolt kozlekedési céld teriileten elhelyezett
éptilet, épitmény
a) a kézlekedést kiszolgalo,
b) a kézbiztonsdgot szolgald,

¢) kizdrélag a KOk a KOu-1 és KOu-2 6vezetben
ca) kereskedelmi, szolgaltatd,
cb) iroda,
cc) a teriiletet igénybe vevSk ellitdsit szolgAld szillds

rendeltetést tartalmazhat;

d) a KOk vezetben a (caj-(cc) pontok szerintl rendeltetést épiiletben a tulajdonos, 2 haszndld ¢s
a személyzet szamara szolgdlati lako rendeltetés is elhelyezbetd.
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(5) Az Gjonnan kialakitandé kozlekedési céld teriileteket, utakat gy kell tervezni és kialakitani, hogy a
wizoltasi felvonulasi terilet, a szikséges kozmé elhelyezés és legaldbb egyoldali z6ldsév kialakitas
biztosithaté legyen 2 kozteriileti zoldfeliletelre vonatkozo eléirasok figyelembevételével.

(6) Kiilteriileten az 5 sz. féut (KIV.A) tengelyétél 100-100 m védéeévolsigot kell biztositani. A
védsterilleten beliil épitmény csak az Ut kezel&jenek hozzajarulisaval helyezhetd el. Ketités az uttengelytol
30-30 métetre helyezhets el.

(7) Kilteriileten az otszigos mellékutak tengelyétdl mért 50-50 m véddsivot kell biztositaal. A
védaterilleten belfil épitmény csak az Ut kezelSjének hozzdj arufisival helyezhetd el. Kerftés az tttengelytSl
20-20 méterre helyezhetd el.

(8) Kilterileten a mez6- & erddgazdasigl {zemi utak tengelyétsl mért 15-15 m védSsivot kell

biztositant. A védSteriileten belil épitmény csak 2z it kezelSjének hozzijirulisival helyezhetd el. Kerités a
33.§ (5} bekezdése alapjén helyezhetd cl.

(9) Az 5. sz. orszagos kozitrdl ingatlan kozvetlent! nem szolgilhatd ki.

(10} A KOk 6vezet mentén a magasabb szintl jogszabilyban meghatirozott 50 m széles véddsivot kell
biztositani, amelyen belill épftmény a vonatkozd dgazat jogszabilyokban eléfrt feltételeknek megfelelSen
helyezhetd el.

i ik 4 e i SR SRR

(11) A KOu-3 évezetbe sorolt kiilterlleti utak telekhatiratdl amennyiben
a) az Gt szélessége kisebb mint 10,0 méter, a telekhatistdl szdmitott 10,0 méteten beliil,
b) az Gt szélessége nagyobb mint 10,0 méter a telekhatartd! szamitott 5,0 méteren belitl
épiilet nem helyezhetd el, kivéve ha az &vezeti eldiras masként nem rendelkezik.
12) A KOu-1, KOu-2 és KOu-3 épitési Svezetben

4) épitmény a rendeltetése szerintd killdn hatosagi eléirasoknak megfelelden helyezhetd el,
amennyiben a miikodésébsl eredd sajitos hathsaival nem akadalyozza a kdzteriilet rendeltetésének
megfelel6 haszadlatat

b) az épitmény, a kdzidrgy a biztonsigos gépjarmi és a gyalogos forgalmat nem akadilyozhatja;

c) épiilet, épitménytdl legaldbb 1,20 m tivolshgra a itdzrendészed eléfrdsokkal Gsszhangban
helyezhetd el,

d) kézteriileten épiilet, fenndlld épiilet bejdrata elbte 6,0 méter tavolsigon belil nem dllhat,

&) arusitopavilon legnagyobb bruttd alapteriilete 6 m? lehet,

f) telefonfillke és hulladélkgyljtd nem telepithetd épiilet homiokzat faldtél pathuzamos 3,0 méter
tavolsigon beldl.

76.§ (1) Telcktdmbak feltirdsira, annak kiszolgaldsira magandt
a) kizérolag kiszolgalé G, kiilteriileti foldit gyalog vagy lovas Gt szerepkorrel alakithaté ki,
b) a kézterilletre vonatkozd rendelkezéseknek megfelelden épithetd.
(2) Maganit akkor Iétesfthetd, ha

a) az kdzvetleniil kozterilethez csatlakozik, vagy a létesitendd maganurat a csatlakozé — kozterileti
kapesolattal rendelkezd — maginittal Bsszevonjik, ezzel biztosftva a kozvetlen koztetiiled
csatlakozast;

b} a visszamarad telkek méretel az Svezeti, épitési Gvezet clbitdsoknak megfelelnek,
¢) a ketténél tobb telket kiszolgdld maganutat kozforgalom el6l el nem zirt modon keriil

kialakitasra, &s
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d) a telekalakitis terve, a Lozteriilethez csatlakozas modja, a maginit kialakitasinak és
tizemeltetésénck médja — kitérve a kdzmiivesités tervezésére és kivitelezésére, az tthburkolat
kiépitésére és felszini vizelvezetés modjra, késSbbi gondozds és karbantartds feladatira — a
telekalakitist megel6zéen telepiilésrendezési szerzGdéshen meghatirozisra keril,

(3) Maganit rendeltetést telek minimalis szélességét, Gvezeti rendelkezés vagy 2 Szabalyozisi Terven
jelslt feltird szabilyozd hatdrozza meg, ennek hidnyaban

a) lakdovezet feltérasat biztosits liszolgild ut esetén
az) legfeliebb 4 telek megkdzelitése esetén minimum 10,0 méter,
ab) 4-nél t3bb telek megkbzelitése esetén minimum 12,0 méter.
L) gazdasagl Svezet felrardsét biztositd kiszolgals Gt esetén minimum 14,0 métet,
&) nem lako és gazdasigl Gvezet feltirisit bizto sit6 kiszolgals 4t esctén minimum 12,0 méter,
d) gyalogos Gt esetén minimum 3,0 méter,
¢) kiilteritleti mez8-, erdBgazdasigl it esetében csapadékviz sziklkasztissal minimum 8,0 méter,

f) kilteriileti butkolt mez6-, erdSgazdasigi Ut esetében csapadékviz elvezetéssel minimum 10,0
méiet.

(4) A magantt telekteriilete eltéthet a vonatkozd épitési dvezetben, Gvezethen meghatrozott kialakithaté
ninimalis telelemérettd), 2 maganit telektetiilete lehet kisebb az épitési Svezetben, Svezetben meghatdrozott
ialakithaté minimilis telekteriiletnél.

(5) A 10,0 m, vagy anndl szélesebb maganit esetén legalibb egyoldali fasor helybiztositisa kitelezd.

(6) Magantt telkén csak kozlekedési-, kbzmi-és a tetiilet rendeltetésszeri hasznilatdhoz szilkséges
mfitargyak és kéztargyak helyezhetSk el.

(7) Maginit nevét, elnevezését a tulajdonos terjeszti el6 a jegyzd felé elSuctes egyeztetcs alapjin a
hatilyos jogszabilyok szefint, az einevezésrdl a képviseld-testitlet ddnt.

71.§ (1) A zdldteriletek méretiik, funkciéjuk és épltmények elbelyezése szempontjibél az alabbi
&vezetekbe soroltak:

a) Zkp jelti kozpark ovezet,
b) Zkk jeltt kozkert Svezet.
(2) Az ovezetek telkel

a) maximum 1,8 m magas ateort ketitéssel bekerithetdk, a terilet hasznilata id8ben korlatozhatd;

b) kilndsen a gyermek jitszoszerek esetén csak a haszndldk testi épségét nem veszélyeztetd
létesitmények helyezhetdlk el

(3) A Zkp kdzpark Gvezethe tactoznak a telepiilés nagyobb kiterjedésti, elsésorban a pihenést, testedzést,
jatszotéri, és rekredcids tevekenységet szolgilé tobb funkcids kdzhaszadlati kdzteriilett zoldfeliletei és a
fenntartasukhoz szitkséges épiiletek, funkciGjukat szolgald épitményel.

(4) A Zkp teriiletek szabélyzatban meghatirozott, és Szabilyozsi Tetvben is jelélt Gvezetci
1) 2z &ltaldnos kizpark teriiletekhez Zkp, Zkp*

b) a relredcids céld kdzpark teriiletckhez Zkp-rek,
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¢) a hitéleti célt kézpark teriiletekhez a Zkp-h
d) a telepiilésiizemeitetési céld teriiletekhez a Zkp-ti
jelll Gvexetek.
(5) A Z-kp, Z-kp* Gvezeten belul elhelyezhetSk
a) a tetillet fenntartisihoz és kiszolgalisihoz sziikséges épitmények,

b) a szabadidé eltsliését szolgals, épiiletnek nem mindsils pihenési, sportolisi épltmények, sétautak és
kéztargyak,

(6) A Zkp* jels Svezet az 14j beépitéste szint teriiletek kijeldléséhez kapesolodd zoldterllet, kialakitasa és
fenntartasa érdelében dnkormanyzati feladatok dtvillaldsira vonatkozd teleplilésrendezési szerzbdés sajtos
jogintézmény alkalmazhatd.

(7) A Zkp-rek Svezetben elhelyezhetSk
a) a pihenést, rekredcidt szolgilo épitmények — pihendhely, séeatiz, diszkat, emlélomd —,
b) a testedzést szolgdld épltmények — jitszoter, totnapalya, akadélypilya, sportpalys, kutyafutiaté —,
¢) a teriilet fenntartisdhoz és kiszolglisihoz sziikséges épitmények.

(8) A Zkp-h évezetben a pihenést és kegyeleti célokat szolgald épitmény (sétait, pihendhely, emlékmi
sth.) helyezhet6 el Ggy, hogy

a} kirakatszekrény legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, legfeljebb 0,40 m-es mélységgel,
b) lefedés nélkili terasz a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelhetd;

¢) vizmedence, kerti lugas, libon 4116 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel
alak{thaté ki.

(9) A Zkp-h és Zkp-tl Ovezetben kizérolag a terillet fenntartdsihoz és ldszolgilisihoz szitkséges
épitmények helyezhet6k el.

(10) A Zlk kdzkert Svezetbe tartoznak a telepiilés kisehb kiterjedésd, elsésorban egy meghatirozott
funkeidt, pihenést, jatszotér, rekredcios tevékenységet szolgild kdzhasznalatd kdztertleti zoldfeliletel.

(11) A Zkk teriiletek szabalyzatban meghatrozott, és Szabalyozisi Tervben is jelolt Gvezeted
a) az dltalinos kozkert terliletekhez Zkk,
b) a hitéleti céin kdzkert teriletekhez 2 Zkk-h

jeld &vezetek.

(12) A Z-Kkk Svezet terilletének legalabb 80%-4t biologiailag aktiv novényzettel, vizfelilettel kell
fenntareani illetve Kialakitani, az vezet teriiletén épiilet nem helyezhetd cl.

(13) A Zkk és Zkk-h dvezeten beltl clhelyezhetdk:

a) a disz- és pihenSlkert funkciohoz, kapesolédé épitmények, pihendhely, sétant, diszkat, disztd,
emlélmii, jatszOtér, katyafuttato, &

b) a tetillet fenntartisihoz szitkséges épftményels.
(14) A ZKkk-h 6vezetben
a) kiralatszekrény legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, legfeljehb 0,40 m-es mélységgel,
b) lefedés néllili terasz a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbta emelhet;

¢) vizmedence, ketti lugas, ldbon all6 kertd tetd legfeliebb 20 m? vizszintes vettlettel
helyezhetd cl.
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78.§ (1) Az erdd Ovezetek telkel elsésorban a rendeltetésiiknek megfelels  erdfgazdalkodisi
tevékenységek céljdra szolgald terliletek. A Szabélyozasi Terv az erdSteriileteket funkcidjuk, &s épitmények
elhelyezése szempontjabél az alibbi Gvezetekbe sorolja:

a) Ev jeldi védelmi erdd Svezet,
b) Eg jelfi gazdasagi erdd Svezet,
c) Ek kozjdléti erdd dvezcet,
d) Ev-h honvédelmi célt erddk évezete,
mely $vezeteket az exd valés rendeltetése szerint kell éttelmezni, az {izemi tervek eltéréscivel egyute.

(2) Az Svezetek Skolbgiai hilézattal érintett teriiletein 2z 0 erdsitések és erdéfeldjitisok esetében csak
a thjra jellemz8, dkologial igényeknek megfeleld hazai fafajok telepithetSk, tovabbi természetkiméld
gazdélkodasi médszerek alkalmazhatk.

(3) Az Gvezetekben kdzlekedési céld telek alakithatd. Az Svezetekben 1év6 kbzlekedési céla teriiletkeént
lejegyzett telkek teriiletére a kdzlekedési teriiletekre vonatkozé eléirdsokat kell figyelembe venni.

(4) Az Svezetekben természetvédelmi &s vadvédelmi okokbol legfeliebb 3,0 méter magas, 4ttdrt kivitel
ketités létesithetd.

(5) Az erds Svezetekben erdészeti Iifesitminy csek az Orszégos erddillomany adattéri erdSteriilet ként
nyilvantartott terilleteken Iétesithetd...
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(6) Az Ev Svezetbe tartozoak kétnyezetvédelmi és természetvédelmi célokat szolglé védelmi
rendeltetést erddk, fgy az orszdgos jelentSségl cermészetvédelmi teriileteken, és a helyi jelentdségti
természetvédelmi oltalomra javasolt teriileteken 16v6 erdék, valamint 2 kérnyezeti hatisokat mérsékld —
talaj-, viz- és levegltisztasig-védelmet, &s az egymést zavard funkci6jd teriiletek kozott lehatarolast, vizualis
clvalasztist biztositd — erdéteriiletek.

(7) Az Bv Svezetben az erdd védelmi rendeltetését szolgaléd, épilletnek nem mindsild erdészed
1étesitmények helyezhetSk el, a 3. & 4. melisklethen foglalt kévetelmények szerint, amennyiben azok a
rendelteiést nem akadalyozzik, de nem helyezhetS el nyilvinos illemhely, gépjarm{ varakozé hely, valamint
a megijuld energiaforrasok mitargya., '

(8) Az Eg vezetbe tartoznak a gazdasigi rendeltetés exdSteritletek, a pazdilkodasi, vadgazdallkodasi,

faanyag termelési, funkeoe betdltd dkologial szempontbél értékes erdbtertiletck.

(9) Az Eg Svezetben 1&vE telken egy tdmeghen maximum 200 m? braee6 alaptertiletd épulet helyezhetd
el.

(10) Az Eg ovezetben

2) a legnagyobb ¢épilletmagassig értéhér az Ovexct tertiletén  elhelyezésre keriilé gazdasigi
tevékenyéghez szitkséges éptilet, technoldgial okokbol legfeljebb kétszetes mértékben meghaladhatia;
b) az épiletnek nem mindsild technologiai épftmény (pl. magasles) legmagasabb pontja a
meghatdrozott épiiletmagassig értékét legfeliebb kétszeres meértékben meghaladhatja;
¢} elsésorban az erdégazdasigi termelés, vadgazdalkodas és természetvédelem épftményei helyezhetdk
el, & 4. melliklethen meghatirozott rendeltetések kizdrolag erdégazdasigl céllal Osszefliggésben
éplthetdk;

d) a telek beépitett brutto teriilete 2 bructé 1000 m?-t nem haladhatja meg;

&) 100,000 m2nél kisebb terletd meglévd telkeken 2 mér meglévé beépités fenntarthato,

ajjaépithets, de nem bvithetd;
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f) beékelédve szantd, gyep, 2610, gyiimélesds vagy kert miivelést igban nyilvantattott tesiilet, illetve
chhez tartozé kivett miivelési dgban 1évd teriilet taldlhato, akkor ezen mivelési dgba esé
mezdgazdasigl tetiileteken, a nadas miivelési dgba es6 teriiletel kivételével, lakéépiilet és gazdasagi
épftmény a kdvetkend feltételekkel helyezhetd ek

#2) 720 m2-t el nem érd teriletd telken épitményt elhelyezni nem szabad,

) 2 720-1.500 m? kozott teriiletnagysagii telken — a nddas, 2 gyep s 2 szanté miivelési

4gban nyilvantartottak livételével — 3%-os beépitettséggel a throlds céljdt szolgdld egy

gazdasagi épiilet és tetepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el,

) az 1.500 m?-t meghaladd teriiletd telken épitmény 3%-os beépitetiséggel helyezhetd el.

(11) Az Ek évezetbe tastoznak a rekrehcids, turisztikal funlkciéit kozjolét erddtertletek, s az erdbsitésre
alkalmas azonos céld terliletel.

(12) Az Ek 6vezetben maximum 300 m?2 brutté alapteritletd épiilet helyezhetd el.

(13) Az Eg és Elk Gvezetben a (8) ¢s a (11) bekezdésben foglalt rendeltetésnek megfeleld épitmények és
crdészeti Jétesitmények helyezhetSk el, a 3. ds 4. mellékletben foglalt kévetelmények szetint, amennyiben azok
az erddt rendeltetésének, okolégiai szerepének betdlésében nem akedilyozzék. Az Eg és Bk Svezetben
100,000 m*t meghaladd terilletnagysagl telken 1 db lakds rendeltetés is elhelyezhetd meglévé épiiletben,
vagy az Gvezetben elhelyezhetd gazdaségl, rurisztikai rendeltetést épiilet épitésével egy idOben, vagy azt
kéverden létesitve a (10) bekezdésben foglaltak figyelembevételével.

(14) Az Ev-h &vezetben a beépftés és a hasznositis a magasabb szintfi jogszabilyokban foglaltak szerint
a honvédelmi célok érvényesitése érdekében tOrténhet, 2z dvezethen a honvédelmi létesitmények
helyezhetbk el.

79.§ (1) A mezbgazdasigl reriletele Bvezetethez tartoznak a telepiilés mezdgazdasigi tesmelés,
termékfeldolgozds és terméktarolds, gyepgazdalkodas, dllattartds és allattenyésatés céljara szolgld tetiiletel.

(2) A Szabélyozsi Terv 2 telepiilés kitlteriletének mezbgazdasigl teriileteit
a) a thjgazdalkodis tesiileteihez Ma-r, ezen belill a rétek Ma-rl, Ma-12,,

b) az dltalinos mezdgazdasigl hasznositas teriileteihez Ma-sz, ezen beliil a szintok Ma-sz-1, Ma-
s22, Ma-sz3, Ma-sz4, Ma-gy,

¢) a tanyas, farmgazdasagot szolgAld tertileteihez MAa-fl, Ma-f2 és Ma-t,
d) a mezGgazdasag fizemi teriiletekhez Ma-mi,

c) 2 NATURA 2000 védelemmel érintett hasznositasta tervezett teriiletekhez Ma-N, ezen beliil
M4-N-1, Ma-N-2, Ma-N-3, Ma-N-4

Svezetekbe sorolja.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott Svezetekre vonatkoz6 dltalanos eléirisokat ezen § tartalmazza, az
eléirasokat az egyedi Svezetd elbirds cltérd rendelkezésének hidnyaban alkalmazni kell.

(4) Amennyiben az Svezetben a beépithetd méretfi telek rendelkezik erdd, gyep, rét, legeld vagy nidas
miivelési 4ga alrészletekkel is, ezck a telektészel csak akkor épithetdk be, ha a telele mds kivett, vagy
miiveléshdl kivehetd résszel nem rendelkezik.

(5) A mezbgazdasigi Gvezetekben a kézmiivesitettség modja legalibb a hidnyos ktzmivesitettség, 2
ke zizemi villamos energiaszolgiltatds, engedélyezett furt kit & a szennyvizelvezetés és tisztitas kozmiipdtls
berendezésének (pl. zart rendszerll szennyviztirozd) megléte kételezs, A kozmiielidtishan a megdjulod

energiaforrasok alkalmazhatSk. Az energiacllitds, az elektromos energizszoleiltatas léglkdbellel is ldépithetd.

(6) Az dvezetckben az el-, oldal-, és hitsékerti épitcsi hatérvonal 20,0 méter, kivéve a tanya miivelésben
jelslt ingatlanokat, ahol 2z elSkertd épitési hatdrvonal 10,0 méter, az oldal-, és hatsékerti épitési hatirvonal
5,0 méter.
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(7) Az bvezetek teriiletén a 720 m*-nél kisebb foéldrészleten —a valamennyi vezet teriiletén elhelyezhetd
épitmény, valamint a ndvénytermesztés céliat szolgdld foliashtor és tiveghdz kivételével - épitmény nem
helyezhetd el.

(8) Az Svezetekben killonallé lakéépiilet, illetve laldst magaban foglalé épitmény — amennyiben azt az
adott dvezeti elbirds lehetévé teszi — az aldbbi feltéieleldcel helyezhetd el:

a) az épiiletek rendeltetésszer(l hasznilatihoz szikscges ivoviz — sziikség esetén technologial
vizellatds - rendelkezésre 2ll,

b) villamosenergia — vezetékes vagy helyi — ellitdsa sendelkezésre all,

¢) a keletkezd szennyviz elvezetése zart csatornzhilézatban, vagy azzal egyenértékii kézmlipodd
berendezéssel biztositott, illetve az illetékes szakhatdsg a szikkasztashoz hozzéjhrul,

d) a felszini vizek nyllt drkos elvezetése illetve megfeleld szikkasztasa biztositott,

¢) a terilet megldzelithetSsége biztositott — az egyes beépithetS foldtészletek gépjarmiivel
kémitrdl kézvetlenill, de legalibb maginitrdl megkdzelithetdk. ‘

(9) Az Svezetekben megengedett legnagyobb épiiletmagassig 4,5 m, kivételt képez a tanya telek, 2hol 5,0
méter és a sajitos technoldgial igény( tizemi jellegd Epitmény - gazdasigl épitmény, tirold épitmény, pajta,
szin, sth, — melynek — a telepiilésképi kévetelmények figyelembevételével — legmagasabb pontja elérhetia 12
métett.

(10) Az Gvezetekben kerités kizardlag sz616, gytimdles mitvelési agban, allattartés esetén, tovabbi tanya,
birtokkdzpont kisrbe ketftése céliabol létesithetd. A kerftés attdst kivitelben fabol, vagy drétfonatbdl késziilt
lahazat nélkili, maximum 1,8 méter magassigban épithetd meg,

(11) A mez8gazdasigi dvezetek barmelyikébe es6, mez6gazdasigi mivelési dgban nyilvintartott teriilet
igénybe vehetd birtoktest Osszterliletébe toreénd beszamitasinal, fiiggetlenill attdl, hogy az dvezethen
birtokkézpont kialakftisa engedélyezetr, vagy sem. A birtokkdzponton

a) lakoépiilet terilete a telek tertilerének 0,5%-4c meghaladhatja, de 2 beépithetd telek teriiletének
maximum 1%-4t foglalhatja e,

b) az elé-, oldal-, és hitsokert mértéke 10,0 méter,

(12) A tanyas telekre é a Szabilyozisi Yetven meghd tanya, tanyds telekeként jelolt telkekre, a 3. & 4.
melléklethen 2 tanyAs telekre” meghatirozott egyedi szabalyok érvényesek, ezért az &vezetl elbirds vonatkozd
kévetelményeit a beépités tekintetében nem kell figyelembe vennt,

(13) Tanyss telek terilletén 1évS épiilethben a 4. mellékletében az meghatarozott rendeltetések vegyesen is
elhelyezhetdk,

(14y Tanyas telek

a) kialakult beépitése esetén, ha az el6-, oldal- & hatsékert értéke 0, és a tertiletet beépitésre nem
szént teriiletek fogjak kozre, Ggy a telek vagy telekrész teljes tefjedelmében épitési helynek
tekinthetd. Amennyiben az épitési telek teljes terjedelmében egyben az épitési hely is, Ugy az
épftmények kozott legkisebb telepitési thvolsig az OTEK-ban foglaltak szerint — telken beliil is —
tartandd;

b) teriiletén telkenként legfeljebb egy lalds rendeltetés épfthetd, a csak lakd 6nalld rendeltetést
tartalmazé épiilet bruttd alapterilete legfeljeblb 200 m? lehet;

¢) lakss gazdasigi épiilet megléte vagy cgy idejli épitésc esetén épithetd,

(15) A Szabilyozisi Terven jelolt tajvédelmi teritlet bvezettel érintett, tAj- &s természetvédelmi,
szempontbol kiemelkedd jelentdségl, extenziy tajhasznalatd mezbgazdasagi teriileteken

a) a tanyas telek kivétclével nem helyezhetS el lakGépiilet,
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b) amennyiben az Svezeti eldiris azt lehetbve teszl elhelyezhetd

ba) gyepgazdilkodishoz, valamint extenziy legeltetéses allattartishoz kapesolddd épitmény
— karam, dllatkifutd, szénatirold, sth, —
E 3 b 2

bb) az agrirturizmushoz kapesolédd épitmény,
be) nyomvoneal jellegfi épitmény és miitirgyai fahid —,
bd) kéztirgy — makett, szakralis emlékhely-,
be) kutatdst és ismetetterjesztést szolgdld épitmény — ismertet tibla -,
bf) nyilvanos illemhely, hulladékgyjts,
¢) birtokkézpont nem létesithetd,
d) ketités nem létesithetd,

¢) miivelési 4g valtds csak extenzivebb iranyban torténhet.

80.§ (1) Az Ma-fl, Ma-f1*, az Ma-2 és Ma-t &vezetbe az alapvetSen tanyis és farmgazdasigot
szolglé teriiletek tartoznak.

(2) Az Ma-fl évezetbe a farm- &s tanyagazdillodast, agrarturizmust szolgild teriiletek tartoznak, Az Ma-
f1 &vezetben

a) a bistoktest sszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legaldbb 10,000 m?
nagysigt, birtokkdzpontként kalakitott telkén vehetd igénybe;

by birtokkézpont csak abban az esetben alakithaté ki az dvezet terilletén, ha a birtokkézponthoz
tartozéd birtoktest legalibb 80%-a a telepiilés kdzigazgatisi tetiiletén talilhaté. Birtokkdzpont
azonos csaliadi mez6gazdasigl vallalkozasok tulajdondban 4ll6 fsldeészleteken alapithatd.

(3) birtokkézpont telkén az djonnan lialakitandé épitményeknek legalibb 500 m-re kel lennie a
meglévd, llletve szerkezed tetven abrazolt tervezett belteriilet hatartol,

(4) a birtokkézpont tellén a beépitettség netm haladhatja meg a 15%-ot;

(5) az ovezetben megadott legnagyobb épiiletmagassag értélkét a mezlgazdasigl tevékenységhez
szitkséges fizemi épitményele (pl. silok) technolégiai okokbé! Jegfeljebb kétszeresen haladha ik meg;

(6) 1évé telken csak akkor helyezhets el lakdépiilet, ha:

a) a mezdgazdilkodasi céld gazdasigi épitmény mar megépiilt é hasznalatba vételi engedéllyel 1s
rendelkezik,

b) 2 mezdgazdilkodasi céld gazdasigi gpitménnyel egyidejiileg épiil meg, ebben az esethen a
lakéépiiletre nem adhatd dndlléan épitési és hasznélatbavételi engedély;

(7) 2 100.000 m*nél kisebb tertletd birtoktest meglévé telkein, vagy a 30,000 m?-nél kisebb tertlitetl
5nalls telken, a mér meglévd beépités fenntarthato, tjjaépithetd, de nem bévithetd.

(8) Az MA-f1* jelli Gverctre 2z Ma-f Gvezet cléfrisal érvényesek az alibbi kivételeldkel:
a) birtokkézpont nem alakfthatd ki,

b) az Ma-f1* jel 6vezetre nem kel alkalmazni az f) és a g) pontokat.
(9) Az MA-f2 Gvezet 2 kistizemi tanyas kisgazdasagot szolgilé teriletels tartoznak, Az Ma-f2 Svezetben

2) kizirblag a mezdgazdasigi miveléshez kapcsolodd 4. mellikletben meghatérozott tendeltetés
helyezhetSk ¢, és a tulajdonosi lakds;

b) a 10.000 m2-nél ldsebb tertletl telkeken a mir meglévd beépités fenntarthats, Gjjaépithetd, de
nem bévithetd,

o) a telek Gsszes beéptett bruttd alapteriilete nem haladja meg az 1.000 m2-t;
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d) gazdasigi épitmény a meglévd, illetve szerkezet terven abrazolt tervezett belterfilet hatértol 200
m-en beliil nem helyezheté el;

¢) birtokkézpont, az Ma-fl jeli Gvezet birtokkdzpont kialakitdsira vonatkozd szabélyok szerint
alak{thaté ki;

f) épiilet az adott teleklsel hatdros Gt tengelyétél szdmitott 15 m tavolsigon helill nem helyezhetd el;

2) az orszdgos exdéillomdny adattiriban nyilvintartott erd6teriilet beépitése az erdSkre vonatkozo
jogszabélyok figyelembevételével tSrténhet;

h) Ma-f2 Gvezetben 2 kilterillet kézutak 50 méteres védStivolsdggal crintett ingatlanokon az 1t
tengelyétdl mért 30 méteren belil épiilet nem helyezhetd el, 20 méteren beliil ket{tés épitmény nem
helyezhetd el.

(10) Az MA-t Svezet 2 tanyds mezdgazdasigl tevékenységet szolgils teriletek tastoznak, Az Mi-t
Gvezetben

a) kizarélag a mezSgazdasigl miiveléshez, a ndvénytermesztésher, az illattartishoz és az
allatrenyésztéshes, tovibbi az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozishoz és tirolashoz kapcsolodd
4. melliklaben meghatirozott rendelterés helyezhet8k cl, & 2 tlajdonosi lakds, 6000 m?
telekteriiletnél nagyobb tanyas telken vagy majot teriiletén helyezhetd el;

b legfeliebb egy tanyds telek (telek vagy alrészlet) alakithato ki;
¢) az Gvezetben a kerftés magassiga nem haladhatja meg az 2 m-t,
d) maganit legkisebb szélessége, amennyiben nem meglévo idzleledési céli kozit vagy 5,0 métet.

(11) Az Mia-szl, Mé-sz2, Ma-sz3, Ma-szd és Ma-gy 6vezetekbe tartoznak a mezbgazdasigl termelés,
a nSvénytermesztés, az dllattenyésztés, tovibbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozis és terménytirolas
igényeit egységesen szolgild teriletek. Az vezetekben a novénytermesztés, az allattartas, az illattenyésztés
tovabba az ezekkel kapesolatos termék feldolgozdsira, tarolasara és drusitasira szolgald kapesolédd, a 4.
melléklethen meghatirozott rendeltetések helyezhetdek el.

(12) Az Ma-mit $vezetbe a nagylizemi nvénytermesztést, allattenyésztést szolgald teriiletck tartoznak.
A K-mii 6vezetben

a) kizérdlag a mezégazdasagi miiveléshez, a ndvénytermeszieshez, az dliattartashoz és az
allattenyésztéshes, tovabbi az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozishoz ¢s tarolashoz kapesolédd
4. melitkletben meghatarozott rendeltetés helyezhetSk el,

b) tanyés telek (telek vagy aleészlet) nem alakithat6 ki.

(13) Az Mé-rl Gvezetbe tartoznak az alapvetSen természetkdzell hasznilatot folytatd teriiletek,
jellemzden a gyepek (tét, legel) nddasols teriiletei, illetve a mocsaras terliletek,

(14) Az Mé-rl dvezetben meglrzends az extenziy tijhasznalat a jellemz&en gyepes vagy visszagyepesedd
terilleteken. Az Gvezetben csak épilletnek nem mindsils, az extenziv legeltetéses Allattartast,
gyepgazdalkodast szolgalé kardm, fedett kardm, 4llatkifutd, szénatarold, méhészet fenntartdsdhoz, vagy
novénytermesztéshez kapesolddd épitmény, valamint kizardlag terménytarolds céljira szolgdld épitmeény
helyezhetd cl. Az Gvezetben bittokkdzpont nem alakithatd ki, mitvelési ag valtas csak extenzivebb irAnyban
torténhet.

(15) Az Ma-12 Bvezethe 2z alapvetben tetmészetkozeli hasznélatd mezfgazdasigi termelést és az
illattenyésztést szolgdlé terilletek tartoznale. Az Ma-12 &vezcthben kizérdlag a mezbgazdasigi miiveléshez ¢s
allatrenyésztésher kapesolods 4. mellikletben meghatirozote rendeltetés helyezhet8k el.

81. § (1) Az Ma-N-1, Ma-N-2, Ma-N-3 6vezetbe az alapvetden a Natura 2000 teriilette] érintett és egyben
a mezbgazdasigl termelést, a novénytermesztést, vagy az dllattenyésztést, és az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozdst, tetménytaroldst szolgdld teriletek. A beépitési szabalyok a kornyezeti értékelésben
szereplé ,NATURA 2000 hatdsvizsgalat” alapjan azzal Bsszhangban ketiiltek meghatirozasa.

(2) Az (1) bekezdés szetind Svezetek teriiletére a szabilyozisi terv tartalmazza
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3

)

®)

a)
b)

S

Laz &piilet elbelyesésérs meghatirozett teriileter”, amelyen beliil az épitési hely kijeldlhetd, ahol a
4. melléklet szerinti épitmények elhelyezhetdk,

2%, dpilletneke nem mindsilf dpiimények elbelyexisre meghatdrogott teriileter”, amelyen beltil az épitési hely
kijelélhetd, 2hol a 4. meliéklet szetinti épliletnek nem mindstild épitmeények elhelyezhetdk,

a2 pitmény elbelyezésére tilioti telekerészy”, ahol épitmeny nem helyezhetd el.

Az M4-N-1, M4-N-2, M4-N-3 évezetekben alkalmazandd természetvédelmi elbirasok:

a)

Az
D

P

I}

Az épitmény elhelyezéséte tiltott teleksészen” a Natura 2000 teriilet fenntartisi terve szerint kell a
gazdilkodést megvalosirani. A meglévs nGvényallomany, 2 gyep fasorok, csetjesivok
fenntattanddk.

Az 86vildg haboritatlansiginak biztositisa érdekében parmilyen épftési munkalatot 2 vegetacios
id6szak masodik felében, a szaporodasi id8szak befejesddésével lehet elkezdeni, de legkés6bhb
oktbber végén a telelési id8szak kezdetéig be is kell fejezni. A musckilatok javasolt idGszaka az
augusztus elejétdl oktdber kizepéig rartd iddszak.

Epftés idején a munkaterilet nagysagat minimalizilni kell. Az épftéssel kézvetlenill érintett teriilet
nagysaghr (kitermelés helye, deponidl, forduldk stb.) minimalizalni szitkséges, az ehhez igénybe
vehetd teriiletrészeket szalaggal kell korbe keriteni.

Az esetlegesen belkdvetkezS taposdsi kérokat (keréknyomok) 4 munkélatok befejeztével fel kell
szamolni.

Az iizemelés, fenntartds sordn nagy hangstlyt kell feltetni az 4ltaldnos természetvédelmi
céliitlizéseket érvényesitésére.

A novénytelepitéseknél a potencialis névénytarsulisols fajait kell alkalmazni. Az épilet
elhelyezésére meghatirozott terileten”, és 2 ,,a2 épiiletnek nem mindstls épftmények elhelyezésére
meghatarozott terilleten” beliili zoldfelileteket 2 meglévs természetes és természetkdzeli
élhelyekhez hasonléan kell kialakitani és fenntartand,

Az invaziv fajok terjedésének megakadalyozdsirol, visszaszotitisarél folyamatosan gondoskodni

kell.

A telek esak abban az esetben oszthatd meg, ha az épitési helyen beliili meglév beépités mértéke a
3. melltkleitel Ssszhangban biztosithatd,

MAa-IN-1 &vezet tertiletén

az Alattartds 4. mellikletben meghatirozott rendeltetésti épitményel helyezhetdk el, egy telken
legfeliebb 2 15j épilet, ezen belill egy vegyes rendeltetésti amelyben az allattartishoz kapesolodsd
oazdaségi rendeltetés mellett legfeljebb egy laké rendeltetés kaphat helyet, tovibbi egy, kizirdlag az
allattartist kiszolgald épiilet helyezhetd el;

épiilet a szabalyozasi tetvben az ,,épiilet elhelyczésére meghatatozott teriilet”-en beldl jelolt
épitési helyen telepithetd a telek legnagyobb beépitettségének legfeljebl 7,9%-nyi testletén. A
fennmaradé terlileten épiiletnek nem mindsilld dllattartd épitmény helyezhets el, a szabalyozasi
tervben ax népiiletnek nem mindsiild épitmény elhelyezésére meghatitozott teriilet”-en;

a telck megoszthatd, erre figyelemmel és a 3. és 4. melléklettel Ssszhangban értelmezhetd a
szabilyozasi tervben meghatirozott épitési hely;

lakas ésszes bruttd szintterilete legfeljebb 300 m? iehet.

Az Ma-N-2 Gvezet tertletén

2)

b)

az Allattartis, vendéglatds, szallashely — szolgltatds és ezek ldiszolgaldsat biztositd 4. meliikistben

s oo

meghatirozott rendeltetésti épfuményel helyczhetbk el;

épiilet a szabdlyozasi tervben az ,€piilet elhelyezésére meghatarozott teriilet”-en beldl jeldlt
épitési helyen telepithetd, tovibbi épiiletnek nem minésilé épitmény helyezhetd el, a szabilyozisi
tervben az yépiiletnek nem mindsiils épitmény elhelyezésére meghatarozott teritlet”-cn.
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(6) Az Ma-N-3 dvezet tetliletén
a) az dllattartds 4. melléklethen meghatirozott rendeltetésti épitményei helyezhetdk el, egy telken tohb

épiilet, ezen belill legfeljebb egy lako lakééplilet.

b) éptilet a szabalyozisi tervben az wEpiilet clhelyezésére meghatarozott teriilet”-ea beliil jelolt
épitési helyen teleptithetd, tovébbi épiiletnek nem mindstild épitmeny (pl. szénatérold, karam)
helyezhetd cl, a szabalyozdsi tervben az népilletnek nem mindsiils épitmeny elhelyezésére
meghatirozott teriilet”-en,

¢ lakds Gsszes bruttd szinttertlete legfeljebb 200 m? lehet.

82.§ (1) A vizgazdilkodasi teriiletek dvezctéhez tartoznak a telepiilés a vizek hasznositisat, mepdrzését,
&kologial rendszerének védelmét, tovibba a lakossigi rekredciot egymdssal dsszehangoltan szolghlé terlileted,
a folydvizek medre, az sll6vizek medre, a folydvizekben keletkezett, nyilvantartdsba még nem vett szigetek,
a kizeélt nyflt esatorndk medre és parti savja.

(2) A Suabilyozasi Terv a telepilés vizgazdalkodasi testileteit V jeld &vezethen hatirozza meg.

(3) A V Gvezetben 2 természetl értékek védelme mellett, a killén jogszabilyokban rogeitetteknek
megfeleléen az alibbi épitmények helyezhetl el:

a) a kozforgalmi kozlekedési épitményeken kivil 2 vizgazdalkodasi, vizkir-elhiritdsi épitmények,
valamint a vizisport és sporthorgdszat céljat szolghlé kdzdsségl éplimények;

b) a teriilet rendeltetését nem zavar6 hatdst, szabadidd eltdliését szolgild kbzdsségi épitményel;
¢) kbztargyalk,
d) nyomvonal jellegdl épitmények és miitirgyails,
¢) ismercttetjesztést szolgild miitirgyak,
f) nyilvanos illemhelyek, hullzdékgyiijtdlk.
(4} A'V &vezet teriletén kialakuli tajegységre jellemzd, természetszeri novényallomany megtartando.

(5) A kisvizfolyasok fenntartisi—a szabilyozasi terven részben természetkdzeli allapotban megtartandd
teriiletként is jelolt — savian beliili tertletet a liilteriileten természetkdzell dllapotban kell fenntartani.

(6) A vizgazdilkodasi vezetekbe sorolt, de kivett miivelési agd folddtként s egyattal kozreriiletként
nyilvintartott teriiletekre a HESZ KOu-3 jelfi kizlekedési Gvezetek eldirasal vonatkoznak.

(7) A vizfolydsok, vizfeliletek partéleitdl a karbantartds szAmara 4llami, dnkormanyzat és tirsulati
kezelésti vizfolyhsok mentén 2 DESZ 15.§ (10) belkezdéshen elsitt szélességii savot, a Duna-Tisza csatorna
mellett 20-20 m széles savot szabadon kell hagyni.

83.§ (1) A killdnleges becpitésre nem szént Svezctekbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az
clhelyezhetd épitményels rendelteréstic siatt jelentds hatst gyakorolnak a lkrnyezetiilkte vagy a kornyezetik
megengedett kiilsé hatésaitél is védelmet igényelnek, és a telkek megengedett beépitettsége legfelichb 10 %.

(2) A Kb-... teriiletek meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jeldlt épitési dvezetel a
a) a Malév téhoz kapesol6do rekredcids céli teriiletekhez a Kb-rek,
b) a kert célt teriiletekhez a Kb-kett,
¢) az athotétum teriiletéhez Kb-arb,

¢) a megtjuls energiaforrs hasznositisit szolgilé tetilletéhez a Kb-me,
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d) a banya teriileteibez a Kb-b,
€) a virosi tér teriletéhez a Kb-vt,
jel Gvezetek.
(3) A Kb dvezeteiben kiszolgald rendeltetésii épiiletként elhelyezhetd:
a) személygépjarmf tarold,
b) egyéh 2 férendeltetéseket kiszolgld tirold rendeltetés.

(4) A Kb évezeteiben 6nalld lakd férendeltetésti épiilet nem helyezhetd el, kivéve, ha az épitési vezet
eléirasa méisképpen nem rendelkezik.

(5) A Kb Gvezeteiben nem helyezhetd el:
a) biizos tevékenységgel j4rd fonlcldjd épitmény,
b} haszonillattartds céliara szolgalé épitmény, kivéve, ha az épitési dvezet eldfrisa misképpen nem
rendelkezik.

(6) A Kb Svezeteiben 1év6 épieési telken az épités feltétele a teljes kdzmiivesitettség tendelkezésre
allasa, azzal, hogy

4) a felszini vizek nyflt drkos elvezetése ideiglenes ielleggel megengedett;

b) a Kb-tele és Kb-kert Gvezetben kbzmives szennyvizelvezerés rendelkezésre dlldsinak hidnyaban
korszerd  és  szakszeri kozmiipdilé  berendemés alkalmazhatd, az egyéb  tendelkezések
figyelembevételével.

(7) A Kb Svezeteiben elhelyezhetd tobb épiilet, kivéve, ha az dvezeti elbirds misképpen rendelkezik,

(8) A Kb &vezeteiben 1évé telken az eldkert nagysiga minimum 5 méter, az oldalkert és hirsdkert

nagysigit az OTEK elgirasal alapjén kell meghatirozni, kivéve, ha az épitési Bvezetl elbirds misképpen
rendelkezik.

84.§ (1) A Kb-rek dvezetbe a Malév-t és kérnyezetének horgiszati rekredcids teriilete tartozik, Natura
2000 terilleti érintettséggel. A beépitési szabilyok a kérnyezed étéleelésben szerepld ,,NATURA 2000
hatsvizsgilat” alapjin azzel 6szhangban keriiitek meghatirozdsa. A Kb-Rek dvezetben

a)  aszabilyozési terv tartalmazza a3 Epiilet elhelyeisére moghatirozott teriiletel”, amelyen beliil az épitési
hely kijeldlhetd, ahol a 4. melléflet szerinti énftmények elhelyezhetok,

b) 1évé terilleten az Snkormanyzat képvisel§-testilletének dontése alapjdn a 18, § (4) bekezdésében
meghatarozott infrastruktirafejlesztési tanulmanytervvel és beépitési tervvel Gsszhangban
végezhetd épitési tevékenység készithetd Epitészeti-miiszaki dokumentacio,

) a 4. melléklethen meghatarozott rendeltetés telepiilésrendezési szerzBdés sajitos jogintézmény
alkalmazisaval helyezhetd el.

(2) A Kb-kert vezetben épilet nem, kizardlag épiiletnek nem min8siils, a kertgazdalkodast szolgild
épitmények belyezhetSk el a 4. meliéklethen foglaltak szerint.

(3) A Kb-arb Svezetben a természeti kdrnyezetet bemutatdsat szolgdlé épftményele helyezhet6k el a
4. meliéklethen foglaltak szerint.

(4) A Kb-me Ovezethen meghjuld encrgiaforris hasznositdsit szolghlo épftmények helyezhetSk el a
4. melléklethen foglaltak szetint. A Kb-me Svezetben

a) 1évé terilleten az énkormanyzat képvisels-testiiletének dontése alapjn a 18, § (4) bekezdésében
meghatirozott infrastruktirafejleszicsi tanulmanytervvel és beépitési tervvel dsszhangban
végezhetd épitési tevékeaység készithetd épitészeti — miiszaki dokumentacio,

b) a 4. meliikletben meghatarozott rendeltetés telepiiléstendexési szerzddés sajatos jogintézmény
alkalmazasaval helyezhetd el.

58



véleményezési szakaszban tirténd véleményezéste

(5) A Kb-b &vezet a nyersanyaglelShely (banya) terilletek, valamine ezt kiszolgdlo funkciéji épitmény
elhelyezésére szolgil. A banya teriilete tekultivicios terv alapjan rekultivalandé.

(6) A Kb-vt Svezet Dabas virosi tereinek az Gvezete. Az dvezetben a kézdsségl tér miikddéset szolgald
épftmények helyezhetSk el a 4. mellékbstben foglaltak szerint.

85.§ (1) A rendelet a Tr. 43. § (2) bekezdés szerinti kézlést kdvetd 15. napon, de leghamarabb az
elfogadasitél szamitot: 30. napon 1ép hatdlyba.

(2) Jelen rendelet hatélyba 1épésével egyidejileg hatalyit veszti Dabas Varos Helyi Epitési Szabilyzatdrdl
52816 24/2006. (VI.22.) rendelete.

(3) A szabalyzat rendelkezéseit a hatdlyba lépésct kovetd tigyekben kell allsalmazni.

86.§ (1) A Gipe-5 jelil épftési Svezet teriletére a Ghsz—6 jeld épitési Svezet elSitdsait kell alkalmazni, ha

a) a szennyviztisztitd a Gipe-5 épftési dvezet teriiletérsl dthelyezésre keriil, vagy

b) a szennyviztiszité telep technologial Lorszerlsitését kovetben a szennyviztisztitd véddtavolsiga — 2z

érintett Allamigazgatisi szerv dltal kiadott hatdsagi bizonyftvany alapjin — 0 méterre csbkken.

Dabas, 2021, oktdber

egyzd Polgarmester
2% g
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az egyeztetési anyagban 6n4lld melléklet
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az egyentetési anyagban 6néll6 melléklet
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az egyeztetési anyagban 6nallo mellékiet

‘ nagytestd haszon
allattartd épitmény, 16,0 50,0 16,0 15,0 5,0
épitményrész

2 | tragyatirolo,
tragyalé tarold, silé
3 | kistestdi
(haszon)allattartd
épitmény,
épitményrész

16,0 50,0 16,0 15,0 5,0

8,0 50,0 8,0 10,0 8,0

4 | kedvteléshdl tartott
allatok tavtésara
szolgald épitmény,
|| épltményrész

5,0 10,0 3,0 5,0 5,0
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