DABAS Viros ONKORMANYZATANAK
GAZDASAGI BIZOTTSAGA
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b

SZAM: HIV/12-244/2018.
ELOTERJESZTES

A B3 Takarékszdvetkezet Dabas, Vasut utcai ingatlananak felajanlasi tigye

Tisztelt Képviselo - testiilet!

A B3 TAKAREK SZOVETKEZET és Dabas Varos Onkormanyzata a tavalyi év folyamén
mér megkezdte targyaldsait a takarékszovetkezet tulajdonét képez6, Dabas-Gyon, Vasit utca
2. szdm alatti, 4476/1 hrsz.-on nyilvantartott, 328 m? teriiletfi ingatlan tekintetében.

A 2017 évben a takarékszovetkezet 24 MFt értékben kivanta értékesiteni az ingatlant, az
elézetes értékbecslés 20 MFt-ra értékelte az ingatlant. A targyaldsok tovabb folytatédtak és
2018 novemberében a takarékszovetkezet 15 MFt-os vételaron felajanlotta az
Onkormanyzatnak az ingatlan megvéséarlasra.

Az ingatlan nagysiga csupéan 328 m?, rajta az épiilet 96 m* nagysagu, az épiilet hagyomanyos
épitési moéddal épiilt, részben aldpincézve, néhany évvel ezel6tt a fiitési rendszert
korszertisitették, valamint az tigyféltéri iivegfalat korszertibb hészigetel6 ivegezéssel lattak el.
A kozelmultig pénzintézeti fiokként miikodott, igy az épiilet kialakitdsa a funkcidja miatt
kotott.

Az ingatlan vésdrlds, mint tartds befektetés sorén alkalmazandé alapelvek:
1. biztonsag, kockézat minimalizalas, '
dvatossag, kiszamithatosag,
jovedelmez8ség, hozamoptimalizalas,
likviditas,
Az Onkormanyzat mindenkori pénziigyi befektetéseinek Osszhangban kell
lennie az éven beliili (rdvid lejarati) és az esetleges hosszu tédvu
kotelezettségeivel, fenntartva az Onkormanyzat folyamatos ﬁzetokepesseget
gazdasagi racionalitas,
az Onkorméanyzat gazdalkodasanak eloseg1tese
rugalmassag,
atlathatosag.
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A befektetés sziikségességét indokolja, hogy az ingatlan a véros olyan frekventalt
telepulesreszen fekszik, ahol a kozelmiltban pénzintézet miikodstt, és az Onkormanyzat
© céljai kozott szerepel, hogy a Csaladsegits Intézmény helyigényét biztositsa, segitse azaltal,
hogy a jelenleg egy épiileten beliil miikodd gyoni postat elkdltdztesse egy szamara is
megfeleld épiiletbe, igy a telepiilésrész lakSinak nyujtott postai szolgéltatdsok maradéktalanul
tovéabbra is kiszolgalasra kertilnének. Erre legalkalmasabb lenne a volt takarékszovetkezet
ingatlana, mely mas funkciéra nem is lenne alkalmas tovébbi anyagi raforditasok nélkiil.

A befektetés varhatd idStartama végleges, t6bb évtized az ingatlan szemle és az értékbecslési

dokumentaci6 szerint az ingatlanon taldlhatd lakoepulet megfelel6en tudna biztositani a
tervezet postai szolgaltatasokat.

Jelenleg a Magyar Posta Zrt. az Achim u. 6. sz. alatt tallhato épiiletben 16v6 helymegek
bérlete utan havi 202 500 Ft/h6 + Afa bérleti dijat fizet az Onkormanyzatnak, ami évi




2 430 000 Ft+Afa bérleti dijat jelen. Az ingatlan megvésérlésa esetén a bérleti dijakbol a
vételar eldrelathatéan kozel 5 év alatt tériil meg.

Kockézatként emlithet§ meg az, hogy az ingatlant az Onkorményzat nem tudja megvasérolni,
igy a Csaladsegit6 Szolgalat feladatai ellatdsdban fejlédés, tovabbi funkcidk fejlesztese
nehezebben valdsithatdk meg.

Az el6készités részeként folyamatosan biztositani kell a szabad pénzeszk6zdk idSbeni
megoszlasanak vizsgalatdt, vagyis annak mérlegelését, hogy mennyi ideig A4llnak
rendelkezésre a szabad pénzeszk6zok.

A befektetési célt ingatlanoknal (amelyek az Onkorményzat mitkddéséhez nem szitkségesek,
azokban az Onkorméanyzat tevékenységet nem végez) is biztositani kell az allagmegévast,
kezelést (karbantartss, 8rzés, stb.), illetve - preferdltan bevétel biztositasa mellett- intézkedni
kell az ingatlan hasznositisa tigyében (pl. sajat célokra torténd felhaszndlds, bérbeadas).
Mindezek mellett vagyonbiztositassal magat a befektetést is biztositani kell az esetleges

karok, vagy megsemmistilés ellen.

Az ingatlan vételarara javasolhat6 6sszeg brutté 15 MFt.

Mindezek alapjan az aldbbi hatérozati javalatot terjesztem a Tisztelt KépviselS-testiilet elé:

Hatarozati javaslat

Dabas Véaros Onkorményzatdnak Képvisel6-testiilete hozzdjarul a dabasi
4476/1 hrsz.-u, 328 m? nagysagu, kivett takarékszovetkezet megnevezésu

ingatlan megvasérlasahoz az Onkorményzat részére.

A vételar brutt6é 15 MFt.

Felhatalmazza a Polgérmester Urat a szerz4dés aldirdséra, és hozzéjarul a
véltozas ingatlan-nyilvantartési tvezetéséhez.

A szerz6dés készités koltségét a vevd viseli.

Hatarid6: azonnal
Felelos: polgarmester

Dabas, 2018. szeptember 7. Koszegi Zoltan
polgarmester
. g \X CiO% )
Torvényességi véleményezésre bemutatva: ngon%‘R/mcmk {ta ,

Jjegyzé

Az elbterjesztést készitette: Gazdasagi Iroda

Az el6terjesztés nyilt iilésen targyalhato.

A déntés elfogadasahoz egyszerti tobbség sziikséges.
A hatérozatot kapja: Ugyfél, Irattér, Gazdaségi Iroda
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DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK
GAZDASAGI BIZOTTSAGA
Dabas, Szent Istvdn tér 1/b.

Szédm: HIV/12-254/2018.

ELOTERJESZTES

Onkormanyzati tulajdoni ingatlanok belteriiletbe vondsi iigye

Tisztelt Képvisel-testiilet!

Dabas Viros Onkorményzatinak tulajdonaban 4ll a 0923/443 hrsz.-i, 1699 m* nagysagu,
szant6 megnevezésti, 0923/445 hrsz.-i, 1700 m? nagysdgl, szdnté megnevezést, 0923/446
hrsz.-i, 1700 m? nagysagd, szanté megnevezésl, 0923/447 hrsz.-i, 1700 m* nagysagu,
sz4nt6 megnevezésti, mely a Dob utca végén helyezkednek el. A Dob utca kézmiives, igy a
k6zmiivek b6vitése a fent emlitett ingatlanokhoz kdnnyen megoldhato..

A 0923/443 hrsz.-1, 0923/445 hrsz.-t, 0923/446 hrsz.-u, 0923/447 hrsz.-u ingatlanok a
telepiilésrendezési tervben, ill. szabalyozasi tervében Lf-1 jelii falusias lakodvezeben
helyezkednek el, legkisebb kialakithaté telekteriilet 720 m*.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiilet dllasfoglalasat!

1. HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete hozzijarul, a
Dabas Véros Onkorményzatanak a 261/1998. és 154/2006 (VI1.22.)
szami OK hatérozatokkal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terve,
valamint a 24/2006. (V1.22.) szdmt OK rendeletével jovahagyott
Szabélyozasi Terve szerint a 0923/443 hrsz.-ii, 0923/445 hrsz.-q,
0923/446 hrsz.-i, 0923/447 hrsz.-a ingatlanok belteriiletbe
csatolasdhoz  és  hozzdjarul  annak  Foldhivatalndl — vald

kezdeményezéséhez.

Az ingatlanok ovezeti besoroldsa Lf-1 jelli falusias lakoovezet
jellegd.

A belteriiletbe vonds mindennem( koltségeit az Onkorményzat
véllalja.

A tulajdonos nyilatkozik, hogy az ingatlanok telepiilésszerkezeti
tervben meghatdrozott célra 4 éven beliil ténylegesen felhaszndlni

tervezi.

Hatérid6: 2018.12.31.
Felelds: Polgarmester




Dabas, 2018. év november 16.

Torvényességi észrevételre bemutatva:

Térgyalta, véleményezte:

Az elbterjesztést készitette: Gazdasagi Iroda

Az elterjesztés nyilvanos iilésen targyalhato.

A dontés elfogadasihoz egyszertl tobbség sziikséges
A hatarozatot kapjék: Ugyfelek, Gazdasagi Iroda

Készegi Zoltan
polgarmester

Rigoné gi?Rﬁlcsik Renata
jegyzo
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DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK
GAZDASAGI BIZOTTSAGA
Dabas, Szent Istvan tér 1/b.

Szam: HIV/12-255/2018.
ELOTERJESZTES

Onkorminyzati és magantulajdoni ingatlanok belteriiletbe vonasi iigye

Tisztelt Képvisel-testiilet!

Dabas Vires Onkormanyzatanak tulajdondban all a 0923/299 hrsz.-ii, 1480 m® nagysagu,
szanté megnevezésti, 0923/352 hrsz.-1i, 1315 m? nagysagl, szanté megnevezést, 0923/353
hrsz.-i, 1314 m? nagysagl, szdnté megnevezésti ingatlanok, melyek a Nemzetér utca
folytatisaban helyezkednek el. A Wesselényi utca és a Nemzetér utca kozti teriiletek
belteriiletbe csatolésa sziikséges, mivel jelenleg —e teriilet kozmiivesitése megkezdddott, ill. a
magéntulajdonosok kérése is indokolja.

A belteriiletbe vonandé Osszes hrsz. a kdvetkez6k 0923/295 hrsz., 0923/296 hrsz., 0923/297
hrsz., 0923/300 hrsz., 0923/301 hrsz., 0923/307 hrsz., 0923/308 hrsz., 0923/306 hrsz.,
0923/305 hrsz., 0923/304 hrsz., 0923/303 hrsz., 0923/353 hrsz., 0923/352 hrsz., 0923/349
hrsz., 0923/348 hrsz., 0923/345 hrsz., 0923/344 hrsz., 0923/343 hrsz., 0923/340 hrsz.,
0923/339 hrsz., 0923/336 hrsz., 0923/335 hrsz., 0923/332 hrsz., 0923/331 hrsz., 0923/328
hrsz., 0923/327 hrsz., 0923/324 hrsz., 0923/323 hrsz.,

A fent felsorolt ingatlanok a telepiilésrendezési tervben, ill. szabalyozasi tervében Lf-2 jeli
falusias lakéovezeben helyezkednek el, legkisebb kialakithaté telektertilet 900 m® .

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiilet alldsfoglalasat!

1. HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Viaros Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete hozzajarul, a
Dabas Véaros Onkormanyzatdnak a 261/1998. és 154/2006 (VI.22.)
szam OK hatdrozatokkal elfogadott Teleptilésszerkezeti Terve,
valamint a 24/2006. (V1.22.) szémt OK rendeletével jovéahagyott
Szabélyozasi Terve szerint a 0923/295 hrsz., 0923/296 hrsz., 0923/297
hrsz., 0923/300 hrsz., 0923/301 hrsz., 0923/307 hrsz., 0923/308 hrsz.,
0923/306 hrsz., 0923/305 hrsz., 0923/304 hrsz., 0923/303 hrsz.,
0923/353 hrsz., 0923/352 hrsz., 0923/349 hrsz., 0923/348 hrsz.,
0923/345 hrsz., 0923/344 hrsz., 0923/343 hrsz., 0923/340 hrsz.,
0923/339 hrsz., 0923/336 hrsz., 0923/335 hrsz., 0923/332 hrsz.,
0923/331 hrsz., 0923/328 hrsz., 0923/327 hrsz., 0923/324 hrsz.,
0923/323 hrsz. ingatlanok belteriiletbe csatolasdhoz és hozzdjarul
annak Foldhivatalnal val6 kezdeményezéséhez.




Az ingatlanok Ovezeti besoroldsa Lf-2 jelii falusias lakédvezet

jellegt.
A belteriiletbe vonas mindennemi kdltségeit a tulajdonosok vallaljak.

A tulajdonosok nyilatkoznak, hogy az ingatlanok telepiilésszerkezeti
tervben meghatérozott célra 4 éven belill ténylegesen felhasznalni

tervezi.

Hataridd: azonnal
Felelds: Polgérmester

Dabas, 2018. év november 16. Készegi Zoltan
polgérmester

Torvényességi észrevételre bemutatva: | . ( M
Rigo ~Roicsik Renata
jegyzo

Targyalta, véleményezte:

Az eléterjesztést készitette: Gazdasagi Iroda

Az elbterjesztés nyilvanos iilésen targyalhaté.

A dontés elfogadasahoz egyszeril tobbség sziikséges
A hatérozatot kapjak: Ugyfelek, Gazdasagi Iroda
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DABAS Viros ONKORMANY;ATANAK
GAZDASAGI BIZOTTSAGA
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b

SZAM:HIV/12-261/2018.

ELOTERJESZTES

Pest Megyei Féiigyész kérelmének tigye
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Pest Megyei Féligyész beadvannyal fordult a Tisztelt Képvisel6-testiilethez, miszerint a biréi
és az lgyész szervek egy épiileten belilli elhelyezésének megsziintetése miatt Ujonnan
kivannak kialakitani jardsi igyészséget, mindehhez megfelel$ ingatlanra lenne sziikségiik.

A valamikor mégoly nagyvonalt elhelyezés ellenére is a kozds épiilet sziikdssé valt Dabason,
4 tigyészt 2 aliigyészt és 1 fogalmazdt, tovabbé 3 adminisztrativ munkatarsat, és egy fizikai
alkalmazottat foglalkoztatnak. Az ligyészség felelGsségteljes munkavégzéséhez a jelenlegi,
nem b8vithetd elhelyezés egyre kevésbé alkalmas.

A beadvinyban egy olyan épitési telket szeretnének a vérostdl, mely sordan a felépiild
tigyészség elhelyezkedésével is kitudja fejezni az llamszervezetben elfoglalt helyét illetve
tekintélyét, ill. ne essen til tdvol a tarsszervektl. A projekt kb. 4-5 év mulva latszik

megvalosulni.
Az &nkorményzat a 2256/32 hrsz.-ii ingatlan megosztdsa utdn tudja felajanlani az 1j
iigyészségi épiilet 1étrehozaséra a tertiletet kedvezményesen.

A teriilet értékesitéséhez tovabbi targyaldsok folytatasa sziikséges.

Mindezek alapjan az aldbbi hatérozati javalatot terjesztem a Tisztelt Képvisel§-testiilet elé:

Hatarozati javaslat

Dabas Véros Onkorméanyzat KépviselS-testiilete hozzajarul a dabasi 2256/32
hrsz.-0 ingatlan megosztdsa utdn a 1étrejové teriilet kedvezményes
értékesitéséhez az 0ij ligyészségi épiilet elhelyezésére 4-5 éven beliil.

Felhatalmazza a Polgarmester Urat a tovabbi targyalasok folytatasara.

Hataridé: azonnal
Felelos: polgarmester

Dabas, 2018. november 21. Készegi Zoltan
polgérmester

Torvényességi véleményezésre bemutatva:
Jegyzo




Az elbterjesztést készitette: Gazdasagi Iroda

Az elbterjesztés nyilt iilésen targyathato,

A déntés elfogadasahoz egyszerti t6bbség szitkséges.
A hatérozatot kapja: Ugyfél, Irattar, Gazdasagi Iroda




DABAS VAROS POLGARMESTERE

Ugyiratszam:HIV/12-256/2018. Térgy:

Ugyintéz6: Hiv. szam:

Telefon: Melléklet:
ELOTERJESZTES

Dabas Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2018. november 22-ei rendes iilésére
Targy: ,,Lurkd évoda épitése” targyn kiozbeszerzési eljaras eredményének megallapitasa

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Dabas Viaros Onkorményzata a kozbeszerzésekrol sz616 2015. évi CXLIIL. tdrvény (a tovabbiakban:
Kbt.) harmadik része szerinti (nemzeti eljérasrend) hirdetmény nélkiili kozbeszerzési eljarast inditott a

fent nevezett beszerzési targyban.

Az ajénlattételi felhivast az alabbi véllalkozdsoknak kiildtik meg, melybdl egy ajanlattevd nyujtotta be
ajanlatot az aldbbiak szerint:

Meghivott gazdasagi szereplok:

Schon-Bau EpitSipari Kereskedelmi és Szolgditaté Kft. Magyarorszag, 2376 Hernad Véradi Utl.
Patina Epité Zartkorien Miik6dd Részvénytarsasag Magyarorszag, 2373 Dabas Kélcsey Utca 6/a.
Gomép Ipari és Kereskedelmi Kft Magyarorszag, 6050 Lajosmizse Dézsa Gyorgy Ut 219
TZ Thermobau Kft. Magyarorszag, 2217 Gomba Féy Andrés Utca 49
RD-Stilus Epitéipari és Szolgaltatd Kft. Magyarorszag, 5130 Jaszapéti Temetd Utca 1
Geos%olg I\:I.elyep 1t§1p ari és Vélialkozési Korldtolt Magyarorszag, 2085 Pilisvorosvér Szent Imre Utea 27.
Feleldsségli Tarsasag
"Stef-Co" Fpit6ipari és Kereskedelmi Betéti Tarsasag Magyarorszag, 2370 Dabas Bartok Béla Ut 90
Benytjtott ajanlat:
Ajanlatevé neve "Stef-Co" EpitSipari és Kereskedelmi Betéti Tarsaség
Székhely cime 2370 Dabas, Bartok Béla ut 90.

Netté ajanlati ar (HUF): 57 486 565
J6tallas iddtartama: 60 honap
Az ablakoknal megajanlott Uw érték (W/m2K): 0,81

Az eljaras eredményét a Kozbeszerzési Szabélyzat értelmében a Képvisel6-testiilet jogosult
megéllapitani. Testiileti dontéshozatal esetében, kizarélag az eljaras eredményét megallapité dontés
vonatkozasiban név szerinti szavazast kell alkalmazni. Az eljaras tartalmat és a dontési javaslatot a
mellékelt dokumentum ismerteti.




Melléklet: frasbeli szakvélemény és déntési javaslat

Rendelkezésre all6 pénziigyi fedezet:
™1 Tamogatas 30.000.000 Ft
""" W 2018. évi koltségvetésben rendelkezésre 4116 sajat erd: 18.800.000 Ft

Osszesen. 48.800.000 Ft
Ajanlati ar: brutté 73.007.938 Ft
A fentiek értelmében kérem a T. Képviseld-testiiletet, hogy hozza meg dontéseit.

... Szamu Hatdrozati javaslat

Dabas Véros Onkorményzat Képvisel6-testiilete, a ,,Lurkd évoda épitése” targyu
beruhazashoz tovabbi 24.207.938 Ft (19 061 368 Ft + AFA) 6sszeget a 2019. évi

koltségvetés terhére biztosit.

.. Szamu Hatarozati javaslat

a.) Dabas Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete, a Lurké ovoda épitése tirgyl
kozbeszerzési eljardst eredményesnek nyilvanitja, s az eljards nyertesét az alabbiak

szerint hirdeti ki:
Ajanlatevé neve "Stef-Co" EpitSipari és Kereskedelmi Betéti Tarsasag
Székhely cime 2370 Dabas, Bartdk Béla ut 90.

Nett6 ajanlati ar (HUF): 57 486 565
Jotallas id6tartama: 60 hénap
Az ablakoknél megajanlott Uw érték (W/m2K): 0,81

Kivalasztds indoka: A nevezett érvényes ajanlat érte el a legmagasabb értékelési
pontszamot, igy a legjobb ar-érték ardnyn ajanlat a targyi részajanlat vonatkozasaban.

b.) Felhatalmazza a Polgarmestert az [rasbeli 6sszegezés kikiildésére (eredmény
kihirdetésre) és a szerz6dés megkotésére.

Hataridg: 2018. november 30.
Felelos: polgarmester

Dabas, 2018. november 16.

K§szegi Zoltan
polgarmester
Torvényességi észrevételre bemutatva:
s\
RigonmicsikR 4ta
jegyzo

Térgyalta, véleményezte:
Az elbterjesztést készitette:

A dontés elfogadasahoz egyszerll tobbségi dontés sziikség. ,
Hatérozathozatalkor név szerinti szavazast kell alkalmazni az eljdrds eredményét megallaplto

dontésekkor.




Targy:

Dabas Varos Onkormanyzata ajanlatkér6
»Lurkd ovoda épitése”

targyu kozbeszerzési eljardsa

o BIRALO BIZOTTSAG
[RASBELY SZAKVELEMENYE ES DONTESI JAVASLATA

A doéntéshozé Képvisels-testiilet részére

I. szakasz: Ajanlatkéro

I.1) Név és cimek

Hivatalos név: Dabas Varos Onkormanyzata

Postai cim: Szent Istvan tér 1/b.

Varos: Dabas Postai iranyitészam: 2370

IL. szakasz: Targy
I1.1) Meghatarozas

I1.1.1) A kézbeszerzés targya: Lurko évoda e’pl’tése

I1.2) A kiozbeszerzés mennyisége

I1.2.1) A kizbeszerzés mennyisége:

A feljitand6 épiilet kétszintes, foldszint és részleges pince taldlhaté benne. Tomege és tetéformdja
egyszerll. Az 6voda épiilet mellett ahhoz nyaktaggal csatlakozdan egy tornaszoba épiilt a 2000-es
években. A tornatér nem része a beruhdzasnak. Feladat a kiilsé falak, labazat hOszigetelése, a lapos- és
magas-tetd hészigetelése, flitott terek kiils6 nyilaszaréinak cseréje. Létesiil egy napelemes rendszer is.
Feltjitassal érintett épiilet brutté alapteriilete: 552,48 m2.

IV. szakasz: Eljaras
IV.1) Meghatarozas

[V.1.1) A Kbt. mely része, illetve fejezete szerinti eljaras keriilt alkalmazasra: I1I. rész, XVII. FEJEZET

1V.1.2) Az eljards fajtaja: A kdzbeszerzésekrdl sz616 2015. évi CXLIIL térvény (Kbt.) 115. § szerint
inditott nyilt eljaras a nemzeti eljarasrendben iranyad6 szabélyok szerint, a 115. §-ban foglalt

eltérésekkel.

[V.1.4) Hirdetmény nélkiili targyalasos eljaras esetén az cljirds alkalmazasat megalapozé koriilmények ismertetése:

IV.2) Adminisztrativ informaciok

[V.2.1) Az adott eljirdsra vonatkozé kozzététel *
A hirdetmény széma a Hivatalos Lapban: ' [ JL T ILIILICICIC]
A hirdetmény szdma a Kozbeszerzési Ertesitében: ' [ I VLT (KE-szdm/évszdm)

[V.2.2) Hirdetmény kozzététele nélkiil indulé eljards esetén az eljirast meginditd felhivas megkiildésének, illetéleg a
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IV.2.3) Az el6zetes piaci konzulticiok eredményének ismertetése érdekében tett intézkedések ismertetése: 2

IV.2.4) Elektronikustél eltéré kommunikaciés eszkdzok alkalmazdsdnak indoka: 2
Kizbeszerzési dokumentumok elektronikustél eltéré médon torténd rendelkezésre bocsitdsinak indoka:

V. szakasz: Az eljaras eredménye!

A szerzédés szama: [1] Rész szdma: 2 [ ] Elnevezés: Lurkd 6voda épitése
Az eljaras eredményes volt X igen O nem

V.1 Eredménytelen eljarassal kapesolatos informaci6 >

V.1.1) A befejezetlen eljiris oka
O A kozbeszerzési eljarast eredménytelennek minGsitették.

O A szerzédés megkdtését megtagadtak

V.1.2) A befejezetlen eljarist kivetéen indul-e j eljards O igen O nem

V.1.3) Az érvényes ajinlatot tevik 2
Ajénlattevik neve és cime alkalmassdguk indokoldsa és ajanlatuknak az értékelési szempont szerinti tartalmi eleme(i):

V.1.4) Az érvénytelen ajinlatot tevik 2
Az érvénytelen ajénlatot tevdk neve, cime és az érvénytelenség indoka:

V.1.5) Az osszeférhetetlenségi helyzet elharitasa érdekében az ajinlattevé(k) altal tett intézkedések ismertetése: 2

V.2 Az eljaras eredménye >

V.2.1) Ajanlatokra vonatkozé informaciék

A beérkezett ajdnlatok szama: [1]

V.2.2) Az érvényes ajanlatot tevok
Ajéanlattevék neve, cime g5 adoszama. alkalmassaguk indokoldsa és ajanlatuknak az értékelési szempont szerinti tartalmi eleme(i):

Ajanlatevé neve "Stef-Co" Epitdipari és Kereskedelmi Betéti Tarsasag
Székhely cime 2370 Dabasg, Bartok Béla it 90.

Nettd ajanlati ar (HUF): 57 486 565

Jotéllas idétartama: 60 hénap

Az ablakoknal megajanlott Uw érték (W/m2K): 0,81

Indoklas: fent nevezett ajanlattevé megfelelé médon igazolta miiszaki-szakmai alkalmassagat, nem
tartozik a kizaré okok hatélya ala, s az ajanlat megfelel az ajanlattétel tartalmi feltételeinek.

V.2.3) Az ajanlatok értékelése 2

(Az alabbi tabldzatban adja meg. A tdbldzatnak az ajdnlattevd neve alatti osziott oszlop bal oldaldra az adott ajdnlatnak az adott
részszempont szerinti tartalmi elemeire adott értékelési pontszdmot, jobb oldaldra pedig az értékelési pontszdmnak a silyszammal

kialakitott szorzatdt kell befrni,)

Az ajanlattevd neve: Az ajénlattev neve:

"Stef-Co" Epitéipari és
Kereskedelmi Betéti
Térsasag Bt.




Az értékelés A részszempontok
részszempontjai stilyszamai Ertékelési Ertékelési pontszam| Ertékelési Ertékelési
. pontszam és pontszam pontszam €s
(adott esetben alszempontjai is) (adott esetben az stlyszam stlyszam
alszempontok siilyszdmai szorzata szorzata
is)
Nett6 ajanlati ar (HUF) 70 100,00 7 000,00
Jétallas idétartama 20 100,00 2 000,00
Az ablakoknal 10 100,00 1 000,00
megajanlott Uw érték
(W/m2K)
A sulyszammal szorzott
értékelési pontszdmok 10 000,00
Osszegel ajanlattevénként:
Adott esetben a részszempontokra adott pontszam széveges értékelése:

V.2.4) Az ajanlatok értékelése sorin adhaté pontszim alsé és felsé hatara: 20— 100 pont

V.2.5) Az ajanlatok értékelése soran médszernek (médszereknek) az ismertetése, amellyel az ajanlatkéré megadta az
ajanlatok részszempontok szerinti tartalmi elemeinek értékelése sordn a ponthatarok kézotti pontszamot: 2

1. részszempont: Netté ajanlati ar és a 3. részszempont: Az ablakokndl megajénlott Uw érték eseten ajanlatkérd a
forditott aranyositas médszerét [A Kézbeszerzési Hatosdg dtmutatéja a nyertes ajanlattevé kivalasztasara szolgald
értékelési szempontrendszer alkalmazasardl, 1.sz. melléklet 1. ba) pont; KE 2016. évi 147. szam; 2016. december 21.]
alkalmazza: a legalacsonyabb érték a legkedvez8bb, ajanlatkérd a legkedvezébb tartalmi elemre a maximalis 100 pontot
(felsé ponthatér) adja, a t5bbi ajanlat tartalmi elemére pedig a legkedvezSbb tartalmi elemhez viszonyitva forditottan
aranyosan szdmolja ki a pontszamokat. A megajanldst a nett6 ajanlati ér esetén egész szammal, az Uw érték esetén|
kéttizedes szamjegyig kell megadni. A megajanlott Uw értéket gyartéi katalogussal, vagy egyéb gyartoi
dokumentummal, vagy termék miibizonylattal (mindségi tantisitvany) kell aldtdmasztani, melyben a hivatkozott Uw)
érték egyértelmiien szerepel. A pontozas két tizedesjegy pontossaggal torténik a kovetkezd képlettel: A pontozas
képlete: P= (Alegjobb/Avizsgalt) x (Pmax - Pmin) + Pmin Ahol P: A vizsgalt ajanlati elem adott részszempontra
vonatkozé pontszama. P max: Apontskala fels§ hatira. P min: A pontskala aisé hatdra. Alegjobb: A legelénydsebb
ajanlat tartalmi eleme Avizsgalt: A vizsgalt ajénlat tartalmi eleme. 2. részszempont: Jotallas idStartama esetén
ajénlatkérd az egyenes aranyositds médszerét [A Kozbeszerzési Hat6sag Utmutatdja a nyertes ajanlattevé kivalasztasara
szolgalé értékelési szempontrendszer alkalmazasardl, 1. sz. melléklet 1. bb) pont; KE 2016. évi 147. szam; 2016.
december 21.] alkalmazza: a legmagasabb érték a legkedvezdbb, ajanlatkér6 a legkedvezObb (legmagasabb) tartalmi
elemre a maximalis 100 pontot (felsd ponthatar) adja, a tobbi ajanlat tartalmi elemére pedig a legkedvezébb tartalmi
elemhez viszonyitva aranyosan szamolja ki a pontszamokat. Ajanlatkérd a Kbt. 77. § (1) bekezdése alapjan|
meghatarozta az értékelési részszempont legkedvezobb szintjét, amelyre és az annal még kedvezébb vallalasokra
egyarant az értékelési ponthatar felsd hatéraval azonos szami pontot ad (ha nagyobb, akkor ebben az esetben Alegjobb
= a meghatdrozott legkedvezébb tartalmi szinttel). Ajanlatkér6 a Kbt. 77. § (1) bekezdése alapjan az értékelési
részszemponttal Gsszefiiggé ajanlati elemmel kapesolatos olyan elvarésat, amelynél kedvezStienebb az adott ajanlati
elem nem lehet. Amennyiben az ajanlattevd az értékelési részszempontnél meghatirozott minimum elvarasnal az
ajanlatkérére nézve kedvezétlenebb megajénlést tesz, abban az esetben az ajanlata érvénytelennek minésiil. A
megajanlast a jotallds esetén egész szammal honap mértékegységben kell megadni. A pontozas két tizedesjegy
pontossiggal torténik a kovetkezd képlettel: A pontozas képlete: P= (Avizsgalt/Alegjobb) x (Pmax - Pmin) + Pmin
Ahol P: A vizsgalt ajanlati elem adott részszempontra vonatkoz6 pontszéma. P max: A pontskéla felsd hatéra. P min:
Apontskéla alsé hatéra. Alegjobb: A legel6nySsebb ajanlat tartalmi eleme Avizsgélt: A vizsgalt ajanlat tartalmi eleme.
Az ajénlat végsé pontszamat a biralati rész-szempontonkénti pontszémoknak a részszemponthoz rendelt sulyszammal

vald szorzatainak Osszege adja.

V.2.6) A nyertes ajinlattevé neve, cime, addszdma, az ellenszolgaltatds Osszege és ajanlata kivilasztasinak indokai:

Ajanlatevd neve "Stef-Co" EpitSipari és Kereskedelmi Betéti Tarsasag
Székhely cime 2370 Dabas, Bartdk Béla it 90.

Netté ajanlati ar (HUF): 57 486 565

J6tallas idétartama: 60 hénap




Az ablakoknél megajanlott Uw érték (W/m2K): 0,81

Kivalasztas indoka: A nevezett érvényes ajénlat érte el a legmagasabb értékelési pontszamot, igy a
legjobb ar-érték ardnyu ajanlat targyi részaj anlatban.

V.2.7) A nyertes ajanlatot kivetd legkedvezdbb ajinlatot tevé neve, cime, addszama, az ellenszolgiltatds dsszege és ajdnlata
kivalasztasanak indokai: 2

V.2.8) Alvillalkozé(k) igénybe vétele> X igen O nem

A nyertes ajanlattev$ ajénlataban a kozbeszerzésnek az(ok) a része(i), amely(ek)nek teljesitéséhez az ajanlattevd alvallalkoz6t kivan
igénybe venni: napelem és villimvédelem kiépitése, nyiliszarok beépitése, lapostetd szigetelés

A nyertes ajanlatot kovett legkedvez8bb ajénlatot tevé ajanlatiban a kbzbeszerzésnek az(ok) a része(i), amely(ek)nek teljesitéséhez,
az ajanlattevd alvéllalkozét kivin igénybe venni: 2

V.2.9) Alvillalkozé(k) megnevezése, adgszima: 2

V.2.10) Az alkalmassag igazoldsaban részt vevé szervezetek 2

Az erforrast nydjté szervezet(ek), addszdma és az alkaimasségi kovetelmény(ek) megjeldlése, amely(ek) igazolasa érdekében az
ajanlattevd ezen szervezet(ek)re (is) tamaszkodik a nyertes ajanlattev$ ajanlatiban: nincs

Az eréforrast nyujté szervezet(ek), adoszama és az alkalmassagi kovetelmény(ek) megjeldlése, amely(ek) igazoldsa érdekében az
ajanlattevd ezen szervezet(ek)re (is) tamaszkodik a nyertes ajanlatot kovetd legkedvez8bb ajanlatot tevd ajanlataban:

V.2.11) Az érvénytelen ajanlatot tevik >

Az érvénytelen ajanlatot tevok neve, cime, addszdma és az érvénytelenség indoka:

Kérjiik, az eljéras fenti osszefoglalésa, ill. az abban foglalt dontési javaslatok alapjan a T.
Képviseld-testiilet hozza meg dontéseit!

Dabas, 2018. november 16.
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DABAS VAROS POLGARMESTERE

Ugyiratszam: - 2018. Targy:
Ugyintézé: Hiv. szam:
Telefon: Melléklet:

Szam: HIV/12-257/2018.

ELOTERJESZTES
Dabas Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2018. november 22-¢i rendes iilésére

Tdrgy: Dabas Véros Telepilésképi arculati kézikényvének, Telepuiléskepr rendeletének .
Feliilvizsgélata, tj Telepiilésfejlesztési koncepcid és 1j telepiilésrendezési eszkdzok elkészitése, a
helyi épitési szabélyzathoz kapcsolddo térinformatikai rendszer kidolgozdsa tArgyu feladat
megvalbsitisatargyn ajanlatkérés eredményének megallapitdsa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A szilkségessé valt Dabas Véros Telepiilésképi arculati kézikonyvének, Telepiilésképi
rendeletének Feliilvizsgalata, 1ij Telepiilésfejlesztési koncepcié és 1 telepiilésrendezési
eszkozok elkészitése, a helyi épitési szabalyzathoz kapcsolédé térinformatikai rendszer

kidolgozasa.

A fenti targyban ajénlatkérést folytattunk le, melyre a mellékelt ajanlatok érkeztek be.
Javaslom a legalacsonyabb ajanlat kivalasztasat.

A fentiek értelmében kérem a T. Képviselb-testilletet, hogy dontsén a beruhdzas
megvaldsitasarol!

HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Véros Onkorményzatanak Képvisel§-testiilete

a.) az Motv., az Etv. és a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz0l6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben foglalt felhatalmazas alapjén,
dont arrél, hogy megkezdi Dabas Véros Telepiilésképi arculati
kézikonyvének, Telepiilésképi rendeletének feliilvizsgalatat, v
Telepiilésfejlesztési koncepcidjanak és 1j teleptilésrendezési eszkdzdk
elkészitését, illetve a  helyi épitési szabélyzathoz kapcsolédd
térinformatikai rendszer kidolgozasénak megvaldsitasat;

b.) Dabas Véaros Telepiilésképi arculati kézikoényvének, Telepiilésképi
rendeletének Feliilvizsgalataval, j Teleptilésfejlesztési koncepcid €s 1
teleptilésrendezési  eszkdzok elkészitésével, a helyi épitési
szabalyzathoz kapcsol6dé térinformatikai rendszer kidolgozaséaval
megbizza a Z.E. Miihely Teriiletfejlesztési és Urbanisztikai Tervezd

2370 Dabas,Szent Istvan tér 1/b.
Telefon: (06 ) 29-561-211 Fax: (06 ) 29-561-291
Web: www.dabas.hu Email: polgarmester@dabas.hu




és Tandcsadé Kft.-t (Székhely: 3123 Cered, Vordsmarty ut. 4.)
21.500.000 Ft + AFA megbizasi dijért.

A kiadas fedezete:
6.470.000.- az 6nkormanyzati ingatlanok feltjitdsa keret,
20.835.000.-Ft a 2019.évi koltségvetésvetésben kell megtervezni.

Felhatalmazza a polgarmestert a szerz6dés megkdtésére.

Hatéridg: 2018. november 30.
Felel8s: Polgarmester

Dabas, 2018. november 16.

Ké&szegi Zoltan
polgérmester

Torvényességi észrevételre bemutatva:
R1 on Dr 1051k nata

_] egyzo

Targyalta, véleményezte: -
Az elbterjesztést készitette:
Az elbterjesztés az érintettek valasztasa szerint nyilt {ilésen targyalhato.

A dontés elfogadasdhoz egyszerl tobbségi dontés sziikség.




TELEPITESI TANULMANYTERV
a 2622 hrsz-u belterlileti ingatlant érintéen




A telepitési tanulmanytervet készittette:

Kulcsar Petra ingatlanfejlesztd

A dokumentéci6ban a tovéabbiakban beruhazo illetve fejlesztd.

Kovacs Beata

vezets teleplilésrendezd tervezb | TT-1-10-0231

T, BEVEZETES oossovveossseeeeeseeneessssesssesssessssssssssassssssssssssassss s ssssssessssssessssmsnessisssssssssssssssssssssssssassssssssnes 3
2. AZ ELOZMENYEK ES A KAPCSOLODO TERVEZESI FELADATOK ....ooumrvivmmmnncmsiensssssssissssssssssesssenss 5

. 3. AZERINTETT TERULET, A TELKEK ES A KORNYEZET ROVID VIZSGALATI BEMUTATASA .....oovevvee 7
4, ATERVEZESI TERULETRE HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEK ELEMZESE ...ovvvevevenrrrnnnne 12
5 A TERVf’EZES“I TERQLETRE HAT_'AL,YOS' TELEPULESRENQEZESI ESZKOZOK, A TELEPULESKEPI
ARCULATI KEZIKONYV ES A TELEPULESKEP]I RENDELET ELOIRASAL....cocvvverncercvnenrirnsinsssisssssinses 14
6. TERMESZETVEDELEM, ZOLDFELULETEK w.ooevvvernesicsrresssescssseesssesssssmmmsssnssssssessssnssssssssssssssssessens 19
7. ATERVEZETT BERUHAZAS BEMUTATASA ............................. 20

8. AMODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK ES A HELYI EPITESI SZABALYZAT E CELBOL
MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA SZABALYOZAS! KONCEPCIO - JAVASLAT A

SZABALYOZAS MODOSITASARA cvvvveeeeee et eeee s s esasesssasses s sssassssssesssssessesssseseessssnsssssasssasssssass 29
9. KORNYEZET] FELTETELEK, VARHATO KORNYEZETI HATASOK ..oveeveaerircerserenesississinsansiassianes 32
10. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI, ROVID OSSZEFOGLALO . 32

Jelen dokumentum kizérdlag Kovécs Beéta vezets telepiilésrendezs tervezd hozzéjérulaséval, a szerzédésben
meghatérozottak szerint hasznalhaté fel, a szerz6i jogok védelmére vonatkozé elbirasok figyelembe vételével.




1. BEVEZETES

Az eépitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A. §
alapjan ,a telepiilési dnkorméanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasara telepiilésrendezési
szerzédést (a tovabbiakban: szerz6dés) kdthet az érintett telek tulajdonosaval, ilietve a telken beruhazni
szandékozoval (a tovabbiakban egylitt: a cél megvalositoja). A teleplilésrendezési szerzédés kozigazgatasi

szerz6désnek mindsil."
JA szerzGdés targya lehet kiildnésen
a)a telepitési tanuimanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcio, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégia és a teleplilésrendezési eszkdzdk kidolgozasanak finanszirozasa,
b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalésitoja altali atvélialasa, amelyek a
cél megvalositasénak ..."

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezesi
eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (Tr.) konkrétan meghatérozza azokat az eseteket, amikor kételez6 a Telepitesi Tanulmanyterv

készitése:
,15. § (1) Telepitési tanulménytervet kell késziteni:
a) teleplilésrendezési szerzddés elbkészitéséhez,
b) épitési beruhazas esetén telepiilésrendezési eszk6z modositasanak kezdeményezéséhez,

vagy
¢) az 6sszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgélati szakaszanak reszekent.

3) Beépitési terv készilhet a helyi épitési szabalyzat alatémaszto javaslataként is, annak
megalapozasaként.
(4) A telepitési tanulméanyterv és a beépitési terv részletes tartalmi kdvetelményeit a 7. melléket

tartalmazza. A beépitési terv kiegészitheté 3D abrakkal a térbeli kialakitas bemutataséra. A tervezesi
feladat jellegének megfelelden az egyes tartalmi elemek - az (5) bekezdésben foglaltak kivételével -

6sszevonhatok vagy elhagyhatdk.”

(2) A telepitési tanulméanyterv részeként beépitési tervet kell készitent.
(

A Tr. definialja a Telepitési tanulméanytervet és meghatérozza az alapvett tartalmi kbvetelmenyeket. A Tr. 2. §
9. pontja alapjan:

,9. telepitési tanulményterv: egy adott épitési beruhézéssal kapcsolatos Gnkormanyzati déntest elGsegitd
dokumentécio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhézast és annak az épitett és természeti kbmyezettel
val6 viszonyat;”




Jelen a telepitési tanulméanyterv a Tr. 15. § (1) bekezdés a) és b) pontjaban foglaltak szerint Dabas, 2622 hrsz-
U ingatlanon tervezett épitési beruhazéashoz kapcsolddo telepiilésrendezési eszkozok és ezzel dsszefliggésben
— amennyiben indokoltta vélik - a TAK és a TR mddositasanak a kezdeményezéséhez készll. Az épitési
beruhazassal a telek tulajdonosa a telepiilésrendezési eszkdzdkben meghatarozott célkitlizésekkel dsszhangban
tobblakasos lakoepiiletek, magén-lakpark mieldbbi megvalositasat tervezi. A megvalositast megelézben a
beruhazas kapcsan a Helyi Epitési Szabalyzatnak (a tovéabbiakban: HESZ) és mellékletének a Szabalyozasi
tervnek (a tovabbiakban: SZT) valamint - amennyiben indokoltta valik - a Teleplilésképi Arculati Kézikdnyvnek (a
tovabbiakban: Kézikonyv) és a Telepiilésképi rendeletnek (a tovabbiakban: TR) a felllvizsgalata illetve

mobdositasa szlikséges.
A telepitési tanulmanyterv a tervezett beruhézast es a teleplilésrendezési eszk6zok tekintetében sziikségesse
valo fébb modositd elemeket tartalmazza.

A képviselGtestillet jelen telepitési tanulméanyterv alapjan dont a - tanulmanyterv szerint bemutatott -,
beruhazas timogatasarol, és egyben a helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban réviditve: HESZ) - és
amennyiben sziikséges a TAK és a TR - tanulménytervben foglalt tartalom szerinti médositasanak
tamogatasarol, a tervezésre vonatkozo telepiilésrendezési szerz6dés megkotésérél vagy annak

el6készitésérol.

A képviseldtestiilet donthet tovabba a fejlesztéssel érintett teriilet kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitasarol, amely dontéssel a HESZ médositasanak egyszerisitésére biztosit lehetdséget. A telepitési
tanulmanytervet kdvetden a tovabbi tervezési és egyeztetési folyamatot a képviselG-testiilet dontesének a
figyelembevételével az Snkormanyzati f6épitészi hatarozza meg a magasabb szint(i jogszabalyok alapjan.




2. AZ ELOZMENYEK ES A KAPCSOLODO TERVEZESI FELADATOK

Dabas Varos Onkormanyzat képviselé-testillete a 24/2006. (V1.22.) szamd, tdbbsz6r modositott onkormanyzati
rendeletével fogadta el Dabas-Varos Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozési Tervét,

Jelenleg van folyamatban a varos Telepiilésképi Arculati Kézikényvenek (a tovabbiakban: TAK) és teleptiléskép
védelmérél szolo rendeletének (a tovabbiakban: TR) megéliapitasa is.

A telepitési tanulmanyterv
Jelen telepitési tanulmanyterv Dabas Varos 2622 hrsz-li ingatlanra tervezett magéanberuhézast mutatja be.

A beruhazas megvalositasahoz a helyi épitési szabalyzat médositasa valik szlikségessé.

Jelen telepitési tanulmany a helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban roviditve: HESZ) modosntasanak képviseld-
testiileti tamogataséahoz készitett dontés-elbkészité tanuimany.

A helyi épitési szabalyzat modositasa

A Dabas 2622 hrsz-l és a telekalakitassal Iétrejové mintegy sszesen 8264 m? teriileti ingatlantestre vonatkozo
HESZ-ben meghatérozott beépitést meghatéarozo eldirasok, - ezen belil kiemelten az épitési hely szabalyozésa,
- nincsenek dsszhangban a beruhazassal tervezett beepitéssel.

A beruhézés megvalositasat megelézden a HESZ kis mérték(i modositasa szilkséges.

A teleplilésképi arculati kézikdnyv és a teleplilésképi rendelet modositasa

Amennyiben a képvisel6-testiilet jelen telepitési tanuimanytervben foglalt HESZ mbdositasi javaslatokat
tamogatja, a teleplilésfejiesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilesrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Tr.) és a TR rendelkezéseinek megfelelden a Kézikonyv és a TR modositasa is

szlikségessé valhat.

A kapcsolddd egyeztetési eljarasok

A Tr. 32. § (1) bekezdése szerint a teleptilésrendezési eszkozok moédositasanak egyeztetési eljarasa lehet teljes,
egyszerisitett vagy targyaldsos eljarés. A beruhazas megvalositasa érdekében a tervezett Helyi Epitési
Szabalyzat és Szabélyozasi terv modositassal a ,feleplilésszerkezetet meghatarozé mliszaki infrastruktira
f8halozat nem valtozik’, ,nem torténik (j beépitésre szant teriilet kijelolése” és ,nem tortenik zold,
vizgazdalkodasi, erds- és természetkozeli terlilet megsziintetés’. Igy a teleplilésrendezési eszkdzdk
médositasa a 32. § (4) bekezdése érteimében egyszeriisitett eljaras keretében mehet végbe.

A Tr. lehetdséget biztosit tovabba a targyalasos eljarassal torténd egyeztetésre, abban az esetben, ha a
rendezéssel érintett teriiletet - beruhazas megvalositasanak indoka miatt - a képviseld-testiilet dontésével

kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.




A Tr. definialja a kiemelt fejlesztési teriilet fogalmat, miszerint: ,egy adott fejlesztés megvalosulasat biztosito
képvisels-testlileti dontésben valtozéasra kijeldlt terdlet”.

A fentiek alapjan mérlegelésre javasolt a targyalasos egyeztetési méd alkalmazésa, amennyiben a beruhazas
megvalositasanak (temezése azt indokoltté teszi.

A Kézikdnyv és a TR modositasanak eljarasi szabélyait szintén a Tr. hatérozza meg, 6 szabaly, hogy ezen
dokumentumok modositasat kizardlag partnerségi egyeztetésre kell bocsétani, kivéve ha a helyi partnerségi
egyeztetésrdl sz6l6 rendelet errél masképpen rendelkezik.




3. AZ ERINTETT TERULET, A TELKEK ES A KORNYEZET ROVID VIZSGALATI BEMUTATASA

A fejlesztési teriilet elhelyezkedése

Dabas varos Pest megye délkeleti részén talalhato, a dabasi jaras székhelye. A varos a Budapest — Lajosmizse —
Kecskemét vas(tvonal mentén az 5-0s fout mellett fekszik.

A beruhazassal érintett terlilet a varoson belll a Gyoni varosrészben, a varos Ek-Dny-i kdzlekedési tengelyét
jelentd Bartok Béla utca mentén talélhato, a Bartok Bela utca 15. szam alatt, a 2622 hrsz-U telek.

Gyoni varosrész, Bartok Béla tit — Vérosmarty utca ~ Klapka utca - Szent Istvan Ut — Lakos Dr. ufca altal hatérolt telektémb

A tanulmany alapvetden a beruhazassal érintett telek (2622 hrsz) illetve telekrész (2621 hrsz -0 telek egy része)
terliletére terjed ki, a beruhazassal 8sszefliggésben ugyanakkor a teljes telektémb vizsgalatra kertlt.

i

Barték Béla at - Vérésmarty utca - Klapka utca - Szent Istvan it — Lakos Dr. utca éltal hatérolt telektémb és 2622 hrsz-u
' telek
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2622 hrsz-U telek és a 2621 hrsz-U telek egy része

A fejlesztési teriilet bemutatasa, beépitettség

A fejlesztéssel érintett teriilet a Bartok Béla ut — Vorosmarty utca - Klapka utca — Szent istvan ut — Lakos Dr. utca
altal hatarolt telektombben a 2622 hrsz-U telek és a 2621 hrsz-U telek egy resze.

A 2622 hrsz-U telek jelenleg beépitett, a 2621 hrsz-U telek dsszevonasra tervezett része beépitetlen.




Gt

§ g

622 hrsz- szomszédos telek fejlesztési terilethez csa/and elekrsz
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6222 hrsz-U telek, fejlesztési torilet

A fejlesztéssel érintett terlilet a 2622 hrsz-i telek jelenleg is beépitett, a telekhez csatolni tervezett 2621 hrsz-0
telek Bartdk Béla utcai homiokvonala szintén. Mindkét telken lakoeptilet &ll. A fejlesztéssel érintett telek deli
szomszédsagaban kereskedelmi — szolgaltato, raktarozés rendeftetés, északi szomszédsagaban lakoépulet alf. A
telektdmb kertvarosias beépitési ahol jellemzéen lakééplletek alnak, folszintes, foldszint + tet6teres
beépitéssel.

A telektomb kiszéleseds, ennek okan a tombbelsében nagy kertségek alakultak. A kerthasznalati szokasok
megvaltozaséval a tombbelsé beéplilése megkezdbdott, eléfordul a gazdaségi rendeltetésl telkek hosszanti
beépitése, a tombbelsében kialakulo zarvanybeépités lako rendeltetessel, de magan sportpalyak (teniszpalyak)
is helyet kapnak a teriileten. A tombbelsében Kialakulo egyed: beépitési formak mutatjék, hogy idészerl a
tdmbfeltaras szabalyozasi megoldasainak kimunkéalasa.
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A fejlesztési teriilet telekadatai

A hiteles foldhivatali alapadatok felhasznalésaval.

. . o R ELMU Halozati Kit.
belteriilet kivett lakohaz, udvar 4342 magantulajdon vezetékjog 22 m?-re

. . o R ELMU Halozati Kft.
belteriilet kivett lakohaz, udvar 3897 magantulajdon vezetdkiog 22 mP-re

622
2621

Kozmliellatas
A fejlesztéssel érintett telkek épitési telkek kdzmivekkel - a csatlakozo kozterlleten kiépitett kozmielfatd

rendszerekrol - ellatott.

Kozlekedési kapcsolatok

A fejlesztéssel érintett telek kizlekedési kapcsolatét a Bartok Béla utca biztositja.
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4. ATERVEZESI TERULETRE HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEK ELEMZESE

2.0

A telepiiléseken tervezett fejlesztések, beruhazasok lehetéseget alapvet6en a hatélyban 1év8 magasabb szint(l
- tervek hatarozzak meg. Dabas varos teleplilésrendezési eszkdzei részleges modositasanak terilletrendezési

szempont(l elemzése érdekében az alébbi terilletrendezési terveket kell megvizsgalni:
o 2003. évi XXVI. trvény az Orszégos Terlletrendezési Tervrél (OTrT)
o Pest Megye Onkormanyzata Kozgylésének 5/2012. (V.10.) dnkormanyzati rendelete Pest Megye
Terliletrendezési Tervérdl (PmTrT)

A terllletfejlesztésrdl és teriiletrendezésrdl szolé 1996. evi XXI. torvény 5. §-anak c) pontia kimondja: a
teriiletrendezési terv: az orszag, illetve egyes térségek miiszaki-fizikai szerkezetét meghatérozo és befolyasolo
tervdokumentum, amely biztositia a terlleti adottsagok és erGforrasok hosszl tavl, illetve nagy tavu
hasznositasat és védelmét, az Skologiai elvek érvényesitését, a miiszaki-infrastrukturalis halozatok dsszehangolt
elhelyezését és a teriiletfelhasznals rendszerét, optimalis hosszd tav( teriileti szerkezetét;...”

E két magasabb szint(i jogszabély jelentds mértékben meghatarozza a teleplilések terllethasznalati lehetGségeit,
miiszaki infrastruktira-halézatait, amelyeket a telepiilésrendezési tervek készitése es moédositasa soran

figyelembe kell venni.

> Orszagos Terliletrendezési Terv

2. SZ. MELLEKLET: AZ ORSZAG SZERKEZETI TERVE

RESZLET AZ ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV SZERKEZETI TERVEBOL (AZ
ORSZAGOS TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE)

O bt icinins st SN S A
P
AT
ErE——

e M s
e b0 " Vﬁtl




13

Az OTIT Szerkezeti terviapja szerint Dabas varos kdzigazgatési terdiletének fejlesztéssel érintett terlilete
telepiilési térségbe tartozik. A tervezési teriiletet orszagos jelentéségli miszaki infrastruktura-halozati elem nem

érinti.

> Pest Megye Terliletrendezési Terve

2. 87, MELLEKLET: TERSEGI SZERKEZETI TERV

RESZLET A PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK TERSEGI SZERKEZET| TERVEBOL

. s " n . ARRTRY AMAGYARAZAIA
(A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE) B s
Vi v Y
gy ool e T e
g e gaR oS sRg
AN Ry
o SRy

ittty

sy woipict
PSR SR

AR AM i
HAERGAEONG TR ARSI

b Do

A PMTIT Szerkezeti terviapja szerint Dabas varos kozigazgatési teriletének szoban forgd, - fejlesztéssel érintett
- teriilete vérosias telepiilési térségbe tartozik. A tervezési teriiletet orszagos és megyei jelent6ségli mliszaki

infrastrukt(ra-halézati elem nem érinti,

A hatélyos teriiletrendezési tervek a fejlesztéssel érintett teriiletet telepiilési illetve varosias telepllési térségben
hatarozzak meg, amely terlileten a széban forgd fejlesztést biztositd teriiletfelhasznélas korlatozas nélkill

fenntarthato.

A hatalyos teleptilésszerkezeti terv, igy az abban meghatarozott terliletfelhasznalas és egyéb szerkezeti elemek
modositasa a beruhazassal — és a szlikségessé valo helyi épitési szabalyzat médositassal - bsszefliggésben
nem indokolt, igy - jelen telepitési tanulmanyban - a teriiletrendezesi tervek tovabbi elemzése sem szlikséges.
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5. A TERVEZESI TERULETRE HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK, A
TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV ES A TELEPULESKEPI RENDELET ELOIRASAI

Hatalyos telepiilésrendezési eszkzok

Dabas Varos Onkormanyzatanak a Képviseld Testilete a 261/1998. Ok. hatarozat kiegészitéseként 154/2006.
(V1.22.)- szamu Ok. hatarozattal hagyta jova Dabas Varos Teleplilésszerkezeti Tervét (a tovabbiakban roviditve:
TSZT). A teleplilésszerkezeti terv a hatélybalépés ota tobbszor modosult, az alapterv a modositasokkal nem
kerlilt egységes szerkezetbe.

Dabas Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testillete a 24/2006. (V1.22.) dnkormanyzati rendelettel fogadta el
Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban: HESZ). A helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
a hatalybalépést kdvetden tobb terliletet érintden — és &ltalanos eldirasok tekintetében is - maédosult, a
részteriiletekre vonatkozo modositasok az alapszabalyozési tervvel nem kertiltek egységes szerkezetbe.

S \’w

o Y o
G,
AN

Dabas hatélyos Teleplilésszerkezeti Tervének Dabas Helyi Epitési Szabalyzatanak ezen beliil
kivonata Szabalyozasi Tervének kivonata
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Jelmagyarazat:
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a telepiilésszerkezeti terv szerkezeti tervének kivonata és jelkulcs
A teleplilésszerkezeti terv a fejlesztési terlletet ,Vt' jeld telepiiléskozpont vegyes terliletfelhasznélasban
hatarozza meg.

A szerkezeti terviap a 2622 hrsz-U telket ,miemléki kdryezetkent" jeloli, a 2621 hrsz-U telekrész a mlemiéki
kémyezettel nem érintett, A szerkezeti terviap a fejlesztési terliletre egyeb védelmi, korlatozé elemet nem allapit
meg, az ingatianokat meglévs és tervezett vonalas infrastruktira elemek nem érintik.

A teleplilésszerkezeti terv a tervezett beruhazast lehetévé teszi, igy médositasa nem sziikséges. A mlemleki
kornyezet lehatarolasanak a fellilvizsgélata javasolt.

> Szabalyozasi Terv
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a helyi épitési szabalyzat mellékletének a szabalyozési tervnek a kivonata és jelkulcs
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A hatalyos szabélyozasi terv a tervezési terlletet ,Vt-1" jelli teleptiléskézponti vegyes épitési Ovezetben
hatarozza meg.

A szabalyozasi terviap a 2622 hrsz-(1 telket ,miemléki komyezetként jeldli, a 2621 hrsz-U telekrész a miemléki
kornyezettel nem érintett, A szerkezeti terviap a fejlesztési terliletre egyéb védelmi, korlatozo elemet nem allapit
meg, az ingatlanokat meglévé és tervezett vonalas infrastruktira elemek nem érintik.

A szabalyozasi terv megallapitasai a szoban forgd beruhézas megvalositasat lehetévé teszik, igy moédositésa a
beruhazas megalapozasara nem nem indokolt. A helyi épitési szabalyzat modositasa soran a mlemléki

kérnyezet lehatarolasanak a feliilvizsgalata javasolt.

”r

> Helyi Epitési Szabélyzat relevans elGirasai

YA$

»2/AS (1) Telket alakitani, telekhatirt rendezni az dltalnes szabalvoknak megfelelten csak
figy szabatd, hogy az a teriilet rendeltetésének megfeleli hasznilatra alkalmas legven, tovabba
annak alakja, ferjedelme, beépitetisége és beépithetdsége me korlitozza a szomszédos
ingatlanck hasznilatit, beépitését, illetve a telkek kzteriileti vagy maginufi csatlakozasa és
kézmitvel torténi elliatisa hiztositatt vagy biztosithaté legyen.

(2) Telekalakitasker — az dltaldinos szabilyok figyelembe vétele mellett — ha egy érinteft telek
mérete meghaladja az épitési Gvezetre, fvezetre vonatkozé legkisebb telekméret 8 szorosit,
Hetve ha gazdasagi teriileti épitési Gvezethen lévé telek teriiletét wj kbizferiilefi Wt vagy
magantt érinti telekalakitisi tervet kell Lésziteni. A telekalakitasi tervef az altalines
szabalyak szerint gy kell elkésziteni, hogy az a telket érinti ntak és kézmiivek kialaldtisara
vonatkozéan a telekalakitasi terv a telepiilésrendezési szerzadés alapjaul is szolgilhasson.

3.8
4) Az épitési Svezetek eldirdsainak érielmezése:

a) A kialakult beépitési mod (K} az épitési telek mdrateinek, elhelyezkedésének €s a
kémmyezet kialakult beépitésének egyiittesen megfelald beépitesi lehetbséget jelsli: Lehet
oldathataron 4114, szabadonalld, ikres vagy zartsord bedpites.

b) Kiglakult épitmény magassag (K) ovezen jelolések esetén a beépitett kdrmyezetbe
illeszkedés a meghatirozd. A (K) mellett szerepls épitménymagassag « meximalis ertcket

jelsli.
¢} Az Svezetekben megadott telelteriilet az @ telekalakitas esetén kialakithatd leglisebb
telket jelali.

&) Az el8kertre, épitési vonalra vonatkozdan az egyes épitési Gvezetek aléirasai rendelkeznelc
Az oldalkert szélessége nem lehet kevesebb az ovezetre eldint legnagyobb
épitménymagassag felénél, il 4 m-nél, a hitsélert 6 m-nel.

5) Terepszint alatti 1étesitmény (pl: gépkocsitarole) kulsd megktzelitése s bejarata csak az
utcavonaltd] 10 m-rel beljebb 1&w8 homlokzaton létesithetd.

6) Magastetds Spitmények esetén a magastetd hajlasszdge a kialakult beépitési komyezethez
alkalmazkodwva vilaszthaté meg. '

7) Az 6vezetek teritletén az OTEK szerinti létesitményeket lehet elhelyezni.
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19) 14 m-nél szélesebb telek beépitése esetén a beépitést oldalon min. 0.5 m-t el kell hagyni az
&piilet ég a telekhatar kézott.

20) Ha kapubejirg, jarda vagy kerités épitése a kozteriileti wt teriiletét vagy hatirat érinti,
illetve a csapadékviz ingatlanrdl kizteriiletre tirténé kivezetése esetén a Polgirmesteri
Hivatal Varosiizemeltetési Osziilyaval térténd egyerztetés és kezeldi hozzajarulas
heszerzése szilkséges.! :

21) Homlokzati égéstermék kivezetést a telekhatirtél nun. 3 m-re 1&v5 falon lehet elbelyezm.

ettdndl 15bb lakés kialakitdsa esetén a foépitész elbzetes véleményst az épitési enpedély
kérelemhez csatolm kell.

15. §
1. A48 4 589, 13,14,15 ponijat a vegyes tvezeteknét is alkalmazni kell.
4.8 '

(3) A kertvérosias, falusias lakétvezetek teriiletén jellemzden oldalhataros v. szabadonallo. a
Kialalcultoak megfelelden utcavonaton all6 v. elSkertes épiiletek épithetdk. Az 1y lakétombaic
min 5.0 m-es eldkertekkel épithettk be.

4 Kilondllé jarmiitirol6, gazdasagi épitmény az Lke-4, Lke-3 €5 Lke-2 tvezetek
teriiletén nem helyezhetd el, a 15bbi Gvezetben csak a telek hatso felében.

5. A kisvarosias dvezetekben novénytermesztés céljara szolgald foliasator, Hveghdz,
komposzidld nem helyezhetd el a kervérosias vezetben csak a saidt igény
kiszolgaldsanak ménékeig. .

8. Az épitmények melletti feltoltés (rendezett terepszint) max 1.5 m lehet.

9 A lakéteriileteken kozteriilettel hatdrosan legfeljebb 2.0 m magas kerités Iétesitheto
az Lke &5 Lf dvezetekben.

13. |67 ovezethatarral vagy tervezett szabalyozasi vonalial meghatarozott telekalakitas,_
soran nem kelf figyelembe venni az adott &pitési dvezetben meghatarozott ,a telek
megengedeft legkisebb kialakithald teriilete” szabalyozdt.

15. Ha az tivezeti eldirdsck masként nem rendelkeznek, lakateriilefi épitési

tverethe nagvmélvségii telkek esetében, ha a telek mélységi mérete meghaladja

az 50 m-t, farendeltetési egység szimira figyelembe veheté épitési hely mélysége

40 m-nél hosszabb mem lebet. A1 e ——

15. §

2. A vegyes dvezetek teriletén elsésorban intézmények &s lakdépiiletek helyvezheitk
el

3. A Idalakult épitési telkekndl elvwi épitési engedélyt kell késziteni fOepitészi
wéleménvezdssel.

4. A Bari6k Béla v mentém az egyes szakaszok beépitési médjira a szabalyzat
meléklete ad javasiator.

5. Az épitési vonalat a kialalcult beépitésnek megfelelben kell megallapitan.

6. Az Bvezetek teriiletén 6 ipari tizemi jelleglt gazdaségi telephelv nem 1étestihetd.

7. A telekteriilet legaldbb 10%-at dsszefiiggd zoldfeliletként kell kialakitani.
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8. F6 utcai-fétéri rehabilitacié terilletén az elékert mérete -a V-3 jeldl épitési fivezetben

léve telkek ldvételével -nem lehet kisehl: 5,0 m-nél, az épitési vonalat a kéirnyezi beépités
és a varhaté atépitési iitem figvelembe vételével elvi épitési engedélvezési eljaris alapjan
kell megillapitani. A fintcai-fitéri rehabiliticia teriiletén utcai és az elikert mélységében
oldalsé kerités nem létesitheti. Amennviben a kialakulé eldkertet kézforgalom szimara
idskorlatozas nélkiil megnyitott teriiletként alakitjik ki, és ennek miikidtetéséral irasos
megillapodast kitnek az énkormanyzattal, a fiutcai-fitéri rehabiliticiéval érintett telkek
teritletén az épitési Gvezefi paraméterek (legnagyobl: beépitettség, leonagyobl brutta
szintteriileti mutaté, legkisebb zdldfelilleti mutaté) 10%-os eltéréssel, kedvezményes
értékekkel vehetik figyelembe, Vit-3 jelii épitési Gvezethen lévé telkeken a legnagvabb
brutts szintteriileti mutaté 2,0 kedvezményes értékkel vehetd figvelembe.!

16.§
16.8.
V-1 jelii Grezet
Ovezet jel V-1
Legnagyobb szintteriileti mutatd 1,0
Beépitést mod ) K
Leonagyobb beépitettség (%) 43
Legnagyobb épitmény magassag (m) K 7.5
Legkisebb kialakithatd telektertilet (m®) 500

54.§

4 A kisvérosias és vegyes Gvezetekben a varoskdzpomiban €s a regl féhtca mentén

62.§
o

minden épitési tevékenysdget, a helyi védett épiilsteket s azokkal szomszédos
telkeket érintd épitésehet a vérosi foépitésszel véleményezietm kell Az épitési
engedélyezési tervekhez mellékelni kell a 2-2 szomszédos gépiilet homlolzatait
brazolé mérethelyes utcaképrészletet. A bariék B. it &s a régi foiitca mentén az
&pitési engedélyezési tervekher homlokzatszinezést terveket is meliélkelni kell.

A telepiilés kozigazgatasi terilletén szennyviz szikkasztasa 1deiglenes jelleggel sem
engedéivezhetd. Beltertiletekan a szennyviz csak kozcsatornaba, annak kiépitéséig zart taroloba
vezethetd. A csatomizatlan ingatlanckat a szennyvizelvezetd hildzat lacpirését kdveid
legkésdbh egy éven belil ra kell kotnt a szennvvizelvezetd halézatra. Kulterilleten ha a
szennyviz kizcsatomaba nem vezethetd, zart szennyviztarolé vagy egyedi szennyviztisztitd
berendezés 1étesithetd.
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A Telepiilésképi Arculati Kézikdnyv és a Telepiilésképi rendelet eléirasai

Dabas Varos teleplilésképi arculati kézikonyve és a teleplilésképi rendelete még nem ker(ilt elfogadasra. A helyi
épitési szabalyzat tervezett - jelen tanulmanytervben alatamasztott - modositasa soran a telepiléskepi arculati
kézikonyv és a telepiilésképi rendelet teleplilésképi kovetelményeinek a. megéllapitasai is vizsgélandok,
amennyiben indokolt a szikséges modositasokat a helyi épitési szabalyzat moédositassal parhuzamosan meg kell
tenni,

6. TERMESZETVEDELEM, ZOLDFELULETEK

Természetvédelem

A fejlesztési teriileten és kozvetlen kornyezetében orszigosan védett és helyi védelem alatt allo természeti érték
nem talalhato. A fejlesztési terilletet és a vizsgalt témbot sem Natura 2000 tertilet, sem az orszagos Okologiai

halozat nem érinti.

Zoldfeliileti rendszer ,
A feflesztés miivelés alol kivett épitési telkeket foglal magaban. A meglévé és a tervezett zoldfellleti rendszer
magantulajdonban van. A zdldfellletek kialakitasaval kapcsolatos egyedi eldirasokat a helyi épitési szabalyzat
nem tartalmaz, a telepiilésképi rendelet még nem &l rendelkezésre.

A kialakitando zoldfeliiletek tekintetében a helyi épitési szabalyzatban a V-1 jelli épitési Gvezetre megéliapitott
minimalisan kialakitand6 zoidfellieti mértéket kell a fejlesztés soran figyelembe venni.
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7. ATERVEZETT BERUHAZAS BEMUTATASA

Dabas 2622 hrsz-U beépitett telken, a telken beruhazni szandékoz6 fejleszté tobblakasos tarsashazak telepitését
tervezi,

A beruhazas épitészeti tervezését Ligetvari Istvan és Ligetvari Dorottya épitészek végzik.

A fejezet az épitészek altal adatszolgaltatott beépitési javaslat illetve Iatvanyterv alapjan kerdlt kidolgozésra.

JAVASOLT TELEKALAKITAS

A beruhazas megvalositasahoz a 2621 hrsz-U telek egy részének a felhasznalésa is szlikségessé valik. A
telekrész felhasznalasa telekalakitassal, ezen bellil is telekmegosztassal illetve telekdsszevonassal valosithatd

meg.
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a 2622 hrsz-( telek és a 2621 hrsz.-U telek egy részének telekdsszevonési javasiata
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A meglévo telkek térmértéke

LA . . . _— ELMU Halozati Kft.
2622 | belteriiet kivett lakohaz, udvar 4342 magéntulajdon vezetékiog 22 m-re
. . " . ) ELMU Halozati Kit.
2621 belteriilet kivett lakohaz, udvar 3897 magéntulajdon vezetékjog 22 mi-re

A javasolt telekalakitas uténi teriileti mérleg

. . " . . ELMU Halozati Kit.
belteriilet kivett lakohaz, udvar 6292 magantulajdon vezetékjog 22 m-re

_ . . s 3897 - 1950 = , . ELMU Halozati Kft.
2621 belterlilet kivett lakohaz, udvar 1947 magantulajdon vezetikiog 22 mé-re

A V-1 jelit épitési dvezetben ,a legkisebb kialakithatt telekteriilet 500 m2 ., igy a fent bemutatott tervezett
telekalakitas a helyi épitési szabalyzat el6irasainak megfelel.
A HESZ 2/A. § lent is idézett (2) bekezdése alapjan: telekalakitési tervet kell késziteni ha a kialakul6 telekméret

meghaladja az 6vezetre meghatéarozott minimalis telekméter 8 — szorosat. Ebben az esetben meghaladja, de a
telekalakitasi eljarast és a kapcsolodd miiszaki dokumentumok tartalmét nem a HESZ hatarozza meg, illetve a

HESZ nem hatarozhatja meg.

(2) Telekalakitaskor — az dltalinos szabalyek figrelembe vétele mellett — ha ecy érinteft telek
mérete meghaladja az épitési Gvezetre, Gvezetre vonatkoz legkisebl telekméret 8 szerosit,
Hetve ha gazdasagi teriileti épitési Gvezetben lévi telek teriiletét 4j kézter iilefi 1t vagy
maginit érinti telekalakitasi tervet kell késziteni. A telekalakitasi tervet az altalinos
szahalyok szerint gy kell elkésziteni, hogy az a telket érinti utak és kéizmiivek kialakitasara
vonatkozoan a telekalakitasi terv a telepiilésrendezési szerzddés alapjdnl is szolgdlhasson.




22
Tombfeltarasi javaslat

Szakmai javaslat a telekiomb bels feltarasa, amely két tengelyen valosithatd meg a témbbelsében.
A beépitési javaslat a tombfeltaras lehetséges tengelyeit tartalmazza, a feltaras kizérdlag szabalyozasi terv
médositas kidolgozasaval valésithaté meg, az érintett telkek tulajdonosaival vald egyeztetéssl.

A fejlesztéshez kapcsolodd HESZ médositas soran az ,épitési hely” egyedi szabalyozasaval és egydttal be nem
épithetd teriiletek meghatarozasaval biztosithatd hogy a kozlekedési feltaras taviati lehetésége ne éplljon el.

A B’ viltozat javaslata — kdzlekedési tengelyként megvalésitva - megbontja a fejlesztési terilet tervezett
birtokviszonyait, igy a fejlesztés tekintetében az ,A” valtozat az elsédlegesen javasolt megoldas, a ,B" valtozat

kialakitasa kozlekedési kapcsolatként javasolt.

e

Tebrrajzt szim

kdmesiilat

Ay épfilesépitmér &5 hizszim

‘é érinzets tel loerdilet
W 1:4000 sEarbialtdrs beheisdzes tenzelyel
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JAVASOLT BEEPITES

Az tjonnan kialakitott telken az alabbi funkciok megvaldsitasa tervezett 3 éptiletben:

- 2laké rendeltetési épliletben: 2 x 10 lakés,
- 1 vegyes rendeltetés(i épiiletben: 5 kereskedelmi — szolgéltato egyég (Uzlet) és 4 lakas vagy 4 iroda
rendeltetés.
A lakasok tervezett alapteriilete 40 — 70 m2. A rendeltetésekhez szitkséges parkolészam telken beliil kertl
kialakitasra. A kozmUellatas a kiépllt haldzatokrol biztosithato.

A telek zbldfeliiletei kozosségi zoldfeliiletként kerinek kialakitasra, kertészeti terv alapjan.

A telken kdzds tulajdond Uszomedence kialakitasa is tervezett.

A tervezett beépités latvanytervei
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A tervezett beépités helyszinrajza
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' A tervezett beépités legfobb adatai
v Az épiiletek brutt6 alapteriilete 6sszesen (m?) = 513,21 +32,3 + 31,6+ 370,71+ 370,71 = 1318,53 m?
A telek tervezett beépitettsége: 1318,53 /6292 = 20,95 %

A Vi1 jelli épitési dvezetben ,a legnagyobb beépitettség 40 %", a tervezett beépitettség ~ 21 %, igy
a telakalakitas soran kialakulo épitési telken tervezett beépités a helyi épitési szabalyzat el6irésainak

megfelel.

v A kialakitani tervezett zéldfeliiletek teriilete 5sszesen (m?): 6292 (telek) - 1318,53 (épitmenyek) — 52
(vizfellilet) - 1900 (burkolt felllletek) = 3021

A telek tervezett zéldfeliileti lefedettsége: 3021/6292 = 48 %

A Vi1 jelti épitési dvezetben ,a telekteriilet legalabb 10%-at Gsszefiggo z6ldfeliiletként kell kialakitani”.
A tervezett zoldfelllletkialakitassal a telek teriiletének t6bb mint 40%-an Osszefliggd zoldfellilet jon létre,
igy a tervezett zdldfellletkialakités a helyi épitési szabalyzat el6irasainak megfelel.

v Atervezett beépités tekintetében a legnagyobb épitménymagassag érteke egy éplletnel sem ériela7,5
métert.
A Vt-1 jeli épitési Gvezetben az elirt ,legnagyobb epitmeny magassag (m): K, és 7,5 m, ezen
szabalyozokhozaz alabbi, 3. § - ban szerepld eldiras kapcsolodik:

b) Kislakult épitmény magassig (K) ovezeti jelolések esetén a beépitelt komyezetbe
illeszkedss a meghatarozs. A (K) mellett szereplt épitmsnymagassag a maumalis erteket

jelsh. -
A legnagyobb épitménymagasség szabalyozonal meghatérozott ,K' — hoz kapcsolédo illeszkedési
eléiras nem egyértelmd, jogbizonytalan. Az alkaimazasi nehézségek miatt a K szabalyozd és a
vonatkozd kbvetelmény toriése javasolt.

v Az épliletek beépitése szabadonallo beépitési modu épitési helyen kerliltek elhelyezésre.

A VH1 jelli épitési Bvezetben az eldirt beépitési mod K, a szabalyozéhoz az alabbi 3. §- ban szerepl
gl6iras kapcsolodik:

4) Az épitési dvezetek elbirdsainak értelmerese:

@) A kialakult bedpitési méd (K) az épitdsi telek méreteinek elhelverkedésének &s a

kornyezet kialakult beépitésének egyiitiesen megfeleld bedpitest lehetGscget jeloli: Lehet

oldalhatéron Allé, szabadonalld, ikres vagy zartsor bedpites.

A tervezett beépités szabadonallé beépitési moddal meghatarozott épitési helyen kerdilt kialakitasra. A
tervezett telepités ebben a tekintetben a helyi épitési szabalyzat eléirasainak megfelel.
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A HESZ egyéb elbirasainak megfelelésségének ellenbrzése

Az alabbi tablazatban jeldlésre ,mod-." jeldléssel keriiltek meghatarozasra a beruhéazassal
bsszefiiggésben szilkségessé valo modositasok, korrekciok, flletve a magasabb szintli eldirasokkal
ellentétes kévetelmények amelyeket a HESZ modositasa soran mindenképpen modositani kell. (A

modositassal kapcsolatos szakmai javaslatokat a kbvetkezd fejezet tartalmazza.)

2/A.

»27A.8 (1) Telket alaldtani, telekhatirt rendezni az Aléalinos szabalvolmalk megfelelen csak
figy szabad, hogy az a teriilet rendeltetésének megleleli hasznalatra alkalmas legyen, fovibbi
amnak alakja, ferjedelme, beépitetisége & heépithetdsége ne korlatozza a szomszédes
ingatlaneck haszudlatit, beépitését, illetve a telkek koizteriileti vagy magandfi csatlakozisa és
kizmivel torténi ellitisa biztositott vagy biziesithaté legyen.

(2) Telekalakitaskor — az &ltalanos szabilyak figvelembe vétele mellett — ha egy érintett telek
mérete meghaladja az épitési Gvezeire, Gvezetre vonatkozd legkiselib telekméret § szorosat,
Hetve ha gazdasagi terlilefi épitési Gveretben lévd felek teritletét 4j kizteriilefi wif vagy
magantt érinti telekalakitasi tervet kell késziteni A teleknlakitasi tervet az dltalanos
szabalyok szerint igy kell elkésziteni, hogy az a telket érinti utak és ktzmiivek kialakitisara
vonathezéaz a telekalakitasi terv a telepiilésrendezési szerzddés alapjdnl is szolgilhasson.

mod-1

3.§

&7 epiiesi ovezelek eloirasainak ertelmezese:

a) A Kkialakult beépitési mod (K) az épitési felek méreteinek, elhelyezkedésének és a
kéravezet kialakult bedpitésének egyiittesen megfelel beépitési lehetdséget jeloli: Lehet
oldalhataron 4116, szabadon4llo, ikres vagy zdrtsora begpitds,

) Kialakult épimmény magassag (K) Ovezeti jeldlések esetén a Dbeépitett kdrnyezetbe
illeszkedés a meghatarozé. A (K) mellett szerepld épitménymagassag a maximalis értéket
jelsHh.

mod-2

¢) Az Ovezetekben megadoff telektertilet az j telekalakitas esetén kialakithatd legkisebb
telket jeloli.

d) Az elékertre. épitési vonalra vonatkozéan az egyes épitési & rezetek eldirdsal rendelkeznel.
Az oldalkert szélessége mnem lehet kevesebb az Ovezewe eldirt legnagyobb
épitménymagaysag feléndl. il 4 m-nél, a hatsckert 6 m-nel.

5) Terepszint alatti létesitmény (pl: gépkocsitarold) killsd megkdzelitése és bejdrata csak az
vicavonaltol 10 m-rel beljebb l€vé homlokzaton létesithetd.

Magastetds épitniények esetén a magastetd hajlisszoge a kialakult beépitési komyezethez
alkalmazkodva vilaszthato meg.

7} Az Gvezetek ferliletén az OTEK szerinti létesitményeket lehet elhelyezni.

19) 14 m-nél szélesebb telek beépitése esefén a beépitési oldalon min. 0.5 m-t el kell hagyni az
épiller &s a telekhatdr kK8z01t,

21) Homlokzati égéstermék kivezetést a telelhatériol min. 3 m-re levd falon lehet elhelyezni.

27) Kendnél t6bb lakas kialakitdsa esetén a foépitész elbzetes véleménydt az épitési engedeély
Lkérelembez csatolni kell

43

(3) A kertvarosias, falusias lakotvezetek teviilerén jellemzden oldallataros v. szabadondlld, a
kialakulinak megfeleléen utcavonalon Al v. eldkertes épiiletek épithetdk. Az v lakétombsk

min 5.0 m-es efdkertekkel épithetdk be.

4, Killénalld jarmitarold, gazdasigi épitmény az Lke-4, Lke-3 és Lke-2 tvezetek
tertifetén nem helyezhiett el, a tbbi svezetben csak a telek hdtsd felében.

moéd-6
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3 A Kisvarosias Ovezetekben novenytermesztés céljara szolgdlo foliasator, tiveghaz,
komposztald nem helyezhetd el a kertvarosias Svezetben csak a sajat igény

kiszoledlAsdnak mérékéio
8. Az épitmények melletti feltdltés (rendezett terepszint) max 1.5 m lehet,

0. A lakoteriileteken kozteriilettel hatdrosan legfeljebb 2,0 m magas kerités létesithetd
az Lke és LT dvezetekben,

<

13. A7 ovezethatarral vagy tervezeit szabalyozasi vonalial meghatarozotf telekalakitas,
soran nem kell figyelembe venni az adott épitési vezetben meghatarozott ,a telek
megengedett legkisebh kialakithatd tertilete” szabalvozot.

15, Ha az Ovezeri eloivasok maskent nem rendelkeznek, lakéterilleti épitési
Hvezetbe nagymélységii telkek esetében, ha a telek mélység mérefe meghaladja
az 50 m-t, férendeltetési egysdg szamara figyelembe vehetd €pitési hely mélysége
40 m-nél hosszabb nem lehef, a.ﬂ Ry

.

mod-7

15.

2. A vegyes Ovezetek tertiletén elsdsorban intézneények &5 lakéépliletek helyezhettk
el.

3. A Iialakult épitési telkeknél elvi épitdsi engedélyt kell késziteni foepitészi
véleményezéssel.

méd-8

4, A Barok Bela U, neniem oz egyes szakaszok vegpitesl mddjara a szabalyzat
melidkiete ad javaslatot.

mod-9

Az $pitési vonalat a kialakult beépitésnek megfelelen kell megallapitani.

mod-10

Az Gvezetel teriiletén i ipati fizemi jellegll gazdasigi telephely nem létesithetd.

A telekreriilet legaldbl 10%-at Gsszefliggd zoldfeliletként kell kialakitani.

go| M &

¥

T3 utcal-T6ter] rehabilifaci6 fertlefen az elokert mérete -a V(-3 jelil épitest dvezetben
1évé teikek kivételével -nem lehet kisebb 5,0 m-nél, az épitési vonalat a kérnyezi beépités
&s a virhato Atépitési titem figyelembe vételével elvi épitési engedélyezési eljirds alapjan
kell megiliapitani. A futeai-fitéri relabiliticid terilletén utcai ¢és az el6kert mélységében
oldaisé kerités nem létesitheti, Amennviben a kialakuld elékertet kbzforgalom szimara
idékorlatozas nélkiil megnyitott teriiletként alakitjdk ki, és ennek miikddtetésérdl irdsos
megdlapodist ktuek az Snkorminyzattal, a fiutcai-fitéri rehabiliticidval érinteft telkek
teriiletén az épitési Gvezeti paraméterek (legnagyobb beépitetiség, legnagyobb brutté
szintteriileti mutatd, legkisebl zéldfelilleti mutaté) 10%-os eliéréssel, kedvezményes
értékelkel vehetils figvelembe. V-3 jelil épifési Gvezetben 1évé telkeken 2 legnagyobb
brutté sziutreriileti mutaté 2,0 kedvezményes értéiiel vehetd figyelembe.!

16.

Vi-1 jelii dvezet

Ovezeti jel Vi-1
Tesnagyobb szintieriileti mutatd 1.0
Beépitési méd K
Legnagyobb beépitetiség (%6) 45
Legnagyobb épitmény magassag (1) K. 7.5
Teckisebb kialakithatd telekieriilet (1) 500

mod-11

54,

4. A kasvhrosias €5 vegves ovezetekben, a varoskdzponiban és a régi foiica mentén
minden épitdsi tevékenysdget, a helyl védett épiileteket és azokkal szomszédos
telkeket érintd Epitéseket a vArosi fepitésszel véleményezietni kell Az épitési
engedélyezési tervelchez melldielni kell a 22 szomszédos épilet homlokzatait
Abrizolé mérethelves utcaképrészletet. A bartok B. 6t és a régi fOitea mentén az
épitési engedélvezési tervelher homlokzaiszinezési terveket is mellékelni kell.

moéd-12

62.

(1) A telepilés kozigazgatasi terliletén szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelieggel sem
engedélyezhetd. Belreriileteken a szennyviz csak kozesatornaba, annak kiépitéséig zart taroloba
vezethetd. A csatomizatlan ingatlanokat a szennyvizelvezeté hdldzat kidpitését kovetd
legkésbbb egy éven beliil 1a kell kétni a szepnyvizelvezetd halézatra. Kilterileten, ha a
szennyviz kbzcsatomaba nem vezethetd, zart szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztiid

berendezés 1étesithetd.
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8. A MODOSITAS SORAN ELERENDS CELOK ES A HELY! EPITESI SZABALYZAT E CELBOL
MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA SZABALYOZASI KONCEPCIO -
JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA

A szabalyozasi terv javasolt modositasa, szabalyozasi koncepcié

A hatdlyos szabalyozasi terv modositasa a beruhazéssal Osszefiiggésben kozvetlenll nem indokolt, a
teleptilésrendezési vizsgalatbol azonban az alabbi szakmai javaslatok kovetkeznek:

- 22622 hrsz-0 telket érintSen TSZT-n és SZT-n jeliilt mdemléki kornyezet jel6lés fellivizsgalandd;

- jelen hatastanulméanyhoz kapcsolodo HESZ modositas soran, de legkésébb az Uj telepiilésrendezesi
eszkézok kidolgozéasa soran, ki kell dolgozni a tombfeltaras szakmai javaslatait;

- jelen hatastanulmanyhoz kapcsolodo HESZ modositas soran, az épitési hely meghatérozasakor
figyelembe kell venni a lehetséges tombfeltarasi tengelyeket és be nem épithetd tertilet
meghatérozassal, vagy egyéb szabalyozok alkalmazéaséval biztositani kell a tomb tavlati kbzlekedési és

kozm(ifeltarasat.

A helyi épitési szabalyzat el6irasainak a javasolt modositésa, szabalyozasi koncepcid

2ZA. (2) Telekalakitaskor — az dltalanes szabilyoek figrelembe vétele mellett — ha egy érinfett telek
§ mérete meghaladja az épitési Gvezetre, Gvezetre vouathkozd legkisebb telekméret 8 szorosait,
Hetve ha gazdasagi terillefi épitési Gvezetben lévé telek ter uletét iij kozteriileti 0f vagy
maganit érinti te]ek'ahiat'm tervet kell késziteni. A telekalakitasi fervet az dltalines
szabalyok szerint nigy kell ellkésziteni, hogy az a telket érinti utak és ktzmiivek Idalakitasira
xnnaﬂ‘.nzmn a ielekahluhsz tery a Teiepnlesr entlezesx szerzddés alapjand is szc.l«r'llh’lsmn,

mod-1

3.8 b) Iualalmlt epxtmenv magassag (I\) dvezeti Jelolesek esefén a baepxtett Lomvezetbe
illeszkedés a meghatarozd. A (K) mellett szerepl$ épiiniénymag assag a maximélis értéket

jelslh.
legnagyobb epltmenymagassag szabalyozonal ‘meghatarozott ;

eszkede31 elonras nem egyertelmu Jogblzonytalan

mod-2

Az a kalmazasn nehezsegek mlatt a ,,K” SZabalyoz és a yohatkdzé ;k'évetélm‘én:

v‘torlese javasolt :

6) \I’iv'lst=tos epltmemek e>eten a mag astet6 hajiésszége a kialakult beépitési komyezethez
atkalmazkodva valaszthato meg.
Atet6forméaval kapcsolatos kovetelmény a Tvtv. -alapjan telepuleskepl‘kovetelme"
Tviv, 14. § (2) bekezdése alapjan 2 HESZ - ben meghatarozott telep eskepl
kovetelményt 2017. december 31-ig lehet alkalmazni. : _

moéd-3
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A Tvtv, eonrasal alapjan az: elmrast {6réini: szukseges.

o

/A legnagyobb épitmenymagassag szabalyozonal rneghatarozott K~ hoz kapcsolodo
|Ileszkede3| elowas nem egyértelmu Jogblzonytalan Ll

”l) Homlolxzm e0e>renne1\ 1\1\ ezetést a teiel\ham rol min. 3 m-re lex 0 f'alon lehet ell1°lvezm moéd-4
A miszaki ‘berendezessel kapcsolatos koveteimeny a Tvtv ;:alapjan telepuleskep
-kovetelmeny A Tt 14, ; |
‘teleptiléskepi kovetelmeny 20 k
A Tvtv. eléirasai alapjan azeldirast Brélni's ukseges - .
27y Keiténé! tbb Iakds kialakirisa esetén a fodpitész elbzetes \elemenver az épitési engedély mod-5
kérelemhez csatolni kell, _
A féépitészi véleményezéssel. kapcsolatos elfiras a Tviv. a
rvedelml rendeletben szabalyozhato eUarasn szabaly.:
A Tviv. eI0|rasa| alap)an az eldirast t5rdlni szil séges. -
48 (3) A kertvirosias, falusias lakoovezerek tertiletén jellemzden olmmatmos v, szab’ldomllo a mod-6
kialakultnak megfelelden utcavonalon 4lld v. elékertes épitietek épithetdk. Az Y lakotémbdk
1min 5.0 m-es elkertekkel épithetdk be.
4, Kiilénallo jarmiitirold, gazdasdgl épftmény az TLke-4, Lke-3 és Lke-2 dvezetek
tem!°ten 1en helvezheto el, a t0bbi &v ezetben c:ak a telek harso felében.
\ rozas ellehetetleni
po iikséges.
15. Ha az Gvezet eloir 4sok mésként nem 1’endeli~.eznek lakgterfilefi épitési moéd-7
Gvezetbe nagymélvségii telkek esetében, ha a telek mélységi mérete meghaladja
az 50 m-t, forendelfetési egy: sio szdmdra figvelembe vehefé épitési hely mélysége
40 m-nél hossmbb nem iehet ﬁ
£ y i B 3 s i
15, 3. A Talakult epltes1 telkekuel olvi épiigsi encedelﬂ l\e]_l késziteni foep1te>21 mod-8
§ véleményezdssel.
Az Etv. eléirasai. alapjan az elmrast;
A Bartdok Bela u. menfem az eoyes szakaszok beepﬂesx 1110(1 mod-9
meliéklete ad jav aslatnt
,.A:Jat., a Jszr ésaz Etv, elon'asal alapjan az elGirast toroini szilkséges.
5. Az épirdsi ‘.fonaht a kialakuli beepﬁesnek meafeleloen kell megdllapitani. moéd-10
Az &pitési vonalat: kizérdlag -a szabalyozasi e 092|tett szabalyozoval lehet
megallapitani, az illeszkedési: szabalyok alkaimazasa ‘
A Jat., a Jszr. és az Etv. el6irasai alapjanaz: elGirast tordlni szukseg es.
16. V-1 jeld dvezet méd-11
§ Ovezeti jel Vi-1
Legnazvobb szintieriileti nurato 1.0
Bedpitési mod K
Legnagyobb beépitettseg (%) 435
Legnagvobb épitmény miagassdz (m) K. 7.5
Legkisebb kialakithat¢ telekieriilet () 300
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54.

A kisvarosias &5 vegyes ovezetekben a varoskézpontban és a régi folitea mentén
minden épitési tevékenységer, a helyi védert épileteket és azokkal szomszédos
telkeket drintd épitéseket a varosi foépitésszel véleményeztetni kell. Az Epitést
engedélyezési tervekhez mellékelni kell a 2-2 szomszédos épiilet homlokzatait
&brazolé mérethelyes wieaképrészletet. A bartok B. Gt és a régi foutca mentén az

moéd-12

A helyi épitési szabalyzat modositasanak teriileti hatalya

A helyi épitési szabalyzat modositasanak terlileti hatalya a bemutatott teljes telektémb.
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9. KORNYEZETI FELTETELEK, VARHATO KORNYEZETI HATASOK

A foldtani kézeg és a terméfold védelme

A tervezési teriileten nem talalhaté sem banyatelek, sem asvanyi anyag szempontjabol megkutatott teriilet. A
targyi ingatianok tertiletén nem talalhato szennyezett talajl, karmentesitésre szorulo ter(ilet sem.

A terméféld védelme érdekében a médositassal érintett ingatlanon a felsé humuszos talajréteget le kell termelni,
és az épitkezés soran elkiilonitetten tarolni, majd az epités befejezése utan felhasznaini a tereprendezéshez.
Feltdltésekhez csak a talajvédelmi hatdsag altal engedélyezett szennyezédésmentes anyag hasznosithato.
Felszini- és felszin alatti vizek védelme

Dabas a 27/2004. (XIl. 25.) KvVM rendelet alapjén a felszin alatti viz &llapota szempontjabol érzékeny felszin
alatti vizminGség-védelmi terlileten levé teleplilés. Ezek a kiemelten erzekeny terliletek a targyi ingatlan teriiletét

nem érintik.

Levegdtisztasag-védelem

Dabas leveg8minGségét ezen a terllleten szinte kizarolag a kozlekedési eredetii leveg6szennyezés hatérozza
meg.

A fitésbdl szarmazo levegBszennyezés fajlagosan alacsony és id6szakos. A gazdasagi teriletek
teleptilésszerkezeti elhelyezkedése a levegbtisztasag-védelem szempontjabol kedvez6, mivel ezen terlletek a

lakoteriiletek tobbségétdl tavol helyezkednek el.
Zaj- és rezgés elieni védelem

Dabas kdzigazgatési terliletén krnyezeti zgj elsésorban a kdzlekedésbdl szarmazk. A tervezési terllet a 6
kézlekedési (tvonalaktol tavol helyezkedik el igy jelentds zaj és rezgés terhelésre nem kell szamitani.

A hatarértékeket a vonatkozo jogszabaly (a zaj- és rezgésterhelési hatérértékek megallapitasarél sz616 27/2008.
(XII. 3.) KWWM-EiiM egyittes rendelef) hatérozza meg, amit a tervezett beruhazasnal figyelembe kel venni.

Hulladékkezelés
Dabas teljes kdzigazgatasi teriiletén megoldott a kommunalis szilérd hulladék szervezett gy(ijtése és elszallitasa
és a szelektivgy(jtés rendszere is kiépiilt.

A folyékony hulladék kezelése a varos sajat szennyviztisztito telepén torténik.

10. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETGSEGEL ROVID
OSSZEFOGLALO

A fejlesztéssel érintett telkeken ismert Srokségi érték nem talélhato, nem érinti nyilvantartott régészeti lelbhely.

A tervezési teriilet semmiféle természeti védettséggel nem érintett, sem Natura 2000-es teriilet, sem az orszagos
Gkologiai halézat egyetlen Gvezete, sem helyi védettség(l természeti érték nincs a beruhdzassal érintett

ingatlanon.

Budapest, 2018. november




DABAS VAROS POLGARMESTERE

Ugyiratszam:HIV/12- 258/2018. Térgy:

Ugyintézo: Hiv. szam:

Telefon: Melléklet:
ELOTERJESZTES

Dabas, Barték Béla utca 15.szam alatt (a 2622 hrsz-u telken) tervezett épitési beruhdzéssal Osszefliggd telepitési
tanulmanyterv elfogaddsa

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az épitett kornyezet alakitdsérol és védelmérél sz016 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A.
§ alapjan ,.a telepiilési nkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvalésitasira telepiilésrendezési
szerzédést (a tovabbiakban: szerz8dés) kothet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhazni
szandékozéval (a tovabbiakban egyiitt: a cél megvalésitéja). A telepiilésrendezési szerz8dés kozigazgatasi

szerz&désnek mindsiil.”
,,A szerz6dés targya lehet kiilondsen
a)a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési  koncepci6, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégia és a telepiilésrendezési eszkozok kidolgozasanak finanszirozasa,
b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb réforditdsoknak a cél megvaldsitdja altali atvallalasa, amelyek a
cél megvaldsitasanak ...”
A telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiillésrendezési
eszkozokrSl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (Tr.) konkrétan meghatdrozza azokat az eseteket, amikor kotelezé6 a Telepitési Tanulmanyterv

készitése:
,15. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni:
a) telepiilésrendezési szerzédés el6készitéséhez,

b) épitési beruhdzas esetén telepiilésrendezési eszkoz modositasanak kezdeményezéséhez, vagy
c) az dsszevont telepitési eljéras telepitési hatdsvizsgalati szakaszanak részeként.

(2) A telepitési tanulméanyterv részeként beépitési tervet kell késziteni.
(3) Beépitési terv készillhet a helyi épitési szabalyzat alatamaszté javaslataként is, annak
megalapozésaként.

(4) A telepitési tanulményterv és a beépitési terv részletes tartalmi kovetelményeit a 7. melléket
tartalmazza. A beépitési terv kiegészithetd 3D 4brékkal a térbeli kialakitds bemutatasara. A tervezési
feladat jellegének megfeleléen az egyes tartalmi elemek - az (5) bekezdésben foglaltak kivételével -

dsszevonhatdk vagy elhagyhatok.”
A Tr. definiélja a Telepitési tanulmanytervet és meghatarozza az alapvetd tartalmi kovetelményeket. A Tr. 2.
§ 9. pontja alapjan:
,,9. telepitési tanulményterv: egy adott épitési beruhdzdssal kapcsolatos dnkormédnyzati déntést eldsegitd
dokumenticié, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzést és annak az épitett s természeti kornyezettel
valé viszonyat;”

Az elbterjesztéshez mellékelt telepitési tanulményterv a Tr. 15. § (1) bekezdés a) és b) pontjdban foglaltak
szerint Dabas, 2622 hrsz-i ingatlanon tervezett épitési beruhdzishoz kapcsol6dé helyi épitési szabalyzat
médositisanak a kezdeményezéséhez késziilt, dontés-el6készitd tanulmanykent.




Az épitési beruhdzassal a beruhdzé a telepiilésrendezési eszkézOkben meghatarozott célkitlizésekkel
dsszhangban tobblakasos lakéépiiletek, magéan-lakopark miel6bbi megvaldsitdsat tervezi. A megvaldsitast
megel6zden a beruhdzas kapcsan a Helyi Epitési Szabélyzatnak (a tovabbiakban: HESZ) és mellékletének a
Szabalyozasi tervnek (a tovabbiakban: SZT) valamint — amennyiben indokoltta valik - a Telepiiléskepi Arculati
Kézikonyvnek (a tovabbiakban: Kézikényv) és a Telepiilésképi rendeletnek (a tovabbiakban: TR) a
feliilvizsgalata illetve modositasa sziikséges.

A telepitési tanulmanyterv a tervezett beruhdzést és a telepiilésrendezési eszkozok tekintetében sziikségesse valo

f6bb mddositd elemeket tartalmazza.

A helyi épitési szabalyzat mddositdsa

11

A tervezett beruhézas hatésagi engedélyezését megeléz8en a beruhazas telepiilésrendezési megalapozasa is
sziikséges, a hatalyos helyi épitési szabdlyzat miel6bbi médositasaval.

A hatalyos helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) tanulményban szerepld moédositasi javaslata
alapvetéen az épitési hely specidlis szabédlyozasnak a feloldséra szolgdl, és emellett a jogbizonytalan és

77

alkalmazési nehézségeket okozé illetve a magasabb szintll jogszabédlyokkal ellentétes eléirasok tdrlésére és
modositisara is javaslatot tesz.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasat tartalmi és eljérasi szempontbél alapvetSen az (Etv.),, az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrsl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) és a Tr.

hatdrozza meg.

A tdrgyaldsos eljdrds

A hatésagi engedélyek megszerzése érdekében a HESZ moédositasdhoz a Tr-ben meghatérozott eljarasi
szabalyok figyelembevételével, az idSben leggyorsabban lefolytathatd eljérasi tipus, a targyalasos eljaras
alkalmazésa javasolt, az alébbi jogszabalyi felhatalmazassal élve:

A Tr. 32. § (6) bekezdésében foglaltak alapjan:
A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése targyaldsos eljdras szerint torténik, amennyiben a telepuilésrendezési
eszkoz készitése vagy modositdsa

¢) a képvisels-testitlet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzds megvaldsitasa

Imiatt indokolt.”
,Ir. 2. § 40. pont: kiemelt fejlesztési teriilet: egy adott fejlesztés megvaldsuldsdt biztositd, tdmogatds elnyerése
céliabdl képviselb-testiileti dontésben valtozdsra kijelolt tertilet;”

A fentiek alapjan a helyi épitési szabalyzat médositisa targyaldsos eljarassal egyeztethet6, amennyiben a
médositassal érintett teriiletet az dnkorményzat K épvisels-testiilete kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

A tdrgyaldsos eljdras folyamata (a Tr. alapjdn)

1. Tervezet elkészitése
2. A tervezet (legalabb jévahagyandé munkarészek) partnerségi egyeztetése

> az elkésziilt dokumentumot ismertetni kell a partnerekkel:
= kdzteriileten elhelyezett hirdet6feliileten,




» ha van ilyen, a helyi lapban,
»  ha van ilyen, az énkorményzati honlapon,
» lakossagi férumon.

A partnerségi egyeztetés a Tr. és a helyi partnerségi rendelet alapjan torténik.

3. A tervezet allamigazgatisi egyeztetésének folyamatinak f6bb lépései

3.1. A polgdrmester a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét a vegso szakmai véleményezési
szakasz kezdeményezése el6tt véleményezteti a partnerekkel (2. pont szerint)

3.2. A polgdrmester a beérkezett véleményeket ismerteti a Képviseld-testiiletsel - a dontés
4truhézésa esetén a dontésre jogosulttal -, amelyek elfogadasarél vagy el nem fogadasardl
a Képvisel6-testiilet, illetve atruhazas esetén a dontésre jogosult dént. A vélemény el nem
fogadasa esetén a déntést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés ezt kovetden a dontés
dokumentalasaval, kozzétételével lezarul.

3.3. A polgdrmester végsé szakmai véleményezési szakasz lefolytatdsat kezdeményezi az éllami
f8épitészi hataskérében eljaré megyei korméanyhivatalhoz benyujtott kérelemmel.

3.4. Az 4llami fBépitészi hataskorében eljaré févarosi és megyei korményhivatal a kérelem
beérkezésétsl szamitott 5 napon beliil kezdeményezi az egyeziet targyalast.

3.5. Az egyeztetd targyalasrd] jegyzékonyv készill. Az dllami fBépitészi hatiskorében eljaro
fovérosi és megyel korményhivatal a jegyzokinyvet és zdré szakmai véleményét § napon
belii] megkiildi a polgérmesternek, a telepiilésrendezési eszkdz elfogaddsahoz.

4. A tervezet elfogadasa, hatalybalépése

A tervezet az elfogadast kovetd napon lép hatalyba.

Targyi beruhazas megvaldsitasahoz a hatalyos helyi épitési szabélyzat kis mérték korrekcidja sziikséges, ezért
kérem a tisztelt K épviselé-testiiletet a hatarozati javaslat elfogadésara.

Hatarozati javaslat
Dabas Véros Onkorményzat Képviselé-testiilete az Etv. és a telepiilésfejlesztési koncepciorodl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél es a telepiilésrendezési eszk6zOkrSl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben foglalt
felhatalmazés alapjén, a Dabas 2622 hrsz-0 belteriileti ingatlan fejlesztésével Osszefiiggésben domt

arrol, hogy

a) a mellékletként csatolt telepitési tanulménytervben ismertetett beruhazast és a kapcsolodd helyi
épitési szabdlyzat modositasara vonatkoz6 javaslatot tamo gatja, az aldbbi feltételekkel:

aa) a beruhdzé és az dnkorményzat telepiilésrendezési szerz6dést kot a helyi épitési szabélyzat
modositasanak tervezésére, a tervezési koltségeket a beruhdzé finanszirozza,

ab) a beruhazé és az dnkormanyzat teleplilésrendezési szerzGdést kot azon egyéb koltségeknek vagy
egyéb raforditisoknak a cél megvalésitéja altali (beruhdzoi) altali atvéllaldsara, amelyek a cél
megvaldsitisanak kovetkezményei - a sziikséges kiszolgalo intézmény és infrastruktira-fejlesztések
-, és azok megvalésitdsa az Snkormanyzatot terhelné.

b) az a) pontban ismertetett beruhdzas megvalositas érdekében Dabas, 2622 és 2621 hrsz.- telkek
teriilete és a telepiilésrendezéshez szitkséges kapcsolddo teriiletek dsszessege kiemelt fejlesztési és
egyben véltozasra kijelolt teriilet;




¢) a b) pontban meghatrozott, véltozasra kijelolt kiemelt fejlesztési teriilet vonatkozasiban a
hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok eseti modositsa szitkseges.

A Képvisel-testiilet felkéri a Polgdrmestert a dontés vonatkozdsaban szikséges telepiilésfejlesztési
és telepiilésrendezési feladatok ellatasara.

Hatérids: 2018. november 30.

Felel6s: polgarmester

Dabas, 2018. november 21.

Kszegi Zoltan
polgarmester

Toérvényességi észrevételre bemutatva: _
.@ér\\_&fCﬁJw\%n,
Rigoéng Dr. Roicsik Renata

jegyz6

Targyalta, véleményezte:
Az el6terjesztést készitette: Miiszaki Iroda
A dontés elfogadéaséhoz egyszertl t6bbségi dontés sziikség.




Dabas Varos Polgarmestere
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/B.

SZAM: HIV/12-245/2018.

ELOTERJESZTES

Mini bolcséde létesitése Dabason
cimii palydzat benyijtasanak jovahagydsa és sajat forras biztositasa

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A pénziigyminisztérium meghirdette a ,,B6lcsddei fejlesztesi program”-ot.
A témogatas célja a 3 éven aluli gyermekek elhelyezését biztositd fér6helyek szdmanak

novelése.

Lehet6ség van 1j bolcsédei, mini bblcs8dei intézmény 1étrehozasara.
Beadési hataridd: folyamatos, 2019. mércius 18-ig

Téamogatési ardny: 85%

Téamogatasi sszeg max.: 42 000 000,- Ft

A projekt cime: Mini bolesde létesitése Dabason

A fentiek alapjén az alébbi hatérozati javaslatokat terjesztem a T. Képviselé-testiilet elé:

HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Véaros Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete Tamogatasi
kérelmet nydjt be a 2017. évi C. torvény 1. melléklet IX. Helyi
onkorményzatok tdmogatdsai fejezet, 53. Bolcsédei fejlesztési
program alapjén meghirdetett ,,Bolcsédei fejlesztési program” cimd
felhivasra.

A palyazat megnevezése: ,,Mini bolesdde l1étesitése Dabason”
Fejlesztés megvalositasi helye: Dabas-Sari, Rdkéczi u. 11., Hrsz: 1103

A fejlesztés forrasosszetétele:

Megnevezés Ft %
Teljes beruhazasi koltség: 56 848 938 100
Sajat erd Osszege: 14 848 938 26,1
Igényel tdmogatas: 42 000 000 73,9




Dabas Viéros Onkorményzata a tdmogatds elnyerése esetén az
dnkormanyzati sajat forrds osszegét a koltségvetésben biztositja.

Dabas Véros Onkormanyzata a timogatés elnyerése esetén vallalja,
hogy a koltségek emelkedése esetén is megvalésitja a beruhazast.

A megval6sitas és a finanszirozas tervezett litemezése:
2019.év 17 054 681,-Ft
2020.év 39794 257,-Ft

A Képviselé-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert a palyazat
benyujtaséra.

Hataridd: 2018. november 30.
Felel6s: polgarmester

Dabas, 2018. november 15.

Latta: Rig(c}}ﬂgar;‘Roicsik Renéta Készegi Zoltén
jegyzd polgarmester

Térgyalta, véleményezte:.... Bizottsag'

Az elSterjesztést készitette: Varosfejlesztési Iroda,

Az el6terjesztés nyilvanos iilésen targyalhato.

A dontés elfogaddsdhoz egyszerii/mindsitett’ tobbség szitkséges.

A hatérozatot kapjak:




DABAS VAROS POLGARMESTERE

Ugyiratszam: HIV/12-262/ 2018. Targy:

Ugyintézé: Hiv. szam:

Telefon: Melléklet:
ELOTERJESZTES

Dabas Viros Onkorményzat Képviselé-testiiletének 2018. november 22-ei rendes iilésére

Targy: Dontés a Szélmalom utca tt- és jardafeldjitasanak kivitelezésérdl

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Korébbi dontés szerinti a Szélmalom utca ut- és jardafelujitdsanak kivitelezésére
kozbeszerzési eljaras eredményeként keriilt volna sor. A kdzbeszerzésekrdl szolé 2015. évi
CXLIIL torvény (Kbt.) 9. §-a (1) bekezdésének i.) pontja az aldbbi kivételi kort hatérozza
meg:
i) az 5. § (1) bekezdésében meghatdrozott ajdnlatkerd szervezet olyan jogi személlyel
kotott szerzédésére, amely felett az ajanlatkérd mas ajanlatkérdkkel kozdsen a sajdt szervezeti
egységei felettihez hasonld kontrollt gyakorol, az ajdnlatkérék kozdsen dontd befolyassal
rendelkeznek annak stratégiai céljai meghatdrozésaban és milkédésével kapcsolatos jelentls
dontéseinek meghozataldban, valamint amelyben kozvetlen magéntGke-részesedés nincsen, és
amely éves nettd drbevételének tobb mint 80%-a a kontrollt gyakorlo ajdnlatkérovel
(ajdnlatkérékkel) vagy az ajanlatkérd dltal e pont szerint kontrolldlt més jogi személlyel k6tott
vagy kotendd szerz6dések teljesitésébdl szdrmazik;

Az nkorményzat élni kivan e kivételi kérrel, s mint az NHSZ Dabas Kft. (2370 Dabas, Szent
Istvan 1wt 133.) részbeni tulajdonosa, a beruhdzds megvalésitasival az NHSZ Dabas Kft-t

tervezi megbizni.

... sz. HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Varos Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete a Szélmalom
utca Ut- &s jardafelujitasanak kivitelezésével megbizza az NHSZ
Dabas Kft.-t (2370 Dabas, Szent Istvan 1t 133.) 74.907.990 Ft +
AFA, azaz brutté 95.133.147 Ft értéken. A beruhdzis pénziigyi
finanszirozésdhoz 40.000.000 Ft-ot a 2018. évi koltségvetes,
55.133.147 Ft-ot a 2019. évi koltségvetés terhére biztositja.

Hatéridd: azonnal
FelelGs: Polgarmester
Dabas, 2018. november 21.

2370 Dabas,Szent Istvan tér 1/b.
Telefon: (06 ) 29-561-211 Fax: (06 ) 29-561-291
Web: www.dabas.hu Email: polgarmester@dabas.hu




K0szegi Zoltan
polgérmester

Toérvényességi észrevételre bemutatva: ( Ok(
Rig HW Roicsilﬂ(enéta
jegyzd

Térgyalta, véleményezte: -
Az elbterjesztést készitette:
Az elbterjesztés az érintettek valasztdsa szerint nyilt {ilésen targyalhato.

A dontés elfogadasdhoz egyszer( tobbségi dontés szikség.




