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Dabas telepllésrendezési eszkodzeinek eseti mddositasa
takarmanygyarto lizem fejlesztésének megvaldsitdsa érdekében

Bevezetd, a mddositds sziikségességének alatdmasztasa

Dabas Varos Képvisel6-testilete 98/2020. (VIII.18.) szdmu OK. hatdrozatdban dontdtt a hatdlyos
telepllésrendezési eszkdzok mddositasanak szilkségességérdl, és arrdl, hogy a valtozdsra kijelolt terlletet
kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitja, gazdasagi fejlesztés (takarmanykeveré lzem) megvaldsitasa
érdekében. A tervezett rendezési szandékok a telepllésfejlesztési koncepcidjaban foglaltakkal
0sszhangban vannak.

A teleplilésrendezési eljards

Atelepllésrendezési eszkdzok modositdsanak egyeztetése a telepliilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégidrdl és a teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajdtos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 32. § (6) bekezdés
a) pontja alapjan, a Tr. 42. § szerinti targyaldsos eljarassal torténik, tekintettel arra, hogy a médositasokat
a Tr. 32. § (6) bekezdés c) pontja szerint a képviselS-testilet dontésével kiemelt fejlesztési teriletté
nyilvanitott terlleten, beruhdzds megvaldsitdsa miatt indokolt.

A Tr. 42. § (1) bekezdése alapjan targyaldsos eljaras esetén a polgdrmester a telepilésrendezési eszkoz
tervezetét a végsé szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése elStt véleményezteti a partnerekkel
a 29/A. § szerint.

A tervezet partnerségi egyeztetése a Tr.-ben és Dabas Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének a
partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szolé 16/2017. (V. 24.) szamu énkormdnyzati rendeletében (a
tovabbiakban: partnerségi rendelet) foglalt kbvetelmények alapjan torténik.

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgdlati eljaras
szlkségességének eldontésére vonatkozd kezdeményezése megtortént.

Dabas hatélyos helyi épitési szabalyzata a 24 /2006. (V1.22.) Kt. rendelettel kerlt elfogadasra, igy az, a Tr.
45.§ (1) bekezdése alapjan 2021. december 31-ig alkalmazhatd. ATr. 45. § (2) bekezdése alapjan ,,a 2012.
december 31-én hatalyban lév6, tovabbd a 2012. december 31-ét megel6z8en hatdlyban |évé
jogszabalyok alapjan elfogadott telepllésrendezési eszkdzok 2021. december 31-ig torténd mddositasa a
VI. fejezet eljardsi szabdlyai szerint, az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi
kévetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasdval térténhet.”

ATr.3/C. §-aalapjan az 6nkormanyzati f6épitész tartalmat meghatédrozé feljegyzése, valamint az elhagyott
tartalmi elemek indokolasa jelen dokumentum mellékletének részét képezi.

Jelen dokumentacio a targyalasos eljaras partnerségi egyeztetési dokumentuma.



https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1200314.kor#lbj225ida089
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1200314.kor#lbj20id2506

Dabas telepulésrendezési eszkozeinek a médositasa 1 részterlleten

1. A modositassal érintett terilet bemutatasa

1.1. Arendezéssel érintett terllet elhelyezkedése és a mddositas terileti hatalya

1. dbra - a rendezéssel érintett tertilet Dabas kézigazgatdsi hatdardn beliil

A (rendezéssel) teleplilésrendezési eszkdz mddositassal érintett terllet a VITAFORT Zrt. telephelye, amely
a telepllés kilteriletén, az 5-6s szamu f6Uttdl északra taldlhatd, megkozelitését az 5. sz. f6Ut és az M5
autdpalya 6sszekotését szolgald Szabadsag Ut (0839 hrsz.) biztositja. A telephely kdzvetlen kdrnyezetében
féként mezbgazdasagi hasznositasu terlletek, gazdasagi telephelyek és a Szabadsdg Ut tuloldalan
taldlhatd kdztemetd taldlhato.

targyalasos eljaras - partnerségi egyeztetési dokumentum
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1.2. A rendezéssel érintett terllet 6sszefoglalé vizsgdlata

JELLEMZO TERULETHASZNALAT KIALAKULT BEEPITES

A VITAFORT Zrt. m(ikodé telephelye a
0157/7, 0840/7, 0840/12, 0840/14 és a 0840/15
hrsz-u telkek csoportja a Zrt. tulajdondban.

A telekcsoportot kdzvetlendl a mar jelzett (0839)
hrsz.-U Szabadsag ut, a (0157/42) hrsz-U kozut, a
0157/8 hrsz-G szantd és a (015/45) hrsz-U kozut
hatarolja, utdbbi kiépitett burkolat nélkdl.

A telekhez csatlakozik a (0840/10) hrsz-U iparvasut felke, amelyen két vagdnysor huzédik, ezek egy
sinparba futnak 6ssze és csatlakoznak bele a Dabason athaladd vasuti nyomvonalba. A vaganyok a
telephelyen hasznélaton kiviil alinak, igy azok elbontasat a MAV megkezdte, jelenleg a vaganyok egy része
all fenn.

A telephely telkeinek ingatlanjogi statusza muvelés alél kivont ipartelep, Uzemi terllet, parkold
elnevezés(, melyek a 0840/7 hrsz-U ingatlan kivételével beépitett terlletek.

A VITAFORT Zrt. a kdzép-eurdpai térség egyik meghatdrozd, a magyar takarmanypiac élenjaré véllalata.
2017-ben 955 ezer tonna késztdppal egyenértékl terméket dllitott el6, s ezzel a magyarorszagi
takarmanygyartds 22 — 25 %-at, igy az élelmiszerlancban fontos szerepet tolt be. A cégcsoport
tevékenysége a takarmanyozas teljes vertikumat lefedi. Az orszdgban egyedildlld mddon a termelést
biztositd 5 Uzemegység egy helyen, a cég mintegy 9 hektaros telephelyén talalhato, Dabason.

A telephelyen alapvetd elvards a magas mUszaki szinvonal, ez az épitmények mdszaki allapota mellett, a
rendezett kornyezetben is megnyilvanul, a nagy aradnyl tobbszintes zoldfellletek gondozott
novényallomanyaban és a kozlekedési célu fellletek burkolatkialakitasaban.

ALTALANOS TELEPULESRENDEZESI VIZSGALAT

TELEKVIZSGALAT

Hrsz Midivelési dg Beépitett / Bruttd tertilet Megjegyzések
’ (tul. lap) beépitetlen (tul. lap) (tul. lap)
Kivett tzemi tulajdonos: Vitafort Zrt.
0157/7 beépitett 2526 m? keretbiztositéki jelzalogjoggal

épulet, udvar .
P terhelt ingatlan

Kivett tulajdonos: Vitafort Zrt.
0840/7 ) beépitetlen 2425 m? keretbiztositéki jelzalogjoggal
ipartelep )
terhelt ingatlan

targyalasos eljaras - partnerségi egyeztetési dokumentum
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Kivett tulajdonos: Vitafort Zrt.
0840/12 . beépitett 3940 m? keretbiztositéki jelzalogjoggal
ipartelep .
terhelt ingatlan
tulajdonos: Vitafort Zrt.
kivett . telket érintéen terhel6
0840/14 e beépitett 4380 m? a tefet erintoen terne o ,
ipartelep Uthaszndlati szolgalmi jog 484 m
nagysagu terlletre vonatkozéan
tulajdonos: Vitafort Zrt.
a telket érint&en terheld
kivett Uthasznalati szolgalmi jog 484 m?
0840/15 i,pa”rtelepl) (34 beépitett 69.565 m? nagysé.gu tt?rEJI(?Fre \I/one?tkozéan
épulet) és keretbiztositéki jelzalogjoggal
parkold terhelt ingatlan
vezetékjog: TIGAZ-DSO
FOLDGAZELOSZTO Kft.
Osszesen: 82.836 m?

A telephely jelenleg 5 épitési telekbdl all. A telkek a 0840/7 hrsz-U telek kivételével beépitettek. A 0157/7
hrsz-G telek egy része a szomszédos 0840/15 hrsz-U telek beépitésével érintett, mivel az egyik
csarnoképulet egy kis éplletrésze a telken taldlhatd, ennek okdn ezen telkek Osszevondsa vagy
telekhatdrrendezése indokolt a kialakult beépités és a tervezett fejlesztések figyelembevételével.

A telephelyen talalhaté épiiletek vizsgdlatdhoz az alaptérkép adatai keriiltek felhasznalasra.

. , Brutto tertilet
Hrsz. Eptilet / funkcid rutto Zeru €
(m?)
Meglévé épiiletek
0157/7 gazdasagi ép. 141,7013
0sag/1s | B3zdasagi cp, 15.380,3966
melléképilet
0840/7 beépitetlen 0
0840/12 gazdasagi ép. 1346,0801
0840/14 gazdasagi ép. 1990,4934
Osszesen: 18.858,6714
A telephely épuletdllomanya:
.. Magassdg Bruttd tertilet . ,
Hrsz. Eplilet Megjegyzések
0840/15 hrsz-u
0157/7 Gzemi épulet (raktar) 8,0 141,7013 ingatlanon allo
épllet egy része
beépitetlen
0840/7 - - 0
telek
0840/12 Gzemi épulet (fehérje tGzem) 8,0 1346,0801
0840/14 Gzemi épulet (raktar) 8,0 1990,4934
0840/15 lizemi épulet (szocialis 16,0 271,0039
|étesitmény, iroda)
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Gzemi épulet (raktar, Pr.

5 . 8,0—-22,0 4126,0282
Gzem)
6 Gzemi épulet (raktar) 8,0—22,0 4406,5439
7 Gzemi épulet (Tap. Gzem) 24,0 329,7977
8 Gzemi épulet (raktar) 6,0 2629,8946
9 lzemi épulet 8,0 1027,6737
10 lzemi épuletek (sild) 22,0 383,1298
11 Uzemi épuletek (sild) 26,0 143,7289
Gzemi épulet (bontasra nem all
12 p . . rendelkezésre 448,3456
kerll6 épiletek)
pontos adat
o S nem all
13 tovabbll szerr,ﬂ épuletek, rendelkezésre 1432,1286
épitmények
pontos adat
s L nem all
14 tovabbi gazdasdgi épuletek, rendelkezésre 182,1217

épitmények

pontos adat
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A telephely zéldfelllet vizsgalatdnak az alapja az alaptérképhez kapott ortofoté.
A telkek a 0840/07 hrsz-G ingatlan kivételével
/ beépitettek.
¢

of

> Hrsz zoldfellileti arany Brutto tertilet

' (%) (m?)
0157/7 73 1848
0840/7 100 2426
0840/12 15 602
0840/14 16 714

0840/15 30 20.659

Osszesen: 31,69 26.249

A telephely zoldfellleti rendszere rendezett képet mutat, kialakitdsa tervszerd.

A terlleten jelenleg is m(ikodd lGzem kozmelldtdsa részben egyedi megoldasokkal, de teljeskorlen
biztositott.

A tablazatban szerepl6 telephelyre vonatkozé adatok az alaptérkép alapjan keriiltek feltiintetésre.

legkisebb kialakithatd beépitésnél alkalmazhato beépitésnél
telek legnagyobb beépitettség beépités-nél alkalmazhatd
| bb alkalmaz- -
egnagyo , . -
) haté leg-kisebb
& o S .

Ovezet 3 \ﬁ beep{;eSI 'brutt?/ | terepszint terepszint legkisebb épitmeény énc;f% Zgb_
S o 20 szintterdleti | o1 alatt z6ldfelileti | magas- | EPTTENV
= N mutato , . magassd

3 ardny sdg
g
(m?) (m) (%) (%) (%) (m) (m)
. szaba-
Gip-2 2000 30 1 0,6 40 50 25 3,0 12,0
dondllo
telek : kialakult beépitettség kmlaﬂg;sf S/;rgeny :
" beépltési kf/agl{/t kialakult
= eépitési rutté . . . . )
HRSZ. teriilete lessé- méd szintteriileti terepszint terepszint zoldfeliilet e lielely leg
, felett alatt nagyobb
ge mutato
(m?) (m) (%) (%) (%) (m) (m)
<raba- nem dll
0157/7 2525,9506 s 5,61 rendelkezés 73,16 3,0 8,0
dondllé
re adat
0840/7 | 2426,2809 beepi- 0 - 100 - -
tetlen
oldal- nem dll
0840/12 3940,4360 hatdron 34,16 rendelkezés 15,28 3,0 12,0
allé re adat
oldal- nem dll
0840/14 4362,1273 hatdron 45,63 rendelkezés 16,37 3,0 8,0
allé re adat
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szaba- nem dll
0840/15 | 69583,0233 o 22,10 rendelkezés 29,69 3,0 26,0
dondlloé re adat

A telkek jelenlegi beépitése a 0840/12 és a 0840/14 hrsz-u telkek kivételével megfelel a hatalyos Gip-2
jell épitési dvezet beépitési paramétereinek.

A fent jelzett eltérések miatt a beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség felllvizsgalata, illetve
a telephelyre Uj, 6nallé épitési dvezet bevezetése indokolt.

2. A hatdlyos telepuilésrendezési eszk6z6k megallapitasai a rendezéssel érintett teriiletre vonatkozéan

....

Dabas Véaros Onkormdnyzatanak KépviselS-testiilete a 154/2006. (VI.22.) Kt. sz. hatdrozattal fogadta el
Dabas Varos Telepllésszerkezeti Tervét (a tovabbiakban: TSZT). A rendezés alapja a 2006 év 6ta tobbszor
modosult TSZT (modositasokkal nem 0Osszeszerkesztett valtozata), a modositasok a tervezés soran
figyelembevételre keriltek.

Dabas Varos Onkormanyzatédnak Képvisels-testilete a 24 /2006. (VI.22.) rendelettel fogadta el Dabas
Varos Helyi Epitési Szabdlyzatat (a tovabbiakban: HESZ). A rendezés alapja a 2006 év dta tébbszor
maodosult HESZ dsszeszerkesztett véltozata.

X

alaptérkép
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A telepllésszerkezeti terv a
VITAFORT Zrt. telephelyét és a
kornyez8, még  beépitetlen
mezd&gazdasagi terlleteket Gip
jeld ipari gazdasagi teriilet
teriletfelhasznalasban hatarozza
meg.

A TSZT ezen teriletek kozé

sorolja az ipari, az
energiaszolgdltatasi és a
telepllésgazdalkodassal

kapcsolatos gazdasagi
terlleteket, azonban térképi
megjelenitésben nem

differencidlja. Az Gip teriletek
sajatos hasznalat szerinti
bontdsa a hatalyos
telepllésrendezési eszkdzok
rendszere szerint a HESZ-ben
torténik.

A szabdlyozdsi tervlap a
maodositdssal érintett
ingatlanokat Gip-2 jell egyéb
ipari terllet épitési Gvezetben
hatarozza meg.

A telkeket szabalyozasi vonal
nem érinti. A terllet D-DK-i
részét érinti a kodztemet6 50
méteres véddterllete, azonban
tovabbi védelmi korldtozo elem
nem érinti a telkeket.

A HESZ a mddositassal érintett
ingatlanokat Gip-2 jeld ,egyéb
ipari terllet” elnevezés( épitési
ovezetben hatarozza meg.
Alapvetéen az  aldbbiakban
idézett el6irasok érvényesek:

(..)

e
TR IPARIFEJLESRTES TERULET

;

£ 2

Szabdlyozdsi Terv (SZT) kivonat

253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) az aldbbiakat irja el6 az Ipari teriiletekre:

targyalasos eljaras - partnerségi egyeztetési dokumentum
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lpari tertilet

20. § (1) Az ipari teriilet, olyan gazdasdgi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek mds
beépitésre szdnt teriileten nem helyezhetdk el.

(2) Az ipari teriilet lehet:

a) kérnyezetre jelentds hatdst gyakorlo teriilet,

b) egyéb teriilet.

(3) A kérnyezetre jelentds hatdst gyakorlo ipari teriilet a kiilénlegesen veszélyes (pl. tlz-, robbands-,
fertézéveszélyes), blizés vagy nagy zajjal jdré gazdasdgi tevékenységhez sziikséges épitmények
elhelyezésére szolgdl.

(4) Az egyéb ipari teriilet elsésorban az ipari, az energiaszolgdltatdsi és a telepiilésgazddlkodds épitményei
elhelyezésére szolgdl.

(5) A kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld iparteriileten lakds nem helyezhetd el. Az egyéb ipari gazdasdgi
teriileten a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdra
szolgdlé lakdasok helyezhetbk el, 6ndllé lako rendeltetésti épiilet nem helyezheté el.”

,EGYEB IPARI TERULET

26.86.
Gip-1 és Gip-2 jelli 6vezet

(1) A Gip-1 és Gip-2 jell ipari gazdasdgi terlilet épitési bvezetek elsésorban az ipari, az energiaszolgdltatdsi
és a telepiilésgazddlkodds épitményeinek elhelyezésére szolgdlnak.

(2) Az épitési bvezet terliletén elhelyezheti épliletek:

a.) a kilénésen veszélyes (pl. t6z-, robbands-, fertézésveszélyes) blizés vagy nagy zajjal jaré gazdasdgi
tevékenységhez sziikséges épitmények kivételével mindenfajta, gazdasdgi (ipari, kereskedelmi,
szolgdltato, vendéglatd) tevékenységi célu éplilet,

b.) a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamdra szolgalo
lakdsok, de azok Gsszes szintterlilete telkenként nem haladhatja meg az ésszes épitheti brutto szinttertilet
5%-dt,

c.) igazgatdsi, eqyéb irodaéplilet,
d.) parkoldhdz, iizemanyagtéltd,

e.) sportcélu épitmény.

(3) Az ipari teriileten kivételesen elhelyezhetd egyhdzi, oktatdsi, eqészséqligyi, szocidlis
épliletek.

(4) Az épitési dvezetben a beépités kézmliivesitésii feltétele a telies kézmliivesitettség. A kéziizemi
energiaellatds megujuld energiaforrdsokkal kivalthato.

(5) Az épitési bvezet beépitési paraméterei:

o A telek megengedett Az épulet
épitési megengedett
ovezet tegkisebb legnagyobb legkisebb | legkisebb |legnagyobb
jele kialakithatd gnagy g g gnagy

12
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Brutts Terepszint

. , , Beépitési | . .| alatti | zéldfelileti| . , )
terlilete | szélessége . szinttertileti (o s Epitménymagassdga
meértéke . beépitési | mértéke
mutatoja .y

mértéke
m2 m % m2/m2 % % m m
Gip-1 2000 25 40 0,6 50 25 3,0 7,5
Gip-2 2000 30 40 0,6 50 25 3,0 12,0

(6) Az épitési bvezetben alkalmazhatd beépitési mdd: szabadon dllo, ahol
a.) az el6kert mérete legaldbb 10,0 méter,

b.) az oldalkert mérete legaldbb 8,0 méter,

c.) a hdtsékert mérete legaldbb 12,0 m.*’

A HESZ-ben meghatérozott Gip dvezetek az OTEK , egyéb ipari teriletek” teriiletfelhasznalasi egységbe
soroltak.
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2.2. Osszefoglald értékelés

A HESZ a mddositassal érintett ingatlanokat Gip-2 jelli ,egyéb ipari teriilet” épitési dvezetben hatarozza
meg.

A telephely kialakult beépitettsége a 0157/7 hrsz-G, és a 0840/15 hrsz-U telkek tekintetében
telekdsszevondst vagy telekhatdrrendezést tesz szlikségessé.

A telephely kialakult beépitettsége hatalyos HESZ Gip-2 épitési dvezetre vonatkozd elirdsainak kis
mérték( modositasat, és ezzel a telephelyre vonatkozd Uj (Gip-5 jeld) épitési dvezet bevezetését teszi
indokoltta.

A telephelyen az ,Aldtdmaszté javaslatok” cim( fejezetben részletesen kifejtett fejlesztés, a ,tervezett
integralt takarmanygyarto Gzem” megvaldsitasat nem teszi lehetévé, mivel a tervezett épitmény mérete
meghaladja a Gip-2 jel(i épitési Ovezetben megengedett legnagyobb kialakithaté 12,0 méterben
maximalizalt épitménymagassagot.

2.3. A hatdlyos telepilésrendezési kovetelményekkel kapcsolatos megéllapitas

A telephely kialakult beépitése a hatélyos HESZ Gip-2 jel(i épitési dvezeteire vonatkozé paraméreinek a
felUlvizsgdlatat, illetve a telephelyen tervezett — a kovetkezd fejezetben részletesen ismertetett -
fejlesztés, a tervezett takarmdnygyarto lzem létesitése a HESZ mddositasat, ezen belil Uj, kizardlag a
telephelyre érvényesil6 Gip-5 jelli épitési dvezet bevezetését indokolja.

A tervezett modositdas a hatdlyos telepllésszerkezeti terv (TSZT) el6zetes mddositdsat nem teszi
szlkségessé.
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1I. ALATAMASZTO JAVASLATOK

3. A fejlesztési igény és a tervezett allapot

A VITAFORT Zrt. telephelyén integralt takarmanygyartd Gzem létesitését tervezi.

oA VITAFORT ZRt. tevékenysége lefedi a magyarorszagi takarmdnygyartds 22-25 %-at, igy az
élelmiszerlancban fontos szerepet tolt be.

Az élelmiszerszikséglet ndvekedése, az Uj, nagy teljesitményl allatfajok rendszerbedllitdsa, az
élelmiszerlanc - biztonsagi elbirdsok teljesitése és a kornyezetvédelmi elvardsok miatt szlikség van a
takarmanygyartds folyamatos fejlesztésére, ezért a VITAFORT Zrt. egy Uj, modern takarmanykeverd lizem
[étesitését hatdrozta el.

Az uj lizemi egység technoldgaiai leirdsa

Az Uj Gzemben az eurdpai szintl modern takarmanygyartas minden lehetséges eszkbze szerepet kap. Az
omlesztve érkezé anyagok (pl. szemes termények) betaroldsa tisztitd rendszerekkel ellatott betarold
garatokon keresztll torténik, szigetelt fald, kdnnyen tisztithatd alapanyag tartdlyokba. Az alapanyag
tartalyokbdl egy mérleg rendszeren keresztll kiadagolt és receptira szerint 6sszemért anyagok nagy
kapacitast dardlé berendezésbe, majd ezt kévetéen nagy homogenizald képességl keverbgépekbe
kertlnek. A kever6gépekbe egyidejlileg beadagolasra kerllnek egy kalén, un. ,mikro komponens
O0sszemérd rendszer dltal nagy pontossaggal kimért kis mennyiségl, de fontos élettani hatasu
komponensek, igy vitaminok, dsvanyi anyagok, enzimek, kilonlegesen kezelt fehérje forrdsok, sth. A
homogén keverékek ezutdn modern granuldlé berendezéseken préselésre, majd leh(tés utan kiszerelésre
kertlnek.

A teljes folyamat szamitdgépes iranyitassal és kontrollal, nagy fokd automatizalassal torténik, ahol az
élelmiszerlanc - biztonsag egyik legfontosabb kévetelménye, a ,,teljes nyomonkévethetdség” megvaldsul.
Az (j Uzemben a takarmanygyartas teljes folyamata integraltan jon létre.

Az Uj létesitmény Dabas vdros ipari bliszkesége lehet, amely ezen tulmenden jelentésen hozzajarul a
térség foglalkoztatdsahoz és a lakossag megélhetésének biztositdsahoz.

Az (j épitéssel érintett telkek a 0157/7 és
0840/15 hrsz-U telkek 06sszevonasabal
keletkez8 0157/53 és 0157/54 hrsz-u
telkek (lasd. ,Tervezett telekalakitas”
cim).

A létesitendd takarmanygyarto izem és a
hozza kapcsolédd  kiszolgald  épllet
épitészeti-mUszaki terveit az ABRAZIV Kft.
késziti.

Tervezett helyszinrajz (VITAFORT adatszolgdltatds)

A telepilésrendezési javaslatok az ABRAZIV Kft. altal atadott mUszaki dokumentumok alapjan, és azok
figyelembevételével kerlltek kidolgozasra.

A teriletre az alabbi tervezett helyszinrajz (beépitési terv) késziilt, az itt szereplé beépitési alapadatok
kerlltek felhasznalasra a fejezet kidolgozdsahoz.
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TERVEZETT TELEKALAKITAS

A telekalakitas sordn a telephely fejlesztés megvaldsitasa érdekében
- a0840/15 hrsz-G telken belll kialakitasra kertlt a 0157/54 hrsz-u telek, (kozlekedési kapcsolatat a
Szabadsag Ut biztositja);
- a0157/7 hrsz-U és a fennmaradd 0840/15 hrsz-U ingatlan terilete dsszevondsra kerilt, kialakult
a 0157/53 hrsz-u telek,
az aldbbi Valtozasi vazrajz szerint.

Szolgalmi és egyéb jogok

=N
asznalati szolgalmi jog terhel
m2 nagységu teriileten
111/2. 37816/1996.07.26. :

targyalasos eljaras - partnerségi egyeztetési dokumentum
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Dabas telepulésrendezési eszkozeinek a médositasa 1 részterlleten

A 0157/54 hrsz-G telken keril kialakitasra a takarmanygyartd Gzem és egy, az lizemet kiszolgald funkcidkat
tartalmazé épllet (Gzemiiroda, vezérl6, szocialis blokk), az aldbbi beépitési javaslat szerint.

. Meglévd éplilet (gazdasagi épuletek, melléképitmények)

O Bontando épllet (gazdasagi épliletek, melléképitmények)

. Tervezett épllet (takarmanygyartd lizem és azt kiszolgalo épllet)

Az 0 takarmanykever6 lGzem a tervek szerint egy 21,3 x 31, 8 méter alapteriletl, 38 méter magas
magaséplletben lesz elhelyezve. Az épllet északi homlokzatdval parhuzamosan a mar jelzett kiszolgald
épllet kertl telepitésre, Gzemi irodakkal, folyamatvezérls, szocialis és 6lt6z6 helyiségekkel kb. 320-370

m? - es brutto alapteriileten.

A tablazatban szerepl$ adatok az alaptérkép és a Megrendel§ altal szolgaltatott adatok alapjan keriiltek

feltlintetésre.

Epiilet

bruttd alapteriilet (m?) helyrajzi szdmonként

0157/53 0157/54 0840/7 0840/12 0840/14
meglévs éplletek 15.073 0 0 1346 1990
bontandd éplletek 263 185 0 0 0
tervezett épulet 0 1211 0 0 0
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A tervezett  takarmanygyartd  épitmény
legnagyobb magassaga 38 méter.

Az Gzem mellett kialakitdsra kerll6 kiszolgald
épllet legnagyobb magassaga 4,5 méter.

A tabldzatban szerepl$ adatok az alaptérkép és a Megrendel§ éltal szolgaltatott adatok alapjan keriiltek
feltlintetésre.

0157/53 hrsz.
épitmények altal elfoglalt tertlet 15.336 22,98
burkolt feltlet 30.985 46,4
zoldfelulet 20.412 30,59
| Atelek tertlete 66.733 100
0157/54 hrsz.
tervezett épulet altal elfoglalt tertlet 1211 22,53
burkolt feltlet 2069 38,49
zoldfelllet 2095 38,98
| A telek terllete 5375 100
0840/7 hrsz.
épitmények altal elfoglalt tertlet 0 0
burkolt feltlet 0 0
zoldfelllet 2426 100
| A telek terllete 2426 100
0840/12 hrsz.
épitmények altal elfoglalt tertlet 1346 34,16
burkolt feltlet 1992 50,56
zoldfelUlet 602 15,28
| A telek terllete 3940 100
0840/14 hrsz.
épitmények altal elfoglalt tertlet 1990 45,63
burkolt feltlet 1658 38,01
zoldfelilet 714 16,36
| Atelek tertlete 4362 100

A terilet és kdzvetlen kdrnyezetében védett illetve védendd természeti érték nem taldlhaté.

A tdjba illesztés bizonyos elemei a telepilésképi rendeletben szabalyozhatdk, ezen kovetelményeket a
hatalyos telepulésképi rendelet tartalmazza, egyéb mddositasra jelen tervezés keretében nincs mad.
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Javasolt a folyamatban |évé teljeskord felllvizsgalat soran a telepllésképi rendeletet ilyen tekintetben is
felllvizsgalni.

Kozlekedés

Az Uj épitmények, 6ndlld rendeltetési egységek rendeltetésszer(i hasznélatdhoz az OTEK-ban el8irt
mennyiségl és fajtaju gépjarmd elhelyezési lehetfségét, tovabbd rendszeres teherszdllitds esetén
rakodohelyet telken belll kell biztositani.

Koézmdellatas
Az Uj Gzemben nem tervezett a jelenleginél nagyobb gaz felhaszndlas.

Kiépitésre keril a létesitményhez sziikséges nagyobb elektromos kapacitast biztositd transzformator az
Elektromos M{ivek altal. A transzformator a modern gyartdé berendezések - elsésorban kornyezetvédelmi
el6irdsok betartdsa miatti - magasabb elektromos energia igényét biztositja.

Els§ GUtemben valtozatlan marad - egyel6re az ipari dvezetben még nem mikods vezetékes vizhaldzat
helyett, - a sajat furt katbdl nyert vizelldtds, illetve a szakszer( szennyviz gy(jtés és szallitds a dabasi

szennyviz tisztitd telepre.

) megengedett megengedett
kl{:Zl Ij(’;if;l;o, legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
telekteriilet beépitési mod be”e;i/t?SI beépitettség zbldfelulet beep/tefl

slrliség magassdg
(m?) (m?%/ m?) (%) (%) (m)
OTEK nincs nincs ;
Gip meghatdroz : 1,5 50 25 nines
va meghatdrozva meghatdrozva
tjonnan leanaavobb tervezett
kialakitdsra széiyn ttgi/ dleti tervezett tervezett legnagyobb
HRSZ. kertild telek beépitési mod Ut beépitettség zbldfelilet épitmény-
tertilete magassdg
(m?) (m%/ m?) (%) (%) (m)
tervezett
(s 0157/53 66.733 szabadon dllé 1,8 22,85 30,59 26
beépités
tervezett L
. 0157/54 5375 szabadon dllo 25 19,46 37,63 38
beépités
HESZ a teljes
hatdlyos / 2000 szabadon Gl 06 40 25 12,0
. telephely
Gip-2
HESZ .
a teljes s
tervezett 2000 szabadon dllé - 45 25 22,0(38,0)
G5 telephely

A médositdssal Uj Gip-5 jelli épitési dvezet bevezetése valik sziikségessé.
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4, Terlletrendezési tervekkel vald 6sszefliggések bemutatdsa és 6sszhangjanak igazolasa

Ateleplléseken a tervezett fejlesztések, beruhdzasok lehet8ségét alapvetben a hatalyban |évé magasabb
szint(i tervek hatdrozzdk meg. Dabas vdros telepllésrendezési eszkdzei részleges maddositdsanak
terlletrendezési szempontu elemzése érdekében az alabbi terlletrendezési terveket kell megvizsgalni.

Hatalyos tertiiletrendezési tervek:

e Magyarorszag és kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél szol6 2018. évi CXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Trtv.),

o Trtv. masodik része foglalja magdba az Orszagos Teriletrendezési Tervet (OTrT)

e Pest Megye Onkormdnyzata Kozgydlésének 10/2020. (VI.30.) 6nkormdnyzati rendelete Pest
Megye Teriletrendezési Tervérgl (PmTrT)

Az OTrT 90. §- a alapjan
,90. § (1) A E térvény rendelkezéseit - figyelemmel az (1a) bekezdésben foglaltakra is - a hatdlybalépését
kévetben indult 3. § (1) és (3) bekezdés szerinti eljdrdsokban kell alkalmazni.

(1a) Ha e rendelkezés hatdlybalépésekor - a teleplilésrendezési eszk6z mddositdsdndl - az érintett
dllamigazgatdsi szervet elsé alkalommal mdr megkeresték, a telepiilési énkormdnyzat vdlaszthat, hogy e
térvény és a végrehajtdsdra kiadott miniszteri rendelet térségi teriiletfelhasznaldsi és évezeti szabdlyait, vagy
a 2019. mdrcius 14-én hatdlyos Orszdgos Terliletrendezési Tervrdl, Budapesti Agglomerdcio Terliletrendezési
Tervérél és a Balaton Kiemelt Udil6kérzet Terliletrendezési Tervérél szolé  térvények térségi
teriletfelhaszndldsi és bvezeti szabdlyait alkalmazza. A telepiilésrendezési eszk6zék e bekezdés szerinti
modositdsa nem mentesiti a telepliilési 6nkormdnyzatot a 91. § (2) bekezdésében, 92. § (1) bekezdésében és
93. § (1) bekezdésében foglalt kbtelezettségének teljesitése aldl.

(2) A megyei teriiletrendezési terv hatdlya ald tartozé telepiilésrendezési eszkéz tekintetében az olyan
beépitésre szdnt teriiletet, amelyet a jogszerden elfogadott telepllésrendezési eszkoz e térvény kihirdetése elGtt
mdr beépitésre szdnt teriiletnek nyilvdnitott, tovabbra is ilyen teriletnek kell tekinteni, kivéve, ha ez a teriilet a
2. melléklet szerinti Orszdg Szerkezeti Tervében a 4/1-4/11. melléklet szerinti orszdgos jelentGségi miiszaki
infrastruktura-hdlozatok vagy egyedi épitmények teriiletére esik.

(3) A 4/1-4/11. mellékletet az e térvény hatdlybalépését kévetden indult kbzigazgatdsi hatdsdgi eljdrésokban
alkalmazni kell.
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4.1. Orszagos Terliletrendezési Terv

Az Orszag Szerkezeti terve meghatdarozza az orszagos terlletfelhasznalas rendszerét, a telepilések térbeli
rendjét, az orszagos mdszaki infrastruktura-halézatok és egyedi épitmények térbeli rendjét, és ezek

Osszefliggéseit.

2. SZ. MELLEKLET: AZ ORSZAG SZERKEZETI TERVE

7 . N
. ¥

@sevhara

X

Kunpeszér« N\
P Tt T

e «.® . AVIEPNENS L

7. Jatarszentgyongyies
SF NSl 2l
Alaptérképi elemek

e )
S i  Megyehatar

e

Telepulés kdzigazgatasi hatéra

Orszagos teriletfelhasznélasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség
Mez8gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

| Telepilési térség

Kozlekedési halézatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévé)
Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

F&at (meglévs)

Féut (tervezett)

Nagysebességli vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglévd)

n n
" L

f i

U

Egyéb orszagos torzshalozati vasati palya (tervezett)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

K&olajszallitd vezeték (meglévd)
Termékvezeték (meglévd)

Vizi |étesitmények

Orszagos jelent8ségl csatorna (meglévd)

Az TrTv. 2. melléklete szerint Dabas teriletét érint6 orszagos terlletfelhasznalasi kategoridk a

kovetkezbk:

e Erd6gazddalkodasi térség;
o MezBgazdasagi térség;

o Vizgazddlkodasi térség;
o Telepllési térség.

A modositassal érintett terilet telepuilési térségben fekszik.

Dabas teriletét érint6 kozlekedési haldzatok az OTrT 2. Melléklete szerint a kovetkezdk:

o Meglévé féut -5-6s f6ut Budapest-Kecskemét-Szeged-Roszke kozott

e Meglévs egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya — Budapest —Lajosmizse — Kecskemét 142-es

MAV vasutvonal- zémében egyvaganyd, nem villamositott MAV vastti mellékvonal

e Tervezett egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya — VO — Budapestet délrél keriilé vasutvonal:
Szarliget — Szdr — Bodmér — Vértestarcsa — Vereb — Baracska — Ercsi — Szigetszentmarton —

Kiskunlachaza —Bugyi — Dabas —Ujhartyan — Ceglédbercel

targyalasos eljaras - partnerségi egyeztetési dokumentum
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Dabas teriiletét érint6 energetikai halézatok:

o Meglévs 400 kV-os atviteli haldzati tdvvezeték
o Megléve kbolajszallito vezeték (Algy6-Palmonostora — Kecskemét — Pusztavacs — Szazhalombatta)

e Meglévs termékvezeték (Kecskemét)

e Meglévé orszdgos jelent8ségli csatorna (Duna-Tisza csatorna — Dunaharaszti — Dabas)

- Okolégiai halézat magteriiletének 6vezete

‘ Okolbgiai haldzat dkolégiai folyoséjanak dvezete
Okolégiai haldzat pufferteriiletének dvezete

Alaptérképi elemek

F—

i i Megyehatéar

T TrSp— 1

Ij Telepiilés kdzigazgatasi hatara

‘ | Teleplilési térseg

OTrT  3./1.  melléklet:  Okolégiai  haldzat
magteriletének, okoldgiai folyosdjanak és
pufferteriletének dvezete

A modositassal érintett teriletet nem érinti.

- Erdék dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Telepulés kozigazgatasi hatéara

Teleplési térség

OTrT 3./3. melléklet: Erd6k ovezete
A mddositassal érintett terliletet nem érinti.

- Honvédelmi és katonai céli teriilet Gvezete altal érintett telepilések
Alaptérképi elemek

Megyehatar

Teleplilés kozigazgatasi hatara

Telepllési térség

OTrT 3./5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu
terllet dvezete

targyalasos eljaras - partnerségi egyeztetési dokumentum
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A hatdlyos telepiilésrendezési eszkbzékben a tényleges honvédelmi és katonai célu teriiletek Kht jeld
kiloénleges beépitésre szant honvédség tertilet teriiletfelhaszndldsban keriiltek meghatdrozdsra, melyek
a teleplilés déli teriileteit fedik le. A Kht tertiletek a modositdssal érintett teriiletet nem érintik.

,32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezetét a telepiilésrendezési eszkdzékben kell tényleges
kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az bvezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt teriiletét a telepiilésrendezési eszkézékben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden tertiletfelhaszndldsi kategdridban - beépitésre szant vagy
beépitésre nem szdnt kildnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld terlilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdétertilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni,
ha az adott teriilet az erd6k 6vezete dital is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhaszndldsi egység kijelélésének mddositdsa csak a honvédelemeért felelds
miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.”

Jo termdhelyi adottsagu szantok dvezete

Alaptérképi elemek

PrE— -
i ! Megyehatar
i

| | Telepiilés kézigazgatasi hatara

Telepiilési térség

MvM 1. melléklet: J6 term&helyi adottsagu szantdk
Ovezete
A maddositassal érintett tertiletet nem érinti.

Kunpeszér

Erdételepitésre javasolt terlilet Gvezete

Alaptérképi elemek

Megyehatar
| | Teleplilés kbzigazgatasi hatara
Telepllési térség
MvM 2. melléklet: Erd6telepitésre javasolt terilet

Ovezete
A mddositassal érintett tertiletet nem érinti.

Tajképvédelmi terilet Gvezete

Alaptérképi elemek

0 27

Bugyi

prEn =
Megyehatar

Teleplilés kbzigazgatasi hatara

Teleplilési térség

MvM 3. melléklet: Tajképvédelmi terllet dvezete
A maddositassal érintett tertletet nem érinti.

aj

Kunpeszér
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Hidi s e S e
> - Vizmindség-védelmi terlilet dvezete

Alaptérképi elemek

Megyehatar

Teleplilés kozigazgatasi hatara

Teleplilési térség

MvM 4. melléklet: Vizmindség-védelmi terllet
Ovezete
Kunpeszér A maédositdssal érintett terlletet nem érinti.

A mddositdssal érintett terlletet az orszdgos mdszaki infrastruktira-halézat egyetlen eleme sem érinti.

A Trtv. részeként az Orszagos Terlletrendezési Terv orszagos Ovezetei és a Trtv. 19.§ (4) bekezdése
alapjan a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szolo 9/20109.
(VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) altal megallapitott orszagos dvezetek kozll az
alabbiak nem érintik Dabas kdzigazgatasi terlletét:

Kivalé terméhelyi adottsagu szantok ovezete (OTrT.);

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek 6vezete (OTrT);
Nagyvizi meder 6vezete (MvM rendelet);

VTT-tarozok 6vezete (MvM rendelet).

4.2. Pest Megye Terliletrendezési Terve

Térségi eriiletfelhasznalasi kategoriak és telepiilésrendszer elemei

Telepiilési térség
- Sajatos terilletfelhasznalast térség
- Erddgazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

=] Térségi térszervezd kdzpont

PMTrT 2. melléklet: Térségi Szerkezeti Terv
(kivonat) és jelmagyarazat (lent)

targyalasos eljaras - partnerségi egyeztetési dokumentum
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Gyorsforgalmi Gt (meglévé)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Fout (meglévd)

Fout (tervezett)

Tervezett féuti elkeriilé

Térségi szerepli 6sszekotd Gt (meglévd)

Térségi szerepli 0sszekotd ut (tervezett)

Mellékut (meglévd)

Mellékuit (tervezett)

/ Wagysebességii vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalozati vasuti palya (meglévd)

/ Egyéb orszagos térzshalozati vasuti palya (tervezett)

Orszagos vasiiti mellékvonal (meglévi)

Térségi repulotér (meglévd)

. Orszagos kerékparat-ronal (tervezett)

Térségi kerékparit-vonal (tervezett)

Térségi kiksts (megléva)

Kompatkel&hely {meglévé)

Orszagos jelentdségii csatorna (meglévd)

Elsérendii arviz-védelmi févédvonal (meglévd)

NN INNNNNNNSY

750 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (megléve)

400 kV-os atviteli halézati tavvezeték (meglévd)

400 kV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

KKKKKﬁ

Kaolajsz4llité vezeték (megléve)

Termékvezeték (meglévd)

Py Foldgazszallité vezeték (meglévd)

Foldgazeloszto vezeték (megléva)

+5-50 MW névleges teljesitd-képességii erémii (meglévd)

Térségi ellatast biztosité 132 kV-os eloszté halozat (meglévé)

Veszélyeshulladék-leraké (meglévd)

Radioaktiv-hulladék-tarold jmeglévd)

Térségi hulladék-kezeld (maglévs)

Orszaghatar

Megyehatar

Budapesti Agglomeracic hatara

Telepiilés kbzigazgatasi hatara

A megyei terlletrendezési terv alapvetd célja, hogy meghatdrozza a megye egyes térségei terllet-
felhaszndlasanak feltételeit, a mUszaki infrastruktira-haldzatok és egyedi épitmények 6sszehangolt
térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthatd fejlédésre, a természeti eréforrdsok védelmére és azok
fenntarthatd hasznalatara, valamint a térség terileti, taji, természeti, okoldgiai és kulturalis adottsagaira,

e

valamint az értékek meg6rzésére. Az OTrT elBirdsait alapvetéen a Pest Megyei Terlletrendezési Terv

(PMTrT) hivatott értelmezni, pontositani.

Térségi Sajétos Dabas varos
teriilet- Telepilési terilet- Erd6-gazdélko- Mez6gaz- Vizgazdal-kodasi telies kizigaz-
felhaszna-lasi térség felhaszna-lasu dasi térség dasagi térség térség J, . g
_ gatasi terllete
kategoriak térség
Terilet
(ha) 2410,5 6714,3 1880,3 5530,0 67,3 16.602,4

Az PMTrT 2. melléklete szerint Dabas térségi térszervezd kdzpont és tertletét érinté megyei

terUletfelhasznalasi kategdéridk pedig a kovetkezbk:

o Telepllési térség;
e Sajatos terlletfelhasznalasu térség;
e Erd6gazdalkodasi térség;
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o MezGBgazdasagi térség;
o Vizgazdalkodasi térség.

A modositassal érintett terllet telepilési térségben fekszik. A mdszaki infrastruktura halézatok kozlekedési
és kozm( elemei a médositassal érintett teriletet nem érintik.

A megyei terlletfelhasznalasi kategdriak teriletén belll a telepllési tertletfelhaszndldsi egységek
kijelolése soran az alabbi el&irast kell figyelembe venni:

,11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a teleplilési
tertiletfelhaszndldsi egységek kijelélése sordn

a) az erdégazddlkoddsi térségben az erddéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységet a térséget lefedd erddk
Ovezetére vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt terlilet dvezetére vonatkozd
szabdlyok figyelembevételével kell lehatdrolni;

b) a mezb8gazdasdgi térség terliletének legaldbb 75%-dt elsédlegesen a mez8gazdasdgi teriilet telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész természetkézeli teriilet, - nagyvdrosias
lakdteriilet és vegyes terlilet kivételével - beépitésre szdnt tertilet vagy kilénleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi célra szolgdld teriilet terliletfelhasznaldsi egységbe sorolhato;

c) a vizgazddlkoddsi térség teriiletét - e térvény hatdlybalépését megeléz6en mdr jogszeriien kijeldlt
beépitésre szant terliletek kivételével - vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu erdétertilet,
vizgazdadlkoddsi célu mezégazdasdgi tertiilet, természetkézeli teriilet, tovdbbd kiilénleges honvédelmi, katonai
és nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdétertilet teriiletfelhaszndldsi eqgységbe kell sorolni,
és a mikédeési terliletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepilési teriiletfelhaszndldsi egység kijellhets;

e) a sajdtos terliletfelhaszndldsu térség terliiletét a terlilet tervezett felhaszndldsdnak megfelelGen
honvédelmi, kiilonleges, kézlekedési, erdd-, gazdasagi vagy intézményteriilet telepiilési teriiletfelhasznaldsi
egységbe kell sorolni.”

Az OTrT 11.§ d) bekezdése alapjan a telepulési térség teriiletén barmilyen telepulési teriletfelhasznalasi
egység kijelolhetd. A médositas soran teriiletfelhasznalds valtozas nem torténik, a médositas a Helyi Epitési
Szabdlyzat médositasat jelenti, Uj épitési ovezet keriil bevezetésre, hatalyos épitési 6vezet mddositasaval.

OTrT19.§ ,(5) A (3) bekezdés 1-4. pontjaiban meghatdrozott megyei 6vezetek 6vezeti szabdlyait a tertiletrendezésért
felelés miniszter (4) bekezdésben meghatdrozott rendelete, az bGvezetek teriileti lehatdroldsat a megyei
tertiletrendezési terv dllapitia meg.”

Fenti elGirds szerint az OTrT altal meghatarozott 6koldgiai haldzat magteriletének, dkoldgiai folyosdjanak
és puffertertletének, valamint kivald termdéhelyi adottsagl szantdk dvezetének terileti lehatarolasat a
PMTIT allapitja meg.

OTrT ,21. § (1) A kiemelt térségi és megyei 6vezetek terliletén a vonatkozo orszdgos évezetek eldirdsait is alkalmazni
kell.

(2) A térvény és a 19. § (4) és (5) bekezdése szerinti miniszteri rendelet 6vezeti elGirdsait a vonatkozd dgazati
Jjogszabdlyokkal egyiitt kell alkalmazni.”

OTrT és a miniszteri rendelet 6vezeti el6irdsainak valé megfelelését lasd fentebb az orszagos dvezetek
érintettsége bemutatdsanal.
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APMTrT altal meghatdrozott megyei 6vezetek kozil az aldbbiak nem érintik Dabas kozigazgatasi teriletét:

Vilagodrokségi varomanyos terlletek altal érintett telepdlés,

Nagyvizi meder dvezete,

Tanyas terlletek dvezete,

Foldtani veszélyforras terilet dvezete,

Innovdacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célterlletének dvezete,
Logisztikai fejlesztések tamogatott céltertletének Gvezete,

Turisztikai fejlesztések tamogatott célterlletének dvezete,

Kertes mez&gazdasagi terlletek dvezete.

Orszagos bkoldgiai halozal

- Magteriilet

Okolagiai folyosé

Pufferteriilet

PMTIT  3./1.  melléklet:  Okoldgiai  haldzat
magteriletének, okoldgiai folyosdjanak és
pufferteriletének dvezete

A moddositassal érintett terlletet nem érinti.

- Kivald termdhelyl adofisdgd szantdterdiet

- i3 BRrmihely adotiaagd e stenilat

PMTIT 3./2. melléklet: Kivaldo és jo terméhelyi
adottsagu szantok 6vezete

A moddositassal érintett teriiletet nem érinti.

targyalasos eljaras - partnerségi egyeztetési dokumentum
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- Erdok terillete
- Erditelepitésre javasolt teriilet

PMTIT 3./3. melléklet: Erd6k és erd6telepitésre
javasolt terllet dvezete

A modositassal érintett terlletet nem érinti.

Téajképvédelmi terlilet

valé 6sszhangigazolast lasd fentebb az OTrT
fejezetben.

MvM 3/4. melléklet: Tajképvédelmi terilet Gvezete

A modositassal érintett terlletet érinti, az dvezettel

- Vizmindség-védelmi teriilet

MvM 3/6. melléklet: Vizmin&ség-védelmi teriilet
Ovezete

A modositassal érintett tertletet nem érinti.

targyalasos eljaras - partnerségi egyeztetési dokumentum
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- Honvédelmi &s katonal céld terilet Altal érintett telepilés

OTrT 3./8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu
terllet 6vezete

A modositassal érintett teriletet érinti, az dvezettel
vald 6sszhangigazolast lasd fentebb az OTrT
fejezetben.

- Asvinyi nyersanyagvagyon altal érintett telepiilés

OTrT 3./9. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezete

A moddositassal érintett terliletet érinti, a terlleten
nem ker(l kijel6lésre banya mivelést biztositd épitési
Ovezet vagy dvezet.

- Rendszeresen belvizjarta terlilet

OTrT 3./10. melléklet: Rendszeresen belvizjarta
terllet Ovezete

A moddositassal érintett teriiletet nem érinti.

targyalasos eljaras - partnerségi egyeztetési dokumentum
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; \ Klimaviltozasnak fokozottan kitett teriilet Altal érintett telepilés
Kakucs™. 3
i : \\\ Ujler
Ujhartyén,
Dabas
.'\
Hernadd
[,-—-.\“ Orkéi
I’ \\ .
/ N OTrT 3./13.5. melléklet: Klimavaltozasnak fokozottan
f=/ 4 kitett tertletek dvezete
Y A %
A modositassal érintett terdletet érinti.

PMTrT 12. § (1) A klimavdltozdsnak fokozottan kitett teriiletek (Homokhdtsdg) 6vezetébe tartozd telepiilések:
Dunaharaszti, Alsénémedi, Ocsa, Indrcs, Bugyi, Dabas, Tatdrszentgydrgy, Kakucs, Ujhartydn, Ujlengyel, Nydregyhdza,
Ddnszentmiklds, Ceglédbercel, Cegléd, Tdpidsz6l6s, Tértel, Jdszkarajend, Kocsér, Pilis, Albertirsa, Herndd, Pusztavacs,
Mikebuda, Orkény, Taborfalva, Csemd, Nagykérés, Nydrsapdt.

(2) Az oOvezettel érintett teleplilések teleplilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidja és
teleplilésrendezési eszkézei készitése, feliilvizsgdlata, médositdsa sordn

a) a vizek helyben tartdsdra és helyben torténd felhaszndldsdra,

b) a telepiilés zéldfeliileteinek bévitésére,

c) a teleplilés zéldfeliiletein és a beépitésre szdnt teriileteken a lombkoronaardny, egyben az drnyékolt feliiletek
névelésére

szolgdlo elbirdsokat is meg kell fogalmazni.

(3) A teleplilésrendezési eszk6z6kben a mez6védd erd6sdvokkal kériilvett mezégazdasdgi mdvelés alatt dlld
legnagyobb tablaméreteket meg kell hatdrozni

a) a klimakiegyenlitési,

b) a mechanikai védelmi, és

¢) a benapozottsagi szempontok egylittes mérlegelése alapjdn.

(4) Az bvezettel érintett telepilések telepiilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidja és
telepiilésrendezési eszkézei készitése, feliilvizsgdlata, mddositdsa sordn az évezet szdntoteriiletein mezévédd
erd6sdvok telepitését kell elGirni valamennyi, a (3) bekezdés szerint meghatdrozott tdblaméretet eléré, vagy
meghaladd teriiletre.

A fent jelzett kovetelmények egy része a telepiilésképi rendeletben szabalyozhatd tartalomra mutat. A
telepUlésképi rendelet modositasara jelen eljarasban nincs maéd.

A moddositds soran Uj beépitésre szant teriilet kerdl kijel6lésre, a magasabb szint(i jogszabalyokban el8irt
erd6teriilet egylttes kijelolésével, és a telken zoldfelllet telepitésének elSirasdval. A védelmi erdéteriilet
és a telken beliil kiépitend§ teljes értékli novénydllomany biztositia a fenti teriletrendezési
kévetelményekkel valé 6sszhangot.

Jelenleg van folyamatban a teleplilésre vonatkozé telepiilésrendezési eszkdzok teljeskord feliilvizsgélata, a
fent jelzett kdvetelményekre is figyelemmel, igy jelen mddositdsban tovabbi szabalyozasi elem rogzitése

nem indokolt.
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5. A tervezett (Gip-5 jell) egyéb ipari terllet épitési 6vezet meghatarozdsanak feltételei

Az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja alapjan a
,(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesiilése - kiilonésen a természet- és a kbrnyezetvédelem, az erdbk és a
felszini és felszin alatti vizek védelme, az dr- és belvizvédelem, valamint a termdfélddel és a tertiletekkel valo
takarékos bands - érdekében az alabbi kévetelményeknek kell érvényt szerezni:
a) a teleplilésfejlesztés és a teleplilésrendezés sordn a teleplilés teljes kbzigazgatdsi terliletét érint6 drviz, belviz,
valamint csapadékviz szakszerl és drtalommentes elvezetését biztositani kell, részbeni Gsszegydljtése és
helyben tartdsa biztositdsanak az adottsagok és a lehetdségek szerinti figyelembevételével,
b) * djonnan beépitésre szdant tertiletek kijelélésével egyidejiileg a telepllés kozigazgatdsi teriiletének biolégiai
aktivitds értéke az dtmindsités elbtti aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtisdra kiadott
jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csdkkenhet,
c) a teleplilések beépitésre szdnt teriileteinek dsszességét - ott, ahol az fizikailag lehetséges - beépitésre nem
szant tertiletekbdl allé gydiriivel kell kérilvenni, a teleplilések dsszenévésének elkertilése érdekében,
d) a termdéféld igénybevételével jard, ujonnan beépitésre szdnt teriiletek kijel6lésénél elsésorban a termdfold
védelmérdl szolo térvényben meghatdrozott atlagosndl gyengébb mindségl termdféld-teriiletek jeldlhetdk ki,
e) a telepiilések beépitésre szant teriilete csak olyan tertiletfelhaszndlds céligra névelhets, amilyen célra a
teleplilés mdr beépitésre kijelélt teriiletén beliil nincs megfeleld tertilet.”

A mddositas soran Uj beépitésre szant terllet kijel6lése nem torténik, igy a bioldgiai aktivitas érték szinten
tartdsa modositds soran biztositott.
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6. Telepiilésrendezési javaslat

A modositdssal Uj Gip-5 jelli épitési 6vezet bevezetése valik sziikségessé, azzal, hogy alapvetéen a hatdlyos
HESZ - alabb idézett - Gip-2 jel(i épitési dvezete keriil modositasra az alkalmazhaté legnagyobb
beépitettség és a legnagyobb épitménymagassag tekintetében.

Az idézetben a mdodositasi javaslatok korrekturaban lathatdk, kékkel a folyamatban 1év6 parhuzamosan
egyeztetett modositas tartalmi elemei lathatok kék korrekturdban, és egyvonalas torléssel. Jelen
médositas elemei piros kiemeléssel és kétvonalas dthlzéssal lathaték.

,EGYEB IPARI TERULET
26.6.
Gip-1,-és Gip-2, Gip-4, Gip-5 jelli évezet

.....

energiaszolgdltatdsi és a teleplilésgazddlkodds épitményeinek elhelyezésére szolgdinak.
(2) Az épitési bvezet tertiletén elhelyezheti épliletek:

a) a kilénésen veszélyes (pl. téz-, robbands-, fertézésveszélyes) blizés vagy nagy zajjal jaré gazdasdgi
tevékenységhez sziikséges épitmények kivételével mindenfajta, gazdasdgi (ipari, kereskedelmi,
szolgdltato, vendéglatd) tevékenységi célu éplilet,

b) a gazdasdgi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamdra szolgdld
lakdsok, de azok Gsszes szintterlilete telkenként nem haladhatja meg az ésszes épitheti brutto szinttertilet
5%-dt,

¢) igazgatdsi, egyéb irodaéplilet,

d) parkoldhdz, iizemanyagtolts,

e) sportcélu épitmény.

(3) Az ipari teriileten kivételesen elhelyezhetd egyhdzi, oktatdsi, egészséqgligyi, szocidlis épliletek.

(4) Az épitési Gvezetben a beépités kézmdlvesitési feltétele a teljes kézmlvesitettség. Az kbziizemi
energiaelldtds megujuld energiaforrdsokkal kivdlthatd.

(5) Az épitési bvezet beépitési paraméterei:

A B C D E F G H /
Az éplilet
A telek megengedett
megengedett
A Legkisebb legnagyobb legkisebb | legkisebb |legnagyobb
. ,Z,, kialakithatd gnhagy g g gnagy
epitesi X
. . Terepszint
ovezet (o Brutto . . I
. . . , Beépitési | . - .| alatti Zoldfeliileti | . , .
jele | teriilete | szélessége . szinttertileti o -y Epitménymagassaga
mértéke . beépitési | mértéke
mutatoja .
mértéke
m2 m % m2/m2 % % m m
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Gip-1 | 2000 25 40 0,6 50 25 3,0 7,5
Gip-2 | 2000 30 40 0,6 50 25 3,0 12,0
Gip-4 | 2000 - 50 - 50 25 - 12,0*
Gip-5 | 2000 - 45 - 50 25 - 22,0(38,0)

*: technoldgiai épitmény esetén a (7) bekezdés szerint

(6) Az Gip-5 épitési 6vezet kivételével — az épitési évezetben alkalmazhatd beépitési mdd: szabadon dllg,
ahol

a) az el6kert mérete legaldbb 10,0 méter,

b) az oldalkert mérete legaldbb 8,0 méter,

c) a hdtsokert mérete legaldbb 12,0 m.*"

(7) A Gip-4 épitési évezetben a legnagyobb épitménymagassdg mértéke lizemi, technoldgiai épitményekre
és sajdtos épitményfajtakra vonatkozoan 24,0 méter, Gip-5 épitési bvezetben 26,0 méter.

(8) A Gip-4 épitési 6vezetben a 20.§ (5) bekezdésben meghatdrozott dsszefiiggs zéldfeliilet kialakitdsdra
vonatkozd kévetelményt az Ev dvezettel hatdros és a telek homlokvonaldt meghatdrozd telekhatdrok
mentén nem kell figyelembe venni.

(9) A Gip-4 és Gip-5 épitési 6vezetben a kbzmUelldtds mértéke: hidnyosan kbzmdiivesitett.

(10) A Gip-5 épitési Gvezetben a beépitési mod szabadon dllé. Amennyiben a szabdlyozdsi terv épitési helyet
nem tartalmaz az elékert 5,0 méter, az oldalkert az OTEK 36. § (1) bekezdés szerint, a hdtsékert 5,0 m.
Amennyiben — jelen rendelkezés hatdlybalépésekor — az évezetben fenndllo épitmény része vagy egésze az
beliil j6karbantarthatd, feldjithatd, atalakithatd, és jelen rendelet szerint megdllapitott épitési helyen beliil
bévitheté.

(11) A Gip-5 épitési 6vezetben a Szabdlyozdsi terven ,egyedi épitménymagassdg érvényesithets” kételezé
szabdlyozdsi elemmel érintett telken az épiilet megengedett legnagyobb épitménymagassdga 38,0 méter,
takarmdnygydarto lizem rendeltetésii épitmény esetén.

Szabalyozasi Terv médosités: A telephelyre a HESZ-ben Uj épitési dvezet keriil meghatarozasra Gip-5 jel(i
épitési ovezet bevezetésével. (Gip-2 > Gip-5)
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7. A telepilésrendezés kérnyezeti hatadsa

A TELEPULESRENDEZES KORNYEZETI HATASA

Az (j Uzemben a takarmanygyartas teljes folyamata integraltan jon létre, azaz a nagy toménységl
Lel6keverékek” (premixek) elGallitasatol kezdve, a koncentratumokon at, az allatok etetésére kozvetlendl
alkalmas takarmanyok gyartdsa, 6sszehangolt rendszerrel torténik.

Az Uj Uzemben kiemelt jelent8ségli szempontként lesznek kezelve a kornyezetvédelmi el8irdsok, illetve a
koérnyezet minél kisebb terhelése. Modern porelszivd rendszerek gondoskodnak a minél kisebb
porkibocsatasrél, a zajterhelés csokkentése érdekében a nagyobb zajszint(i készllékeket kilon, izolaltan
helyezik el.

Az Uj Gzemben nincs tervezve a jelenleginél nagyobb gaz felhasznalas, igy a levegé széndioxid terhelése
nem fog néni, (a tervezett nagyobb termelési volumen ellenére).

Fentiek figyelembevételével a tervezett telepllésrendezési eszkdzok moddositasarol kijelentheté a
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 2. szdmu melléklet szempontjait figyelembe véve, hogy a hatdsok és a
hatasterulet jellemz6i alapjan nem okoznak negativ valtozast.

A tervezett rendeltetés maradéktalanul 6sszeegyeztethet§ a tertlet fennalld teriletfelhaszndldsaval, a
telepllésrendezési eszkdz modositdsa a fennadlld beépités figyelembevételével egy Uzemegység
megvaldsitdsa érdekében kerUl torténik:

1. A természeti eréforras felhasznaldsanak mértéke a HESZ mdédositas tekintetében nem valtozik, a
modositds — terlletfelhasznalasi egység kialakitasara lehet&séget biztositd — telepilési térségben
taldlhato.

2. A jelenlegi tevékenységek késébbi megvaldsitdsa lehet6ségének a tevékenység telepitési helyére,
jellegére, méretére, mikddési feltételeire vonatkozéan nem korlatozza.

3. A hatalyos tervekhez képest a fenntarthatd fejlédést a moddositdsok nem akadalyozzdk, a
szabdlyozasai elBirdsok tovabbra is tamogatjak azt.

4. A hatalyos jogszabdlyok és a HESZ el6irasainak betartasaval, tudatos magatartds feltételezésével a
modositasok Uj kornyezeti problémakat nem generalnak.

5. A moddositdas nem akaddlyozza, és nem korlatozza a kornyezettel kapcsolatos kozdsségi
jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal 6sszefliggs tervek, programok
stb.) végrehajtasat.

6. A varhaté kornyezeti hatdsok id&tartama, gyakorisdga és bekovetkezésének valdszinlsége,
visszafordithatdsaga tekintetében a HESZ mddositast illetéen

a. nem adodhatnak 6ssze,

b. nem er@sithetik egymast,

c. orszaghatdron at nem terjednek;

d. nem idéznek el6 olyan kornyezeti valtozdsokat, amelyek az emberi egészségre, a
kérnyezetre kockazatot jelenthetnek.

7. A varhato kornyezeti hatasok nagysagrendije és terileti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az
érintett lakossag szamat tekintve) nem érintenek értékes teriletet.
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8. A telepUllésrendezési eszkdz mddositasaval érintett terlleten a koérnyezetvédelmi hatarértékeket
elérd vagy azt meghaladd igénybevételrél, kibocsatasrdl, illetve szennyezettségrél a telepllésnek,
tervezéknek nincs tudomasa.

9. A varhatd kornyezeti hatdsok a telepllésrendezési tervezés és egyeztetés keretében is kell§
mértékben elbre jelezhetdk és kezelhetdk.

10. A terv altal megvaldsuld elképzelések nem idéznek el6 az emberi egészségre koérnyezetre
kockazatot jelent6 hatdsokat.

11. A tervezett szabalyozds megfelel Trtv.-nek, valamint Megye Teriletrendezési Tervérd
5/2012. (V.10.) 6nkormanyzati rendeletnek.

52616
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1. Jévahagyand6 munkarészek

8. A helyi épitési szabalyzat mddositasa

Dabas Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2020. (....) kt. rendelete

Dabas Helyi Epitési Szabalyzatdrdl sz616
24 /2006. (VI.22.) 6nkormanyzati rendelet moédositasardl

Dabas Onkormanyzatdnak Képvisel6-testillete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban
meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIII. torvény 6. §. (1) bekezdésében foglalt feladatkérében eljarva, a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a 13. § (1) bekezdésében, valamint a telepilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepulésfejlesztési eszkdzokrél, valamint
az egyes sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 32. § (1)
bekezdés c) pont és 32. § (6) bekezdése a) pont szerinti eljardsban a Tr. 9. szamu mellékletben megjelolt
véleményezési jogkdrben eljard szervek, és az érintett terilleti és telepilési dnkormanyzatok, illetve a
partnerségi egyeztetés szabdlyai szerint a partnerek véleményének kikérésével az aldbbi rendeletet
alkotja:

1.8
Jelen rendelet melléklete az 1m. sz. melléklet: SZT-10m jel(i Szabdlyozasi Tervlap részlet.
2.8

Dabas Helyi Epitési Szabalyzatardl szél6 24 /2006. (VI.22.) dnkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban:
Rendelet) 2. §-a (1a) bekezdése a kovetkezd j) ponttal egészil ki:

,i) @ 20m. sz. melléklet: SZT-10m jel(i Szabalyozasi Tervlap részlet.”
3.8

A HESZ 26. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkezs rendelkezés 1ép:
.(5) Az épitési 6vezet beépitési paraméterei:

A telek megengedett Az epulet
megengedett
A Legkisebb legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
. ,Z,. kialakithatd ghagy g 9 ghagy
épitési -
. . Terepszint
ovezet (e Brutto . . L
. . ., ., |Beépitési| . - | alatti | Zéldfelileti| . , .
jele | teriilete | szélessége y szintterdleti o .y Epitménymagassaga
mértéke . beépitési | meértéke
mutatdja L
mértéke
m2 m % m2/m2 % % m m
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Gip-1 2000 25 40 0,6 50 25 3,0 7,5
Gip-2 | 2000 30 40 0,6 50 25 3,0 12,0
Gip-4 2000 - 50 - 50 25 - 12,0*
Gip-5 2000 - 45 - 50 25 - 22,0(38,0)

*: technoldgiai épitmény esetén a (7) bekezdés szerint”
4.§
A HESZ 26. § -a kiegésziil a kdvetkezd (10) és (11) bekezdésekkel:

,(10) A Gip-5 épitési dvezetben a beépitési mod szabadon dllé. Amennyiben a szabdlyozdsi terv épitési helyet
nem tartalmaz az el6kert 5,0 méter, az oldalkert az OTEK 36. § (1) bekezdés szerint, a hdtsékert 5,0 m.
Amennyiben — jelen rendelkezés hatdlybalépésekor — az vezetben fenndllé épitmény része vagy egésze az
beliil jokarbantarthatd, felujithatd, dtalakithato, és jelen rendelet szerint megdllapitott épitési helyen beliil
bévithetd.

(11) A Gip-5 épitési 6vezetben a Szabdlyozdsi terven ,egyedi épitménymagassdg érvényesithets” kételezé
szabdlyozdsi elemmel érintett telken az éplilet megengedett legnagyobb épitménymagassdga 38,0 méter,

wor

takarmdnygyadrto lizem rendeltetés épitmény esetén.”

5.8

A HESZ
a) 26.§ cimében a ,Gip-1, Gip-2, Gip-4,” szoveg helyébe a ,Gip-1, Gip-2, Gip-4, Gip-5”;
b) 26. § (1) bekezdésében a , A Gip-1, Gip-2, Gip-4,” szbveg helyébe a ,A Gip-1, Gip-2, Gip-4, Gip-5”;
c) 26. § (6) bekezdésében a felvezetd szovegében az ,,Az” szbveg helyébe a ,A Gip-5 épitési dvezet

kivételével —az”

d) 26. § (7) bekezdésében a ,méter.” szoveg helyébe a ,,méter, Gip-5 épitési dvezetben 26,0 méter.”
e) 26. §(9) bekezdésében a , A Gip-4 és” szbveg helyébe a ,A Gip-4 és Gip-5”
szoveg lép.

6. 8§
Zaré rendelkezések
(1)  Avrendelet a kihirdetését kbvets napon Iép hatélyba.

(2)  Arendelet elGirasait a hatalybalépését kovetSen inditott Ggyekben kell alkalmazni.
Dabas, 2020. szeptember

Polgarmester legyz6
A rendelet kihirdetve ......
Jegyz§

Zaradék:

Egységes szerkezetbe foglalva ......

legyz6
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A ../2020. (... ...) kt. rendelet 1m. melléklete: SZT-10m

—— - e - — - -

Jelmagyarazat:

Kotelez6 szabalyozasi elem

””””mwm“ egyedi épitménymagassag érvényesithetd
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9. Mellékletek

9.1. A képviselS-testiileti hatdrozat a kiemelt fejlesztési tertletrdl

DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE
Dabas, Szent Istvan tér 1/b.

Szam: HIV/12- 140/2020.
KIVONAT

Késziilt: Dabas Véros Onkorméanyzatanak Képviselo-testillete 2020. augusztus 18-dn
megtartott rendkiviili tilésének jegyzokonyvébol.

Kihagyva a kihagyandok.

A Képviselo-testiilet 7 igen (egyhangiilagos) szavazattal az alibbi hatirozatot hozza:

98/2020 (VII1.18.) szdmi OK. HATAROZAT

Dabas Varos Onkorményzat Képviseld-testilete az Etv. és a telepiilésfejlesztési koncepciordl,
az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzOkrél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XL 8.) Korm.
rendeletben foglalt felhatalmazas alapjan, dont arrél, hogy

b) Dabas Vitafort Zrt. telephelyének fejlesztésével Osszefliggésben az eldterjesztésben
ismertetett beruhazast és a kapesolodo telepiilésrendezési eszkdzok modositasdra vonatkozo
javaslatot tamogatja, és a 79/2020. (VI. 30.) szamu OK. hatarozatban foglaltak az alabbi
dontéssel egésziti ki:

ba) a beruhazo és az énkormanyzat telepiilésrendezési szerzOdést kot a telepiilésrendezési
eszkozok modositasanak tervezésére, a tervezési koltségeket a beruhdzo finanszirozza;

bb) a beruhazd és az Onkorményzat telepiilésrendezési szerzOdést kot azon egyéb
koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitdja dltali (beruhazoi) atvallalaséra,
amelyek a cél megvalsitdsanak kovetkezményei - a szilkséges kiszolgdl6 intézmény és
infrastruktira-fejlesztések -, és azok megvalositasa az Snkorményzatot terhelng.

be) a b) pontban ismertetett beruhazas megvalositas érdekében a Vitafort Zrt. telephely (a
0157/7, 0840/14, 0840/7, 0840/12, 0840/15 hrsz-u telkek) teriilete és a telepiilésrendezéshez

targyalasos eljaras - partnerségi egyeztetési dokumentum
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sziikséges kapesolodo teriiletek dsszessége kiemelt fejlesztési és egyben viltozasra kijeldlt
teriilet;

¢) az a) és b) pontokban meghatdrozott, valtozasra kijelolt kiemelt fejlesztési terillet
vonatkozasaban a hatdlyos telepiilésrendezési eszkizok eseti modositasa sziikséges.

A Képvisels-testiilet felkéri a Polgirmestert a Féépitész bevondsdval a dontés vonatkozasaban
szikséges telepiilésfejlesztési  és  telepiilésrendezési  feladatok  ellitdsara, igy a
telepiilésrendezési eljaras lefolytatasara, a szilkséges egyeztetések lebonyolitasara ¢s
amennyiben indokolt a telepiilésrendezési szerzddés illetve egyéb megdllapodasok
elokészitésére.

Hataridé: 2020. augusztus 31.
Felelds: polgarmester, foépitész

Kmft.
b L =
Rigoné|dr, Roicsik Renata Kszegi Zoltan
jegyzd ' polgdrmester

targyalasos eljaras - partnerségi egyeztetési dokumentum
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Partnerségi egyeztetés utdn dokumentdlando

9.2. Kérnyezeti értékelés beérkezett vélemények
9.3. Partnerségi egyeztetés
9.4. Partnerségi egyeztetés lezarasa

9.5. FGépitészi feljegyzés a tervi tartalomrél
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