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Dabas telepiilésrendezési eszkozeinek eseti modositasa
Dabas, 0437/62 hrsz-u telket érintéen

gazdasagi fejlesztés megvalositasa érdekében

Bevezetd, a modositas sziikségességének alatamasztasa

Dabas Varos Képvisel6-testiilete 98/2020. (VIII.18.) szamu OK. hatarozataban déntétt
— Dabas, 0437/62 hrsz-u telket érintéen - a hatalyos teleplilésrendezési eszk6zok
modositasanak szikségességérdél, és arrol, hogy a valtozasra kijelolt tertiletet kiemelt
fejlesztési tertiletté nyilvanitja, gazdasagi fejlesztés megvalositasa érdekében. A
tervezett rendezési szandékok a teleptilésfejlesztési koncepcidjaban foglaltakkal
6sszhangban vannak.

A telepiilésrendezési eljaras

A telepluilésrendezési eszkdzok modositasanak egyeztetése a teleptilésfejlesztési
koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési
eszkdz6krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 32. § (6) bekezdés a) pontja
alapjan, a Tr. 42. § szerinti targyalasos eljarassal toérténik, tekintettel arra, hogy a
modositasokat a Tr. 32. § (6) bekezdés c) pontja szerint a képvisel6-testiilet dontésével
kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitott tertileten, beruhazas megvalositasa miatt
indokolt.

A Tr. 42. § (1) bekezdése alapjan targyalasos eljaras esetén a polgarmester a
teleptilésrendezési eszkdz tervezetét a végsé szakmai véleményezési szakasz
kezdeményezése el6tt véleményezteti a partnerekkel a 29/A. § szerint.

A tervezet partnerségi egyeztetése a Tr. - ben és Dabas Varos Onkormanyzat Képvisels-
testiletének a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szoléo 16/2017. (V. 24.) szamu
énkormdnyzati rendeletében (a tovabbiakban: partnerségi rendelet) foglalt
koévetelmények alapjan torténik.

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalati
eljaras sziikségességének elddontésére vonatkozé kezdeményezése megtortént, az
onkormanyzat, a tervezet kidolgozéi és a rendezésben érintettek a beérkezett
vélemények alapjan dontenek a kornyezeti vizsgalat lefolytatasarol, a koérnyezeti
értékelés készitésérdl.

Dabas hatalyos helyi épitési szabalyzata a 24 /2006. (VI.22.) Kt. rendelettel keruilt
elfogadasra, igy az, a Tr. 45. § (1) bekezdése alapjan 2021. december 31-ig
alkalmazhat6. A Tr. 45. § (2) bekezdése alapjan ,a 2012. december 31-én hatalyban
lévé, tovabba a 2012. december 31-ét megelézéen hatalyban 1év6 jogszabalyok alapjan
elfogadott telepuilésrendezeési eszk6zok 2021. december 31-ig térténd modositasa a VI.
fejezet eljarasi szabalyai szerint, az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
teleptilésrendezési tartalmi koévetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval
torténhet.” Jelenleg van folyamatban Dabas Varos 4 teleptilésrendezési eszkdzeinek
az elkészitése, ezen tervezet elfogadott valtozata az 0j teleptilésrendezési eszkdzdkbe
beépitésre kerul.

Jelen dokumentacio a partnerségi egyeztetés dokumentuma.
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1. A modositassal érintett teriilet bemutatasa

1.1. A rendezéssel érintett teriilet elhelyezkedése és a modositas teriileti hatalya

1. dbra - a rendezéssel érintett tertilet Dabas kézigazgatdsi hataran beltil

A modositassal elsédlegesen érintett tertilet a 0437 /62 hrsz.- U telek. Az ingatlan a
teleptilés kultertiletén, beépitésre szant tertilethez és épitési telekhez kozvetlentil
kapcsolodo, mezégazdasagi hasznositasu tertilet. A telek D-DNy-i szomszédja a Duna-
Tisza csatorna, E-ra mezégazdasagi tertiletek, K-re pedig gazdasagi és kisparcellas
mezdgazdasagi tertiletek hataroljak. A tertlet az 5-6s szamu féut koérforgalmabol
leagazo (7525) hrsz-u kozut feldl kozelitheté meg. Az Gt a Sari gazdasagi park belsé,
kozlekedési feltard f6 tengelye.

targyalasos eljaras, végso véleményezési szakasz - partnerségi egyeztetés -



Dabas teleptilésrendezési eszkozeinek a modositasa 1 résztertileten

A modositassal érintett ingatlan gazdasagi terlilethez csatolasa annak érdekében
tervezett, hogy az, a fejlesztés alatt allé6 Sari Ipari Park részévé valjon, a 0437 /62 hrsz.-
U Uthoz csatlakozva és a 7843 hrsz- mar kivett épitési telekhez kapcsolodo
telekhatarrendezéssel.

A telekhatarrendezéssel érintett telkek természetes személy tulajdonaban vannak,

melyek koztil a 0437 /62 jelenleg mtivelés alatt nem allo, 2-es és 3-as mindségi osztalyt
legeld, a 7843 hrsz-u1 muvelés aldl kivett, jelenleg beépitetlen épitési telek.

1.2. A rendezéssel érintett teriilet 6sszefoglalé vizsgalata

A modositassal kozvetlenul érintett telek a 0437/62 hrsz-u telek. A 0437/62 hrsz-u
és a kozvetlentil szomszédos 7843 hrsz-u épitési telkek telekhatar-rendezése tervezett,
igy jelen modositas teriileti hatalya a két telek egyiittes teriilete.

JELLEMZO TERULETHASZNALAT KIALAKULT BEEPITES

A modositassal érintett 0437/62 hrsz.-
u telek jelenleg hasznalaton kivili
mezdgazdasagi tertilet, melyen éptlet,
épitmény nem talalhaté.

A 7843 hrsz-u telek kivett, beépitetlen
épitési telek.

A 0437/62 és a 7843 hrsz-u ingatlanok
magantulajdonban vannak.

A telkek kozlekedési feltarasa a (7842)
hrsz-u kivett utrol biztosithato.

ALTALANOS TELEPULESRENDEZESI VIZSGALAT

A jelzett két telek alaki adottsagai csak korlatozottan teszik lehetévé a
hasznositasukat. A telkek jobb hasznosithatosaga érdekében a telektulajdonosok a
telkek telekhatarrendezését tervezik. Mivel a teruletfelhasznalasi egységek
lehatarolasa nem telektémbre érvényestl, ezért a telekhatarrendezés miatt a TSZT és
a HESZ moédositasa is sziikségessé valik.

A rendezéssel érintett tertilet beépitetlen.

A telkek jelenleg beépitetlenek.
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A modositassal érintett telek jelenleg kézmuivesitetlen.

a beépitésnél a beépitésnél alkalmazhato
a legkisebb alkalmazhaté .
. Beépitési kialakithaté legnagyobb leqnqu Ob,b le:q -nagy obb lt.e.g klse“bb .
Ovezet b . oot p beépitettség épitmény- zoldfeliileti
méd iz s tEiee PR terepszint alatt magassa aran;
terepszint felett P 9 9 Y
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L . . 5 legnagyobb .. .
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Beépitési telek tertilete g . épitmény- S
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(m?) (%) (%) (m) (%)
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. ? . . a telek megengedett legnagyobb a telek PP 5
legkisebb kialakithato e epltmenyglagassag
(0] t terepszint ek
veze . brutté DSzl zoldfeliileti
. . . beépitési . g alatti S leg- leg-
tertilete szélessége o szinttertileti P mértéke .
mértéke < beépitési kisebb | nagyobb
mutatoja Ao
mértéke
(m?) (m) (%) (m2/m?2) (%) (%) (m) (m)
Gip-2 2000 30 40 0,6 50 25 3,0 12,0
a telek a telek CHCRA e l)tmeny )
a telek magassdga
L terepszint . .
HRSZ. ) L e | OE0 alatti e leg-
tertilete szélessége . szinttertileti s mértéke .
mértéke < beépitési kisebb | nagyobb
mutatoja Ao
mértéke
(m?) (m) (%) (m2/m?) (%) (%) (m) (m)
59.219,1
7843 957 <400 0 0 0 100 - -
2. A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok megallapitasai a rendezéssel

érintett teriiletre vonatkozodan

2.1. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat relevans
tartalmai

Dabas Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 154/2006. (VI.22.) Kt. sz.
hatarozattal fogadta el Dabas Varos Telepuilésszerkezeti Tervét (a tovabbiakban: TSZT).
A rendezés alapja a 2006 év o6ta tobbszdér modosult TSZT (moédositasokkal nem
Osszeszerkesztett valtozata), a moédositasok a tervezés soran figyelembevételre
kertltek.

Dabas Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 24/2006. (VI.22.) rendelettel
fogadta el Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban: HESZ). A rendezés
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alapja a 2006 év o6ta tdbbszér médosult HESZ modositasokkal 6sszeszerkesztett
valtozata.

UJ GAZDASAGI TERULET KIJELOLESE A 0437/62 HRSZ-U
INGATLANON

alaptérkép TSZT kivonat SZT kivonat

A telepiilésszerkezeti tervlap a tervezett gazdasagi tertiletet Ma jelii altalanos
mezogazdasagi teriilet és E jeli erdoéteriilet teriiletfelhasznalasban hatarozza
meg. A TSZT sem a mezégazdasagi-, sem az erdétertiletek nem differencialja a térképi
megjelenités soran. A TSZT az Ma jelu mezdégazdasagi tertiletek ko6ézé sorolja a
korlatozott hasznalata altalanos mezégazdasagi tertileteket és az agrarturizmus és
farmgazdasagi tertleteket, tovabba az erdétertiletek kozé sorolja a védelmi és
gazdasagi erddétertiileteket. Az Ma és E tertiletek sajatos hasznalat szerinti bontasa a
hatalyos telepiilésendezési eszkdzdk rendszere szerint a HESZ-ben térténik.

A hatalyos TSZT szerint a modositassal érintett 0437/62 hrsz-u ingatlant érinti az
orszagos Okologiai haldozat hatara. A tertilet szomszédsagaban, nem koézvetlen
kapcsolattal htizodik a Natura 2000 tertilet hatara a 0437 /58 hrsz-u telektdl északra.
A telek északi csticskét kis mértékben érinti a 400 kV-os elektromos vezeték 34
meéteres véddtavolsaga, valamint a telken athalad az 5-6s szamu féut elvi elkertilé
nyomvonala. A telek déli, délnyugati hataraval erdétertiletek szomszédosak, melyek a
Duna-Tisza csatorna védelmét szolgaljak. A tertletet tovabbi korlatozo elemek nem
érintik.

Megjeqyzés: az uj OTrT az orszagos Skolégiai halézatok tertiletét 2006 6ta pontositotta,
a 0437/ 62 hrsz-u ingatlan mar nem része az 6koldogiai hdlézatnak.

Részlet a hatalyos TSZT leiras szoveges munkarészének ,A tertiletfelhasznalas egyes
elemeinek részletezése” cimu fejezetébdl:

(...)

A lakd, vegyes, gazdasag teriletek dvezeti jeldlése a hatalyos telepllésrendezési tervnek
megfelelden tortént, igy ezeket nem részletezzik. A valtoztatisokra az eldzdekben utaltunk. A
miiszaki leiras részletesebben taglalja a kildnleges terileteket, melyek egy része az eldzd
tervekben meg nem szerepelt, s a kizlekedest.




Dabas teleptilésrendezési eszkozeinek a modositasa 1 résztertileten

ERDOTERULETEK

Az erddteriiletek rendezése az dkologial és Skonémiai szempontok figyelembe vételével készilt.
Az erditeriiletek szakszerll kezelése, az erddgazdilkodas folytatisa az Gzemtervek alapjan
biztositando.

A telepiilés (megyel és orszagos dsszehasonlitasban is) viszonylag sok erdétenilettel rendelkezik.
Az erdok a kiilterlileten nagy, Gsszefliggd teriileteket alkotnak. Az erdbteriiletek egy jelentds része
termeszeti vedelem alatt all.

Az erddteriletek telepllésrendezési tervben torténd dvezetl besorolasa elsdsorban azt fogalmazza
meg, hogy erdégazdalkodashoz kapcsolodd épitmények elhelyezésére vonatkozo igény esetén, az
onkormanyzat mely erddteriileteken kivanja azt engedni. Mindez nem korlatozza az erdészeti
hatésagnak az erddteriletekre vonatkozd engedélyezési jogkorét, sem azt, hogy az
erdégazdalkodas milyen szakmai elvek (lzemtervek) alapjan folyik.

Az erddterileteknél alapvetden a kdvetkezd teriilet-felhasznalas valtozasok torténtek:

Tervezett erddteniletek:

—  aszennyviztisztito kérdl vedelr erddteriiletek (Ev),

—  abanyaterilet kil védelmi erdéteriiletek (Ev),

—  az 5-9s Ut alsodabasi és gyoni szakaszanal lévd védelmi erddteriiletek (Ev).

Megsziind erddteriiletek:

—  a Belsomantelekre vezetd Ot kbzelében a korabbi tervben jeldlt erddterilet, mezdgazdasagi

_ terliletbe (Ma-k) sorolasa.

Ovezet és szabalyozasi modesitasok:

—  csokkent az Gvezetek szama, a korabbi tervben jeldlt ET és EV dvezetek osszevonasra
keriltek Ev (védelmi erdSteriilet) dvezetbe, az EK owvezet helyett lett Eg (gazdasagi
erddteriilet)

— a gazdasag erddteriilet (Eg) ovezetbe sorolt, de beekelddd kisebb kitenedési
mezdgazdasagi mivelés alatt 4llo teriileteken megengedett lett a tanyas beépités.

Védelmi erddteriiletek (Ev)

A telepilés erdéteriletinek jelentds része (fdkent a vedelem alaft allo erddteriiletek) ebbe az
ovezetbe kerilf besorolasra. A védd erdoteriletek kezelése soran cél egyrészt a fala) és
vizvédelmi, dkolégiai érdekek érvényesilése, masrészt a lako illetve a gazdasag fejlesztési
teriiletekkel szomszédos erddteriiletek esetében tovabbi célként fogalmazhatd meg a teriiletek
funkcicnalis tagolasa. A vedelmi erddteriileteken sem lakd-, sem gazdasagi célu épitmeény nem
helyezhetd el.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezbgazdasagi terlletek rendezésének célja egyrészt a termeldteriiletek megovasa, masrészt a
gazdalkodas feltételeinek megteremtése. Mindezt tajrendezési, tajvédelmi szempontok figyelembe
vételével, tovabba térekedve az okolagiailag értékesebb teriletek megovasara, illetve mivelési ag
valtozas esetén ebbe az iranyba torténd elmozdulasra.

A mezdgazdasagi teriileteknél alapvetéen dvezet és szabalyozasi modositasok torténtek:

- csokkent az 6vezetek szama, a korabbi tervben jelolt MA, MGY és MT ovezetek 6sszevonasra
kerultek Ma-k (korlatozott hasznalatu altalanos mezbdgazdasagi terilet) dvezetbe, az MF és
MK dvezet helyett lett Ma-f1 és Ma-f2 (agrarturizmus és farmgazdasagi teriilet)

— A fammgazdasagi és a Kkorlatozott hasznalati mezdgazdasagi tertletek kdzdtt néhany
részteriileten tortent Ovezeti atsorolas. Az 5-6s (t északi oldalan |evd gazdasagi teriileti
fejlesztések kozé ekelGdo terlletek a korabbi farmgazdasagi dvezetbdl (MF) visszakeriiltek a
korlatozott hasznalatu (Ma-k) mezégazdasagi teriletek kozé. A Sarn telepilésrészidl ENy-ra
fekvd, az Okologiai halozaton kivil esd mezdgazdasag teriletek farmgazdasagi (Ma-f1)
ovezetbe kertiiltek atsorolasra.

Korlatozott hasznalatu altalanos mezdgazdasagi (Ma-k) teriiletek

Az ovezetbe elsGsorban azok a foként szanto, kisebb részt gyep mivelési agu mezdgazdasagi
teriiletek keriltek besorolasra, ahol tavlati telepilésfejlesziési, telepilésszerkezeti, dkologiai és
tajvédelmi megfontolasokbol a foldrészlet nagysagatdl fiiggetlendl sem lako-, sem gazdasagi
épilet nem helyezhett el. Az Gvezetbe tartozd okologiailag ériékesebb, gyep és nadas mivelési
agu teriiletek tertilet megavasara fokozott figyelmet kell forditani.
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TAJ ES TERMESZETI ERTEKVEDELEM

A jelenlegi kilterlileteket érintd fejlesztési igények az alabbi tajrendezési feladatok megoldasat
teszik szilkségesse.

A meglévd belteriileten (lakoteriilet), illetve a javasolt fejlesziési teriileteken kialakuld 0] telepiilési
szegelyek rendezése. A telepiilési szegélyek rendezésének célja, hogy a beépitett teriiletek kilsd
hatara, valamint a szomszédos mezd-, illetve erddgazdasagi teriletek talalkozasa rendezett képet
mutasson. A telepiilési szegelyek megjelenéset elsdsorban az hatarozza meg, hogy beépitett
teriiletek szélen talalhatd tobbnyire (lakdftelkek vegel, hatsokertjel mennyire rendezettek. Az
osszhatast tovabb rontja, hogy a telkek mogott teriiletsavban gyakon az illegalis hulladék
elhelyezés.

A telepllési szegélyek rendezésének eszhdzei:

- Amennyiben beepitett teriiletek killsé hatarat foldit szegélyez, a féldit mentén célszer( fasort
telepiteni és az it menti terlileteket évente egy-két alkalommal kaszalni.

-  Ha a szegélyen talalhatd beépitett teriiletek kdzvetlenil a mezdgazdasagi terliletekbe mennek
at, akkor tirekedni kell arra, hogy a szegélyt alkotd savban ne alakuljanak ki parlagteriiletek,
illetve ha ezek mar kialakultak, akkor a mivelésbe kell vonni. Célszer( ezen terileteken is
mezsgyehatarold fa- és csenesavokat telepiteni.

- Atelepillés szegélye mentén fel kell szamolni az illegalis hulladék elhelyezéseket.

TERMESZETI ERTEKEK VEDELME

A telepilés teriletének mintegy 60%-a all természeti védelem alatt, melyek dontdé hanyadat az
Natura 2000 és orszagos okologiai halozat teriletei, valamint az orszagos védettségli természeti
teriiletek teszik ki.

Natura 2000 europai dkologiai halézat teriiletei

A NMatura 2000 halézatot az Eurdpai Uniés madarvédelmi és éldhelyvédelmi iranyelvek alapjan
lehatarolt terliletek alkotjak. Kialakitasuk célja, hogy az eurdpai kiizosség szamara jelentds éldhely
tipusok, egy dsszefliggd Skologial haldzat reszekent hosszdtavon fennmaradjanak.

A telepiilésen a Matura 2000 halézatha a beltertilettdl DNy-ra fekvi terlletek, az Ocsai TK teriletei,
a Duna-valgyi-fécsatoma menti teriiletek, valamint a San telepiilésrész melletti (az Ocsai TK-t és a
DMy-ra fekvd részeket dsszekotd) teriiletek tartoznak.

Orszagos dkologiai haldzat teriiletei

Az orszagos dkologiai halozat terilletei az Orszagos Terilletrendezési Tervrdl szdld 2003, évi XXV
tv. alapjan keriltek kijeldlésre, s céljuk a természetvédelmi szempontbdl jelentds terilletek kozti
okologiai kapesolatok biztositasa. Az orszagos okologiai haldzatnak a telepiilésre esd részteriileteit
jellemzden a Matura 2000 teriiletekkel vannak atfedésben.

Mindkét ékologial haldzatnal (Natura 2000 és orszagos dkologial haldzat) ki kell emelni, hogy
teriilet kijeldlésiknél nem vettek figyelembe az érvényben levd telepiilésrendezési tervben léve
teriilet-felhasznalasokat és dvezeteket Elsdsorban a San telepiilésrészen mar meglévd (vagy
fejlesztés alatt 4llo) gazdasagi teriileteken haladnak keresztil az emlitett dkoldgiai haldzatok.
Hasonld ellentmondasok fordulnak eld az ex-lege védett teriiletek kijeldlésénél is. A banyateriilet
teljes egésze beletartozik az ex-lege védett teriiletbe.

A hatalyos Szabalyozasi Tervlap a modositassal érintett ingatlant (0437 /62 hrsz.) Ma-
k jeli korlatozott hasznalatu altalanos mezdégazdasagi 6vezetben és Ev jelti védelmi
erddétertilet 6vezetben hatarozza meg.

A telkeket szabalyozasi vonal nem érinti, a telek nagy részére a terv az orszagos
O0kologiai halozat érintettségét jelzi. A telek északi csticskét kis mértékben érinti a 400
kV-os elektromos vezeték 34 méteres védétavolsaga, valamint a telken athalad az 5-0s
szamu féut elvi elkertilé nyomvonala. Az SZT-n tovabbi védelmi korlatozo elem a telket
nem érinti.

A HESZ a médositassal érintett ingatlant Ma-k jelti ,korlatozott hasznalatu altalanos
mezdégazdasagi (beépitést meg nem engedd altalanos mezdégazdasagi tertiletek) dvezet
és Ev jeltl (védelmi erdétertilet) 6vezet elnevezésu 6vezetben hatarozza meg, melyre az
alabbiakban idézett eléirasok érvényesek:
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A7 ERDO OVEZETEK AL TALANOS ELOIRASAT
46.5.

(1) Az erdo o&vezeiek telker elsosorban a rendeltetesiibmek megfeleld erdogazdalkodas:
tevekenységek celjara szolgalo teriiletek.

(2) Az erdd ovezetekbe sorolt. de kivett mmivelés: agn foldutként és egyuttal kézteriiletként
nyilvantartott terilletekre a HESZ Kou jeli kozlekedés: Gvezetekre vonatkozd elbirasar
vonatkommak.

(3) Az erdd ovezetekben erdészeti létesitmények csak az erdoteriilet nyilvantartasban 1évo
teriileteken letesithetok. A kialakithato erdészet: létesitmények: erdészets maganut, erde: vasut,
valanunt az erdogazdalkodasi tevékenységet, igy kiilondsen az erdo védelmeét, illetve az erdei
haszonvételek gyakorlasat, az erd6 rendeltetését szolgald niitargy, kerités. Lako és gazdasagi
epiiletek csak az 6vezet: eloirasokban foglalt feltetelek fennallasa esetén létesithetok.

Az Ev jeli erdé dvezet
(Védelmu erdoteriilet)
47.8.

(1) Az 6vezet telkel nem épithetok be.

A MEZOGAZDASAGI OVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI
49 5.

(1} A mezbgazdasdgi dvezetek telkel a néveénvtermesztési, allattenvésztési tevekenvségek teriiletei,
ezért a mezogazdasdgl dvezetekben elsosorban e mezdgazdasdgi tevékenvségekkel kapcsolatos
termelkfeldolgozds és tdrolds épitmenvel helvezhetok el, azonban egves esetekben az dvezeti
elordsokban foglalt feltételek fennalldsa esetén kivételesen lakoepiilet is épithetd.

(2) Ha egv beépithetd méretl telek rendelkezik erdd, gvep (rét, legeld) vagy nadas mivelési dgu
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithetok be, ha a telek mds kivett, vagy
miivelésbol kivehetd résszel nem rendelkezik.

(3) Bammelv mezogazdasigi dvezetben, azon meglévd tanvak esetében, ahol a tanva terilete nem
éri el a beépithetd teleknagvsig minimumat, ott a mar meglévd épiiletek fenntarthatok,
korszenisitheték, 1njjdépithetok, é&s Gsszességében egyv  alkalommal legfeljebb 30 m?
alapteriilettel bovithetok.

(4) A mezogazdasagi ovezetekbe sorolt, de kivett miivelési dgu foldutként és egyuttal
kozteriiletként nvilvantartott teriiletekye a HESZ Kséu jeli kozlekedési dvezetek eloirdsai
vonatkoznak.

(5) Az dvezetben a teleknek a szdntd miuvelési agu része nem keritheto le. Csak labazat nélkiili,
drtort kerités létesithetd.

(6) Az dvezetek teriiletén épiilet, épitmeny (kivétel a kerités) csak szabadon alloan helvezhetd el

dvezeti eloras maskeént rendelkezik.”

(7 Az épitménveken kiwiilrdl lithato burkolatként csak természetes hatdsu anvag alkalmazhato.
Az épiiletek féldszinti padloszintje legfeljebb az eredeti terepszinther képest 50 cm-rel
nagvobb magassaghan alakithato ki.

(8) A mezogardasiagl Gvezetek barmelyikébe esd, mezogazdasigi muvelési dgban nyvilvantartott
teriilet igénvbe veheto birtoktest Gsszteriiletébe térténd beszamitasandl, fiiggetleniil attol, hogy
az Gvezetben birtokkdzpont kialakitisa engedélvezett, vagy sem.

Az Mi-k jeli korlatozott hasznalatu altalinos mezbégazdasagi dvezet
(beépitést meg nem engedd dltaldnos mezdgazdasiagi teriletek)
50.8.
(1) Az svezet telkei nem épithetdk be.
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2.2. Osszefoglalé értékelés

A HESZ a modositassal érintett ingatlant Ma-k jeli ,korlatozott hasznalati altalanos
mezdgazdasagi” (beépitést meg nem engedd altalanos mezégazdasagi teruletek) dvezet
és Ev jelt1 (védelmi erdétertilet) 6vezet elnevezésti 6vezetekben hatarozza meg,

A HESZ jelenlegi 6vezeti besorolasa nem teszi lehetévé a rendezéssel érintett telkek
telekhatar-rendezését, a gazdasagi tertiletnek megfelel6 méreti és alaku épitési telek
kialakitasat és igy a telkeket érint6 fejlesztési szandékok megvalositasat.

A beruhazas megvalésitasa a fennallo épitési telek, a kialakult kézlekedési rendszer és
kiépitett kozmuellatas okan helyhez kotott. Az Gjonnan kijelolni tervezett ipari

telekrész szorosan kapcsolodik a mar meglévd, kiépitett és folyamataban beéptilé
gazdasagi tertiletekhez, az a Sari Ipari Park része.

A rendezéssel érintett telkeket taji-, természeti, illetve mlivi — értékvédelem nem érinti.

2.2. A hatalyos telepiilésrendezési kovetelményekkel kapcsolatos megallapitas

A tervezett telekhatar-rendezés, tertilethasznalat és beépitettség okan a fejlesztéssel
érintett tertileten a telepiilésszerkezeti terv (TSZT) moédositasaval Uj beépitésre
szant tertlet kijelolése szukséges, a tervezett gazdasag funkci6 megvalositasa
érdekében, beépitésre szant ipari gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalas, és a helyi
épitési szabalyzat (HESZ) médositasaval meglévs egyéb ipari gazdasagi épitési
ovezet kijelolésével.

Az 1) beépitésre szant kijelolésével O0sszefliiggésben figyelembe kell venni, — tobbek
kozott - a tertiletrendezési és a tajrendezési szakagi kovetelményeket, amelyek tovabbi
TSZT modositast tesznek szliikségessé, az alabbiak szerint:

- védelmi erdétertilet kijeldlése az ) beépitésre szant tertiletét lefedd térmeérték
5%-anak aranyaban;

- erdétertlet kijelolése a beépitésre szant tertilet kijelolésbél adodo BIA érték
potlasara.

12
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II. ALATAMASZTO JAVASLATOK

3. A fejlesztési igény és a tervezett allapot

A fejlesztési teriiletre létesitend6 a kornyezetet nem terhelé gazdasagi funkcio
kialakitasa az alabbi épiiletekkel, épitményekkel:

e raktar,

o logisztika,

e gépjarmitarolo, szerviz.

A telephely kialakitasa érdekében a 0437/62 és a 7843 hrsz-u ingatlan
telekhatarrendezése torténik. A telkeken toérténé telephely kialakitasa érdekében a
jelenleg 0437 /62 hrsz-u telek egy részének muivelés aldli kivonasa, terméfold mas célu
hasznositasara vonatkozo eljaras lefolytatasa szikséges a 0437/62 hrsz-u terulet
fejlesztéssel érintett tertiletére vonatkozoan.

Valtozasi vazrajz a 0437/ 62 és a 7843 hrsz-u telkekre

7841

épitési ter,

0437/62

Lz

&pites| ter.

7843

épitési ter




Dabas teleptilésrendezési eszkozeinek a modositasa 1 résztertileten

A telkek rendeltetésszerti hasznalatanak elésegitése érdekében a 04374 /62 és a 7843
hrsz-1 ingatlanok tekintetében meértanilag szabalyosabb telkek kialakitasa,
telekhatar-rendezés sziikséges. A telekhatar-rendezés csak a TSZT és a HESZ
modositasat kovetéen valosithato meg. A telekhatar-rendezés egyértelmtivé teszi, hogy
az Ujonnan rendezett 0437/62 hrsz-u telek a szomszédos telken érvényesulé Gip
tertletfelhasznalasi egység részét képezheti az ipari parkhoz tartozoéan, kialakitva ezzel
egy egységes és rendezett alaku tertiletfelhasznalasi egységet.

A részben Ujonnan kialakul6 gazdasagi telephelyen raktar, logisztika, gépjarmu tarolas
és szerviz funkcidk ellatasahoz kapcsolodoé éptiletek, épitmények kialakitasa tervezett
a Gip jelu egyéb ipari gazdasagi tertilet tertiletfelhasznalasu és Gip-2 jelti egyéb ipari
gazdasagi tertilet épitési 6vezet kibdvitésével.

Mindkét telket érinti az Gij beépitésre szant tertilet meghatarozasaval jaro védelmi erdé
kijelolés. A védberdd kijeldlése jelentds tertiletet von el a beépitésre meghatarozhato
tertlettdl ennek okan a telekhatarrendezéssel érintett telkekre vonatkozoan a Gip-2
jelt épitési 6vezetre meghatarozott beépitési mértékben modositas javasolt, a 40%-os
érték 50%-ban kertill meghatarozasra, ezzel 4j Gip-4 jelu épitési 6vezet bevezetése valik
sziikségessé.

A tervezett telekhatar-rendezés tertileti mérlege:

kialakult allapot telekhatar-rendezést koévetd allapot
hrsz. telekmeéret (ha) hrsz. telekmeéret (ha)
0437/62 11,7868 0437/62 11,7575
7843 5,9219 7843 5,9433

A fenti tablazatbol jol lathato, hogy a telkek térmértéke a telekhatar-rendezést
koévetéen nagysagrendileg nem valtozik, az elsédlegesen a telekforma miatt indokolt.

A modositassal 4j Gip-4 jelii épitési dvezet bevezetése valik sztikségesse, azzal, hogy
alapvetéen a hatalyos HESZ - alabb idézett - Gip-2 jelll épitési 6vezete kertil
modositasra az alkalmazhato legnagyobb terepszint feletti beépitettség tekintetében.

Az idézetben a modositasi javaslatok korrekturaban lathatok.
,.-EGYEB IPARI TERULET

26.8.
Gip-1,-6s Gip-2, Gip-4 jelii dvezet

(1) A Gip-1, és Gip-2, Gip-4 jelii ipari gazdasdgi teriilet épitési ovezetek elsésorban az ipari, az
energiaszolgaltatasi és a teleplilésgazdalkodas épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az épitési Ovezet terliletén elhelyezheti éplletek:
a.) a kiilonosen veszélyes (pl. téz-, robbands-, fertézésveszélyes) biizos vagy nagy zajjal jaré gazdasdagi

tevékenységhez szilkséges épitmények kivételével mindenfajta, gazdaségi (ipari, kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglatd) tevékenységi célu épilet,
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b.) a gazdasagi tevékenységi céll épuleten belll a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgéalo
lakésok, de azok dsszes szinttertlete telkenként nem haladhatja meg az 6sszes épitheti bruttd szintterlet
5%-at,

c.) igazgatési, egyeb irodaéplilet,

d.) parkolohaz, iizemanyagtolto,
e.) sportcélu épitmény.

(3) Az ipari teriileten kivételesen elhelyezhetd egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis
épuletek.

(4) Az épitési ovezetben a beépités kozmiivesitési feltétele a teljes kozmiivesitettség. Az koziizemi
energiaellatas megujul6 energiaforrasokkal kivalthatd.

(5) Az épitési 6vezet beépitési paraméterei:

A telek megengedett Az épllet megengedett
Legkisebb . .
Az Kialakithato legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
?plteﬂ PV Bruttd Terepsz_lnt R L
Ovezet . ... | Beépitési| _. .| alatti | Zoldfeluleti| - .. .
: terllete | szélessege | /", szintterdleti PP -y Epitmenymagassaga
jele mérteke - beépitési | mértéke
mutat6ja o
mérteke
m2 m % m2/m2 % % m m

Gip-1 | 2000 25 40 0,6 50 25 3,0 75
Gip-2 | 2000 30 40 0,6 50 25 3,0 12,0
Gip-4 | 2000 - 50 - 50 25 - 12,0*

*: technoldgiai épitmény esetén a (7) bekezdés szerint

(6) Az épitési dvezetben alkalmazhatd beépitési mdd: szabadon allg, ahol
a) az elokert merete legalabb 10,0 méter,

b) az oldalkert mérete legaldbb 8,0 méter,

c) a hatsokert mérete legalabb 12,0 m.>”

(7) A Gip-4 épitési Ovezetben a legnagyobb épitménymagassag mértéke Uzemi, technoldgiai
épitményekre és sajatos épitményfajtakra vonatkozoan 24,0 méter.

(8) A Gip-4 épitési dvezetben a 20.8 (5) bekezdésben meghatarozott dsszefiiggd zoldfeliilet kialakitasdra
vonatkozo kovetelményt az Ev 6vezettel hataros és a telek homlokvonalat meghatarozo telekhatarok
mentén nem kell figyelembe venni.

(9) A Gip-4 épitési dvezetben a kozmiielldtds mértéke: hianyosan kézmiivesitett.

A Gip-4 épitési ovezet alapjan szamitott beépitettség:

a telek megengedett mcelzeerllnueldez it
legkisebb a telek megengedett legnagyobb a telek | megeng 5
kialakithaté megengedett epitménymagassa
. _ . legkisebb ga
Ovezet brutté terepszint - .
. s . . zoldfeliileti
tertilete sz‘eles beépitési szint-. alatti ‘ mértéke ?eg— leg-
sége mértéke tertileti beépitési kisebb | nagyobb
mutatoéja mértéke
(m?) (m) (%) (m2/m2) (%) (%) (m) (m)
Gip-4 2000 - 50 - 50 25 12,0%*
tjonnan a telek az éptilet
alakulé a telek a telek zoldfeliileti épitmeény-
HRSZ. mértéke magassdga
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épitmény-
szint leg- terepszint
teriilete széles- beépithetd nagyobb alatti leg- leg-
sége tertilete brutto beépitheto kisebb | nagyobb
alap- tertilete
tertilete
(2| (m) (4) (m?/m?) (4) (%) m | _m
0,6
50 ’ 50 25 "
7843 | 44916 | <171 | 55 45gme = ZJZ 6 | (22.458m2) | (11.229 m2) 12,0
0,6
0437/6 50 d 50 25 .
2 81.703 | =351 | 140851 m2) (58;;5}375 (40.852 m2) | (20.426 m2) 12,0
a beépitésnél a beépitésnél alkalmazhato
a legkisebb alkalmazhaté .
P Beépitési kialakithaté legnagyobb Il)eg‘nc?.tgngl{b le:q -r;agy obb Z?Ziklsle..ll)bti
vezet maéd telek tertilete beépitettség " ecpite tselg " ept me”%/ B zoldfe ‘,2 ute
e erepszint ala magassdg arany
(m?) (%) (%) (m) (%)
Ev - - az 6vezet telkei nem épitheték be 100
- . . . legnagyobb . .
L. . beépitettség beépitettség PP zoldfeliileti
Beépitési telek tertilete ] ] épitmény- 5
HRSZ. mod terepszint felett | terepszint alatt e arany
(m?) (%) (%) (m) (%)
a 7843
és . . . A
0437/62 - 50.671,6276 az 6vezet telkei nem épitheték be 100
egy része

A tertiletrendezési terveknek valo megfeleléség és a biologiai aktivitas érték szinten
tartasanak érdekében az tijonnan kialakitott telkek hatso telekhatar mentén, a Duna-
Tisza csatorna fel6li telekrészen védelmi erdétertilet (Ev) kertll kijelolésre a
természetvédelmi érdekek figyelembe vételével.

Az Ujonnan kialakitasra keruilé telephely egy meglévé Gip jell egyéb ipari gazdasagi
tertilet épitési dvezetben kertil meghatarozasra, a HESZ-ben a hatalyos eléirasok
kiegészitése nem indokolt.

A modositassal érintett telek kozmuellatasa biztositott a gazdasagi tertleteket is
kiszolgalé — koraban kiépitett - kozmtihalozatrol. A telkektél 400 méterre elérheté a
villamos-energiaellatas és a vizellatas kdztizemi szolgaltatassal, a szennyviztisztitas és
elhelyezése, tovabba a csapadékviz elhelyezése egyedi megoldassal torténik.

A telkek kézmuivesitése a HESZ - ben foglalt kévetelmények szerint egyedi megoldassal
is megvalosithato.

A moédositas a kozlekedés-halozati kapcsolatokra, a kozosségi kozlekedésre, a gyalogos
és kerékparos kozlekedésre nincs befolyassal. A fejlesztési tertilet meglévé helyi utakon
torténé megkozelitése biztosithato, kozlekedésfejlesztésre a modositas miatt nincs
sziikség.

A parkolast/rakodast tovabbra is a HESZ és az OTEK eléirasainak megfeleléen kell
megoldani telken beltl.
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4. Teriiletrendezési tervekkel valo Osszefiiggések bemutatasa és
osszhangjanak igazolasa

A telepliléseken a tervezett fejlesztések, beruhazasok lehetéségét alapvetéen a
hatalyban 1évé magasabb szinthi tervek hatarozzak meg. Dabas varos
teleptilésrendezési eszkozei részleges modositasanak tertiletrendezési szempontu
elemzése érdekében az alabbi tertletrendezési terveket kell megvizsgalni.

Hatalyos teriiletrendezési tervek:

e Magyarorszag és kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.)

0 Trtv. masodik része foglalja magaba az Orszagos Tertletrendezési Tervet
(OTrT)

e Pest Megye Onkormanyzata Koézgyulésének 10/2020. (VI.30.) énkormanyzati
rendelete Pest Megye Teruletrendezési Tervérdl (PmTrT)

Az OTrT 90. §- a alapjan
»90. § (1) A E toérvény rendelkezéseit - figyelemmel az (1a) bekezdésben foglaltakra

is - a hatalybalépését kovetéen indult 3. § (1) és (3) bekezdés szerinti eljarasokban
kell alkalmazni.

(1a) Ha e rendelkezés hatdalybalépésekor - a teleptilésrendezési eszkdz mdédositdsdandl - az
érintett dllamigazgatdsi szervet elsé alkalommal mdr megkeresték, a teleptilési
énkormanyzat valaszthat, hogy e térvény és a végrehajtasdra kiadott miniszteri rendelet
térségi tertiletfelhaszndldasi és dvezeti szabdlyait, vagy a 2019. marcius 14-én hatdlyos
Orszagos Tertiletrendezési Tervrdl, Budapesti Agglomerdcié Tertiletrendezési Tervérdl és a
Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési Tervérdl szélé torvények térségi
tertiletfelhasznadldsi és dvezeti szabadlyait alkalmazza. A telepiilésrendezési eszkézok e
bekezdés szerinti mdédositdsa nem mentesiti a teleptilési dénkormdanyzatot a 91. § (2)
bekezdésében, 92. § (1) bekezdésében és 93. § (1) bekezdésében foglalt kételezettségének
teljesitése aldl.

(2) A megyei teriiletrendezési terv hatalya ala tartozo telepiilésrendezési eszkoz
tekintetében az olyan beépitésre szant teriiletet, amelyet a jogszeriien elfogadott
telepiilésrendezési eszkoz e torvény kihirdetése elétt mar beépitésre szant
teriiletnek nyilvanitott, tovabbra is ilyen teriiletnek kell tekinteni, kivéve, ha ez a
teriilet a 2. melléklet szerinti Orszag Szerkezeti Tervében a 4/1-4/11. melléklet
szerinti orszagos jelentéségii miiszaki infrastruktiura-halézatok vagy egyedi
épitmények teriiletére esik.

(3) A 4/1-4/11. mellékletet az e torvény hatalybalépését kovetéen indult
kozigazgatasi hatosagi eljarasokban alkalmazni kell.

»11. § A kiemelt térségi, illetve megyei tertiletfelhaszndldasi kategoridk tertiletén beliil a
telepiilési tertiletfelhaszndldsi egységek kijeldlése soran

a) az erddégazddlkoddsi térségben az erdétertilet tertiletfelhaszndldsi egységet a térséget
lefedé erddk dvezetére vonatkozoé szabdlyok szerint, valamint az erddételepitésre javasolt
tertilet 6vezetére vonatkozo szabdlyok figyelembevételével kell lehatdrolni;
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b) a mezdgazdasdgi térség tertiletének legalabb 75%-dt elsédlegesen a mezdgazdasdgi
tertilet teleptilési tertiletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradé rész
természetkdzeli tertilet, - nagyvdrosias lakoétertilet és vegyes teriilet kivételével - beépitésre
szant tertilet vagy kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld
tertilet tertiletfelhaszndldsi egységbe sorolhato;

c) a vizgazddlkoddsi térség tertiletét - e térvény hatdlybalépését megelézéen mar
jogszertien kijelélt beépitésre szdant teriiletek kivételével - vizgazddlkoddsi tertilet,
vizgazddlkoddsi célu erddteriilet, vizgazddlkoddsi célu mezdégazdasdgi teriilet,
természetkézeli tertilet, tovdbba kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu
tertilet vagy honvédelmi célu erddteriilet tertiletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni, és a
miukddési tertiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely teleptilési tertiletfelhaszndldsi egység kijelélhetd;

e) a sajdtos tertiletfelhaszndldsil térség teriiletét a teriilet tervezett felhaszndlasdnak
megfeleléen honvédelmi, kiilénleges, kézlekedési, erdd-, gazdasdagi vagy intézménytertilet
teleptilési tertiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.”

4.1. Orszagos Teriiletrendezési Terv

Az Orszag Szerkezeti terve meghatarozza az orszagos tertliletfelhasznalas rendszerét, a
teleptilések térbeli rendjét, az orszagos muszaki infrastruktura-halozatok és egyedi
épitmények térbeli rendjét, és ezek 6sszefliggéseit.

2. SZ. MELLEKLET: Az ORSZAG SZERKEZETI TERVE

Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak

‘Qw

seviharaszt

Erdégazdélkodasi térség

Mezbgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepdilési térség
Kozlekedési haldézatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévé)
Gyorsforgalmi Gt (tervezett)
Féut (meglévd)
Féat (tervezett)
Nagysebességli vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalozati vasati palya (meglévé)

NRRRNN

Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (tervezett)
Energetikai haldzatok és egyedi épitmények
K&olajszallito vezeték (meglévé)
Termékvezeték (meglévd)

Atarszenti
: . ! 3 ANONRG 3 o5 e . s
A / .‘.._'a;, 2 9) ,_‘. bay | Vizi létesitmenyek

Alaptérképi elemek Orszagos jelentdségli csatorna (meglévd)

i ; Megyehatar
I:l Telepiilés kézigazgatasi hatara

Az TrTv. 2. melléklete szerint Dabas tertiletét érinté orszagos tertiletfelhasznalasi
kategoriak a kovetkezok:

e Erdégazdalkodasi térség;
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Mezégazdasagi térség;
Vizgazdalkodasi térség;
Teleptilési térség.

A modositassal érintett teriilet mezdégazdasagi térségben fekszik.

Dabas tertuiletét érinté kozlekedési halozatok az OTrT 2. Melléklete szerint a
kovetkezdk:

Meglévé fout -5-6s fé6ut Budapest-Kecskemét-Szeged-Roszke koézott

Meglév6 egyéb orszagos torzshalozati vasuti palya — Budapest —-Lajosmizse —
Kecskemét 142-es MAV vasutvonal- zémében egyvaganyd, nem villamositott
MAYV vasuti mellékvonal

Tervezett egyéb orszagos torzshalozati vasuti palya — VO — Budapestet délrél
kertil6 vasutvonal: Szarliget — Szar — Bodmeér — Vértestarcsa — Vereb — Baracska
— Ercsi — Szigetszentmarton — Kiskunlachiza -Bugyi — Dabas -Ujhartyan —
Ceglédbercel

Dabas tertletét érinté energetikai hal6zatok:

Meglév6 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték

Meglévo koéolajszallito vezeték (Algyé-Palmonostora — Kecskemét — Pusztavacs —
Szazhalombatta)

Meglévo termékvezeték (Kecskemét)

Meglévo orszagos jelentéségti csatorna (Duna-Tisza csatorna — Dunaharaszti — Dabas)

A modositassal érintett teriiletet az orszagos miiszaki infrastruktara-halézat
400 kV-os atviteli halozati tavvezetéke kis mértékben érinti.

A Trtv. részeként az Orszagos Terulletrendezési Terv orszagos 6vezetei és a Trtv. 19.§
(4) bekezdése alapjan a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészité szabalyozasarol szol6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM
rendelet) altal megallapitott orszagos 6vezetek kozlil az alabbiak nem érintik Dabas
kozigazgatasi teruletét:

Kivalo terméhelyi adottsagu szantok ovezete (OTrT);

Vilagorokseégi és vilagdérokségi varomanyos tertletek ovezete (OTrT);
Nagyvizi meder 6vezete (MvM rendelet);

VTT-tarozok ovezete (MvM rendelet).
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- Okolagiai halézat magteriiletének dvezete
Okologiai haldzat ckoldgiai folyosdjanak dvezete

Okolégiai haldzat pufferteriiletének Gvezete

Alaptérképi elemek
\He
o

: i -
rnad Lt i Megyehatar
N/\ I:' Telepllés kbzigazgatasi hatéra

-- Teleplilési térsé
_Orkény A .

OTrT 3./1. melléklet: Okologiai halozat
magteruletének, o6kologiai folyosdjanak és
pufferteriiletének 6vezete

A modositassal érintett teriiletet az
orszagos Okologaiai halozat oOkologiai
o folyos6janak ovezete nem érinti, de a
teriilet kozvetleniil hataros az ovezettel.
A csatorna telkét érinté ovezet kozvetlen
szomszédsagaban - a rendezéssel érintett
teriileten beliil - a TSZT modositas soran
teriiletileg bovitett védelmi erdé keriil
meghatarozasra.

A teriileten tervezett gazdasagi
telephelyen tervezett funkciok a
természetvédelmi értékeket nem sértik,
a fejlesztés kornyezetre gyakorolt hatasa
elenyészo.

A teriiletrendezési terveknek és a
biologiai aktivitas értéknek szinten
tartasa érdekében védelmi erdéteriilet
telken beliil keriil kialakitasra, mely a
Duna-Tisza csatornat (6koldgiai folyosé
része) hivatott elvalasztani, védeni az
esetleges gazdasagi funkciobol eredé kis
mértéki karos kornyzeti hatasoktol.

»26. § (1) Az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosojanak évezetében - kivéve, ahol az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udtilékérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg - csak olyan megyei
tertiletfelhasznadldsi kategéria és megyei Ovezet, valamint a teleptilésrendezési
eszkézokben olyan dvezet és épitési dvezet jeldlhetd ki, amely az Skolégiai hdlézat
magtertilete és az 6kolégiai hdlézat dkolégiai folyosdja természetes és természetkdzeli
éldhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6kolégiai hdlézat dkolégiai folyosojanak 6vezetében Uj beépitésre szdnt tertilet nem
jelsélhetd ki, kivéve, ha

a) a telepiilési tertiletet az dkolégiai halézat dkolégiai folyosé, vagy az 6kolégiai hdlézat
magtertilet és az 6kolégiai halézat dkolégiai folyosé kortilzdarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egylittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdant
tertilet csak az dallami féépitészi hatdskérében eljaré fovdrosi és megyei
kormdnyhivatalnak  a  teriiletrendezési  hatdésdgi eljardsa  sordn  kiadott
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tertiletfelhasznaldsi engedélye alapjan jeldlhetd ki. Az eljards sordn vizsgalni kell, hogy
biztositott-e az dkolégiai hdlézat magtertilet és az 6koldgiai hdlézat dkolégiai folyoso
természetes és természetkéozeli éldhelyeinek fennmaraddsa, valamint az dkolégiai
kapcsolatok zavartalan muikédése.

(4) Az bkolégiai hdalézat dkolégiai folyosdjanak dvezetében a kézlekedési és energetikai
infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala, tovdbbd az erémuvek az Jkolégiai
folyoso és az érintkezé magtertilet természetes éléhelyeinek fennmaraddsdt biztosité
modon, az azok kézétti bkoldgiai kapcsolatok miikédését nem akaddlyozé miiszaki
megolddsok alkalmazasdval jelélhetdk ki és helyezhetdk el.

(5) Az O6kolégiai hdlézat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében bdnydszati tevékenység
folytatasa a bdnydszati szempontbol kivett helyekre vonatkozé elbirasok
alkalmazdsdaval engedélyezheté. Az Ovezetben uj célkitermeldhely és kiilfejtéses
muveléstt bdanyatelek nem létesithetd, meglévd kliilfejtéses mivelésti bdnyatelek

Erdék ovezete

horizontalisan nem bévithetd.”

s A\ ,
Alaptérképi elemek

Orszaghatar

i i Megyehatar
{ Telepllés kozigazgatasi hatéra

Telepulési térség

OTrT 3./3. melléklet: Erdék évezete
A modositassal érintett teriiletet nem
érinti.

- Honvédelmi és katonai c&ll terllet dvezete altal Erintett telepllések

Alaptérképi elemek

i Megyehatar
-

Jr——y w3 . s
| |  Telepiilés kozigazgatasi hatara
T |

Telepiilési térség

OTrT 3./5. melléklet: Honvédelmi és
katonai célu tertilet 6vezete
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A moédositassal érintett teriilet az
orszagos honvédelmi és katonai céla
teriilet ovezetén fekszik.

A hatalyos telepiilésrendezési
eszkozokben a tényleges honvédelmi és
katonai céla teriiletek Kht jeld
kiilonleges beépitésre szant honvédség
teriilet teriiletfelhasznalasban Kkeriiltek
meghatarozasra, melyek a telepiilés déli
teriileteit fedik le, azonban a
modositassal érintett teriiletet nem
érintik.

»32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepiilésrendezési eszkozokben
kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdarolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt tertiletét a telepiilésrendezési eszk6z6kben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhaszndldsi kategériaban -
beépitésre szant vagy beépitésre nem szdant kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi
célra szolgdlo tertilet tertiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi céli erddteriilet tertiletfelhaszndldsi
egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erdék dvezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhasznaldsi egység kijelélésének modositisa csak a
honvédelemért felelds miniszter hozzdjdruldsdaval lehetséges.”

Kunpeszér

Jo termd&helyi adottsagl szantdk Svezete

Alaptérképi elemek
P

i i Megyehatar
S
—
|

i Telepiilés kdzigazgatasi hatara

Telepiilési térség

MvM 1. melléklet: J6 termdhelyi adottsagu
szantok ovezete
A modositassal érintett teriiletet nem

Inarcs

Kunpeszér

(]

érinti.

] Erdételepitésre javasolt terllet dvezete
Alaptérképi elemek

.r:____: Megyehatar

[
|

i Telepiilés kdzigazgatasi hatara

Telepllési térseg

MvM 2. melléklet: Erdételepitésre javasolt
tertilet 6vezete

A modositassal érintett teriiletet nem
érinti.
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fre——

/ Z Yé re Tajképvédelmi terllet dvezete
2 L—7 4 Alaptérképi elemek
D
Bugyi O
N\

. ; /X i' ) ‘ Telepilés kbzigazgatasi hatara
& \,// Telepilési térséc
Babas \Hernédﬁ\

/ \\ F 4

Q

[ BN
; Orkény <
2a ¢ ¢ | MvM 3. melléklet: Tajképvédelmi tertilet
Kunpeszér Ovezete
. A modositassal érintett teriiletet nem
\I;lborfa

érinti.

Vizmindség-védelmi terllet dvezete
Alaptérképi elemek

|

i Me

arcs
1za \{/K
B

Bugyi O Jj

\

P
Dabas

4

\
i

| Telepiilés kbzigazgatasi hatara

Telepiilési térség

\paj

) MvM 4. melléklet: Vizmindség-védelmi
Kunpeszér “~ \/ tertilet 6vezete
A modositassal érintett teriiletet érinti.

A modositassal érintett teriilet a vizminéség-védelmi teriilet 6vezetén fekszik.
A telepiilés teriiletére az 1ij telepiilésrendezési eszko6zok készitése folyamatban
van, mely soran a vizvédelemmel érintett teriiletek lehatarolasra keriilnek. Ezen
teriilet nem érinti a modositassal érintett teriiletet. A tervezett telephelyen a
keletkez6 szennyviz kezelése a vonatkozé  szakagi jogszabalyok
figyelembevételével fog torténni.

5. § (1) A vizminéség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténod
kivezetésérél és az oOvezeten kiviil keletkezett szennyvizek oOvezetbe torténéd
bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeir6l a megye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi tertilet dvezetébe tartozé telepiilések teleptilésrendezési eszkdzeinek
készitése sordn ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett tertileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett
tertiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi tertilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatisa a bdanydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil8kérzet hatdlya ald tartozé teriileten a vizmindség-védelmi tertilet
6vezet tertiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és mutragya-haszndlati, kérnyezetkiméld vagy extenziv mezégazdasagi
termelés folytathato;

b) 4j vegyszertarold, hulladékkezeld létesitmény - a komposztdld telepet és az dtrakédllomdst
kivéve - nem létesithet?.
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4.2. Pest Megye Teriiletrendezési Terve

A megyei tertletrendezési terv alapveté célja, hogy meghatarozza a megye egyes
térségei tertilet-felhasznalasanak feltételeit, a muszaki infrastruktura-halézatok és
egyedi épitmények Osszehangolt térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthato fejlédésre,
valamint a térség terlleti, taji, természeti adottsagaira. Az OTrT eléirasait alapvetéen
a Pest Megyei Teruletrendezési Terv (PMTrT) hivatott értelmezni, pontositani.

Térsegi teriiletfelhasznalasi kategoriak és
Telepiilési térség

- Sajatos terilletfelhasznalast térség

- Erdégazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

=] Térségi térszervezd kdzpont

PMTrT 2. melléklet:— Térségi Szerkezeti
Terv (kivonat) és jelmagyarazat (lent)

B/

Gyorsforgalmi Gt (meglévé)
Wagysebességii vasttvonal (tervezett)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)
Egyéb orszigos térzshalozati vasuti palya (meglévé)

Féut (meglévd)
Egyeéb orszagos torzshalozati vasuti palya (tervezett)

Fout (tervezett)
Orszagos vasiti mellékvonal (megléva)

Tervezstt fouti elkeriilé
Térségi repiilotér (meglévo)

Térségi szerepli 6sszekotd it (meglévd)

-+ NANAN

Orszagos kerékparut-ronal (tervezett)

Térségi szerepii 655zekoto ut (tervezett)
Térségi kerékparit-vonal (tervezett)

Mellékat (meglévd)
(52 Terségi kikots (megléva)

Mellékiit {tervezett)

NN NN NN

= Kompatkeléhely (megévd)
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s Orszagos jelentdségii csatorna (meglévd)

Elsérendii arviz-védelmi févédvonal (meglévé)

\

+5-50 MW névleges teljesitd-képességii erdmii (meglévd)

750 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (megléva)

400 kV-0s atviteli halézati tavvezeték (meglévo)

400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

Térségi ellatast biztosité 132 kV-os eloszté halézat (meglévo)

KKKKK“

Koolajszallité vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévg)

\
~

Foldgazszallitd vezeték (meglévd)

Foldgazeloszto vezeték (megléva)

*
&
_/
i

_/

Veszélyeshulladék-leraké (meglévd)

Radioaktiv-hulladék-tarolo |meglévd)

Térségi hulladék-kezeld (meglévo)

Orszaghatar

Megyehatar

Budapesti Agglomeracic hatara

Telepiilés kbzigazgatasi hatara

Az PMTIT 2. melléklete szerint Dabas tertiletét érinté megyei tertletfelhasznalasi

kategoriak a kovetkezok:

Varosias teleptilési térség;

Erdégazdalkodasi térség;
Mezbégazdasagi térség;
Vizgazdalkodasi térség.

Vegyes teruletfelhasznalasu térség;
Epitmények altal igénybe vett térség;

A kozvetleniill TSZT és HESZ moédositassal érintett terillet mezégazdasagi
térségben fekszik, a mar beépitésre szant teriilet telepiilési térségben. A miszaki
infrastruktara halézatok kozlekedési és kozmii elemeinek vonatkozasaban

7 -

tervezett fout (a PMTrT tervezet nem tartalmazza), valamint a 400 kV atviteli

halozat tavvezeték eleme érinti.

1A PMTT térségi
szerkezeti terv kivonata.
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A modositassal érintett tertleten
mezdgazdasagi térségben 67.190 m?2
egyéb ipari gazdasagi tertilet és 42.276
m? védelmi erdéteriilet kerul kijeldlésre.

__\ B

A Gip és Ev teriiletfelhasznalas
tervezett kijelolése a teriiletrendezési
jogszabalyokkal nem ellentétes.

-~
G

-

A megyei teruletfelhasznalasi kategoriak tertiletén belil a teleptilési
tertiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran az alabbi eléirast kell figyelembe
venni:

»11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén
beliil a telepiilési teriiletfelhasznaladsi egységek kijelolése soran

a) az erddégazddlkoddsi térségben az erddtertilet tertiletfelhaszndldsi egységet a térséget
lefedd6 erddk 6vezetére vonatkozé szabdlyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt
tertilet dvezetére vonatkozo szabdlyok figyelembevételével kell lehatdarolni;

b) a mezdégazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at elsédlegesen a
mezégazdasagi teriilet telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a
fennmaradoé rész természetkozeli teriilet, - nagyvarosias lakoteriilet és vegyes
teriilet kivételével - beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges honvédelmi, katonai
és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet teriiletfelhasznadlasi egységbe
sorolhato;

c) a vizgazddlkoddsi térség tertiletét - e térvény hatdlybalépését megelézéen mar
jogszertien kijelélt beépitésre szant teriiletek kivételével - vizgazddlkoddsi tertilet,
vizgazddlkoddsi célu erdotertilet, vizgazddlkoddsi céli mezdégazdasagi teriilet,
természetkdzeli tertilet, tovabba kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi céli
tertilet vagy honvédelmi célu erddtertilet tertiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, és a
miuiikddési tertiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési tertiletfelhaszndldsi egység kijelélhetd;

e) a sajdatos tertiletfelhasznaldsu térség tertiletét a teriilet tervezett felhaszndldsdnak
megfeleléen honvédelmi, kiilénleges, kiézlekedési, erdd-, gazdasdgi vagy intézménytertilet
teleptilési tertiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.”

Az OTrT 11.8 b) bekezdése alapjan a mezégazdasagi térség tertiletének legalabb 75%-
at elsédlegesen a mezdgazdasagi teriilet telepuilési tertiletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni.

A mezégazdasagi térség 25%-a természetkozeli teriilet, beépitésre szant terulet
(nagyvarosias lakoterulet és vegyes terulet kivételével) vagy ktilonleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalé tertilet telepuilési tertletfelhasznalasi
egységbe sorolhato.

Az ujonnan kijelolni tervezett Gip teriiletfelhasznalas megfelel a fent jelzett
eléirasoknak.
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Az djonnan kijelolni tervezett Ev teriiletfelhasznalas megfelel a fent jelzett

eldirasoknak.

Az alabbi tablazat a térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak teriileti eloszlasat
mutatja be a folyamatban lévé moédositas(ok) figyelembevételével:

Térségi Saiatos Dabas varos
teriilet- S N2 Erdé- Mezégaz- Vizgazdal- teljes
A Telepiilési teriilet- z on P -
felhaszna- A A gazdalko- dasagi kodasi kozigaz-
lasi térség felhaszna- Aot P P PR 24
asi lasi térség dasi térség térség térség gatasi
kategoriak teriilete
PMTrT
teriilet 2410,5 6714,3 1880,3 5530,0 67,3 16.602,4
(ha)
Korabbi
moédositas 0 ha 0 ha 0 ha 3,8642 ha 0 ha 0 ha
soran
L 0% 0% 0% 0,07% 0% 0%
teriilet
Jelen
N GdOSitas 0 ha 0 ha 0 ha 10,9466 ha 0 ha 0 ha
soran
kijelslt 0% 0% 0% 0,2% 0% 0%
teriilet
Uj teriilet
(ha) 2410,5 6714,3 1880,3 5515,1892 67,3 16.602,4

A mezdégazdasagi térség kevesebb, mint 1 %-a keriil felhasznalasra a korabbi és
jelenlegi modositas soran, igy a kijelolés a Trtv. eldirasainak megfelel.

OTrT 19.§ ,,(5) A (3) bekezdés 1-4. pontjaiban meghatdrozott megyei 6vezetek dvezeti szabdlyait
a tertiletrendezésért felelés miniszter (4) bekezdésben meghatdrozott rendelete, az évezetek
tertileti lehatdroldsdt a megyei tertiletrendezési terv dllapitja meg.”

Fenti eldiras szerint az OTrT altal meghatarozott 6kologiai halézat magtertiletének,
O0kologiai folyosdjanak és puffertertiletének, valamint kivalé termdéhelyi adottsaga
szantok 6vezetének tertileti lehatarolasat a PMTrT allapitja meg.

OTrT ,21. § (1) A kiemelt térségi és megyei dvezetek teriiletén a vonatkozé orszdgos
6vezetek eldirdsait is alkalmazni kell.

(2) A torvény és a 19. § (4) és (5) bekezdése szerinti miniszteri rendelet 6vezeti eldirdasait
a vonatkozé dgazati jogszabdlyokkal egyriitt kell alkalmazni.”

Az OTTT és a miniszteri rendelet 6vezeti eléirasainak valé megfelelését lasd fentebb az
orszagos Ovezetek érintettsége bemutatasanal.

A PMTrT altal meghatarozott megyei 6vezetek kozul az alabbiak nem érintik Dabas
kozigazgatasi teruletét:

— Vilagoérokségi varomanyos tertiletek altal érintett teleptilés,

— Nagyvizi meder 6vezete,

— Tanyas teruletek 6vezete,

— Foldtani veszélyforras tertilet 6vezete,

— Innovacios-technologiai fejlesztés tamogatott céltertiletének 6vezete,
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— Logisztikai fejlesztések tamogatott céltertiletének ovezete,
— Turisztikai fejlesztések tamogatott céltertiletének 6vezete,
— Kertes mezégazdasagi tertiletek 6vezete.

Orszagos dkoldgiai halozat

- Magteriilet

Okoldgiai folyosé

Pufferteriilet

PMTrT 3./1. melléklet: Okolégiai halozat
magtertletének, oOkolégiai folyosdjanak és
puffertertiletének 6vezete

A modositassal érintett teriiletet
kozvetlen szomszédsagban érinti az
okologiai folyos6 ovezete. Az Ovezettel
valo Osszhangigazolast lasd fentebb az
OTrT fejezetben.

- Kivald termdhelyl adofisdgd szantdterdiet

o b ety adobls s g seanddbenilal

PMTrT 3./2. melléklet: Kivalo és jo
termoéhelyi adottsaga szanték dvezete

A modositassal érintett teriiletet ezen
térségi ovezet nem érinti.

- Erdak teriilete
- Erditelepitésre javasolt teriilet

PMTrT 3./3. melléklet: Erdék és
erddtelepitésre javasolt tertilet dvezete

A modositassal érintett teriiletet ezen
térségi ovezet nem érinti.
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Téajképvédelmi terlilet

MvM 3/4. melléklet: Tajképveédelmi tertilet
ovezete

A modositassal érintett teriiletet ezen
térségi ovezet nem érinti.

- Vizmindség-védelmi terilet

MvM 3/6. melléklet: Vizmindség-védelmi
tertlet 6vezete

A modositassal érintett teriiletet ezen
térségi ovezet érinti. Az ovezettel valo
osszhangigazolast lasd fentebb az OTrT
fejezetben.

- Honvédelmi és katonal céli terGlet Altal érintett telepilés

OTrT 3./8. melléklet: Honvédelmi és
katonai célu tertilet 6vezete

A modositassal érintett teriiletet ezen
térségi ovezet érinti. Az ovezettel valo
osszhangigazolast lasd fentebb az OTrT
fejezetben.

targyalasos eljaras, végso véleményezési szakasz - partnerségi egyeztetés -
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- Asvanyi nyersanyagvagyon altal érintett telepilés

OTrT 3./9. melléklet: Asvanyi
nyersanyagvagyon dvezete

A modositassal érintett teriiletet ezen

térségi ovezet érinti. Az ovezettel valo
osszhangigazolast lasd fentebb az OTrT
fejezetben.

Rendszeresen belvizjarta teriilet

OTrT 3./10. melléklet: Rendszeresen
belvizjarta tertilet 6vezete

A modositassal érintett teriiletet ezen
térségi ovezet nem érinti.

Klimavéltozasnak fokozottan Kitett teriilet altal érintett telepilés

OTrT 3./13.5. melléklet: Klimavaltozasnak
fokozottan kitett tertiletek 6vezete

A modositassal érintett teriiletet ezen
térségi ovezet érinti.

»PMTrT 12. § (1) A klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek (Homokhatsag) 6vezetébe
tartozé telepiilések: Dunaharaszti, Alsénémedi, Ocsa, Indrcs, Bugyi, Dabas, Tatdrszentgyérgy,
Kakucs, Ujhartydn, Ujlengyel, Nydregyhdza, Danszentmiklés, Ceglédbercel, Cegléd, Tapiészolds,
Tértel, Jdaszkarajend, Kocsér, Pilis, Albertirsa, Herndd, Pusztavacs, Mikebuda, Orkény,
Tdaborfalva, Csemd, Nagykdrds, Nydrsapdt.
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(2) Az oOvezettel érintett telepiilések teleptilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt
teleptilésfejlesztési stratégidja és telepiilésrendezési eszkozei készitése, feliilvizsgdlata,
modositasa soran

a) a vizek helyben tartasara és helyben torténé felhasznalasara,

b) a telepiilés zoldfeliileteinek bévitésére,

c) a telepiilés zoldfeliiletein és a beépitésre szant teriileteken a lombkoronaarany,
egyben az arnyékolt feliiletek novelésére

szolgalo eloirasokat is meg kell fogalmazni.

(3) A teleptilésrendezési eszkbézbkben a mezévédd erddsavokkal kériilvett mezégazdasagi
mivelés alatt dllé legnagyobb tablaméreteket meg kell hatdrozni

a) a klimakiegyenlitési,

b) a mechanikai védelmi, és

c) a benapozottsdgi szempontok egytittes mérlegelése alapjan.

(4) Az 6vezettel érintett telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcidja, integralt
teleptilésfejlesztési stratégidja és telepiilésrendezési eszkozei készitése, feliilvizsgdlata,
modositasa sordn az évezet szantoteriiletein mezévédo erdésavok telepitését kell
eléirni valamennyi, a (3) bekezdés szerint meghatarozott tablaméretet eléré, vagy
meghalado teriiletre.”

A fent jelzett kovetelmények egy része a telepiiléesképi rendeletben
szabalyozhato tartalomra mutat. A telepiilésképi rendelet modositasara jelen
eljarasban nincs maéd.

A modositas soran Gj beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre, a magasabb szinti
jogszabalyokban eldirt erdoteriilet egyiittes kijelolésével, és a telken zoldfeliilet
telepitésének eldirasaval. A védelmi erdoéteriilet és a telken beliil kiépitendo
teljes értékii novényallomany  biztositja a fenti teriiletrendezési
kovetelményekkel valé 6sszhangot.

Jelenleg van folyamatban a telepiilésre vonatkozo telepiilésrendezési eszkozok
teljeskori feliillvizsgalata, a fent jelzett kovetelményekre is figyelemmel, igy
jelen modositasban tovabbi szabalyozasi elem rogzitése nem indokolt.

5. Az Gj egyéb ipari gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalas meghatarozasanak
feltételei

Az Mtrt. 12. §- a alapjan Uj beépitésre szant tertilet az alabbi feltételek mellett
jelolhet6 ki:
»12. 8§ (1) Ha jogszabdly 1uj beépitésre szdant teriilet kijelélését nem tiltja, a
teleptilésrendezési eszkézben uj beépitésre szdnt tertiletet a kévetkezd szempontok
mérlegelése alapjan kell kijel6lni:
a) az uj beépitésre szdant tertilet csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez,
b) az uj beépitésre szant teriilet kijelélése nem okozza a kiilénb6zé telepiilések beépitésre
szant tertileteinek 6sszendvését, és
c) Uj beépitésre szant tertilet kijelélésére csak akkor kertil sor, ha a teleptilési térségben nincs
a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy
olyan haszndlaton kiviil kertilt vagy alulhasznositott, daltalaban leromlott fizikai dllapotban
lévd tertilet, amely a tervezett rendeltetésnek megfelelne.
(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
a c) pont szerinti meglévd beépitésre szant teriilet - tervezett rendeltetésnek megfeleld -
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdarhato kéltsége miatt.
(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény
legkevesebb 5%-anak megfelelé kiterjedésii, legalibb 50%-dban az tjonnan kijelolt
beépitésre szdant tertilettel kapcsolatban lévé zildtertiletet, - gazdasdgi vagy kiilonleges
teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy véderdét - kell kijelélni. Ha a zéldtertilet
vagy véderdd kijelélése az uj beépitésre szdant tertilet rendeltetése miatt az adott tertileten
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nem valdsithaté meg, akkor a zéldtertiletet vagy a véderdd tertiletét a telepiilés arra
alkalmas mas tertiletén kell kijel6lni.

»

Az idézett tertletrendezési kdvetelmények alapjan a széban forgo 117.867,5004 m?2
telektertilettt 0437/62 hrsz-u telek beépitésre szant tertiletté torténd kijeléléséhez, a
telek teriiletének 5%-anak megfelel6 kiterjedésii teriileten, vagyis 5893,3750 m2-
en zOldtertletet vagy védéerdot kell kijeldlni.

A tervezett fejlesztés kapcsan zoldtertlet kijelolésére az 6nkormanyzat nem hatarozott
meg alkalmas terlletet, tovabba a tertllet elhelyezkedése és rendeltetése okan a
zoldterulet kijel6lése szakmailag nem tamogathato, igy a hivatkozott tertiletrendezési
kévetelményeknek valo megfelelést védbéerdd kijeldléssel javasolt meghatarozni telken
beldl 6nallo védelmi erddtertilet tertiletfelhasznalasként.

HRSZ mutvelési | telek tertilete beépitett / hatalyos tervezett
’ ag (ha) beépitetlen tertiletfelhasznalas tertiletfelhasznalas
korlatozott haszndlati equéb inari dazdasaai
L3 0,4708 beépitetlen dltalanos gyen par g 9
T L. tertilet
mezbgazdasdgi tertilet
. . egyéb ipari gazdasagi
0437/62 6,2482 korlato?ott @asznalatu teriilet
dltaldnos
L2 4,2276 beépitetlen mezbgazdasagi tertilet véderdd
0,8401 véderdé véderdé
kivett egyéb ipari gazdasdgi | egyéb ipari gazdasdgi
7843 épitési 5,9219 beépitetlen gyen par g 9 gyen par g 9
tertilot tertilet tertilet

A tervezett telekhatar-rendezés esetén a védelmi erdétertilet a tervezett TSZT és SZT
modositas szerint mindkét telket érinti.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja alapjan a
»(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényestilése - kiilébnésen a természet- és a
kérnyezetvédelem, az erdbk és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és
belvizvédelem, valamint a termdfélddel és a teriiletekkel valé takarékos bdands - érdekében
az alabbi kévetelményeknek kell érvényt szerezni:
a) a teleptilésfejlesztés és a telepiilésrendezés sordn a telepltilés teljes kézigazgatdsi
tertiletét érintd arviz, belviz, valamint csapadékviz szakszert és drtalommentes elvezetését
biztositani kell, részbeni ésszegytijtése és helyben tartdsa biztositasdanak az adottsdgok és
a lehetéségek szerinti figyelembevételével,
b) * ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas
értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban
meghatarozottak szerint nem csokkenhet,
c) a teleptilések beépitésre szdnt tertileteinek 6sszességét - ott, ahol az fizikailag lehetséges
- beépitésre nem szdnt tertiletekbdl dllo gyurivel kell kériilvenni, a teleptilések
6sszendvésének elkertilése érdekében,
d) a termdféld igénybevételével jard, tjonnan beépitésre szdnt teriiletek kijelélésénél
elsésorban a terméfold védelmérdl szolo térvényben meghatdarozott dtlagosndl gyengébb
minéségu terméfold-tertiletek jeldlhetdk ki,
e) a teleptilések beépitésre szant tertilete csak olyan tertiletfelhaszndlds céljara névelhetd,
amilyen célra a teleptilés mar beépitésre kijel6lt tertiletén beliil nincs megfeleld tertilet.”

A teruiletek biologiai aktivitasértékének (a tovabbiakban: BIA) szamitasarol a 9/2007.
(IV. 3.) Otm. rendelet (a tovabbiakban: Otm.) szol. Az Otm. alapjan sziikséges az Uj
beépitésre szant tertilet kijeloléséhez kapcsolodo BIA érték egyenleget biztositani,
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melyhez az OTM rendelet 1. melléklete szerinti tertiletfelhasznalasi egységek biologiai

aktivitasérték mutatoi kertilnek felhasznalasra.

A BIA érték szamitasa (tertletfelhasznalas alapu):

HRSZ teﬁé?fte hatalyos érvényes BIA tervezett tervezett BIA
’ (ha) tertiletfelhasznalas érték tertiletfelhasznadlds érték
0.4708 3,7 x 0,4708 = egyéb ipari gazdasagi 0,4 x 0,4708 =
g 1,74120 teriilet 0,1883
korlato?ott P‘lasznalatu egyéb ipari gazdasagi 0,4 x 6,2482 =
altalanos
p M 3.7x 10,4758 = tertilet 2,4993
0437/62 10,4758 mezdgazdasdgi tertilet , 4
58,7605 Ev - véderdd 9x 4,2276 =
38,0484
p 9x0,8401 = . M 9x0,8401 =
0,8401 erdétertilet 7,5609 Ev - véderdé 75609
egyéb ipari gazdasdgi 0,4 x 5,9219 = egyéb ipari gazdasdgi 0,4 x 5,9219 =
7843 5,9219 tertilet 2,3688 teriilet 2,3688
HATALYOS BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK 50,4322
TERVEZETT BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK 50,6657
BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZAS +0,2335
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6. Telepiilésrendezési javaslat

UJ GAZDASAGI TERULET KIJELOLESE A 0437/62 HRSZ-U
INGATLANON

TSZT modositas: a TSZT Gip jela tertletfelhasznalas kijeldlése indokolt a tervezett
fejlesztés  megvalosithatésaga  érdekében, a  tertletfelhasznalas  hatalyos
meghatarozasanak modositasa nélkul.

HESZ médositas: A telephelyre a HESZ-ben meglévé Gip-2 jelti épitési dvezet kis
meértékti modositasaval Gj Gip-4 jelti épitési 6vezet kerlll bevezetésre, az érvényes
Ovezeti eléirasok megtartasaval, kis mértékl korrekcié mellett.

_ ) = 'Ii L. l]l A
TSZT médositas javaslata SZT médositas javaslata

A hatalyos szabalyozasi terv tartalmazza az 5. sz. féut elvi elkertilé nyomvonal tervezett
elemét. Jelenleg van folyamatban az 4j teleptilésrendezési eszk6zok elkészitése, amely
ezen tervezett nyomvonalat a teljes teleptilés tekintetében vizsgalja. Jelen terv kizarolag
résztertletre készil, ezért ezen elem sem a TSZT — ben sem a szabalyozasi tervben nem
kertl torlésre, modositasra.

A PMTrT tartalmazza a meglévd és tervezett térségi kozlekedés- és infrastruktura
halozati elemeket, jelen tervben meghatarozott Gij beépitésre szant tertlet kijeldlése (a
tervezett modositas) ezen megallapitasokkal 6sszhangban van, igy a hatalyos tervben
szereplé tervezett tavlati nyomvonal modositason valo ,ideiglenes” szerepeltetése a
magasabb szintl jogszabalyokban foglalt kévetelményekkel nem ellentétes.

Az OTrT és a PMTrT altal pontositott 6kologiai halézati elem a médosatasokkal érintett
telkekrdl érintettség hianyaban torlésre kertl.

34



Dabas teleptilésrendezési eszkozeinek a modositasa 1 résztertileten

7. A telepiilésrendezés kornyezeti hatasa

A tervezett telepiilésrendezési eszk6z0k moédositasarol - a 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet 2. szamu melléklet szempontjait figyelembe véve - kijelentheté, hogy a hatasok
és a hatasterulet jellemzdi alapjan nem okoznak negativ valtozast.

A tervezett Uj beépitésre szant tertilet kijelolés — a modositassal érintett tombnek
megfelel6 - kiterjedésben kapcsolodik kialakult beépitésre szant tertletfelhasznalasi
egységhez. A gazdasagi terulet kijelolésével a természetes éléhelyek és a gazdasagi
tertilet elvalasztasara védelmi erddétertilet kertil kijel6lésre.

A tervezett rendeltetés maradéktalanul 6sszeegyeztethetd a csatlako gazdasagi terulet
fennall6 tertiletfelhasznalasaval. A modositas a meglévé tertiletfelhasznalasban (Gip)
és épitési Ovezetben (Gip-2) megvalosithatd rendeltetéseken kivil Uj rendeltetést
létrehozo tertiletfelhasznalast nem eszk6z6l, a beépités intenzitasa - az eredeti és a
tervezett telkek méretét tekintve és a kijelolt erdétertiletre figyelemmel - nem moédosul.
A modositas tovabba:

1.A természeti erdforras felhasznalasanak meértéke a telepltilésrendezési
tervmodositasok tekintetében nem valtozik, a méddositas - Gip és Ev
tertiletfelhasznalasi egység kialakitasara lehetéséget biztosito — mezbégazdasagi
térségben talalhato.

2.A hatalyos tervekhez képest a fenntarthato fejlédést a modositasok nem
akadalyozzak, a szabalyozasai eléirasok tovabbra is tamogatjak azt.

3.A hatalyos jogszabalyok és a HESZ el6irasainak betartasaval, tudatos
magatartas feltételezésével a modositasok 1j koérnyezeti problémakat nem
generalnak.

4.A telepulésrendezési tervmodositasi szandékok nem akadalyozzak, és nem
korlatozzak a kornyezettel kapcsolatos koézdsségi jogszabalyok (mint pl. a
hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal 6sszefliggd tervek, programok stb.)
végrehajtasat.

5.A varhato kornyezeti hatasok iddtartama, gyakorisaga és bekovetkezésének
valoszinlisége, visszafordithatosaga  tekintetében a  teleputilésrendezési
tervmodositasokat illetéen

nem adodhatnak 6ssze,

nem erdsithetik egymast,

orszaghataron at nem terjednek;

nem idéznek el6 olyan koérnyezeti valtozasokat, amelyek az emberi
egészségre, a kdornyezetre kockazatot jelenthetnek.

6.A varhato kornyezeti hatasok nagysagrendje és tertleti kiterjedése alapjan
(féldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat tekintve) nem érintenek értékes
tertletet.

7.A telepulésrendezési eszk6z modositasaval érintett tertileten a koérnyezetvédelmi
hatarértékeket eléré vagy azt meghalado igénybevételrdl, kibocsatasrol, illetve
szennyezettségrdl a teleptilésnek, tervezéknek nincs tudomasa.

8.A varhatéo koérnyezeti hatasok a teleplilésrendezési tervezés és egyeztetés
keretében is kell6 mértékben elére jelezheték és kezelhetdk.

9. A terv altal megvalosulo elképzelések nem idéznek elé az emberi egészségre
kornyezetre kockazatot jelenté hatasokat.

A tervezett szabalyozas megfelel Trtv.-nek, valamint Megye Tertiletrendezési

Tervérdl szolo 10/2020. (VI.30.) 6nkormanyzati rendeletnek.

paocop
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III. Jovahagyand6 munkarészek

8. A telepiilésszerkezeti terv modositasa

Hatarozat-tervezet

Dabas Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2020 (.....) sz. hatarozata
Dabas Varos 154/2006. (VI.22.) Kt. sz. hatarozattal megallapitott
Telepiilésszerkezeti tervének modositasarol

Dabas Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kdérnyezet alakitasarol és
védelmeérdl szoléo 1997. évi LXXVIIL. térvény 9/B. §-ban foglaltak alapjan, a
Magyarorszag helyi énkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérél szolo
1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkoérében eljarva, az alabbi déntést hozza:

1. Dabas kozigazgatasi tertiletére vonatkozéan elfogadja és jovahagyja jelen
hatarozat 1. sz. mellékletét: Dabas Teleptilésszerkezeti Tervének modosito tervlap
részletét.

2. Jelen hatarozattal elfogadott, 1. pont szerinti TSZT modositassal a teleptilés

kozigazgatasi tertuiletére vetitett biologiai aktivitas érték névekménye + 0,2335.

3. E hatarozat elfogadasat kovetbéen a teleptilés kozigazgatasi tertiletén késziilé
szabalyozasi terveket a modositott Teleptilésszerkezeti Tervvel 6sszhangban kell
elkésziteni.

Jelen hatarozat a kozlését kdvetd napon lép hatalyba.

A keépvisel6-testiilet felkeéri a jegyzdt, hogy jelen teleptilésszerkezeti terv modositasarol
sz010 hatarozat kozlését az elfogadast kévetd legkésébb 10. napon tegye meg.

Felel6s: polgarmester
Hataridd: azonnal
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1. sz. melléklet: Dabas Telepiilésszerkezeti Tervének modosito tervlap részlete
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11. A helyi épitési szabalyzat modositasa

Dabas Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2020. (....) kt. rendelete
Dabas Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
24 /2006. (VI.22.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Dabas Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott eredeti jogalkotéi hataskorében, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1) bekezdésében, valamint
az épitett kornyezet alakitasarol és védelméroél szo6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. §. (1)
bekezdésében foglalt feladatkoérében eljarva, a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a 13. § (1) bekezdésében, valamint a teleptilésfejlesztési
koncepciorél, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és a telepuilésfejlesztési
eszko6zokrdl, valamint az egyes sajatos jogintézmeényekrdl szolo 314/2012. (XI.8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 32. § (1) bekezdés c) pont és 32. § (6) bekezdése
a) pont szerinti eljarasban a Tr. 9. szamu mellékletben megjeldlt véleményezési
jogkérben eljaro szervek, és az érintett tertleti és teleptilési 6nkormanyzatok, illetve a
partnerségi egyeztetés szabalyai szerint a partnerek véleményének kikérésével Dabas
Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 24 /2006. (VI.22.) énkormanyzati rendeletét a
kovetkezdk szerint modositja:

1.8
Jelen rendelet melléklete az 1m. sz. melléklet: SZT-9m jelh Szabalyozasi Tervlap
részlet.

2. 8§
Dabas Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 24 /2006. (VI.22.) &énkormanyzati
rendeletének (a tovabbiakban: HESZ) 2. §-a (la) bekezdése a koévetkezd i) ponttal
egészul ki:

»1) a 19m. sz. melléklet: SZT-9m jelti Szabalyozasi Tervlap részlet.”

3. 8§

A HESZ 26. § (5) bekezdése helyébe a kdévetkezd rendelkezés 1ép:
»(5) Az épitési dvezet beépitési paraméterei:

Az épiilet

. A telek megengedett megengedett
s Legkisebb legkiseb | legkise | legnagyo
PUE|  kialakithato legnagyobb b bb bb

« Beépité | Bruttéo | Terepszi| . .

Ol;iz tertilet| szélessé st szinttertil | nt alatti ZOZZJ;.elul Epitménymagassad

. e ge mérték eti beépitési y ga

jele .. o mértéke

e mutatoja | mértéke
m2 m % m2/m2 % % m m

Gip-1| 2000 25 40 0,6 50 25 3,0 7,5
Gip-2| 2000 30 40 0,6 50 25 3,0 12,0
G;p' 2000 - 50 - 50 25 - 12,0%

38




Dabas teleptilésrendezési eszkozeinek a modositasa 1 résztertileten

*: technologiai épitmény esetén a (7) bekezdés szerint”
4. §

A HESZ 26. §- a az alabbi (7) — (9) bekezdésekkel egészil ki:

»(7) A Gip-4 épitési dvezetben a legnagyobb épitménymagassdg mértéke tizemi,
technolégiai épitményekre és sajdtos épitményfajtikra vonatkozéan 24,0 méter.

(8) A Gip-4 épitési dvezetben a 20. § (5) bekezdésben meghatdrozott dsszefiiggd
zoldfeliilet kialakitasdara vonatkozé kdvetelményt az Ev dvezettel hatdros és a telek
homlokvonaldt meghatdrozo telekhatdarok mentén nem kell figyelembe venni.

(9) A Gip-4 épitési bvezetben a kézmiiellatas mértéke: hianyosan kézmuvesitett.”

5. §

a) 3. 8(32) bekezdésében a ,haladjak meg.” széveg helyébe, a ,haladjak meg
kivéve, ha az dvezeti eléiras masképpen rendelkezik.”

b) 26. § cimében a ,Gip-1 és Gip-2” szoveg helyébe a ,,Gip-1, Gip-2, Gip-4”
szoveg;

c) 26.8§(1) bekezdésében ,A Gip-1 és Gip-2” sz6veg helyébe a ,,A Gip-1, Gip-
2, Gip-4” szoveg;

szoveg lép.

6. §

Zaro rendelkezések

(1) A rendelet a kihirdetését kévetd napon 1ép hatalyba.
(2) A rendelet el6irasait a hatalybalépését kdvetéen inditott tigyekben kell alkalmazni.

Dabas, 2020. augusztus
Polgarmester Jegyzé

A rendelet kihirdetve ......

Jegyz6
Zaradék:
Egységes szerkezetbe foglalva ......

Jegyz6
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A .../2020. (... ...) kt. rendelet 1m. sz. melléklete: SZT-9m
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Melléklet:

DABAS VARDS ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE
Diabas, Szent Isivdn tér 1.

Saim: HIV/12- 14072020,
EIVONAT

Késziilt: Dabas Viros Onkorményzatinak Képviseld-testilete 2020. augusztus 18-in
megtartott rendkiviili ilésének jegyzdkinyvebil.

Kihagyva a kihagyandok.

A Képviseli-testiilet 7 igen (egyhangulagos) szavarattal az alibbi hatirozatot hozza:

98/2020 (VIIL18.) szami OK. HATAROZAT

Db Viros Oukonmdnyzat Képviscld-testitlcte az Ftv. &3 a teleplilésfojlesztési koneepeidrél,
az integralt telepilésfejlesztési stratégidrdl és a teleplilésrendezési eszkdzikril, valamint
cgves telepiilésrendezési sujdtos jogintézményekrdl szolo 3142012, (XL 8.) Komm.
rendelethen foglalt felhatalmazis alapjin, dént arrél, hogy

a) Dabas 0437/62 hrsz.-0 belterilleti ingatlan fejlesziésével deszefligpéshen az eldterjesatéshen
ismertetett  beruhdzist és a kapesolodo telepililésrendezési eszkizik modositasira vonatkozo
javaslatot tamogatja, az alabbi feltételekkel:

2a) a beruhizd és az Gnkormanyzat telepiilésrendezési szerzOdést kit a teleplilésrendezési
eszkozik modositasinak terverdsére, a tervezdsi kiltségeket a beruhazd hnanszrozza;

ab) a beruhdzd és ar Onkormdnyzat tclepiilésrendezési szerzidést kit azon egyéb
kiltségeknek vagy egvéb riforditisoknak a cél megvaldsitija dltali (beruhdzoi) atvallalasira,
amelyek a cél megvalositisanak kivetkezményei - a szllkséges Kiszolgdld intéezmdny es
infrastrukuira-fejleszigsek -, és azok megvaldsitisa az dnkormanyzatol terhelng;

ac) az &) pontban ismertetett beruhdzas megvalositas érdekében Dabas, (43 7/62 hrsz.-i telkek
terlilete és a telepilésrendezésher szitkséges Kapesolodd terllletek Osszessége kiemell
fejlesziési és egvben viltozisra kijeldlt terillet.
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¢) az a) és b) pontokban meghatdrozott, valtozdsra kijeldlt kiemelt fejlesziési teriilet
vonatkozdsdban a hatlyos telepiilésrendezési eszhizik eseti modositisa szilkséges.

A Képviseli-testiilet felkéri a Polgdrmestert a Foépitész bevondsival a dintés vonatkozisiban
sriiksépes  telepiilésfejlesztési  és  teleplilésrendezési  feladatok  ellitdsira, igy a
teleplilésrendezési eljirds lefolytatisara, a seikséges egveztetésck lcbonyolitasira s
amennyiben indokolt a telepiilésrendezési szerzideés illetve egyeh megillapodasok
clikészitdsére,

Hatandi: 2020, augusztus 31.
Felelds: polgarmester, focpitész

Rigonéldr. Roic Készeg Zoltin

jegyed ' polgarmester

| Lgﬁ ‘ § i, S
sik Rendna
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