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TARTALOMJEGYZEK

I. BEVEZETO

A hatalyos telepilésrendezési eszk6z6k modositasanak rovid 6sszefoglaldja a telepilésrendezési
eljaras és a modositasi cél szempontjabol.

1.
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Il. ARENDEZESSEL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA
Altalanos telepilésrendezési szempontu vizsgalatok

1.1. Kozlekedési vizsgalat

1.2.  KozmdGellatas vizsgalata

1.3. Orokségvédelmi és régészeti elemek vizsgalata
1.4. Kornyezetvédelem

1.5.  Tajrendezés és zoldfelUleti rendszer vizsgalata

1.6.  Ujépitési jogszabélyok hatalyossaga

ll. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK VIZSGALATA ES ATELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASANAK JAVASLATA

(megalapozd vizsgalat, alatamaszto javaslat, moédosité javaslat)

Kalvin Laszl6 utca (2243/1 hrsz.) meghosszabbitasa

303-306/2 hrsz.-U telkek telekcsoport Ujraosztasa

01179/5 hrsz.-U telek rendezése

Manteleki Ut és Sari-zsilip 6sszekotése kozlekedési céll terilettel
DESZ elirasainak médositasa

Dobd Katica utca és Virag utca telekhatar-rendezése

Kulturalis kozpont teriletének el6készitése

Dabas 0205/4, és 0205/9-10 hrsz.-U telkek Ovezeti atsorolasa a tervezett telekalakitas
megvalodsithatdsaga érdekében

013 hrsz.-0 telek hasznositasa
0328/69 hrsz.-0 telek rendezése

IV. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALO VIZSGALATA A
TERULETRENDEZESI TERVEK VONATKOZASABAN

A modositassal érintett teriletek osszefoglald vizsgalata a teriUletrendezési tervek
vonatkozasaban

1.1. Atervezésiteriletek 0sszefoglalo vizsgalata a terUletrendezési tervek vonatkozasaban

1.2. Ateriletrendezési terveknek valé megfelelés

V. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
Hatarozattervezet
Rendelettervezet

VI. MELLEKLETEK

314/2025. (X1.13.) és 344/2025.(XIl.15.) sz. OK. hatarozatok
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I. BEVEZETO

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASAT ALATAMASZTO DONTES

Dabas Varos Onkormanyzatanak Képvisel&-testilete a 314/2025. (XI. 13.) és 344/2025.(XIl.15.) OK.
hatarozataiban dontott a hatalyos telepilésrendezési eszk6zok modositasanak szikségességérdl
tobb témaban az alabbiak szerint:

— a hatdlyos telepUlésrendezési eszk6zok modositasat indokoltnak és szikségesnek tartja az
alabbi témakban:

1. Kalvin Laszld utca és Iskola utca kozotti kozterilet rendezése (2243/2 hrsz. kivett
csatorna és 2253/1 hrsz. kivett kozterilet);

2. Kaparasiutca (301/1, 303/2 hrsz.) és telkek (303, 304, 305 hrsz.) rendezése, telekcsoport
Ujraosztas érdekében;

3. Segesvari Ut végén a o01179/5 hrsz. ingatlan megoszthatdsdgahoz szikséges
szabalyozasi terv modositas;

4. Sari csatorna mellett meglévd Ut dbrazolasa a szabalyozasi terven (0408, 0314, 0413/4
hrsz.-U ingatlanokat érinté modositas) vagyis a Manteleki Ut és Sari zsilip 0sszekotése
kozlekedési célu terilettel;

5. DESZ egyes el8irdsainak jogtechnikai pontositasa;

6. Viragutca és Dobo Katica utca sarkan [évé telek és a kozterUletek rendezése a kialakult
allapot szerint (786 hrsz. Virdg utca, 804 hrsz. Dobd Katica utca és 787, 736 hrsz.
ingatlanokat érinté6 mddositas);

7. Kulturalis K6zpont teriletének elékészitése;

8. Dabas-Sz6l6 0205/9 hrsz. tervezett telekalakitasa kapcsan felmeril6 6vezetmaddositas
(0205/4, 0205/10, 0879/12 0879/15 és 0879/33 hrsz.-U ingatlanokat tartalmazo
telektomb rendezése)

9. Dabas 013 hrsz.-0 kivett csatorna megszintetésére iranyuld szabalyozasit terv
modositas;

10. @ 0328/69 hrsz-U telek rendezése szikséges az egyes beépitési szabalyok
felUlvizsgalataval, a kialakult dllapot és a tervezett fejlesztések figyelembevételével.

- a fenti pontokban szerepld telkeket, illetve az ezen telkek jogszabdlyoknak megfelelé
telepUlésrendezéshez szikséges telkek Osszes teriletét kiemelt fejlesztési és egyben
valtozasra kijeldlt teriletté nyilvanitotta;

— dontottarrol, hogy a telepilésrendezési eszkdzok modositasa soran, amennyiben szikségessé
valik, a telepilés beépitésre szant teriletét olyan hasznalati célra noveli, amilyen célra a
telepUlés mar beépitésre kijelolt teriletén beltl nincs megfeleld terilet;

— elfogadta a tervi tartalomra vonatkozo féépitészi feljegyzéseket.;

HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI, TELEPULESRENDEZESI ES TELEPULESKEP-VEDELMI
DOKUMENTUMOK

Dabas telepilés hatalyos telepilésfejlesztési és telepUlésrendezési, valamint telepUléskép-védelmi
dokumentumait 2022. évben Ujitotta meg. A 2022-ben elfogadott telepilésfejlesztési koncepcid,
telepUlésrendezési eszkozok (vezetd telepiléstervezd: Kovacs Beadta), a 314/2012. (IX. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: RTr.) tartalmi kovetelményei alapjan késziltek.

AVaros telepUlésképi arculati kézikdnyvét 2018-ban dr. habil. Farkas Gabor Dabas Varos FGépitésze és
Kecskeméti Norbert Dabas Varos Onkormanyzatanak Epitészeti és természeti értékekért felelés

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Dabas TRE eseti mddositasa tobb részterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

referense készitette. Ebben az évben fogadta el Dabas Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete
az arculati kézikdnyv mellett a telepiléskép védelmérdl szolo helyi rendeletet is.

Dabas hatalyos fejlesztési és telepiléskép-védelmi dokumentumai, illetve telepilésrendezési eszkozei
a kovetkezdk:
- 326/2022. (X. 27.) Kt. hatarozattal elfogadott Dabas Varos Telepilésfejlesztési Koncepcidja
(TFK);
- 327/2022. (X. 27.) Kt. hatarozattal jovahagyott Dabas Varos Telepulésszerkezeti Terve (TSZT);
- 35/2022. (XI. 03.) 6nk. rendelettel jovahagyott Dabas Varos Helyi Epitési Szabélyzat (DESZ);
- DabasVaros Telepilésképi Arculati Kézikdnyve (TAK);
- 33/2018. (XIl. 17.) 6nk. rendelet a telepiléskép védelmérdl (TKR).

A telepilésrendezési eszkdzok jelen modositasa soran a megalapozd vizsgalathoz és aldtamaszto
javaslathoz felhasznalasra keriltek a fent felsorolt fejlesztési dokumentumok és telepilésrendezési
eszkozok, a kézikonyv és a telepilésképi rendelet, tovabba az ezen dokumentumokhoz készilt
részletes megalapoz6 vizsgalat, alatamasztod javaslat és Orokségvédelmi Hatastanulmany.

A mddositas egyeztetése a telepUléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Tr.) alapjan torténik.

A telepilésrendezési eszk6zok mddositasa soran pedig a telepilésrendezési és épitési kdvetelmények
alapszabalyzatardl sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135.§ (2) bekezdése
alapjan az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos Il. és III. Fejezete, 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és
2. szamu melléklete figyelembevételével készil a mddositas.

ATELEPULESRENDEZESI ELJARAS

A telepilésrendezési eszk6zok mddositasanak egyeztetése a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrél
sz0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68.§ (1) bekezdés alapjan egyszerUsitett
eljarassal torténik, tekintettel arra, hogy a fejlesztéssel érintett terileteket az Onkormanyzat a
314/2025. (Xl.13.) és 344/2025.(XIl.15.) OK. hatarozataiban kiemelt fejlesztési teriletté
nyilvanitotta, és arra, hogy a tervezett modositas tartalma szerint is a Tr. 68.§ (1) bekezdés b) pont
alapjan egyszerUsitett eljarasban egyeztethet6.

A Tr. 68.§ (2) bekezdése alapjan egyszerUsitett eljards esetén a véleményezési szakaszban csak a
partnerek adnak véleményt. A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi az E-TER
egyeztetési fellletre torténd véleményezendd tervezet feltoltésével és a véleménynyilvanitasra
10 nap all rendelkezésre. A partnerségi egyeztetés szabalyairdl szol6 16/2017. (V. 24.) dnkormanyzati
rendelet az RTr. hatalya ala tartozik, ezért a telepulésrendezési eszkdzok modositasanak partnerségi
egyeztetése a Tr.-ben foglalt kovetelmények és a veszélyhelyzettel 6sszefiggd atmeneti szabalyokrol
520616 2021. évi XCIX. térvény 157.§ (1) bekezdés b) — c) pontja alapjan kizardlag elektronikus Uton kerdl
lefolytatasra.

KORNYEZETIVIZSGALATI ELJARAS SZUKSEGESSEGENEK ELDONTESE

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalati eljaras
kezdeményezése a partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan torténik. El6zetesen a tervezet
kidolgozoi és az Onkormanyzat a kdrnyezeti értékelés készitését, kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat
nem tartjak szikségesnek.

Jelen dokumentacid a véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére.
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Il. ARENDEZESSEL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA

1. ALTALANOS TELEPULESRENDEZESI SZEMPONTU VIZSGALATOK

a rendezéssel érintett teriiletek elhelyezkedése az ortofoton

A rendezési feladat 10 témat érint Onkormanyzati szandékok megvalodsithatdsaganak
telepUlésrendezési megalapozasdra. A 10 témabdl g kilonbozd teriletegység bel- és kilterileti
ingatlanokat érint, a telepilésen belili elhelyezkedésiket a fenti 4bra mutatja, 1 téma a HESZ egy
eléirasanak a pontositasra terjed ki.

(A térképen nem keriil megjelenitésre az 5. médositds: DESZ el8irdsainak médositdsa.)
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A 10 mddositast érint6 tervezési feladatok az alabbi rendezési célok megvaldsitasat szolgaljak:
— kozlekedéshalozati fejlesztés: 1., 2., 4., 6., 7.
— tervezett telekalakitassal 6sszefiggé modositasok: 1., 2., 3., 4., 5., 6., 7., 8., 9., 10.
— mezbgazdasdgi teriletet érintd fejlesztés: 9.

A moddositdsokhoz egységesen altalanos telepilésrendezési szempontu vizsgalat (kozlekedés,
kdozmdiellatds, orokségvédelem, kornyezetvédelem, tajrendezés és  zoldfelileti-rendszer
vonatkozasaban) készil a dokumentacio I. részében a konnyebb attekinthetdség és az ismétlések
elkerilése érdekében.

All. részben az egyes modositasi pontok 6nalléan kerilnek bemutatasra, onallo, csak az adott pontra
vonatkozo vizsgalati és alatamaszté munkarészekkel.

1.12. KOZLEKEDESI VIZSGALAT

Dabas hatalyos telepilésrendezési eszkdzeihez 2022 évben teljes korl kozlekedési szakagi vizsgalati és
aldtamaszto javaslati munkarészek késziltek.

Jelen dokumentacié ezen munkarészek figyelembevételével készilt, indokolt esetben az egyes
tartalmi elemek aktualizalasaval és az adott tervezési feladatnak megfelel6 tartalmu és
részletezettséqi szakagi alatamaszté munkarészekkel.

1.1.1. HALOZATI-, ES UTKAPCSOLATI JELLEMZOK, FORGALMI
VISZONYOK

Dabas kozigazgatasi teriletén kivil, de annak kozelében vezet az M5 autdpalya, tébb csomdponti
kapcsolattal. Ezek révén - és az Mo autout kozelsége okan - a varos orszagos és regionalis kapcsolatai
kiemelkeddk.
A telepilés kozigazgatasi teriletén északnyugat-délkeleti irdnyban athalad az 5. sz. I. rendU orszagos
féut (Budapest-Szeged-Rdszke), mely mellett a telepilés hosszanti iranyban terUl el (nyugatra). Az .
sz. féuttal parhuzamosan halad az 5202. j. (Taban utca, Szent Janos Ut, F6 Ut, Szent Istvan Ut és Kossuth
Lajos utca) orszagos mellékit (Taksony - Kecskemét 6sszekotd Ut). Az 5. sz. féutat és az 5202 j.
mellékutat tovabbi orszagos mellékutak kotik 0ssze, melyek északrdl dél felé haladva a kdvetkezdk:

—  46208]j. Ujhartyan-Sari bekété 0t (Indrcsi 0t),

— 4606 . Pilis-Dabas 6sszekoto Ut (Bartok Béla ut, Szabadsag Ut) — legfontosabb kapcsolat az Mg

autopalyaval,

— 52108]j. Gyon-Dabas Sz6I6k bekotd ut (Vasut Ut, Vasut utca, Sz616si ut),

— 52109 j. Gyon-Orkény bekotd ot (Orkényi Ut).
Tovabbi dllami kozutak:

— 52106. j. Sari bekotd Ut (Helsinki Ut) - kilterileti teriletek elérhetéségét biztositd fontosabb

Utkapcsolat,

— 4604 . Soroksar-Orkény 6sszekot6 Ut (Oregorszagut) Dabas északi kilteriletén,

— 46306 . Dabas vasutallomashoz vezeté orszagos mellékut (Vonat utca).
A kiterjedt telepUlést az orszagos kdzutakon tul helyi gyUjtutak tagoljak és tarjak fel.
Tavlati orszagos tervben (OTrT) szerepel a 100. sz. f6Ut (Bicske M1 — Szézhalombatta — Ujhartyén Ms),
melynek egyeldre elvi szinten ismert nyomvonala a telepilés északi részén fog athaladni.
Parkolasi problémak a telepilésen nem jellemzdk. A gazdasagi teriletek teherforgalma csak néhany
helyen okoz zavard hatast a kornyezd lakdterileteken. A belterilet szélén elhelyezkedd ipari parkoknal
a telephelyeken, illetve a kornyezetikben 1évé parkoldsavokban a gépjarmivek elhelyezése
megoldott.
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Dabas telepiilés meglévé és tervezett kézlekedéshdldzati rendszere, a valtozdssal érintett teriiletek bemutatdsdval
(Szerkezeti tervlap kézuti és kotottpalyds kozlekedési elemei)

1.1.2. KOZOSSEGI KOZLEKEDES, GYALOGOS-, ES KEREKPAROS
KOZLEKEDES

A kozUti tomegkozlekedést el6varosi és helykozi autdbusz jaratok biztositjak a telepilésen.

Dabast a MAV 142. sz. vonal Budapest-Lajosmizse-Kecskemét vasUtvonal érinti, mint kotéttpalyas
haldzati elem. Az 5. sz. f6Ut és a 4606 |. Ut keresztezédésénél talalhatd Dabas vasutallomasa és tovabbi
egy vasuti megalldhely Gzemel Gyon telepilésrészen.

A telepilés teriletén fejlesztés alatt alld kerékparut halozat taldlhatd, melynek elemei az 5202 j. Ut, a
4606 j. Ut (Bartok Béla ut, Szabadsag Ut) és a 46108 j. Ut mentén, valamint a Vorésmarty Mihaly Uton
kerGltek kiépitésre. A meglévé haldzat bovitésére tovabbi kerékparos kdzlekedési elemek kiépitése
tervezett.

1.2. KOZMUELLATAS VIZSGALATA

Dabas hatalyos telepUlésrendezési eszkdzeihez 2022 évben teljes korl kézmU szakagi vizsgalati és
aldtamaszto javaslati munkarészek késziltek. Emiatt altalanos leirdsok az alabbi rovid 6sszefoglaldson
tul jelen dokumentumban nem kerilnek ,ismétlésre”.
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A tervezési feladatnak medgfelelé tartalmu és részletezettséqu tovabba szakagi alatamaszto
munkarészeket — amennyiben a moddositas tartalma indokolja - a szoban forgé modositasi pont
tartalmazza.

Dabas kozigazgatasi terlletén a vizelldtds, a szennyvizelvezetés, a villamos energiaellatas, a
foldgazellatas és az elektronikus hirkdzlés haldzati rendszere rendelkezésre all. Belterileten a teljes
kdzmUellatas majdnem 100%-o0s, de a kilterGleten is az igényeknek megfelelSek.

Az Uj fejlesztésre javasolt terileteken a terilet tervezett hasznalatanak megfelelSen teljes, részleges
vagy hianyos kozmU{ellatast szikséges biztositani, melyhez a jelenlegi kézmiUhalozat fejlesztési
igényeit meg kell hatarozni, ezeket Iasd a vonatkoz6 moédositasi pontoknal.

1.2.1. VIZELLATAS, VIZELVEZETES

Dabas vizellatasat a DAKOV Kft. biztositia a telepilésen Uzemel6 6 vizm(kittal. A
szennyvizelvezetésre elvalasztott rendszer kerilt kiépitésre, az 0sszegyUijtott szennyvizet pedig a
dabasi szennyviztisztitd telepen tisztitjak. Az Uj tisztitomU fejlesztésének el6készitése folyamatban
van, a fejlesztést megalapozo telepilésrendezési eszk6zok modositasa 2024. év vegen elfogadasra ¢
kerilt.

Meglévs Tervezett

3 = s
@ [ o
I:l Termdlvizkit
I:l Vizgazdalkodasi terllet mederkarbantartasi sawval

Nyomott rendszerli szennyvizvezeték

Gravitaciés rendszerl szennyvizcsatoma

Szennyvizatermeld
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szaghatassal érintett terdlet hatéra
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vizellatas (Alatamasztd javaslat) vizelvezetés (Alatamasztd javaslat)

1.2.2. ENERGIAELLATAS, HIRKOZLES

A telepUlés villamosenergia ellatasat az NKM Aramszolgéltato Zrt. biztositja, annak alapjat a 132 és 22
kV-os Ocsa kézigazgatasi teriletén zemeld ,Felsébabad” és Ujhartyan alallomasok adjak. A telepilés
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északi részén halad at az Albertirsa — Martonvasar kozotti 400 kV-os atviteli tavvezeték. A fogyasztoi
igények a telepUlésen mikddd transzformatorokrol induld kisfesziltségl haldzat oszlopairdl kerilnek
kiszolgalasra, Uj halozatépités csak foldalatti elhelyezéssel torténhet.

A féldgazellatas egyetemes szolgaltatdja az NKM Féldgazhaldzati Zrt., a vezetékhaldzatot a TIGAZ-
DSO Foldgazelosztd Kft. Uzemelteti. Az FGSZ Zrt. Ujhartydn teriletén Uzemelé nagy- és
nagykozépnyomasu gazatadd allomas biztositja a gazellatast-nagykdzép nyomasu vezetékeken
keresztil. A kisnyomasu gaz el&allitasat biztosito fogyasztoi igények a telkenként elhelyezett egyedi
nyomasszabalyozdval kielégitettek.

Dabas vezetékes elektronikus tavkozlési ellatasat jelenleg Vodafone Magyarorszag Zrt. biztositja. A
telepulés tavkozlési halozata belterileten teljes mértékben kiépilt. Haldzatfejlesztés esetén csak
foldalatti kivitelezéssel valdsithatd meg a fejlesztés.

|:| Magynyomasi Bldgaz sralittverstel E 400 kV-o3 vilamosenengia sealfdvezetdl
ot o mte s o Magyiazép-nyomds) fbldgazversiss '—E i .
e birtonsgl savival 132 kV-os vilamasenergia Bclaszidwezelik
e ] o
e e e O [ ] tves ssucvei
:| Grnyomiscstkkents —
E E s = 22 K\.as faldkibel
E—
E Kioiajve zetik d5 temmekvaestik bizomsig savikhal — ;
.—' @ - Transzommator
-
% E Vizgazddadisi edBel mederkarbantariisi sévial
D D Wizaid=ns barllet {nadas, mossar)
% :l Wizpardakodasi \esiel mederkarbaniartisi sdvval

gazellatas (Alatamaszté javaslat) villamosenergia ellatds (Alatamaszté javaslat)

1.3. OROKSEGVEDELMI ES REGESZETI ELEMEK VIZSGALATA
1.3.1. DABAS OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

A hatdlyos telepUlésrendezési eszkozokhoz —2022-ben elkészilt Dabas Orokségvédelmi
Hatastanulmanya. A tanulmanyt Dr. Tankd Karoly régész, 6rokségvédelmi szakérté (OKM 289-5/2008)
készitette.

A telepilés terUletét vilagorokségi, vagy vilagorokségi varomanyos helyszin és terilet nem érinti. A
telepUlésen 26 nyilvantartott orszagos védett mdemlék és 15 mUemléki jelentéségd terilet, mUemléki
kornyezet talalhato.

A telepilés teriletén fokozottan védett torténeti és kulturdlis jelentéségl régészeti lel6hely nem
talalhatd. Az Orokségvédelmi Hatastanulmany készitése soran terepbejarassal Ujabb régészeti
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lel6helyek keriltek lokalizalasra. A telepilés terlletén Osszesen 51 nyilvantartott régészeti lelGhely
kerilt feltintetésre a szabalyozasi tervben.

= e
. X )
- M
4 ¥= % ‘k i ¢ X ; @ -
L ] 4 '}i 3 e A3
- 2 i - *"Q ..... i —.'i_"."' / % W
¥ - B y % P
. N A s
b5 § Ay 3 A
o i X AL
J‘w:&\ .I--‘ .-\_:"\ -\ O " /:6 h \/ N2
e ke Q ToX Sl A S
S BN SR
. > 4 ; e
Y =30 ~
P ~ % ; : A _.\ e
FS - o e e
e -
- ~ _.V 4
o & bt
%
Régészeti lelbhelyek (barndval jeldlve) Dabas miemlékeinek és miemléki kornyezeteinek
a telepiilés szerkezeti térképen (OHT 2022) attekintd térképe (OHT 2022)

1.3.2. KOZHITELES NYILVANTARTASBAN SZEREPLO ADATOK

Az Onkormanyzat 2024. novemberében megkérte a kdzhiteles nyilvantartasban szerepld régészeti
lel6helyek adatszolgaltatasat.

Az OHT-ban szereplé nyilvantartott, valamint terepbejarassal azonositott régészeti lel6helyek és az
adatszolgaltatasban szereplé azonos sorszammal rendelkezd régészeti lel6helyek altal érintett
helyrajzi szamok nem egyeznek, mely adateltérést a régészeti lel6hely terileti kiterjedésének
mddosulasai és az id6kozben megvaldsult telekalakitasokbodl kdvetkezé hrsz valtozasok okoznak.

Az OHT-ban szerepl6 33-35. sorszamy (Gyoni
temet6 mellett 1.-11l.), 42. sorszamu (Gyodn), 5o.
sorszamu (Szennyviztelep mellett) régészeti
lel6helyek mar nem szerepelnek a kozhiteles
nyilvantartott régészeti lel6helyek kozott.

Az OHT-ban a terepbejarassal azonositott
régészeti lel6helyek ko6zil a 131. sorszamu
(Takarék) régészeti lel6helyen kivil, mind
nyilvantartasba keriltek.

Dabas telepiilés kozhiteles nyilvantartdsban szerepld
régészeti lelGhelyei (MUemlékvédelemért Felelds Helyettes
Allamtitkdrsag Régészeti Féosztaly

adatszolgaltatasa 2024. november)
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A Régészeti Fosztaly altal szolgaltatott adatok alapjan két Uj régészeti lelhely kerilt nyilvantartasba,

melyet az OHT nem tartalmaz, ezek az alabbiak:

] . . ERNTETT HELYRAJZI AZONOSITAS -
SORSZAM | AZONOSITO NEV SZAMOK ALAPJA JELENSEG
132 100331 Ipari Park, | 7520/2 régészeti telep, kora

Steel- megfigyelés Arpad-kor
Transz kozbeni
bontdomunka (2023)

133 101333 Szittyo- 0444/17, 0444/18, 0444/19, | terepbejards Ocsa | telepnyom
csatorna 044420, 044422, 0444(23, | . kavics | (felszini),
mellett 0492/18, 0492/19, 0492/20, | banyatelek nyitasa | kelta

0492/21, 0492/22, 0492/23, | (2019)
0492/24, 0492/25, 0492/26,
0492/27, 0492/28, 0492/29,
0492/30

Az Onkormanyzat 2024. novemberében megkérte a kdzhiteles nyilvantartasban szerepl6 miemlékek
és mUemléki kornyezetek adatszolgaltatasat.

Az adatszolgaltatas szerint Dabas telepUlésen 6sszesen 26 db miemlék és 25 db mGemléki kdrnyezet
talalhatd. A mUemléki kdrnyezet azért csak 25, mert a 2181 hrsz.-U telken 2 mUemlék is talalhato,
melyek mUemléki kérnyezete megegyezik. Az OHT-ban szereplé nyilvantartott miemlékek és az
adatszolgaltatasban szerepl6 muiemlékek megegyeznek, egy-egy muiemlék vonatkozasiaban az
érintett helyrajzi szam eltér, melyet az id6kozben megvaldsult telekalakitasok okozhatnak vagy
szerkesztésbél adddo eliras. Az OHT-ban 6sszesen 15 db miemléki kdrnyezet szerepel, azonban az
adatszolgaltatas szerint 25 db mGemléki kdrnyezet talalhato a telepilésen.

A nyilvantartas szerint az alabbi mUemlékek és mUemléki kornyezetek talalhatok Dabas teruletén:

SORSZAMES TORZS- | AZONO- | VEDELEM BIRSAG HRSZ
MEGNEVEZES SZAM SITO | KATEGORIA | KATEGORIA .
Oemlék Il.
Dinnyés Pal- 6961 m’L’Jem ’e - 2190
1. . 6958 mdemléki 2154/4, 2189, 2188, 2191,
kuria 29029 .
kornyezet 2183, 2231
6962 mUemlék I, 2228
2. Rakoczi-kuria 6959 mUemléki 2181, 2182, 2154/4, 2226,
29030 . 2189, 2183, 2230/2, 2231,
kornyezet
2227, 2230/3, 2230/4
Klasszicista " .
3. sirkovek (3 db) 14873 mUemlék Il. 2181
6960 muUemlék I. 2181
. 6960
Reformatus " L 2228, 2180, 2169, 2182,
4 templom 29028 miemléki 2154/4, 2168, 2215/
kornyezet 54/t 1 22157
2225, 2226
6964 mUemlék I. 2158
5. Dinnyés-kuria 6961 59032 mUemléki 2160, 2154/4, 2207, 2159,
903 kornyezet 2157, 2206, 2205
Halasz Jend- 6963 m’L,JemI(’ek. I, 2208
6. .. 6962 mUemléki 2154/4, 2207, 2209, 2210,
kuria 29031 ..
kornyezet 2211, 2161, 2159
7- 6963 6989 muéemlék I. 666
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Romai katolikus 59061 mUemléki 6:65/’2662/1’161708’ 11212;;//1’
templom S kornyezet 70012, 707, 1105, 3
1102/1
6988 mUemlék I, 1718
8. Baghy-kuria 6965 mUemléki 1717, 1723, 1719/2, 1681,
29060 .
kornyezet 215, 216
Halasz Balint- 6977 m’L’JemI’ek. I 49452
9. Kiria 6966 29045 mdemléki 2637, 4945/1, 2636/2,
kérnyezet 4946, 4955, 4944/2
6976 mUemlék I. 2637
- : 4945/2, 4945/1, 2639,
Régi N
10. eg&asei::;zetl 6967 590 mUemléki 2366/1, 2635/2, 2636/2,
904k kornyezet 2641/1, 2643, 4946, 4955,
2640/1, 2642/1, 2644/1
6979 muUemlék I, 2701/3
2698, 2701/1, 2701/2,
i Halasz-
1a Osi falasz 6969 miemlaki 2699, 2700, 2702, 2706/5,
kuria 29048 Kérmvezet 2706/7, 2706/8, 2706/9,
Y 2706/10, 4889, 4888,
4887/1, 4887/2, 4885
6959 mUemlék I, 27242
12. D6motor-kuria 6970 muUemléki 272403, 272401, 2725, 2740,
29027 kérn 2739, 2738, 2737, 2707/2,
yezet
2721, 2708/1, 2710, 2711
6978 mUemlék I, 2730/2
904 kérnyezet 73013, 2730/1, 40672,
2732/2
6982 muUemlék l. 4795
Haldsz Moricz- o 4792, 4796, 4793139, 4794,
14. Kori 6972 mGemléki 479311, 4786/5, 4787, 3236,
Uria 29051 ..
kornyezet 3207/2, 3208, 3209, 3210,
3224, 3235, 3207/1
6981 muUemlék Il. 4972
Reformatus
et | 6973 miemleki 4795, 4794, 479311, 4786]5,
templom 29050 K5 47864, 4785, 4787, 4791,
ornyezet
3236, 3237, 3241
6984 muemlék Il. 4531/1, 4531/4
4478, 4520, 4523, 4528/1,
4529, 4530, 4235, 4236,
4422, 4423, 4424, 4425/1,
16. Zlinszky-kuria 6975 mUemléki 442601, 442711, 4427/4,
29055 Kém 4535, 4536, 4537, 45381,
yezet
4531/4, 4534/1, 4533/3,
4533/5, 4531/2, 4533/4,
4531/9, 4531/10, 4531/5,
4531/8
6985 mUemlék I 4524
T 4478, 4523, 4528/1, 4521,
17. Damjan-kuria 6976 miemléki 4522, 4527, 4526, 4514,
29058 .
kornyezet 4509, 4508, 4507, 4506,
4525, 4233
18. 6978 6971 muUemlék Il. 2170/2, 2170/1
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2162/2, 2169, 2176, 2174,
Radimeczky- mUemléki 2173, 2171, 2153, 2142,
kuria 17998 kornyezet 2143, 2145, 2146/1, 21463,
2144/1
6972 muUemlék I, 2160
19. Haldsz-kuria 6979 29038 muUemléki z;jg' ;f;' 2211;53' Zg:’
kérnyezet ! ! ! !
2156
Kossuth Laszl6- 6968 m’(’jemlf':k. I 43
20 haz 6980 29034 moemlek 56, 44, 45, 53, 41, 37, 33, 31
kornyezet e
6965 mUemlék I, 2203/3
2154/4, 2205, 2194/5,
2204/5, 2204/7, 2204/8,
21. Halasz-kuria 6981 29033 mUemléki 2204/9, 2197, 2196,
kornyezet 2195/3, 2154/5, 2204/2,
2204/3, 2195/2, 2195/1,
2198/2, 2243/2, 2194/4
6970 muUemlék I, 2625
2626, 2624, 2623, 2622,
2658/1, 2657, 2655, 2654,
22. Bereczky-kuria 6982 29037 mUemléki 2653/1, 2653/2, 2641/2,
kornyezet 2639, 2366/1, 2635/1,
2635/2, 2634, 2640/2,
2656
6980 mUemlék I 1913/2, 1914/1, 19133,
1914/2
23. Mészoly-kuria 6983 " L 1916, 2154/4, 215415,
29049 rr1uem|ek| 2202, 2193/1, 2193/2,
kornyezet 2201, 2198, 1912/3, 1911,
1915, 1917, 2198/2
29059 muUemlék I. 3016/1, 3016/2
v, HaIészIZoItén- 6984, miemleki 3013, 3014, 3015, 3342,
kuria 6987 .. 3018, 3021, 3020, 3355,
kornyezet
3358, 3359/1, 3359/2
6973 muUemlék Il. 2180
5 Biegn?r-H?Iész 6986 miemléki 2181, 2179, 2163, 2169,
Olivér-kuria 29040 . 2182, 2168, 2183, 2164,
kornyezet
2185
6974 muUemlék Il. 2179
26. Peth6-haz 6987 29041 mUemléki 2180, 2163, 2169, 2185,
kornyezet 2184/1, 2178

Jelen rendezésifeladat keretén belil a telepilés teljes terUletére vonatkozéan nincs lehet6ség sem
az OHT teljes tartalmanak, sem a hatalyos telepilésrendezési eszkézokben a mas jogszaballyal,
hatdsagi dontéssel megallapitott elemként feltintetett nyilvantartott régészeti lel6helyek és
muUemléki kornyezetek frissitésére.

A modositassal érintett terlletek kozil a 7.és 10. mddositds terilete érintett nyilvantartott régészeti
lel6hely teriletével.
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1.4. KORNYEZETVEDELEM

Dabas hatalyos telepilésrendezési eszkdzeihez 2022. évben teljes kor( kérnyezetvédelmi szakagi
vizsgalati és alatamaszto javaslati munkarészek késziltek és kornyezeti értékelés. Emiatt altalanos
leirdsok az alabbi révid 6sszefoglalason tul jelen dokumentumban nem kerilnek ,,ismétlésre”.

A tervezési feladatnak megfelelé tartalmi és részletezettségl tovabba szakagi alatamaszto
munkarészeket — amennyiben a mddositas tartalma indokolja - a széban forgé mddositasi pont
tartalmazza.

AtelepUlés érintett az orszagos vizminéségvédelmi terilet 6vezetével, és mind a felszini vizek, mind
a felszin alatti vizek szempontjabdl érzékeny terilet. Dabas Véaros a Duna-volgyi f6csatorna
vizgyUjtoteriletén, belvizektdl veszélyeztetett terileten fekszik. A telepilés mély fekvési és
lefolyastalan terileteit a Szerkezeti tervlap, mint ,Belvizzel kdzepesen veszélyeztetett terilet”
abrazolja, tovabba feltinteti a felszini vizek vizmindség-védelmi vizgy(jté terlleteit és a telepilés
teriletén mikodé vizmdlkutak vizbazis hidrogeoldgiai teriletének ,B” zondjat is.

El6sorban a kozlekedési eredety terhelés meghatarozo a telepilésen, ugyanis helyhez kotott allando
létesitmény vagy pontforras nem talalhaté Dabason. A zajterhelés és a légszennyezés elsédleges
forrasa az 5. sz. f6ut, melynek 4tmen6 forgalma jelent6s.

A KITE Mez6gazdasagi Szolgaltatd és Kereskedelmi Zrt. agrokémiai anyagok (kilonféle névényvédo
szerek) taroldsat latja el, melynek dabasi telephelye alséd kiszobérték( veszélyes anyagokkal
foglalkozd Gzem, veszélyességi Ovezetét a Szerkezeti tervlap feltinteti.

A tervmodositas kapcsan a kornyezet védelméért felelds szervek véleményét ki kell kérni, hogy a
varhaté kornyezeti hatasok alapjan szikséges-e az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: KV rendelet) szerinti kornyezeti
vizsgalat lefolytatasa, kornyezeti értékelés készitése. Ezen el6zetes megkeresés a véleményezési
eljaras partnerségi egyeztetésével parhuzamosan torténik.
A tervezet kidolgozdi és az Onkormanyzat el6zetesen kdrnyezeti értékelés készitését, kdrnyezeti
vizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartjak szUkségesnek, tekintettel arra, hogy
— 2022 évben a telepilés teljes kdzigazgatasi teriletére kdrnyezeti értékelés készilt,
— arendezés soran a lehet6 legkisebb terileti felhasznalds torténik,
— amodositasok kozil Uj beépitésre szant terilet kijellése nem torténik (az 1. mdédositas sordn
a 2243/2 hrsz.-U telek részterilete KOu-3 jell kozlekedési 6vezetben keril meghatarozasra a
kialakult 3allapot figyelembevételével és igy a terllet kozlekedési teriletként kerdl
megjelenitésre a TSZT alkalmazasi szabalyainak megfelel6en, ezt a teriletrészt a terileti
mérlegben a Vt jelG teleplléskozpont vegyes teriletfelhasznalasi egység teriletéhez
szikséges szamolni, mivel ez kiszolgald Ut terilet, igy annak felezé vonaldig a velUk
szomszédos teriletfelhasznalasi egységek terlletéhez tartozik, nem Uj beépitésre szant
teriletként.

A hatalyos DESZ érvényesitette a PMTrT 12. §, ,a klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek
(Homokhatsag) ovezet” elGirasait, ezért Uj elbirasokat nem kell megfogalmazni a klimavaltozas
hatasainak mérséklése érdekében, ugyanakkor minden zoéldfeliletet novel6 modositas, minden
zoldfelGletre vonatkozd el6irds egyben segiti a vizhaztartas javitast és csokkenti a klimavaltozas
hatasait.

Ateriletrendezésitervekkel vald 6sszhang igazolasa fejezetben megallapitasra kerilt, hogy a - jelenleg
mar hatalyos - telepilésrendezési eszkozok modositasanak elhatarozasai illeszkednek az OTrT és a
PMTrT kdrnyezeti célkitizéseihez. A tervezett teriletfelhasznalas valtoztatasok és egyéb modositasok
6sszhangban vannak a terileti tervekben meghatarozott kévetelményekkel.
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1.5. TAJRENDEZES ES ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

Dabas hatalyos telepUlésrendezési eszkdzeihez 2022. évben a tajrendezés és a zoldfellleti rendszer
kapcsan teljes korl szakagi vizsgalati és alatdmasztd javaslati munkarészek késziltek. Emiatt altalanos
leirdsok az alabbi révid 6sszefoglalason tul jelen dokumentumban nem kerilnek ,,ismétlésre”.

A tervezési feladatnak megfelelé tartalmi és részletezettségl tovabba szakagi alatamaszto
munkarészeket — amennyiben a mddositas tartalma indokolja - a széban forgé mddositasi pont
tartalmazza.

Dabas zoldfelUleti-rendszerének meghatarozo kilterileti elemei az erdéteriletek, szantdk, rétek,
legel6k, gyimolcsosok és kertek, mig belterileti elemei els6sorban az utak és vizfolydsokat kisérd
zoldsavok, fasorok. A hatdlyos telepilésrendezési eszkozok altal kijeldlt meglévd és tervezett
zoldfelUleti elemek biztositjak a killonb6z6 funkcioju teriletek megfeleld zoldfelileti ellatottsagat.
Dabas varos teljes teriletének majdnem fele termoéterilet. A meglévé atlagosnal jobb minéségi
termofoldteriletek mivelési aga és mindségi osztalya szerint:

— gyumolcsos, sz616: 4

— szanto, rét és legel6: 2-4.

A modositasok soran termoéfold terilet igénybevétele torténik a 4. modositas soran: 5-6s mindségi
osztalyu legel6 terulet kis mértéky felhasznalasa torténik kozlekedési célu terilet kialakitasa okan, a
meglévd foldut nyomvonalaban. A mddositas soran teriletfelhasznalas modositas nem torténik, az
érintett legeld terilet jelenleg zoldterilet teriUletfelhasznaldsi egységben és Gvezetben van
meghatarozva.

A modositasok kozil a 7. médositas 0135/1-4 hrsz.-U telkeinek mivelésbol valé kivonasa még nem
tortént meg, a telkek mind 3-as mindségi osztalyl szanto teriletek, azonban azok a hatalyos
telepUlésrendezési eszkozokben mar Vt jelU telepUléskozpont vegyes teriletfelhasznalasi egységben
és Vt-v-k jelU Uj véaroskozpont terllete épitési 6vezetben vannak meghatdrozva. A terilet és
kornyezetének fejlesztési céljai kozott jelenleg egy kulturalis kozpont kialakitasa szerepel.

A 8. mddositas 0205/4 és 0205/10 hrsz.-U telkei legel6 (L 6) és szanto (Sz 6) mivelési agu teriletek,
melyek teriletfelhasznalas modositasa nem tervezett, a terilet 6vezeti besorolasa médosul Ma-
sz3-ra Ma-sz2 helyett.

A 9. modositas 013 hrsz.-U kivett csatorna telek mezégazdasagi hasznositasa tervezett, mivel a
telek korabbi vizelvezetési szerepkdre megszint, a terileten fas szart névények taldlhatok.

A 10. moédositas 0328/69 hrsz.-U részben kivett vagohid, hulladékleraké és udvar, részben szanto
(Sz 3, Sz 5) mivelési agu terilet terUletfelhasznalas modositasa nem tervezett, a kialakult és
tervezett allapot figyelembevételével a terilet beépitési szabalyanak (el6kert) modositasa torténik.

A telepilés kozel 10%-a erd6 mUlvelési agu terilet, melyek legnagyobb része a kézigazgatasi hatar
melletti, délkeleti terileteket Olelik fel. Tovabbi jelentds nagysagu erddteriletek helyezkednek el a
kodzigazgatasi terilet déli-délnyugati részén, a telepilés terlletének kozel 40%-at kitevé honvédelmi
terUleten. A mddositassal érintett terlletek kozil a 3. mddositas terilete Orszagos Adattari
Erdéallomanyban nyilvantartott erdé6terilet.

Dabast az orszagos jelentéségl elemek kozUl a jé termdbhelyi adottsagu szantok dvezete, az erddk
Ovezete, az erdételepitésre javasolt terilet dvezete, az orszagos vizmindség-védelmi terllet dvezete,
az Okologiai halézat magteriletének, okoldgiai folyosdjanak és pufferteriletének Ovezete és a
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 terilet Ovezete érinti. Az orszagos jelent6ségu
elemek terileti lehatarolasat a Szerkezeti tervlap az illetékes allamigazgatasi szervek el6zetes
adatszolgaltatdsanak figyelembevételével, valamint egyes elemek esetében az allamigazgatasi
szervek egyetértésével pontositva abrazolja.
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AtelepUlésen jelentds terileti kiterjedésy ex lege védett |ap és Natura 2000 terilet talalhato.
A mezdgazdasagi Uzemi teriletek novényallomanya elsésorban valtozé intenzitasu és koru fas szaru
novényallomanybdl all. Elsésorban nyarfak, akacfak, illetve kis részben invaziv fajok alkotjak.

Az 1. modositas teljes terilete és a 7. moédositas 2256/30 hrsz.-U telkének egy kis része felszini vizek
vizmindéségvédelmi vizgyGjto teriletébe tartozik.

A 2. modositas 301/18 hrsz.-U telkét érinti a tajképvédelmi terilet dvezete, az ex lege védett lap
természetvédelmi terilete és az 6koldgiai halézat magterilete, tovabba a teljes tervezési terilet
felszini vizek vizmin6ségvédelmi vizgyUjto teriletébe tartozik.

A 3. és 6. modositas terilete és a 9. modositas részterilete tajképvédelmi terilet ovezetében
fekszik.

A 4. modositas teriletét érinti a tajképvédelmi terilet Ovezete, a Natura 2000 terllete és az dkologiai
haldzat 6koldgiai folyosdja, tovabba a terllet felszini vizek vizminéségvédelmi vizgy(jté teriletébe
tartozik.

A 8. modositas terUletét taj- és természetvédelmi teriletek nem érintik.

A 10. moddositas kozvetlenil szomszédos Natura 2000 és orszdgos Okoldgiai halézat okoldgiai
folyosodjanak ovezetébe tartozo teriletekkel és tajképvédelmi terilet 6vezetében fekszik.

Atelepilés
— helyi védelem alatt allé novényeit és természeti értékeit a TKR 4. sz. melléklete,
— tdjérték kataszterét a 6. sz. melléklete,
— tajidegen, agresszivan gyomosodo, invaziv telepitésre nem javasolt névényeinek listajata 7. sz.
melléklete,
— telepilésképi szempontbol kiemelt utcait a 9. sz. melléklete
tartalmazza.
A tervezési terileteken helyi védelem alatt allé nvény és természeti érték, valamint tajérték nem
talalhato, a telepilésképi szempontbol kiemelt utcak megjelenését a mddositasok nem befolydsoljak.

”r

A DESZ el$irasokat hataroz meg a védelem alatt all6 taji- és természeti elemek tekintetében:
8. § (1) A Szabdlyozdsi Terv tartalmazza a telepilést érinté magasabb szinti jogszabdlyokkal
megallapitott természetvédelemmel érintett teriileteket, ezek
a) orszagos jelent6séqgl természetvédelmi teriilet — ex lege védett lap,

b) orszdgos jelentdségl természetvédelmi terilet,

c) tajvédelmi kérzet,

d) tajképvédelmi teriilet Gvezete,

e) NATURA 2000 teriilet,

f) orszdgos 6kolégiai hdalézat magteriilet,

g) orszagos 6koldgiai haldézat ékoldgiai folyosd,

h) orszdgos 6koldgiai halézat pufferteriilet.

(2) Az (1) bekezdésben szereplé szabadlyozdsi elemekkel érintett teriletek felhaszndldsa, a teriileten
épitési tevékenység a vonatkozo magasabb szintl jogszabdlyokban foglalt kévetelmények alapjan a
DESZ eléirdsaival 6sszhangban térténhet.

(3) A Szabadlyozdsi tervben jelolt NATURA 2000 teriileten, az orszagos 6koldgiai halozat magteriiletével
érintett terileten — amennyiben az épitési vezeti, Gvezeti elSiras mdsképpen nem rendelkezik — épiilet
nem helyezhetd el.

(4) Tajvédelmi korzettel és tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriileten Uj épilet elhelyezésénél
a tdjba illeszkedést a kérnyezeti dllapotadat részét képezé latvanytervvel kell igazolni.

(5) A ,jelentds természeti érték” szabdlyozdsi elemmel érintett teriileten tervezett fejlesztés
megkezdése el6tt a DINPI -al egyeztetni kell.

(6) Az Ocsai Tajvédelmi Kérzet teriiletén Uj épiiletet nem lehet elhelyezni, meglévé épiileten épitési
tevékenység a 32. § - ban foglaltak szerint végezhet.”
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2024. oktober 1-én hatdlyba I|épett a 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepilési
zoldinfrastrukturarol, ami nemcsak az 6nkormanyzatok szamara, hanem a lakossag és gazdalkoddk
szamara is megfogalmaz elGirasokat, amelyeket épités, fejlesztés és zoldfelilet alakitas
(kertalakitas) soran is figyelembe kell venni.

A zoldinfrastruktura fejlesztési lehetéségek sokszin(sége lehetdséget ad a telepilés szamara, hogy a
fejlesztésre szant terileteken a legmegfelel6bb megoldast valassza a zdldfeluletek kialakitasara. A
nem megszokott modszerek alkalmazasaval jelentdsen javulhat a kdrnyezet mikroklimatikus viszonyai
a vizhaztartas javitasa akar kis terileten belUl is, illetve hozzajarulhatnak a helyi 6koszisztéma
szolgaltatasok javitasahoz. (A KEHOP Pluszban varhatd, z6ld-kék infrastrukturak fejlesztését célzo
palyazati lehetdség (2.2.1 kodszamu) is olyan projekteket tdmogat majd, amelyek természet-alapu
megoldasokkal kezelik a meglévé problémakat, és ezaltal élhetébbé teszik a telepiléseket.)

1.6. UJ EPITESI JOGSZABALYOK HATALYOSSAGA

A TEKA (280/2024 (1X.30) Korm. rendelet) 135-136. § -ban szerepld atmeneti rendelkezései érintik a
HESZ el8irdsainak modositasat és érvényesitését (pl.: zoldfelilet, gépjarm{-varakozdhely), az alabbiak
szerint:

»135. § (2) A 2012. augusztus 6-at kdvetden késziilt és elfogadott telepilésfejlesztési koncepcio, integrdlt ,135. §
(2) A 2012. augusztus 6-at kévetben készillt és elfogadott telepilésfejlesztési koncepcid, integralt
telepiilésfejlesztési stratégia és telepilésrendezési eszkézik 2027. junius 30-ig térténé mddositdsa sordn a
telepiilési nkormdnyzat_a mddositdst az OTEK 2021. julius 15-én hatdlyos Il. és Ill. Fejezete, a 111. § (1) és (2)
bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével késziti el.

(...)

(6) Az (1)—(3) bekezdés szerinti telepiilésrendezési eszkdz az OTEK elbirdsaindl megengeddbb kévetelményeket az
OTEK 2024. december 31-én hatdlyos 111. § (2) bekezdésében felsorolt feltételek teljesitése esetén akkor
hatdrozhat meg, ha ahhoz az dllami féépitész a zdré szakmai véleményében hozzdjarul.

136.§ (1) A (2) bekezdésben foglalt kivételekkel az e rendelet hatdlybalépése utan inditott hatdsdgi eljarasokban,
épitészeti tervtandcsi és egyéb eljarasokban, ezek hianydban a terilethasznalat megkezdésekor

(...)

b) az OTEK 2012. augusztus 6-dt kévetSen hatdlyos telepiilésrendezési kévetelményeinek és a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési
eszkéz6krél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet jelmagyardzatdnak figyelembevételével elkészitett és elfogadott telepiilésrendezési eszkz6kkel
rendelkezd telepiiléseknél, févdrosi kerileteknél, a telepilésrendezési eszkézt az OTEK 2021. jdlius 15-én
hatdlyos Il. és lll. Fejezetével, valamint ezek mellékleteivel egyiittesen,

(..)

kell alkalmazni.

(2) Azon épitmények, telekalakitdsok vagy terilethasznalatok esetében, amelyek vonatkozdsdban 2025. junius 30-
at kévetéen

a) indul a hatésadgi eljdrds,

b) térténik meg az épitési engedélyhez vaqgy eqyszerd bejelentéshez nem kétott, kivitelezési dokumentdcid alapjdn
végezhetd épitési tevékenységre vonatkozd kivitelezési dokumentdcic dtaddsa,

¢) kezdik meg a kivitelezési dokumentdcichoz nem kététt épitési tevékenységet,

d) indul az épitészeti tervtandcsi vagy egyéb eljdrds, vagy

e) kezdik meq a terilethaszndlatot,

azi. §-t, a2 §-t,ay. §-t, az §(6) bekezdését, a 8. § (9) bekezdését, a 10. § (4) bekezdését, a 21. § (1), (4)—(6)
bekezdését, a 22. § (4)—(6) bekezdését, a 29. § (4)—(13) bekezdését, a 34. § (6)—(12) bekezdését, a 35. §-t, a36. §-t, a
40. §-t, a41. § (1) és (2) bekezdését, a 42. §-t, a 43. §-t, a 44. §-t, a47. § (5) és (9) bekezdését, a 48—52. §-t, az 59. §-
t,a6o. §-t, a 67. §-t, a VI-XI. Fejezetet, a 3—7. mellékletet, a felsoroltakkal ésszefiiggésben az 5. §, valamint az 1.
és 2. melléklet érintett rendelkezéseit a helyi épitési szabdlyzat hatdlybalépésének idépontjatdl fiiggetlenil
alkalmazni kell, és a helyi épitési szabdlyzat ezekkel ellentétes vagy ezekkel 6ssze nem egyeztethetd eldirdsait nem
lehet alkalmazni.”
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IIl. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK VIZSGALATA ES ATELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASANAK JAVASLATA

1. KALVIN LASZLO UTCA (2243/2 HRSZ.) MEGHOSSZABBITASA

BelterUleten, a Bartok Béla Utrdl ledgazo Utszakasz (Zsolnai koz) keskeny, kétiranyu forgalom szamara
kerGlt kialakitasra egészen az Iskola utcaig. Az Ut melletti arok, annak kialakitasa soran befedésre
kerlt. A Zsolnai koz és az Iskola utca csatlakozasatdl egy gyalogos dsvény halad tovabb a Jubileum
park irdnyaba, ahol mar nyilt, fives kialakitasu az arok. A Zsolnai kdzrél a Piaccsarnok és kilonb6z6
kereskedelmi, szolgaltatd egységek parkolodja érhet6 el, tovabbd itt kerUlt kialakitasra a 2242/2 hrsz.-0
telek tarsashazanak gépjarm{ behajtdja és gyalogos bejarata is. A tervezési feladat a kozlekedési
teriletek Ovezetének rendezése a kialakult allapot szerint, az érintett telkek szikséges
telekalakitdsanak telepilésrendezési megalapozasara.

A megvaldsult Ut kapcsan a tervezett telekhatarrendezés eredményes megvaldsitasa érdekében az
Iskola utca és a Zsolnai koz altal érintett telkeket érint6en szabalyozasi vonal meghatarozasa szikséges
az Onkormanyzat &ltal szolgaltatott geodéziai felmérés és telekalakitasi vazrajz (javaslat) ;¢
figyelembevételével.

£

a tervezési terijlet az Allami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzison megjelenitve, ortofotd aldvetitéssel
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1.1. TELEKVIZSGALAT

A Bartok Béla Utrdl leagazd Zsolnai kdz a 2243/1-2 és a 2253/1 hrsz.-0 telkek teriletén, az Iskola utca a
2253/1 hrsz.-U telek terUletén valosult meg. A kilonbozd kereskedelmi, szolgaltatd egységekhez
tartozo parkoldk az egymassal szomszédos telkek teriletén kozosen keriltek kialakitasra, telekhatarok
nem a kialakult allapot szerinti kozterGletek és parkolok hatarai.

A 2243/1 és a 2253/1 hrsz.-U telkek 6nkormanyzati tulajdonu kivett Ut és kozterilet, a 2243/2 hrsz.-0
telek szintén dnkormanyzati tulajdonu kivett csatorna. A tarsashaztulajdonban [év6 2224/3 hrsz.-0
telken egy tobblakasos tarsashdz, az 65nkormanyzati tulajdonu 2253/2 hrsz.-U telken a piac, a 2252 hrsz.-
U telken egy vegyes funkcidju épilet (kereskedelmi, szolgaltatd egységek, lakasok) taldlhato, a 2253/4
hrsz.-0 telek pedig mUvelésbdl kivett pince terilet.

A telekvizsgalat kdvetkezd alapadatai az E-TER adatszolgéltatas szerinti Allami ingatlan-nyilvantartasi
térképi adatbazis (a tovabbiakban: tervezési alaptérkép) alapjan keriltek feltintetésre:
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hrsz. fekveés telekméret beépitett terilet félc?;isszlet mdvelési ag
s | vt | pesnt | Sosmn | bstele o et e
2243/1 belterilet 1%;21’53;):?1;;2 (ZT)I) Eglztrgi tti kivett Ut
2243/2 belterilet 3?5;’:;5312;2 (c:)r;:) bets;iiglzfm kivett csatorna
wp | beewe | TETION | momban[ostern e | et bl
2253/1 belterilet 5(13125’3;;?]2;2 ((er‘;:) E;lzttzrrUL:JlIGe tti kivett kozterilet
wp | ot | SASEen | G o | Gt
msgly | beredler | SR o |belterletinem | e pince

1.2. FEJLESZTESI CEL

Dabas 2224/3 hrsz.-U ingatlanon elbontasra ker{lt a régi lakdhaz, a telken egy tarsashaz épilt. A telek
kozterileti csatlakozasa az ingatlannyilvantartas szerint jelenleg a 2224/2 hrsz.-U sajat hasznalatu ut
feldl biztositott, azonban a sajat hasznalaty Ut tulajdonosa nem jarult hozza, hogy a maganuton
keresztUl torténjen a tarsashaz megkozelitése, igy jelenleg a tarsashaz telkének megkdzelitése a Spar
és a Piaccsarnok feldl torténik, a Zsolnai kdz iranyabdl. Ahhoz, hogy a telek kozvetlen kozlekedési
kapcsolataingatlanjogi szempontbdlis biztositott legyen a Zsolnai kdzzel parhuzamos, mar fedett arok
egy részteriletének (2243/2 hrsz.-U kivett csatorna) a kozti teriletként torténd szabalyozasa valt
szikségessé, a kozteriletté alakitas érdekében.

Fentiek alapjan az Onkormanyzat az Utként mar megvaldsult Zsolnai kdz és Iskola utca kozterileti
rendezését kivanja megvalositani, az alabbiak szerint:

A hatélyos szabalyozasi terv
— a 2243/1 és a 2253/1 hrsz.-U telkek teljes teriletét KOu-3 jell ,altaldnos kozlekedési és
kozmUteriletek, jellemzden a kozterileti kiszolgald és lako utak, illetve kilterileti kozlekedési
célu terUletek” ovezetben,
— a2243/2 hrsz.-U kivett csatorna telket V jelU vizgazdalkodasi terilet 6vezetben
hatarozza meg.

AterUlet szabalyozasatervezett a kialakult allapot figyelembevételével, a tervezett telekhatarrendezés
megvalodsithatosaga és a 2224/3 hrsz.-U telek kdzlekedési kapcsolatanak biztositasa érdekében.

(A teriilet felmérése és a tervezett telekalakitast tartalmazé valtozdsi vazrajz készitése folyamatban van,
ezek elkésziltét kévetden a tervezet pontisitdsra és kiegészitésre keril.)
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1.3.

A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

A tervezési terUlet telkei

Vt jelU telepiléskozpont vegyes teriletfelhasznalds és Vt-3 jelG altaldnos vegyes rendeltetés(
terUlet épitési 6vezetben,

V jel0 vizgazdalkodasi terilet teriletfelhasznalasban és V jel0 vizgazdalkodasi terilet
Ovezetben

KOu teriletfelhasznalasban megjelenitett kdzlekedési terilet és vegyes forgalmu kozlekedési
terilet, illetve KOu-3 jel( altalanos kozlekedési és kézmUteriletek, jellemzden a kdzterileti
kiszolgalo és lako utak, illetve kilterileti kdzlekedési cély teriletek Gvezetben

helyezkednek el. Az SZT-18 jel( szabalyozasi tervlapon a 2224/3 hrsz.-0 telek teriletének egy 10 méter
széles savjan ,kozlekedési célu telek kialakitasara fenntartott terUlet (feltard szabalyozo)” szabalyozo
kerUlt meghatdrozasra a 2224/2 hrsz.-0 maganut folytatasaban.

A tervezési teriletet érinté védelmi, korlatozod és egyéb tajékoztatd elemek:

felszini vizek vizmin6ségvédelmi vizgyUjto terilet terilete;

vizbazis hidrogeoldgiai ,B"” védbovezete (Szeszfézde utcai 7. és 10. szamu kuit),
vizgazdalkodasi terilet mederkarbantartd savja,

foutcai, fétéri rehabilitacio terllete,

kiemelt jelentéségl varosrészek terllete és hatara (Jubileumi Park, Torténelmi negyed, Luther
negyed, Varoskdzpont, Sari Ipari Park),

felszini parkolohely féréhelyszammal (P55).

& 2256/
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hatalyos szabdlyozdsi tervlap részlete
(5ZT-18)

(A 2253/1 hrsz.-U telek tekintetében a TSZT a telek eqy részét Vit teriletfelhaszndldsban hatdarozza meg, a

szabdlyozasi terv a telek teljes teriletét KOu-3 jel 6vezetben.

A kézlekedési teriilet terileti lehatdroldsa az Onkormdnyzat dltal készilé felmérés figyelembevételével a

kialakult allapotnak megfelelGen keril pontositdsra.)

A Szerkezeti terv leiras vonatkozd része az érintett teriletfelhasznalasok tekintetében:
A Kou-a teriletfelhasznalds jelolésének alkalmazdsa
A szerkezeti tervlapon az egyes teriletrészek felhaszndldsi médja, tovabba a vonalas szerkezeti elemek
keriltek feltintetésre. A gydjtéutnal alacsonyabb rendd utak is Kou teriletfelhaszndldsu teriletként
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keriiltek megjelenitésre a szerkezeti tervben, a fenndllo telepiilésszerkezet érvényre juttatdsa és
megjelenitése érdekében.

A szerkezeti tervlap alkalmazasakor, illetve a teriileti mérleg és a beépitési sirlség szamitdsa sordn
ezen Kou teriletfelhasznaldsi kategoriaba sorolt — gydjtéutnadl alacsonyabb rend kézlekedési célu —
kézterileteket azok felezé vonaldig kell az érintett szomszédos teriletfelhaszndldsi egységekhez
hozzdszdmitani. Amennyiben a felezévonal zéldteriilet, erdéteriilet beépitésre nem szdnt teriilettel
hatdros, a beépitésre szant terilet hatdra ezen terileti hatdarokig nyulik (mert ezen teriletfelhaszndldsi
hatarok kétottek). Ennek megfelelden a szerkezeti tervliapon ilyen mddon jelélt, és Kéu-d
teriiletfelhasznaldasba sorolt, gydjtéutnal alacsonyabb rend( ut, kézterilet megsziintetése, valamint uj
kialakitdsa a telepiilésszerkezeti terv modositdsat nem teszi sziikségessé.

(...)

VEGYES TERULETEK

Dabas vegyes teriletei telepiléskozponti vegyes teriletekre korlatozodnak, 6nadllé intézmény teriletek

nem keriilnek meghatdrozasra.

Telepiiléskézpont teriilet (Vt) és tavlati telepiiléskézpont terilet (Vt/T)

Az OTEK 16.§-a szerint
LA telepiléskézpont teriilet elsésorban lako és olyan telepilési szinti egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatdssal a laké rendeltetésre. A
telepiléskozpont terileten elhelyezhetd épilet - a lako rendeltetésen kivil - kereskedelmi,
szolgaltatd, szallds, a terilet azon részén, amelyben a gazdasdgi célu haszndlat az elsédleges
egyéb kozbsségi szorakoztatd, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqlgyi, szocidlis, kulturdlis,
kozdsségi szorakoztatd és sport rendeltetést is tartalmazhat.”

Dabas Varos varoskézpontja a Bartok Béla ut mentén, valamint attdl északra léve teriileteken alakul

ki, ahol szamos kereskedelmi-szolgdltatdsi funkcio és egészségligyi, oktatasi, helyi térvényhozdsi,

igazgatdsi intézmény taldlhatd. A felujitott f6tér, a tébbszintes épiletek, valamint a Bartdk Béla ut

kézponti szerepe belvdrost jelentd telepilésk6zpontot eredményezett.

Tovabbi Telepiiléskozpont teriiletek jellemzGen az intézmények teriletei, az intenzivebb beépitésy

vegyes rendeltetést tartalmazd t6mbék, valamint a vdrosrészek (Sdri, Gyon, Dabas-5z616) alkézponti

szerepének erdsitése érdekében azok kzpontjai.

A teriiletekre jellemz6 a vadltozd mérety telkek, valamint a kisebb utcak dltal hatdrolt lak6tmbék.

A tébbnyire magastetds (nyereg-, satortetd) kialakitdsu, foldszintes és emeletes épiiletek mellett, lapos

tetdsek is fellelhetoek. Foként a Bartok Béla ut mentén szamos vdrosiasoddst szimbolizalo épiilet

jelenik meg. A telepiléskézpont vegyes teriletekre tébbnyire a kertvdrosi teriletfelhaszndldasu

témbékre jellemzd beépitési struktura figyelhetd meg.

(..)

VIZGAZDALKODASITERULETEK (V)
Az OTEK 30.§ (2) bekezdése szerint:

A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilén jogszabdlyokban foglaltak szerint lehet.”
Vizgazdadlkodasi teriilet teriiletfelhaszndldsban kerilt meghatdrozdsra a telepilésen lévé minden
patak meder és parti sdv, a k6zcélu nyilt csatorndk és drkok medre és parti savja. Ide tartozik még a
Duna-Vélgyi focsatorna részét képezd, hozza csatlakozd csatorndk teriletei, valamint a Mdanteleki
horgdszto vizfelilete.

(...)

KOZLEKEDESITERULETEK

Az OTEK 26.§-a szerint
A kozlekedés és a kézm( elhelyezésére szolgalo teriilet az orszdgos és a helyi kézut, a
kerékpadrdt, a gépjarmd vdrakozdhely (parkold) - a kézteriletnek nem mindsilé telken
megvaldsulé kivételével -, a jarda és gyalogut (sétdny), kéztér, mindezek csomdpontja,
vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi épitményei, a kbzuti, a kététtpdlyds, a vizi és a
légi kbzlekedés, tovabba a k6zmU és a hirkézlés épitményei elhelyezésére szolgal.”

Kézut terilete (Kbu)
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A szerkezeti tervben a kézuti kiézlekedési teriiletként meghatdrozott teriletek alapveten kézut
elhelyezése céljara szolgdlnak. Ezen teriiletfelhaszndldsba sorolt terilletek a meglévd és tervezett
orszdgos féutak, mellékutak, valamint a helyi gydjt6-utak teriiletei.”

"

A HESZ az érintett épitési dvezetekre és dvezetekre vonatkozdan az alabbi elirasokat teszi:

#45.§ (1) A telepiléskozpont terilet (Vt) elsésorban lakdépiletek, illetve olyan telepilési szintd
intézmények elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatdssal a lakd rendeltetésre.
(2) A Vt teriiletek épitési Gvezetei
a) az altalanosan vegyes rendeltetésy teriiletekhez a Vt-1, Vt-2, Vt-2m, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vt-6, Vit-7,
Vt-8, Vt-g, Vt-10, Vt-11, Vt-12, Vt-13, Vt-14, Vt-15, Vt-16, Vt-17
b) kizarolag az intézmények teriletére a Vt-int-1, Vt-int-2,
¢) az Uj varoskbzpont teriiletére a Vt-v-t, Vt-v-g, Vt-v-l, Vt-v-i, Vt-v-s, Vt-v-sz, Vt-v-k
Jjeld épitési dvezetek.
(3) A Vit épitési vezetekben a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések helyezhetédk el. A kiszolgalo
épitmény az dvezeti elirds szerinti rendeltetésy lehet.
(4) A Vt épitési vezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiletszamot, rendeltetési eqység
szamot és lakasszamot a 4. melléklet 4.6. tablazata tartalmazza.
(5) A Vt épitési 6vezetben lévi épitési telken kivéve, ha az évezeti elirds mdsképpen rendelkezik
a) az épités feltétele a teljes kézmdivesitettség rendelkezésre dlldsa, a 23. § (4) bekezdés
figyelembevételével,
b) épitési hely a 30. §-ban foglaltak szerint hatdrozhato meg, kivéve, ha az épitési 6vezeti eldirds
masképpen rendelkezik,
c) egy épiletben lévd kettd, vagy annal tébb lako rendeltetési egységhez tartozd gépjarmi
elhelyezését az épiiletben kell biztositani,
d) 6nallé kiszolgalo épiletben lévd gépjarmitarold, Uj ipari izemi jelleql gazdasdgi telephely, és a
4. mellékletben meghatdrozott rendeltetéseken kiviil eqyéb gazdasagi rendeltetésd épitmény nem
helyezhetd el.

.....

teriilete” szabalyozoval
a) az el6kert mérete — a Vt-3 jeld épitési 6vezetben lévé telkek kivételével — nem lehet kisebb 5,0 m-
nél, az épilet épitési helyen belili telepitési helyét és az elbkerti épitési hatdarvonalat, épitési
vonalat a kérnyez6 beépités és a varhato atépitési iitem figyelembevételével a telepiilésképi
rendeletben foglalt kovetelmények alapjan kell meghatdrozni;
b) az elékert mélységében oldalsé telekhatdron kerités nem létesithetd;
¢) amennyiben telepilésrendezési szerzédésben foglaltak alapjan a kialakulé elSkert kézforgalom
szdmdra idbkorlatozds nélkiil megnyitott teriiletként keril kialakitdsra, az 3. mellékletben
meghatdrozott kivételes érték alkalmazhato.

(2) A Vt-1 épitési dvezetben ...

(3) A Vt-2 épitési dvezetben ...

(4) A Vt-2-m épitési bvezet ...

(5) A Vt-3 épitési vezetben
a) zartsoru beépités keriil meghatdrozdsra, de egységes épitészeti koncepcio alapjan épiilet
szabadonallo beépitési mod szerint is elhelyezhets, amennyiben a telepilésképi véleményezés

s

megolddst tamogatta,
b) meglévd lakdépiletben Uj 6nallé rendeltetési egység rendeltetésmddositdssal sem valdsithato
meg,

¢) 6nallé helyrajzi szammal rendelkezé — épitési telken Uszd, 6nallo helyrajzi szammal rendelkezé —
épilethez 6ndlld telek alakithatd, ebben az esetben nem kell figyelembe venni a 3. mellékletben a
telekalakitasra meghatdrozott szabalyozdkat,

d) amennyiben telepiilésrendezési szerzodésben foglaltak alapjan a kialakuld elbkert kbzforgalom
szamara id6korldtozds nélkil megnyitott teriletként keril kialakitdsra, a Vt-3 jeld épitési 6vezetben
a legnagyobb brutto szintterileti mutato 2,0 kivételes értékkel vehetd figyelembe.
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(...)

74. § (1) A kozlekedési teriilet a meglévé orszdgos, meglévé és tervezett helyi kbzutak, kézforgalom
céljara atadott magdnutak, mindezek csomdpontjai, és a hozzdjuk tartozo létesitmények elhelyezésére
szolgdl.
(2) A kézlekedeési teriileten az orszdgos, a helyi k6zut, a kerékpdrut, a gépjarmd vdrakozohely — a
kézteriletnek nem mindsiilé telken megvaldsuld kivételével — a jdrda és gyalogut, kbztér, mindezek
csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi épitményei, a k6zut, a kététtpdlyds
kozlekedés, tovabba a k6zmi és a hirkézlés épitményei helyezhetdk el.
(3) A Szabdlyozasi Tervben meghatdrozottak szerint a kézlekedési teriiletek a kézuti kézlekedés
teriileteinek 6vezeteire, illetve a kététtpdlyds kézlekedési terilet Gvezetére tagozddnak, az aldbbiak
szerint:
a) a kézuti kozlekedés terilete
aa) az orszdgos f6ut teriilete, a telepilési mellékit terilete a KOu-1 vezet,
ab) a helyi gydjtéutak terilete a KOu-2 évezet, és
ac) az altaldanos kézlekedeési és kézmditeriiletek, jellemzden a kézteriileti kiszolgalo és lako utak,
illetve kiilteriileti kézlekedési célu teriiletek a KOu-3 6vezet,
b) a kétottpdlyds kézlekedés terilete a KOk dvezet.
(4) A (3) bekezdés szerinti Gvezetekben elhelyezett épiilet, épitmény
a) a kézlekedést kiszolgald,
b) a kézbiztonsdgot szolgdld,
c) a KOk a KOu-1 és KOu-2 6vezetben ...
rendeltetést tartalmazhat;
d) a KOk évezetben ...
(5) Az djonnan kialakitando kézlekedési célu teriileteket, utakat ugy kell tervezni és kialakitani, hogy a
tdzoltdsi felvonuldsi terilet, a sziikséges kozmi elhelyezés és legaldbb egyoldali zéldsav kialakitds
biztosithato legyen a kézteriileti z6ldfeliiletekre vonatkozd elSirdsok figyelembevételével.
(6) Kiilteriileten ...
(7) Kiilterileten ...
(8) Kiilteriileten ...
(9) A KOk évezet mentén ...
(10) A KOu-3 6vezetbe sorolt kiilteriileti utak telekhatdratdl ...
(11) A KOu-1, KOu-2 és KOu-3 épitési 6vezetben
a) épitmény a rendeltetése szerinti kiilén hatdsdgi eldirdsoknak megfeleléen helyezhetd el,
amennyiben a mikodésébsl ered6 sajatos hatdsaival nem akaddlyozza a kézterilet
rendeltetésének megfelelé haszndlatat;
b) az épitmény, a kéztdrgy a biztonsagos gépjarmi és a gyalogos forgalmat nem akaddlyozhatja;
c) épilet, épitménytdl legaldbb 1,20 m tdvolsdgra a tizrendészeti elbirdsokkal 6sszhangban
helyezheté el,
d) kozterileten épitmény - mdtargy kivételével - épilet bejarata elétt a homlokzati fallal
parhuzamos 6,0 méter tavolsagon beliil nem telepithet,
e) kozterileten telefonfiilke és hulladékgydjté - épilet homlokzati faldval parhuzamos 3,0 méter
tdvolsdgon belil - nem telepithetd,
f) arusitépavilon legnagyobb brutto alapteriilete 6 m* lehet.
(...)

81. § (1) A vizgazddlkodadsi teriiletek Gvezetéhez tartoznak a telepilés a vizek hasznositdsadt,
megdrzését, Gkoldgiai rendszerének védelmét, tovabba a lakossdgi rekredciot egymdssal
dsszehangoltan szolgadld teriletei, a folydvizek medre, az dllévizek medre, a folyovizekben
keletkezett, nyilvantartdsba még nem vett szigetek, a k6zcélu nyilt csatorndk medre és parti savja.

(2) A SzabdlyozasiTerv a telepilés vizgazdalkodasi teriileteit V jel( Gvezetben hatdrozza meg.

(3) AV 6vezetben épitményt elhelyezni a természeti értékek védelme mellett, a kiilén jogszabalyokban
foglaltak szerint lehet.

(4) AV évezet teriletén kialakult tajegységre jellemzd, természetszerd névényallomany megtartando.
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(5) A kisvizfolyasok fenntartdsi — a szabdlyozdsi terven részben természetkézeli allapotban
megtartando teriletként is jeldlt — mederkarbantarté sdvjan belili teriletet a kilterileten
természetkdzeli allapotban kell fenntartani.

(6) A vizgazddlkoddsi 6vezetekbe sorolt, de kivett mivelési agu foldutként és egyuttal kbzteriletként
nyilvéntartott teriletekre a HESZ KOu-3 jelii kézlekedési Gvezetek elSirdsai vonatkoznak.

(7) A vizfolydsok, vizfeliiletek tekintetében a 15. § szerinti mederkarbantard parti savot kell biztositani.

”

A HESZ 3. mellékletének vonatkozd részletei:

\ i ] i |

v

1.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASA

A rendezési feladat sordn a megvalodsult Zsolnai koz és Iskola utca altal igénybe vett terilet teriletére
a kialakult allapot szerint modosul a hatdlyos telepilésrendezési eszkdzokben meghatarozott

kozlekedési célu terilet:
A kialakult allapot szerint a 2243/2 hrsz.-U telek egy részén kozlekedési célu kozterilet kerilt

kialakitasra, fedett arokkal és z6ldsavval.
A rendezés sordn Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzat (DESZ) mddositasa szikséges az érintett
telekrész ovezeti modositasaval. Az SZT mddositasaval a Telepilésszerkezeti terv (TSZT) Szerkezeti

tervlapja is pontositasra kerdl.

A telepUlésrendezési valtozassal érintett terilet terUletfelhasznalas és dvezeti valtasat telkenként az
alabbi tablazat mutatja be:

erintett tervezett TFH és ovezet erintett

hrsz. telek terilete | hatalyos TFH és ovezet L L,
teriletrész teriletrész

V jel( vizgazdalkodasi
terilet 3189,1727 m?

V jel(i vizgazdalkodasi (V jelG 6vezet)

2243/2 | 3662,8287m? terllet 366?,’5287 KOu jelli kbzlekedési
(V jeld Gvezet) tertletben megjelenitett )
terilet 473,65601m
(KOu-3 jelli bvezet)
Vt jel( telepiléskozpont Vt jelG telepiléskozpont
2253/1 5172,9257 m? vegyes terilet 2298,1689 m? vegyes terilet 2298,1689 m?
(KOu-3 jell bvezet) (Vt-3 jelU épitési ovezet)
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KOu jeld kozlekedési KOu jeld kozlekedési
teriletben megjelenitett , | terlletben megjelenitett )
terilet A terilet 2874,7568 m

(KOu-3 jelli bvezet) (KOu-3 jell bvezet)

A jobb oldali dbran

— sarga  sraff jeloli a VvVt jel
teriletfelhasznaldsban ~ megjelenitett
KOu-3 dvezetbe sorolt teriletek
megszintetését és Vt-3 jell épitési
Ovezetbe torténd atsorolasat,

— piros sraff jel6li a megmaradd
kozlekedési teriletként megjelenitett és
KOu-3 évezetbe sorolt teriletet,

—  kék sraff jeldli az Ujonnan kozlekedési
terUletként megjelenitett és KOu-3

Ovezetbe sorolt teriletet. kézlekedési teriiletként megjelenitett
KOu-3 jeld évezet terileti valtozdsanak bemutatdsa
a tervezési alaptérképen

A TSZT és az SZT o6sszhangja érdekében, a szabalyozasi tervlap korrigalasra keril és a Vt jelG
terUletfelhasznalasi egységen belil 2298,1689. m? (0,2298 ha) terilet kerll Vt-3 jell épitési Ovezetben
meghatarozasra.
A hatalyos Telepilésszerkezeti terv az érintett teriletet most is beépitésre szant
teriletfelhasznalasban jeleniti meg, igy az 6vezet mddositassal Uj beépitésre szant terilet kijeldlés
nem torténik.

~Tr. 78.§ (1c) Ha a telepilésnek van telepilésszerkezeti terve, akkor a bioldgiai aktivitasérték

szamitdsdt és az Uj beépitésre szant teriilet kijelolést a telepilésszerkezeti terven kell elsédlegesen
megjeleniteni.”

A megvaldsult kozlekedési terilet kapcsan a vizgazdalkodasi terllet mddositasaval minimalis
mértékben né a Vt jel( terUletfelhasznalasba tartozo, de KOu dvezetben megjelenitett teriletek
nagysaga.
A 2243/2 hrsz.-U telek 473,6560 m? (0,474 ha) V jel( teriletfelhasznalasu és V jel( 6vezetbe sorolt
terlete KOu jel( terUletfelhasznalasban kerGl megjelenitésre és KOu-3 jel() 6vezetbe kerUl atsorolasra.
A modositas soran Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem torténik a magyar épitészetrdl sz6ld
2023. évi C. torvény (Méptv.) alapjan, mely szerint Uj beépitésre szant terilet kijel6lésnek szamit,
ha az érintett terilet Ujonnan épitési 6vezetben keril meghatarozasra:

~Méptv. 16.§ [Fogalommeghatdrozasok]

E torvény alkalmazdsaban:

(...)

130. Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lése: telepiilésrendezési terv készitése vagy mddositdsa sordn

valamely dvezetnek, teleknek vagy ezek egy részének épitési Gvezetbe soroldsa;”

A modositas soran a TelepUlésszerkezeti terv terileti mérleg szabalyait figyelembe véve mddosul a
terUletfelhasznalasi terleti mérleg, a térképi mellékleten az érintett terUlet a KOu terUletnek nem
szamito, a telepilésszerkezeti rendszert megjelenitd fehér teriletként kerGl megjelenitésre a 2243/2
hrsz.-0 telek részterilete, melyet a TSZT alkalmazasi szabalyai szerint a terilettel szomszédos
telepUléskozpont vegyes terilet terUletfelhasznalasi egység teriletéhez kell szamolni. (A kiszolgdlo
utak terilete, azok felez6 vonaldig a velik szomszédos teriletfelhasznaldsi egységek teriiletéhez
tartoznak.)

Aterilet a Zsolnai koz elnevezésy Uthoz tartozik, mint zoldfelUlettel fedett arok.
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1.4.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

A tervezett telekhatar-rendezéssel érintett telkek teriletén Uj beépitésre szant terilet kijel6lés nem
torténik, a terlleten (a telepilésszerkezetet jel6l6) kozlekedési teriletként megjelenitett (fehér
felUlettel) Vt jelU terUletfelhasznalas keril meghatarozasra.

ATelepulésszerkezeti terv mellékleteinek kiegészitése,

— TSZT 1.  melléklet  M=1:15.000
méretaranyU Szerkezeti Tervlap (TSZT
tervlap):

o A 2243/2 hrsz.-u  telek
részterilete vizgazdalkodasi
terilet teriletfelhasznalasbol
kozlekedési teriletben kerdl
megjelenitésre. (0,0473 ha V >
kozlekedési teriletként
megjelenitett terilet)

modositasa:

25
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hatdlyos TSZT terviap részlete

BE

tervezett TSZT tervlap részlete
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— TSZT 2. melléklet A szerkezeti terv leirasa: nem modosul.

— TSZT 3. melléklet Valtozassal érintett teriletek: A ,3.1.4 2022-es elfogadds ota tortént
valtozasok” alfejezet kiegészil a teriletfelhasznalas mddositassal.

—  TSZT 4. melléklet A telepUlés (a szerkezeti terv) teriletfelhasznalasi terileti mérlege: A terileti
mérleg tablazata modosul a vizgazdalkodasi teriletet érinté mddositas kapcsan.

— TSZT 5. melléklet A teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa: Az ,5.4 2022-es
elfogadds ota tortént valtozasok 6sszhang igazolasa a teriletrendezési tervekkel” alfejezet
kiegészitése a teriletfelhasznalas mddositas vonatkozasaban.

— TSZT 6. melléklet A bioldgiai aktivitasérték szamitas: nem maodosul.

1.4.2. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

A szabalyozasi tervben szabalyozasi vonal meghatarozasaval médosul a meglévé KOu-3 jel( 6vezet
terileti lehataroldsa. A befedett drok kapcsan pedig ,helyi jelentéségU vizelvezetés” tajékoztatd elem
kerul feltintetésre a 2243/1-2 hrsz.-U telkek teriletén, a (fedett) arok nyomvonaldban.

A telekhatar-rendezéssel érintett telkek egyes részteriletei - a javasolt telepUlésszerkezeti terv
modositasaval dsszhangban - Vt-3 jel i épitési 6vezetbe és KOu-3 jel 6vezetbe kerilnek, a szabélyozasi
vonal a KOu-3 jel(i 6vezet terleti lehatarolasat pontositja, a kialakult allapotnak megfeleléen.

A DESZ hatélyos el8irasai figyelembevételével, az Uj szabdlyozasi vonal szerinti telekalakitds
megvaldsithatd, a DESZ 3. melléklete aV és a KOu jel 6vezetekben nem hatdroz meg telekalakitasra
vonatkozo elGirasokat.

e

A tervezett moddositassal a DESZ el8irasainak kiegészitése és korrekcidja is szikséges. A HESZ
madositas kék alahuzassal keril bemutatasra:
4§ (4) A SzabdlyozdsiTerv egyéb tdjékoztato és javasolt szabalyozdsi elemei:
a) javasolt szervizUt tengelye,
b) kerékparut tervezett nyomvonala,
¢) javasolt telekhatdr,
d) javasolt uttengely- burkolatszegély,
e) jelentds természeti érték,
f) meglévé magandt teriilete,
g) javasolt kézlekedés céljara fenntartott terilet,
h) féutcai, fotéri rehabilitdcio teriilete,
i) kiemelt jelentdséql varosrészek teriilete és hatdara
ia) Jubileumi park,
ib) Kulturdlis negyed,
ic) Luther negyed,
id) Varoskézpont,
ie) Sari Ipari park,
J) meglévé tanya, tanyas telek,
k) meglévé partvonal, geodézia alapjan pontosithaté évezethatadr,
|) fenntartdsra javasolt vizfelilet,
m) felszini parkol6 féréhelyszammal,
n) orszdgos jelentéségd csatorna,
o) telepiilési jelentéségl csatorna,
p) helyi jelentéségd vizelvezetés,
q) megévandé megtartandd gyep,
r) megsziintetd jel.

A DESZ korrekcidjaként a 4.§ kiegészil a Szabalyozasi terv jelmagyarazataban szerepld ,helyi
jelent6séqu vizelvezetés” tajékoztatd szabalyozasi elemmel.
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74. § (1) A kozlekedési teriilet a meglévd orszdgos, meglévé és tervezett helyi kbzutak, kézforgalom
céljara atadott maganutak, mindezek csomdpontjai, és a hozzdjuk tartozo létesitmények elhelyezésére
szolgal.
(2) A kézlekedeési teriileten az orszdgos, a helyi k6zut, a kerékpdrut, a gépjarmd vdrakozohely — a
kézteriletnek nem mindsiilé telken megvaldsuld kivételével — a jdrda és gyalogut, kbztér, mindezek
csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi épitményei, a kbzut, a kététtpalyds
kézlekedés, tovabba a kbzmd és a hirkozlés épitményei helyezhetdk el.
(3) A Szabdlyozasi Tervben meghatdrozottak szerint a kézlekedési teriiletek a kézuti kézlekedés
teriileteinek 6vezeteire, illetve a kététtpdlyds kézlekedési terilet Gvezetére tagozddnak, az aldbbiak
szerint:
a) a kézuti kozlekedés terilete
aa) az orszdgos f8ut teriilete, a telepilési mellékit terilete a KOu-1 vezet,
ab) a helyi gydjtéutak terilete a KOu-2 dvezet, és
ac) az altaldnos kézlekedési és k6zmditeriiletek, jellemz8en a kézterileti kiszolgald és laké utak,
illetve kiilteriileti kézlekedési célu teriiletek a KOu-3 6vezet,
b) a kétottpdlyds kézlekedés terilete a KOk dvezet.
(4) A (3) bekezdés szerinti 6vezetekben elhelyezett épiilet, épitmény
a) a kézlekedést kiszolgald,
b) a kézbiztonsdgot szolgald, 27
c) a KOk a KOu-1 és KOu-2 6vezetben ...
rendeltetést tartalmazhat;
d) a KOk évezetben ...
(5) Az djonnan kialakitando kézlekedési célu teriileteket, utakat ugy kell tervezni és kialakitani, hogy a
tzoltasi felvonuldsi teriilet, a sziikséges kozmi elhelyezés és legaldbb egyoldali z6ldsav kialakitas
biztosithato legyen a kézteriileti z6ldfeliiletekre vonatkozc eldirdsok figyelembevételével.
(6) Kiilteriileten ...
(7) Kiilterileten ...
(8) Kiilteriileten ...
(9) A KOk évezet mentén ...
(10) A KOu-3 6vezetbe sorolt kiilteriileti utak telekhatdrdtdl ...
(11) A KOu-1, KOu-2 és KOu-3 épitési 6vezetben
a) épitmény a rendeltetése szerinti kiilon hatdsdgi eléirasoknak megfeleléen helyezheté el,
amennyiben a mikodésébsl ered6 sajatos hatdsaival nem akaddlyozza a kézterilet
rendeltetésének megfelelé haszndlatat;
b) az épitmény, a kéztdrgy a biztonsdgos gépjarmd és a gyalogos forgalmat nem akaddlyozhatja;
c) épilet, épitménytdl legalabb 1,20 m tdvolsagra a tlzrendészeti eldirdsokkal dsszhangban
helyezheté el,
d) kozterileten épitmény - mdtargy kivételével - épiilet bejarata elétt a homlokzati fallal
pdrhuzamos 6,0 méter tavolsdgon beliil nem telepithetd,
e) kozterileten telefonfiilke és hulladékgydjté - épilet homlokzati falaval parhuzamos 3,0 méter
tdvolsdagon belil - nem telepithetd,
f) arusitopavilon legnagyobb brutto alapteriilete 6 m? lehet.
g) ,helyi jelent6séqi vizelvezetés” szabalyozdval érintett telek terbletén a vizszallitast és a
csapadékvizelvezetést a vizszallitd képesséqg csokkenése nélkil biztositani kell, a
vizszallitds UGzemeltetésének és karbantartasanak az agazati eldirasokban roégzitett
feltételeinek egyittes biztositasaval.”

A DESZ kiegészitése javasolt a ,helyi jelent6ségl vizelvezetés” tajékoztatd szabalyozasi elem
alkalmazasi szabalyaival, a fenti g) pont szerint.
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ADESZ 1. mellékletének SZT-18 jel(i szabalyozasi tervlapJanak az aIabblak szerinti modositasa javasolt:
— A 2243/2 hrsz.-0 telek részterilete | \ : :
vizgazdalkodasi  terllet  Gvezetbdl
kozlekedési terllet ovezetbe kerdl
atsorolasra. (0,0473 haV > KOu-3)

— A 2253/a hrsz.-0 telek részteriletei
kozlekedési terilet Ovezetbol
telepUléskozpont vegyes terilet épitési
Ovezetbe kerilnek atsorolasra. (0,2298
ha KOu-3 > Vt-3)

— Az el6z6 két ponttal 0sszefiiggésben, a
KOu-3 jell 6vezet tervezett hataran
szabalyozasi vonal keril feltintetésre.

— A 2243/1-2 hrsz.-U telkek terUletén, a
fedett arok nyomvonaldban, ,helyi
jelent6ségl vizelvezetés” tajékoztato
szabalyozasi elem keril feltintetésre a
vizgazdalkodasi terUletek hatdlyos SZT-18 jel(j szabdlyozdsi tervlap részlete
Osszekotésével.

X X £ZX0D0/L W {V

\ \_§ SNk
Vt-2 Vt-
NS
229"
225312 ,"55/2 ‘

tervezett SZ T 18 jeld szabalyozast tervlap részlete

A DESZ tovabbi mellékleteinek modositasa a rendezési feladat vonatkozasaban nem indokolt.
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2. 303-306/2 HRSZ.-U TELKEK TELEKCSOPORT UJRAOSZTASA

Belterlleten, a Szent Janos utat keresztezd Zentai utca jelenleg keskeny, kétiranyu forgalom szamara
kialakitott aszfalt burkolaty ut. Az Ut mentén villanyoszlopsor, valamint szakaszosan zéldsav és nyilt,
fuves arok talalhatd. Az utca északi oldalan kertvarosias jelleg( lakétombdok fekszenek, déli oldaldhoz
pedig féként beépitetlen épitési telkek csatlakoznak. Az utca 301/1 hrsz.-U telkének szélesitése
érdekében a 303-305 és a 306/2 hrsz.-U telkek telekcsoport Ujraosztasa torténik a kialakult allapot
figyelembevételével.

A tervezési feladat a tervezett telekalakitds megvaldsithatésaga érdekében a hatalyos
telepilésrendezési eszkdzokben jeldlt kozlekedési terllet szabalyozasi vonal meghatdrozasaval
torténd bdvitése, és ezzel Gsszhangban a kozlekedési terilet &vezet terlleti lehatarolasanak
mddositasa.

a tervezési teriilet az Allami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzison megjelenitve, ortofotd aldvetitéssel
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2.1. TELEKVIZSGALAT

Atervezésiterileten belil a Zentai utca az dnkormanyzati tulajdonu 301/1 hrsz.-U telek teriletén kerilt
kialakitasra. Az Utburkolat mellett a 301/1 hrsz.-U telekkel szomszédos 303, 304 hrsz.-U telkek teriletén
talalhato a kozlekedési terilethez tartozo villanyoszlopsor és a szakaszosan fuves arok.

A 303 hrsz.-U telek 6nkormanyzati tulajdonuy mivelésbdl kivett beépitetlen terilet.

A 304, 305 és 306/2 hrsz.-U telkek magantulajdonban vannak, bejegyzésik mivelésbdl kivett lakohaz,
udvar. A 301/18 hrsz.-0 telek 6nkormanyzati tulajdonu helyi kdzut.

30

03303}

a tervezési teriilet az Allami ingatlan-nyilvédntartdsi térképi adatbdzison megjelenitve

Az alabbi telkek alapadatai az E-TER adatszolgaltatas szerinti tervezési alaptérkép alapjan:

hrsz. fekvés telekméret | beépitett terilet féic:;issilet muvelési ag
301/1 belterilet 4?;2[:;422?]:;2 (Zr(;:) E;Etzr:i tti kivett kozterUlet

301/18 belteriulet Ez;%lsslglh?; ((;r(;:) nggﬂﬁa tti kivett helyi kozut
oo | vt | mem | ssetnr ol et i
s | b | ST | siostenJosaelnen) et i
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1014,4129 M? 94,5820 m? beltertletinem | kivett lakdhaz,

306/2 beltertlet (0,1014 ha) (9,32 %) kozterilet udvar

2.2. FEJLESZTESI CEL

Az Onkormanyzat a Zentai utca elnevezés( kozterilet kialakult allapotnak megfelel6 telekalakitasat
(telekhatarrendezését) kivanja megvaldsitani.
A hatélyos szabalyozasi terv
— a 301/1 hrsz.-U telek teljes terUletét KOu-3 jelU ,altalanos koézlekedési és kozmiteriletek,
jellemzéen a kozterileti kiszolgald és lako utak, illetve kilterileti kozlekedési célu teriletek”
Ovezetben,
— a303-305, 306/2 hrsz.-U telkeket Lf-1jel( falusias lakoterilet épitési 6vezetben,
— a 301/18 hrsz.-U telek teriUletét Lf-1 jelU falusias lakoterilet épitési Ovezetben és Ma-r1 jelU
tajgazdalkodas terilete, ezen belil a rétek mez6égazdasagi terilet Gvezetben
hatarozza meg.
A Zenta utca szabalyozasanak a modositasaval a kialakult allapot szerinti szabalyozas torténik, ezzel
az Ut terUlete az ingatlan-nyilvantartasban is rendezetté valik, tovabba lehetdség nyilik az Ut (palyazat
keretén belul torténd) fejlesztésére.
(A teriilet tervezett telekalakitdst tartalmazd valtozadsi vazrajz készitése folyamatban van, amennyiben
sziikséges a vazrajz alapjan a tervezet pontositdsra kerdl.)

2.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

.
I

N R
! I|\_

by gt |

\‘ '
(b

hatalyos szerkezeti terviap részlete hatalyos szabdlyozdsi tervlap részlete
(5ZT-18)

A tervezési terilet telkei
— LfjelGfalusias lakoterilet teriletfelhasznalds és Lf-1 jel( falusias lakdterilet épitési dvezetben,
—  KOu teruletfelhasznalasban megjelenitett falusias lakoterilet, kildnleges beépitésre szant
telepUlésizemeltetés terilet és altaldnos mezdgazdasagi terilet-rét, illetve KOu-3 jell
altaldnos kozlekedési és kozmUteriletek, jellemzéen a kozterUleti kiszolgald és lakod utak,
illetve kilterUleti kbzlekedési célu teriletek ovezetben,
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Ma-r jel( altalanos mezdgazdasagi terilet-rét és Ma-ra jel( tajgazdalkodas terilete, ezen belil

a rétek mez6gazdasagi terilet Gvezetben

helyezkednek el. A Zentai utca menti 301/3 hrsz-u telken vizmUkut taldlhato.
A tervezési teriletet érint6 védelmi, korlatozd és egyéb tajékoztato elemek:

301/18 hrsz.-U telek orszagos jelent8ségl természetvédelmi teriletbe (ex lege lap), dkologiai

halozat magteriletének dvezetébe és tajképvédelmi terilet dvezetébe tartozik.;

teljes terllet felszini vizek vizminéségvédelmi vizgyUjtd terilet terUletébe és vizbazis

hidrogeoldgiai ,B” véd&ovezetébe (Zentai utcai 6. szamu kut. Gazos viz.) tartozik.

A Szerkezeti terv leiras vonatkozo része az érintett teriletfelhasznalasok tekintetében:

A Kbu-a teriiletfelhasznalds jelélésének alkalmazdsa

A szerkezeti tervlapon az egyes teriletrészek felhasznaldsi mddja, tovabbd a vonalas szerkezeti elemek
keriiltek feltintetésre. A gyUjtéutnadl alacsonyabb rendy utak is Kéu teriletfelhasznaldsu teriletként
keriltek megjelenitésre a szerkezeti tervben, a fenndllo telepilésszerkezet érvényre juttatdsa és
megjelenitése érdekében.

A szerkezeti tervlap alkalmazasakor, illetve a teriileti mérleg és a beépitési sirlség szamitdsa sordn
ezen Kéu teriiletfelhaszndlasi kategoriaba sorolt — gydjtéutnal alacsonyabb rendy kozlekedési célu —
kozterileteket azok felez6 vonaldig kell az érintett szomszédos teriiletfelhaszndldsi egységekhez
hozzaszamitani. Amennyiben a felez6vonal zéldteriilet, erdéterilet beépitésre nem szant terilettel
hatdros, a beépitésre szant terilet hatdra ezen terileti hatdarokig nyulik (mert ezen teriletfelhaszndldsi
hatdrok kététtek). Ennek megfelelben a szerkezeti tervlapon ilyen mddon jelélt, és Kéu-a
teriletfelhasznaldsba sorolt, gydjtéutnal alacsonyabb rendy it, kbzterilet megsziintetése, valamint 4j
kialakitdsa a telepilésszerkezeti terv médositdsat nem teszi sziikségesseé.

(...)

LAKOTERULETEK

Falusias lakéteriilet (Lf) és tavlati falusias lakcteriilet (Lf/T)

Az OTEK 14.§-a szerint
LA falusias lakdteriilet legfeljebb 7,5 m-es beépitési magassagu lakéépiletek, a mezé- és az
erdégazdasdgi épitmények, tovabbad a lakossdgot szolgald, kérnyezetre jelentds hatdst nem
gyakorld kereskedelmi, szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgal. A falusias lakdteriileten
elhelyezheté épiilet - a lako rendeltetésen kivil —a mez6- és erdégazdasdg, valamint a teriilet
rendeltetésszeri haszndlatdat nem zavard gazdasdgi tevékenységi célu, kereskedelmi,
szolgaltato, szallas jellegy, igazgatdsi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi,
szocidlis, kulturdlis, k6z6sségi szérakoztato és sport rendeltetést is tartalmazhat.”

A kiilénallé telepiilésrészek: Dabas-Besnyd, Sz8léhegy, Oreqg orszdgut, Dabasi sz616k telepiilésrészek

teriletei tartoznak ebbe a teriiletfelhaszndldsba.

Sari, Dabas, valamint Gydn varosrészek lakoteriileteinek nagyobb részét ebben a teriiletfelhasznaldsi

kategdriaban hatdrozza meg a szerkezeti terv.

Nagy kiterjedésd tervezett falusias lakoterilet Gyoni varosrészen keriilt kijelélésre.

A teriiletfelhasznalds teriletén altaldnos a falusias utcakép, vegyes az arculat, a telepiilésképi

megjelenés. Az utcavonalak sok esetben szabalytalanok, egyes teriileteken a keskeny utcdk jellemzéek.

A telkek mérete 700-1500 m* kézétt viltozik, jellemzé az oldalhatdros beépités, az elGkertben

diszkerttel, a hatsékertben konyhakerttel.

A beépitettségben a foldszintes telepités a jellemzd, az épiiletmagassdg 5 m kéril hatdarozhaté meg.

Az egyszer( épiilet tomegek nyereg, satortetdsek, esetenként jelennek meg az 6sszetett épiletformak.

Jellemz6 melléképiiletek a nydri konyha, az dllat-dlak, a raktdrak, és gardazs épiletek. Egyes

varosrészekben fellelhet6k még a vidéki létformara jellemzé kerti kut, gémes kut.

(...)

KULONLEGESTERULETEK

Az OTEK 24.§-a szerint
A kilénleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények
rendeltetésiik miatt jelent6s hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a kérnyezetik
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megengedett kiilsé hatdsaitol is védelmet igényelnek. A kiilénleges teriletek céljat és fajtajat
a telepilésszerkezeti tervben, a beépitési eldirasokat a helyi épitési szabdlyzatban kell
meghatdrozni.”
Telepilésizemeltetés (K-tij)
Belteriileten a Bartok Béla uttdl délre lévd, a Zlinszky utca mentén talalhatd vizmd teriletek (2494/2,
2492/6, 2492/2 hrsz.) tartoznak ebbe a teriletfelhasznaldasba.
(...)

MEZOGAZDASAGITERULETEK
Az OTEK 29.§ (1) és (2) bekezdése szerint
~A mezégazdasagi teriileten a névénytermesztés, az dllattartds és dllattenyésztés és a
haldszat, tovabbd az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasdra, tdroldsara és
drusitdsara szolgalo épitmények helyezhetbk el. A mezégazdasagi teriilet:
e  kertes,
e dltaldnos
mezbgazdasdgi teriilet lehet.”
A mezbgazdasdgi teriiletek elsédleges rendeltetése a névénytermesztés, valamint az dllattartds és az
ezekhez a tevékenységekhez kapcsoldodo raktdrozas, terményfeldolgozas feltételeinek biztositasa.
(---)
Altaldnos mezégazdasagi teriilet — rét (Md-r)
A szerkezeti terv Md-r teriletfelhaszndldsba a nagyobb egybefiigqgé tdjgazdalkoddssal dsszefiiggd rét,
legelé terileteket a honvédelmi terilet és a belterilet kozétt elhelyezkedS Dabasi-Turjanos
természetvédelmi terillethez kapcsolddd és a vdros északi részén, az Ocsai Tdjvédelmi kérzethez
tartozo teriileteken jel6l.”

”wr

A HESZ az érintett épitési dvezetekre és dvezetekre vonatkozdan az alabbi elirasokat teszi:

+43. § (1) A falusias lakdteriilet (Lf) lakdépiletek, a mezé- és az erdégazdasdgi épitmények, tovabba a
lakossdgot szolgadld, kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltato épitmények
elhelyezésére szolgal.
(2) Az Lf teriiletek épitési dvezetei az Lf-1, Lf-2, Lf-3 és Lf-4 jeld épitési dvezetek.
(3) Az Lf épitési 6vezetben a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések helyezhetdk el. A kiszolgalo
épitmény az dvezeti elirds szerinti rendeltetésd lehet.
(4) Az Lf épitési dvezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiiletszamot, rendeltetési egység
szamot és lakdasszamot a 4. melléklet 4.6. tablazata tartalmazza.
(5) Az Lf épitési dvezetben lévé épitési telken
a) az épités feltétele a teljes kbzmivesitettséq rendelkezésre dllasa azzal, hogy
aa) a 23. § (4) bekezdés figyelembevételével a keletkez6 szennyviz elhelyezése — a kzcsatorna
megépitéséig — zdrt szennyviztdrolé alkalmazdsdval is megoldhaté a DESZ
szennyvizelvezetésre vonatkozd elbirdsai szerint;
ab) a felszini vizek nyilt drkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett az egyéb
rendelkezések figyelembevételével.
b) az épitési hely a 30. §-ban foglaltak szerint hatdrozhatd meg, kivéve, ha az épitési 6vezeti el6irds
masképpen rendelkezik,
c) két vagy tobb lako rendeltetés kialakitdsa 22,0 méter vagy anndl szélesebb telek esetén
lehetséges kivéve, ha az épitési dvezeti elGirds mdsképpen rendelkezik,
d) a 4. mellékletben megengedett kereskedelmi szolgdltatoi rendeltetés, kizdrélag a helyi lakossdg
ellatdsat szolgalé — nem nagy szallitdsi forgalmu — létesitmény lehet,
e) a 4. melléklet szerint megengedett gazdasdgi, ipari vagy kisipari rendeltetésy épilet telepitési
helyét a telepilésképi rendeletben foglalt kévetelmények alapjan kell meghatarozni.

44. § (1) Az Lf-1, Lf-2, Lf-3 és Lf-4 épitési Gvezetben
a) a fejlesztési teriiletként is jelolt terileten a lakdshoz kételezGen eldirt gépjarmi elhelyezés
éplletben biztosithatd;
b) kerti viz- és firdémedence az el6kertben nem létesithetd;
c) dllattartdsi és dllattenyésztési, mezégazdasdgi termék feldolgozasi rendeltetés a szomszédos
lakoépiiletek rendeltetésszer hasznalatdat nem zavarhatja;
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d) tragyatarold, komposztald, silo és 6mlesztett anyag-, folyadék-, gaztarolé melléképitményeket
szag- és bizhatds mentesen Ugy kell elhelyezni, hogy azok a szomszédos lakdépiiletek
rendeltetésszer’ hasznalatat nem zavarhatjdk;
e) tereprendezés az épitési helyen kiviil, kizdrélag az elSkertben az épiilet gyalogos és gépjdrmiivel
valdé megkézelitésének biztositdsa érdekében lehetséges.
(2) Az Lf-3 és Lf-4 épitési Gvezetben két vagy t6bb laké rendeltetés kialakitdsa 20,0 méter vagy annal
szélesebb telek esetén lehetséges.

(...)

74. § (1) A kézlekedési teriilet a meglévd orszagos, meglévé és tervezett helyi kbzutak, kézforgalom
céljara atadott maganutak, mindezek csomdpontjai, és a hozzdjuk tartozo létesitmények elhelyezésére
szolgdl.
(2) A kézlekedeési teriileten az orszdgos, a helyi kézut, a kerékpdrut, a gépjarmd vdrakozohely — a
kézteriletnek nem mindsiilé telken megvaldsuld kivételével — a jdrda és gyalogut, kbztér, mindezek
csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi épitményei, a k6zut, a kététtpdlyds
kozlekedés, tovabba a k6zmi és a hirkézlés épitményei helyezhetdk el.
(3) A Szabdlyozasi Tervben meghatdrozottak szerint a kézlekedési teriiletek a kézuti kézlekedés
teriileteinek 6vezeteire, illetve a kététtpdlyds kézlekedési terilet Gvezetére tagozddnak, az aldbbiak
szerint:
a) a kézuti kozlekedés terilete
aa) az orszdgos f8ut teriilete, a telepilési mellékit terilete a KOu-1 vezet,
ab) a helyi gydjtéutak terilete a KOu-2 évezet, és
ac) az altalanos kézlekedeési és kézmditeriiletek, jellemzden a kézteriileti kiszolgalo és lako utak,
illetve kiilteriileti kézlekedési célu teriiletek a KOu-3 6vezet,
b) a kétottpdlyds kézlekedés terilete a KOk dvezet.
(4) A (3) bekezdés szerinti Gvezetekben elhelyezett épiilet, épitmény
a) a kézlekedést kiszolgald,
b) a kézbiztonsdgot szolgald,
c) a KOk a KOu-1 és KOu-2 6vezetben ...
rendeltetést tartalmazhat;
d) a KOk évezetben ...
(5) Az djonnan kialakitando kézlekedési célu teriileteket, utakat ugy kell tervezni és kialakitani, hogy a
tzoltasi felvonuldsi teriilet, a sziikséges kozmi elhelyezés és legaldbb egyoldali z6ldsav kialakitds
biztosithato legyen a kézteriileti zéldfeliiletekre vonatkozd elSirdsok figyelembevételével.
(6) Kiilteriileten ...
(7) Kiilterileten ...
(8) Kiilteriileten ...
(9) A KOk évezet mentén ...
(10) A KOu-3 6vezetbe sorolt kiilteriileti utak telekhatdratdl ...
(11) A KOu-1, KOu-2 és KOu-3 épitési 6vezetben
a) épitmény a rendeltetése szerinti kiilén hatdsdgi eldirdsoknak megfeleléen helyezhetd el,
amennyiben a mikodésébsl ered6 sajatos hatdsaival nem akaddlyozza a kézterilet
rendeltetésének megfelelé haszndlatat;
b) az épitmény, a kéztdrgy a biztonsagos gépjarmi és a gyalogos forgalmat nem akaddlyozhatja;
c) épilet, épitménytdl legaldbb 1,20 m tdvolsdgra a tizrendészeti elbirdsokkal 6sszhangban
helyezheté el,
d) kozterileten épitmény - mdtargy kivételével - épilet bejarata elétt a homlokzati fallal
parhuzamos 6,0 méter tavolsagon beliil nem telepithetd,
e) kozterileten telefonfiilke és hulladékgydjté - épilet homlokzati faldval parhuzamos 3,0 méter
tdvolsdagon belil - nem telepithetd,
f) arusitopavilon legnagyobb brutto alapteriilete 6 m? lehet.
(...)
78. § (1) A mezbgazdasagi teriletek Gvezeteihez tartoznak a telepiilés mezégazdasagi termelés,
termékfeldolgozas és terméktdrolds, gyepgazdalkodds, dllattartds és dllattenyésztés céljara szolgald
teriletei.
(2) A SzabdlyozasiTerv alapjan a telepiilés kilteriletének mezégazdasdgi teriileteit
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a) a tajgazdalkodds teriilete, ezen beliil a rétek, az Md-r1, Md-r2 évezetek,

b) az dltalanos mez6gazdasdgi hasznositds teriilete, ezen belil a szantd, az Md-sz1, Md-sz2, Ma-

523, Md-sz4 dvezetek és a gyiimélcsds, az Ma-gy dvezet,

¢) a mezégazdasagi termeld tevékenység teriletei, az Ma-t1, Md-t2, Md-t3 és Md-t4 6vezetek,

d) a mezégazdasdgi iizemi teriletek, az Md-mii dvezet,

e) a NATURA 2000 védelemmel érintett hasznositasra tervezett teriletek, az Ma-N-1, Ma-N-2, Ma-

N-3 és Md-N-4 dvezetek.
(3) A (2) bekezdésben meghatdrozott Gvezetekre a DESZ eqgyes fejezeteinek az el8irdsait az évezeti
elbirdsokkal, a mellékletekkel egyiittesen kell értelmezni és alkalmazni, amennyiben egy adott teriletre
tébb szabdlyozdsi elem, elbirds is érvényes, az alkalmazds soran az 6vezetre szigorubb eldirdst kell
érvényesiteni kivéve, ha az 6vezeti elGiras egyedi el6irast allapit meg.
(4) Amennyiben az 6vezetben a beépitheté méretd telek rendelkezik erdd, gyep, rét, legelé vagy nadas
muvelési agu alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épitheték be, ha a telek mds kivett, vagy
muvelésbél kivehetd résszel nem rendelkezik.
(5) A mezégazdasagi 6vezetekben a kézmUivesitettség modja legaldbb a hianyos k6zmivesitettség, a
kéziizemi villamos energiaszolgaltatds, engedélyezett furt kut és a szennyvizelvezetés és tisztitds
koézmdpotlo berendezésének megléte a 23. § eldirdsainak a figyelembevételével kitelezé. A
kézmdellatasban a megujulo energiaforrasok alkalmazhatdk. Az energiaelldtds, az elektromos
energiaszolgaltatds légkabellel is kiépithetd.
(6) Az dvezetekben az eld-, oldal-, és hdtsokerti épitési hatarvonal 20,0 méter, kivéve a tanyads telket,
ahol az el6kert 10,0 méter, az oldal-, és hatsokert 5,0 méter.
(7) Az Ovezetek teriletén a 720 m2-nél kisebb foldrészleten — a valamennyi dvezet teriletén
elhelyezheté épitmény, valamint a névénytermesztés céljat szolgadlo foliasator és lveghaz kivételével
— épitmény nem helyezhet? el.
(8) Az 6vezetekben kilonallo lakoépiilet, illetve lakdst magaban foglald épitmény — amennyiben azt az
adott 6vezeti elbirds lehetdvé teszi— elhelyezhetd, amennyiben

a) az épiletek rendeltetésszery haszndlatdhoz sziikséges ivoviz — sziikség esetén technoldgiai

vizellatas — rendelkezésre all,

b) villamosenergia — vezetékes vagy helyi — ellatdsa rendelkezésre dll,

c) a keletkezé szennyviz elvezetése zart csatornahdlézatban, vagy azzal egyenértéki k6zmipaotlo

berendezéssel a 23. §-ban foglalt kévetelményekkel ésszhangban biztositott, illetve az illetékes

szakhatdsdag a szikkasztashoz hozzdjarul,

d) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése illetve megfelel6 szikkasztdsa biztositott,

e) a foldrészlet gépjdrmivel kézutrdl kézvetlenil, vagy maganitrél megkézelithetd.
(9) Az Gvezetekben az izemi jellegi technoldgiai és sajatos épitmény legmagasabb pontja — a
telepilésképi kovetelmények figyelembevételével — az épiletmagassdg legnagyobb mértékét
meghaladhatja, legfeljebb 12 méter lehet.
(10) Az 6vezetekben kerités kizardlag szolé, gyimélcs mivelési agban, allattartds esetén, tovabba
tanya, birtokkézpont kirbe keritése céljabol létesithets. A kerités legfeljebb 1,8 méter magassagban
épithetd meg.
(11) A mezégazdasdgi teriletek 6vezetének barmelyikébe esé telek teriilete igénybe vehetd birtoktest
Osszteriiletébe térténd beszamitdsndl, fiiggetlenil attol, hogy a telekre érvényes Gvezetben
birtokkézpont kialakithatd, vagy sem. A birtokkbzpont telkén

a) létesitett csak lako rendeltetést tartalmazo lakoépiilet brutto alapteriilete a 200 m2-t nem

haladhatja meg,

b) az el6-, oldal-, és hatsokert mértéke 10,0 méter.
(12) A tanyads telekre és a Szabdlyozasi Terven meglévé tanya, tanyds telekként jelélt telkekre, a 3.
mellékletben és 4. mellékletben a ,tanyds telekre” meghatdrozott egyedi szabadlyok érvényesek, ezért
a telekre érvényes Gvezeti eldirds vonatkozo kévetelményeit a beépités tekintetében nem kell
figyelembe venni.
(13) Tanyas telek teriletén lévé épiletben a 4. mellékletében az meghatdrozott rendeltetések vegyesen
is elhelyezhetdk.
(14) Tanyads telek

a) kialakult beépitése esetén, ha az el6-, oldal- és hatsokert értéke o, és a teriiletet beépitésre nem

szant teriletek fogjak kozre, ugy a telek vagy telekrész teljes terjedelmében épitési helynek

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

35



Dabas TRE eseti mddositasa tobb részterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

tekintheté. Amennyiben az épitési telek teljes terjedelmében egyben az épitési hely is, ugy az
épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsagot telken beliil is biztositani kell;
b) teriiletén telkenként legfeljebb eqgy lako rendeltetés épithetd, a csak lakd rendeltetést tartalmazo
épulet brutto alapteriilete legfeljebb 200 m2 lehet;
¢) lakds gazdasagi épilet megléte vagy egy ideji épitése esetén épitheté.
(15) A Szabdlyozasi Terven jelélt tajképvédelmi terilet dvezettel érintett, taj- és természetvédelmi,
szempontbdl kiemelkedd jelentdségy, extenziv tajhaszndlatu mezégazdasdgi terileteken
a) a tanyas telek kivételével nem helyezheté el lakdépiilet,
b) amennyiben az dvezeti elbirds azt lehetévé teszi elhelyezhetd
ba) gyepgazdalkoddshoz, valamint extenziv legeltetéses dllattartdshoz kapcsolodo épitmeény
(karam, dllatkifutd, szénatdrolo),
bb) az agrarturizmushoz kapcsolddo épitmény,
bc) nyomvonal jellegd épitmény és mitargyai,
bd) kéztargy,
be) kutatdst és ismeretterjesztést szolgalo épitmény,
bf) nyilvanos illemhely, hulladékgydjto,
¢) birtokkdzpont nem létesithetd,
d) kerités nem létesithetg,
e) mivelési dg vdltds csak extenzivebb irdnyban térténhet.

79. § (1) Az Ma-t1, Ma-t2, az Ma-t3 és Ma-t4 6vezetbe ...

80. § (1) Az MG-N-1, Ma-N-2, Ma-N-3 évezetbe...

(8) Az Mad-r1 Gvezetbe tartoznak az alapvetden természetkézeli hasznalatu teriletek, jellemzdéen a
gyepek (rét, legel6) nadasok teriiletei, illetve a mocsaras teriletek.

(9) Az Md-r1 6vezetben az extenziv legeltetéses dllattartdst, gyepgazdalkoddst szolgald épiiletnek nem
mindsilé karam, fedett karam, dllatkifutd, szénatdrold, méhészethez vagy névénytermesztéshez
kapcsolodc épitmény, valamint terménytdrolds céljara szolgald épitmény helyezhetS el, a 3.
mellékletben és 4. mellékletben foglalt kévetelmények szerint. Az évezetben birtokkézpont nem
alakithatd ki.”

A HESZ 3. mellékletének vonatkozé tartalma:
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2.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASA

A kialakult dllapot szerint a Zentai utca (kozterilet) burkolt utfelilete mellett Iévé villanyoszlopsor és
fuves arok nem kozlekedési ovezetben kerilt elhelyezésre, hanem a 303 és 304 hrsz-0
magantulajdonban 1évé épitési telkek teriletén.
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A rendezés soran a megvaldsult Zentai utca altal igénybe vett terilet teljes teriletét érintéen modosul
a hatalyos telepilésrendezési eszkdzokben meghatarozott kozlekedési célu terilet lehatarolasa,
tovabba az dnkormanyzati tulajdony 301/18 hrsz-U helyi kozUt telek a jogi jellegének megfelelGen
kozlekedési bvezetben keril meghatarozasra.

A hatalyos telepilésszerkezeti terv a gyUjtoutnal alacsonyabb rendy utakat kozlekedési terileteket
jel6lslé (de nem KOu teriletfelhasznalasba sorolt) teriletként jeleniti meg, a terilet, annak felez6
vonalaig a szomszédos teriletfelhasznalasi egységekhez tartozik.

A fentiek alapjan ezen gy(jtéutnal alacsonyabb rend( kiszolgalé Ut terileti moddositasa a
telepUlésszerkezeti terv mddositasat nem teszi szikségessé.

A rendezés soran a Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzat (DESZ és SZT) mddositasa szikséges.

A telepUlésrendezési valtozassal érintett terilet terUletfelhasznalas és dvezeti valtasat telkenként az
alabbi tablazat mutatja be:

.. . i érintett o érintett
hrsz. telek terilete | hatalyos TFH és 6vezet .y tervezett TFH és 6vezet o
teriletrész teriletrész
KOu jeld kozlekedési KOu jeld kozlekedési
01/1 19 1420 m? teriletben megjelenitett R —— teriletben megjelenitett I ——
3 4512,44 cerlat 4512,44 cerflat 4512,44
(KOu-3 jell bvezet) (KOu-3 jelli bvezet)
Lf jel( falusias lako 5 0280 m? Lf jel( falusias lako 5 0280 m?
(Lf-1 jel6 épitési bvezet) | 3923 (KOu-3 jelli bvezet) 39203
301/18 813,1541 m? Mé-r jel &ltaldnos Mé-r jel &ltaldnos
mezbgazdasagi terllet —rét | 421,1161m? | mezGgazdasagiterilet—rét | 421,1161 m?
(Ma-r1 jel( 6vezet) (KOu-3 jell bvezet)
Lf jelG falusias lakd R
e , (Lf-1 jel§ épitési Svezet) 19723
- 749,5213 m? LfJeIB f:a|l’JS’IaS lako .
! (Lf-1 jelG épitési bvezet) ! o . g
Lf jel( falusias lako ] -
(KOu-3 jelli bvezet) 471449
Lf jelG falusias lakd B —
o . , (Lf-1 jelU épitési dvezet) 539,557
- 708,4576 m? Lf jel( falusias lako S P
3 ! (Lf-1 jelG épitési bvezet) ! o . g
Lf jel( falusias lako 16,2000 m?
(KOu-3 jelli bvezet) 913009
Lf jelG falusias lakd Lf jelG falusias lakd
2 2 2
305 827,883 M | (1 fajelt épitési ovezety | SFBEBM | ¢ el épitésibvezery | S27/883M
06/2 1014 4120 M2 Lf jelG falusias lakd S — Lf jelG falusias lakd B —
3 44129 (Lf-1jelU épitési ovezet) 44129 (Lf-1jelU épitési ovezet) 44129

A kovetkez6 abran
—  piros sraff jeléli a megmaradé kozlekedési teriletben megjelenitett és KOu-3 6vezetbe sorolt
teriletet,

—  kék sraff jel6li az Gjonnan KOu-3 6vezetbe sorolt teriletet.
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KOu-3 jelii évezet terileti valtozdsanak bemutatdsa a tervezési alaptérképen 38

A szabalyozasivonal meghatarozédsaval és a DESZ hatalyos el&irdsai figyelembevételével a Zentai utcat
érintd tervezett telekalakitds megvaldsithaté (a DESZ 3. melléklete a KOu jelG 6vezetekben nem
hatdroz meg a telekalakitas kapcsan paramétereket).

Az Lf-1jel( épitési dvezetben a legkisebb kialakithatd telekméret 720 m*-ben kerilt meghatarozasra.
Az épitési dvezetben a kialakithato legkisebb telekszélesség 14 méterben (kivételesen 16 m) kerilt
meghatarozasra.

A kovetkez6kben az érintett telkek tervezett telekcsoport Ujraosztasa keril bemutatasra:

meglévo meglévé meglévo tervezett tervezett
.. W e e x tervezet hrsz. . = AA
hrsz. telekteriilet mvelési ag telekteriilet mvelési ag
Uj lakotelek
06/2 1014,4129 M? kivett lakohaz, (303 és a 306/2 1416 M2 kivett lakdhaz,
3 (0,2014 ha) udvar hrsz.-0 telkek (0,24 ha) udvar

egyesitéseébol)
Uj kozlekedési

) kivett ol Ik 6me
303 749,5213 M beépitetlen tervlettelke 315 m kivett helyi kozit
(0,0749 ha) terilet (303 és 304 hrsz.-U (0,03 ha)
telkek teriletébdl)
Uj 304 hrsz.-0 telek
708,4576 m? kivett lakdhaz, (303, 304, 305 715 m?2 kivett lakdhaz,
304 (0,0708 ha) udvar hrsz.-0 telkek (0,07 ha) udvar
teruletébdl)
827,8813 m? kivett lakohaz, | %395 hrszg U telek 851 m? kivett lakohéz,
305 (0,0827 ha) udvar (25, 205 s (0,08 ha) udvar

telkek teruletébdl)

A tervezett telekalakitassal mintegy 2,8 méterrel keril kiszélesitésre a Zentai utca terilete. Az utca
szélesitésével igénybe vett terllet a 304 hrsz.-U magantulajdony telek kapcsan ugy kerdl
kompenzalasra, hogy az dnkormanyzati tulajdonu 303 hrsz.-U telek részterilete a 304 és 305 hrsz.-U
telkek teriletéhez kerll hozzacsatolasra, tovabba a 305 hrsz.-U telek teriletébdl egy kis részterilet is a
304 hrsz.-U telek terUletéhez kerGl. igy az Ujonnan létrejové 304 és 305 hrsz.-U telkek - a
rendeltetésiknek megfelel6en - tovabbi hasznalatra alkalmasak, teriletik nagysaga a jelenlegi terileti
nagysaggal kézel megegyezik. Az 6nkormanyzati szandéknak megfeleléen a fennmaradé 303 hrsz.-0
telek terUlete pedig 6sszevonasra kerGl majd a 306/2 hrsz.-U telek teriletével.
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A DESZ 17.§ (5) és (14) bekezdések alapjan az Lf-1 jel( épitési 6vezetre meghatarozott kialakithat6
legkisebb telekteriletet és telekszélességet a tervezett szabalyozasi vonallal meghatéarozott
telekalakitas soran nem kell figyelembe venni, tekintettel arra, hogy a telekalakitas kozlekedési terilet
megvalositasat biztositja.

N

tervezett telekalakitds az Ut szélesitése vonatkozdsaban

A HESZ az alabbi el8irdsokat teszi a telekalakitas kapcsén:
»17. § (1) A telekalakitas jelen § - ban meghatdrozott szabalyait, a 3. melléklet telekalakitasi szabalyait,
és a DESZ telekalakitdst is meghatdrozd egyedi szabdlyait egyiittesen kell alkalmazni.
(2) Telekalakitds ugy végezhetd, hogy a kialakuld telek a terilet rendeltetésének megfelelé hasznalatra
alkalmas legyen, tovabbd alakja, terjedelme, beépitettsége és beépithetésége ne korldtozza a
szomszédos ingatlanok haszndlatdt, beépitését, illetve a kézteriilethez vagy magdnithoz vald
kézvetlen csatlakozdsa és k6zmdivel torténd elldtdsa biztositott vagy biztosithatd legyen.
(3) Abban az épitési 6vezetben, 6vezetben ahol a 3. mellékletben ,a kialakithato épitési telek/telek
legkisebb teriilete” szabalyozé ,K” (kialakult) értékkel kerilt meghatdrozdsra, telekalakitds nem
térténhet, kivéve a szabalyozdsi vonal megvaldsitasat.
(4) A beépitett telektombben kialakult épitési telket érintd telekegyesités, telekhatdr-rendezés sordan a
3. mellékletben meghatdrozott , kialakithatd épitési telek/telek legkisebb terilete” szabdlyozotdl 10%-
os mértékben el lehet térni.
(5) A 3. mellékletben meghatarozott ,a kialakithatd épitési telek/telek legkisebb terilete,
legkisebb telekszélessége, és legkisebb telekmélysége” el6irasokat nem kell figyelembe venni
a) az ovezethatarral vagy tervezett szabalyozasi vonallal meghatarozott telekalakitas
soran,
b) a kézmdellatdst szolgalo mérndki épitmények, mitargyak elhelyezését biztosito - miszakilag
sziikséges mérety telkek - kialakitdsa sordn,

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Dabas TRE eseti mddositasa tobb részterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

¢) magandt telekalakitdsa sordn, azzal, hogy a DESZ magdnutak létesitésére vonatkozd szabalyait
be kell tartani.
(6) A szabadlyozasi vonallal érintett telken
a) telekalakitds az Etv. 27. § (11) bekezdése szerinti telepiilésrendezési szerz6dés sajatos
Jogintézmény alkalmazdsdt kévetden végezhetd,
b) a szabdlyozasi vonal végrehajtdsa soran a k6zmi mitargyak dthelyezésével jaré kételezettségek
a kézmdellatdssal érintett telek tulajdonosdt terhelik.
(7) A telekalakitas sajdtos jogintézménnyel érintett teriileten
a) témbfeltdrds, a telekalakitds sajdtos jogintézménnyel érintett teljes teriiletére vonatkozd — a
teljes t6mb kézlekedési feltarasat nem ellehetetlenits - telekalakitdas szerint valésithaté meg;
b) a feltard szabdlyozdval érintett telken telekfelosztds a feltdrd szabdlyozo szerinti telekalakitds
megvaldsulasaval egy idében, vagy azt kbvetben térténhet;
c) kozvetlen kozterilet kapcsolattal rendelkezd, de témbfeltdard szabalyozéval is érintett telek, a
témbfeltaro szabalyozo szerinti kézlekedési célu telek kialakuldsa utdn oszthato meg.
(8) A feltdrd szabalyozoval érintett teriileten
a) a témbfeltards itemezetten is megvaldsithato, az itemezés feltétele, hogy az ujonnan
megvaldsitando kézlekedési célu teriiletnek meglévo és kiépitett kozlekedési célu telekhez (k6zut
vagy maganut) kell kézvetleniil a természetben is kapcsolddnia;
b) a raciondlis témbfeltdards érdekében a feltdro szabdlyozdval meghatdrozott kbzlekedési teriilet
tervezett nyomvonala athelyezhetd, modosithatd, de a tombfeltardst biztosito kézlekedési teriilet
szélessége nem csokkenthetd;
¢) a témob feltarasara maganut alakithato.
(9) A szabdlyozdsi tervben telekfelosztdsi korlatozassal érintett telek homlokvonaldban
telekmegosztas a kézterileti telekhatdrra merélegesen nem térténhet.
(10) A telepiilés teriiletén nyulvdnyos (nyeles) telek nem alakithatd ki. Kialakult nyulvdnyos telek
tovdbb nem oszthatd, a nydlvany maganutként nem alakithatd ki.
(11) Fekvitelek az Lke-1, az Lf-1, a Vt-12 és a Vt-14 épitési Gvezetekben alakithatd. Fekvitelek —
amennyiben az épitési 6vezeti, dvezeti elbirds mdsképpen nem rendelkezik — legkisebb szélessége 20,0
méter, legkisebb mélysége 16,0 méter.
(12) A KOu 6vezethez kézvetlenil kapcsolédd, a megvaldsitdst biztosito kisajdtitds vagy telekalakitds
—amennyiben az érintett telket mas szabalyozdsi vonal vagy évezethatdr is érinti — iitemezetten, ezen
szabalyozoktdl figgetleniil is megvaldsithato, végrehajthato.
(13) Egymdssal szomszédos eltér6 KOu évezetek kézétt telekhatdr nem évezeti hatdron is
megvaldsithatd.
(14) A KOu-1, KOu-2 és KOu-3 jel§ &Svezet megvalésitasat biztositd telekalakitassal,
kisajatitassal 6sszefiggésben az érintett telkek épitési dvezet, 6vezet szerinti telek méretére,
szélességére, mélységére és a telek beépitettségére vonatkozo elSirasokat nem kell
figyelembe venni
(15) A K-sp/2 jeld épitési 6vezet kibovitésére a szabdlyozdsi tervlapon meghatdrozott dvezethatdrtdl
maximum 2 méterrel el lehet térni a telekalakitds sordn az Uj telekhatdr meghatdrozdsakor.”

2.4.1. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

A szabalyozasi tervben a 303 és a 304 hrsz.-U telkeket érint6en - a kialakult dllapot figyelembevételével
- szabalyozasi vonal meghatarozasaval modosul a meglévs KOu-3 jel( 6vezet terileti lehatarolasa.
Ezen felGl az 6nkormanyzati szandéknak megfelel6en a 301/18 hrsz.-U telek teljes terilete KOu-3 jel
ovezetben keril meghatarozasra annak jogi jellege alapjan.

A tervezett telekcsoport-Ujraosztas ,javasolt telekhatar” jelkulcsi elemmel keril megjelenitésre a
szabalyozasi terven.

A mddositds a DESZ el&irdsainak kiegészitését, pontositasat nem teszi szikségessé.
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ADESZ 1. mellékletének SZT-12 jel szabalyozasi tervlapjanak az alabbiak szerinti modositasa javasolt:
— A 301/18 hrsz.-0 telek teljes terilete KOu-3 jeli kozlekedési terilet ovezetben kerdl
meghatarozasra.
— A 303 és a 304 hrsz.-U telkek részterilete szabdlyozasi vonallal KOu-3 jel§ kézlekedési
terUletben kerGl meghatarozasra.
— A303-305 hrsz.-U telkek terUletén ,javasolt telekhatar” szabalyozo keril feltintetésre.

41
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tervezett szabdlyozasi tervlap részlete
(52T-12)

A DESZ tovabbi mellékleteinek mddositasa a rendezési feladat vonatkozasaban nem indokolt.
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3. 01179/5 HRSZ.-U TELEK RENDEZESE

Kilterileten, a Homok utca, Orkényi Ut és a Segesvari Ut koézott fekvs, o1179/5 hrsz-U telek
telekfelosztasat tervezi a tulajdonos. A telek az Orszagos Adattari Erddallomany részét képezd
erdoterilet.

A telek terilete kozé tobb kisebb épitési telek nyulik be, melyeken tanyak, lakéhazak, gazdasagi
udvarok talalhatok. A rendezési feladat a 01179/5 hrsz-U telek eqy kisebb részteriletét érintéen az
Ovezethatar és ezzel dsszhangban a teriletfelhasznalas lehatarolasanak a modositasa, a tervezett
telekhatar-rendezés szerint.

01179/5

a tervezési teriilet az Allami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzison megjelenitve, ortofotd aldvetitéssel

3.1. TELEKVIZSGALAT

A kilterGleti 01179/5 hrsz.-U magantulajdonu telek ,a” alrészlete mivelésbdl kivett Ut, ,b” alrészlete o
mindségi osztalyu erdé muivelési agu terilet. Az erdd része az Orszagos Adattari Erdéallomanynak. A
telek beépitetlen, azonban a 01181/9 és a 7160/2 hrsz.-U telkek teriletén folytatott tevékenységekhez
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kapcsolododan, az erdd terlletének egy része hasznositott, ahol kisebb gazdasagi épitmények
talalhatok.

01179/5

a tervezési teriilet az Allami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzison megjelenitve

Atelek alapadatai az E-TER adatszolgaltatas szerinti Allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis (a
tovabbiakban: tervezési alaptérkép) alapjan:

, , - .. foldrészlet w ot e
hrsz. fekvés telekmeéret beépitett terilet s mdvelési ag
" alrészlet:
A 191.282,9557 m? om? kUlterileti nem kivett Ut
01179/5 kilterilet (19,1282 ha) (o %) kozterilet ,b” alrészlet:
erd6 (Eo)
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3.2. FEJLESZTESI CEL

A 01179/5 hrsz.-0 telek tobb részterilete a

hatalyos szabalyozasi terv szerint Lf-2 jel(

falusias lakoterUlet épitési Ovezetben van. A

telek tulajdonosa az Eg jel0 gazdasagi -
erdGterllet  Ovezeti besoroldsba  tartozo \
telekrészt harom telekre kivanja felosztani, \\
melyet a jobb oldali abran jeldlt mintegy 266 m? NN :
nagysagu telekrész nem tesz lehetévé, ugyanis ' ' ol

ezen terilet 6nmagaban nem felel meg az A\ % -,-";S./'
érintett épitési Ovezetre (Lf-2) meghatarozott \y ,
telekalakitasi paramétereknek. '

A tervezett telekfelosztds megvalodsithatdsaga >
érdekében az érintett 266 m? nagysagu terilet ' aye

terUletfelhasznalas és 6vezeti modositasa valt
szUkségessé.

a 01179/5 hrsz.-U telek tervezett telekfelosztdsa a 266 m?-es
Lf-2 épitési 6vezetbe sorolt teriletrész jelélésével
(6nkormanyzati adatszolgaltatds)
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hatdlyos szabdlyozasi tervlap részlete (SZT-23, SZT-28)

(A teriilet tervezett telekalakitdsdt tartalmazo vdltozdsi vazrajz készitése folyamatban van, melynek
elkésziiltét kovetden a tervezet kiegészitésre keril.)
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3.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

Atervezésiterilet telke
— LfjelGfalusias lakoterilet teriletfelhasznalds és Lf-2 jelG falusias lakdterilet épitési 6vezetben,
illetve KOu-3 jel( altalanos kdzlekedési és kzmUteriletek, jellemz8en a kdzterileti kiszolgald
és lako utak, illetve kilterUleti kozlekedési célu terlletek vezetben,

— Egjell gazdasagi erdéterilet teriletfelhasznalds és Eq jell gazdasagi erdSterilet dvezetben,
helyezkedik el. A telek falusias lakdteriletbe sorolt terlletrészei tervezett belteriletbe tartoznak. Az
SZT-23 és SZT-28 szabalyozasi tervlapokon, a lakéteriletek megkozelitését biztosité KOu-3 jell
kozlekedési terilet Ovezetbe tartozd utak szélesitése tervezett, azok 12,0 és 14,0 méterre torténd
kiszélesitésével. K6zUlUk a Segesvari Ut 14,0 méterre torténd kiszélesitésére szabalyozasi vonal kerilt
meghatdrozasra, mig a 01183 hrsz.-U Ut 12,0 méterre torténd kiszélesitésére és az Ut folytatdsara
.kozlekedési célu telek kialakitasara fenntartott terilet (feltard szabalyozo)” szabalyozasi elem kerilt
meghatarozasra.

A tervezési teriletet érint6 tovabbi védelmi, korldtozé és egyéb tajékoztatd elemek:
kiképzd bazis és |6tér 1000 méteres védoterilete;

— tajképvédelmiterilet,

— Orszagos Adattari Erdéallomany részét képezd erdéterilet.

hatdlyos szerkezeti tervlap részlete hatdlyos szabdlyozasi terviap részlete
(52T-23,52T-28)

A Szerkezeti terv leiras vonatkozo része az érintett teriletfelhasznalasok tekintetében:

+LAKOTERULETEK

Falusias lakoteriilet (Lf) és tavlati falusias lakdteriilet (Lf/T)

Az OTEK 14.§-a szerint
LA falusias lakdteriilet legfeljebb 7,5 m-es beépitési magassagu lakéépiletek, a mezé- és az
erdégazdasdgi épitmények, tovabbad a lakossdgot szolgald, kérnyezetre jelentds hatdst nem
gyakorlo kereskedelmi, szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgal. A falusias lakdterileten
elhelyezhetd épiilet - a laké rendeltetésen kiviil — a mezé- és erdégazdasag, valamint a terilet
rendeltetésszeri haszndlatdt nem zavaré gazdasdgi tevékenységi célu, kereskedelmi,
szolgaltato, szallds jellegl, igazgatdsi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségigyi,
szocialis, kulturdlis, kozosségi szérakoztatd és sport rendeltetést is tartalmazhat.”

A kiilénallé telepiilésrészek: Dabas-Besnyd, Sz8léhegy, Oreqg orszdgut, Dabasi sz616k telepiilésrészek

teriletei tartoznak ebbe a teriiletfelhaszndldsba.
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Sdri, Dabas, valamint Gydn vdrosrészek lakoteriileteinek nagyobb részét ebben a teriiletfelhasznaldsi
kategdriaban hatdrozza meg a szerkezeti terv.

Nagy kiterjedésd tervezett falusias lakoterilet Gyoni varosrészen keriilt kijelélésre.

A teriletfelhasznadlds teriletén dltaldnos a falusias utcakép, vegyes az arculat, a telepilésképi
megjelenés. Az utcavonalak sok esetben szabadlytalanok, egyes teriileteken a keskeny utcdk jellemzéek.
A telkek mérete 700-1500 m* kézétt viltozik, jellemzé az oldalhatdros beépités, az elGkertben
diszkerttel, a hatsékertben konyhakerttel.

A beépitettségben a foldszintes telepités a jellemzd, az épiiletmagassdg 5 m kéril hatdarozhaté meg.
Az egyszer( épiilet tomegek nyereg, satortetdsek, esetenként jelennek meg az 6sszetett épiletformak.
Jellemz6 melléképiiletek a nydri konyha, az dllat-dlak, a raktdrak, és gardazs épiletek. Egyes
varosrészekben fellelhet6k még a vidéki létformara jellemzé kerti kut, gémes kut.

(...)

ERDOTERULETEK
Az OTEK 28.§-a szerint
Az erdéterilet erdd céljara szolgalo terilet. Az erd? teriiletfelhasznaldsi célja szerint:
o védelmi,
e gazdasdgi,
o kozjoléti
lehet. A védelmi erdében - az erdei kildto, a magasles, tovabba a honvédelmi rendeltetésd
erdében a honvédelmi és katonai épiiletek kivételével - épiiletet elhelyezni nem lehet. Az
erdéterilet telkén:
e gazdasdgi rendeltetésy erdéteriileten legfeljebb o,5%-0s beépitettséggel,
e kozjoléti rendeltetésy erdéteriileten legfeljebb 5%-os beépitettséggel
az erdé rendeltetésének megfeleld épitmények helyezheték el.”

Az erdéteriletek kijel6lésekor a szerkezeti terv figyelembe vette a teriiletek mivelési dgi besoroldsat, a
valds (meglévé) teriletfelhasznaldst, valamint PMKH Erdégazddlkoddsi Féosztaly adatszolgaltatdsa
szerinti - védelmi, gazdasdgi —rendeltetést.

Erdéteriilet gazdasagi (Eg)
A szerkezeti terv egybefiiggd, nagyobb kiterjedési gazdasdgi erddteriiletet a vdros keleti részén,
Herndd, Orkény és Taborfalva telepilések hatdrai mentén jelél.”

A HESZ az érintett épitési dvezetekre és dvezetekre vonatkozdan az alabbi elirasokat teszi:

+43. § (1) A falusias lakdterilet (Lf) lakdépiletek, a mezé- és az erd6gazdasagi épitmények, tovabbd a
lakossagot szolgald, kérnyezetre jelentSs hatdst nem gyakorld kereskedelmi, szolgadltato épitmények
elhelyezésére szolgdl.
(2) Az Lf teriiletek épitési dvezetei az Lf-1, Lf-2, Lf-3 és Lf-4 jeld épitési dvezetek.
(3) Az Lf épitési dvezetben a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések helyezhetdk el. A kiszolgalo
épitmény az dvezeti eldirds szerinti rendeltetésy lehet.
(4) Az Lf épitési 6vezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiletszamot, rendeltetési eqység
szamot és lakasszamot a 4. melléklet 4.6. tablazata tartalmazza.
(5) Az Lf épitési Gvezetben lévi épitési telken
a) az épités feltétele a teljes k6zmdivesitettség rendelkezésre dllasa azzal, hogy
aa) a 23. § (4) bekezdés figyelembevételével a keletkez6 szennyviz elhelyezése — a kzcsatorna
megépitéséig — zdrt szennyviztdrolé alkalmazdsdval is megoldhaté a DESZ
szennyvizelvezetésre vonatkozo elbirdsai szerint;
ab) a felszini vizek nyilt drkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett az egyéb
rendelkezések figyelembevételével.
b) az épitési hely a 30. §-ban foglaltak szerint hatdrozhatd meg, kivéve, ha az épitési Gvezeti elGirds
masképpen rendelkezik,
c) két vagy tébb lako rendeltetés kialakitdsa 22,0 méter vagy anndl szélesebb telek esetén
lehetséges kivéve, ha az épitési 6vezeti eléirds mdsképpen rendelkezik,
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d) a 4. mellékletben megengedett kereskedelmi szolgaltatdi rendeltetés, kizardlag a helyi lakossag
ellatasat szolgalo — nem nagy szallitdsi forgalmu — létesitmény lehet,

e) a 4. melléklet szerint megengedett gazdasdgi, ipari vagy kisipari rendeltetésy épiilet telepitési
helyét a telepilésképi rendeletben foglalt kévetelmények alapjdan kell meghatarozni.

44. § (1) Az Lf-1, Lf-2, Lf-3 és Lf-4 épitési dvezetben
a) a fejlesztési teriletként is jelolt teriileten a lakdshoz kételezen eldirt gépjarmi elhelyezés
éplletben biztosithato;
b) kerti viz- és firdémedence az el6kertben nem létesithetd;
¢) dllattartdsi és dllattenyésztési, mezégazdasdgi termék feldolgozasi rendeltetés a szomszédos
lakoépiiletek rendeltetésszer( hasznalatdat nem zavarhatja;
d) tragyatarold, komposztald, silo és 6mlesztett anyag-, folyadék-, gaztdrolo melléképitményeket
szag- és blzhatds mentesen Ugy kell elhelyezni, hogy azok a szomszédos lakdépiletek
rendeltetésszer( haszndlatat nem zavarhatjdk;
e) tereprendezés az épitési helyen kivil, kizarolag az elokertben az épiilet gyalogos és gépjarmivel
valo megkézelitésének biztositasa érdekében lehetséges.
(2) Az Lf-3 és Lf-4 épitési 6vezetben két vagy tobb lako rendeltetés kialakitdsa 20,0 méter vagy annal
szélesebb telek esetén lehetséges.

(...)

74. § (1) A kozlekedési terilet a meglévé orszdgos, meglévé és tervezett helyi kézutak, kézforgalom
céljara atadott magdnutak, mindezek csomdpontjai, és a hozzdjuk tartozo létesitmények elhelyezésére
szolgal.
(2) A kizlekedési teriileten az orszdagos, a helyi kézut, a kerékpdrut, a gépjarmd varakozohely — a
kozteriletnek nem mindsilé telken megvalosulo kivételével — a jarda és gyalogut, kéztér, mindezek
csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi épitményei, a kbzut, a kététtpalyds
kézlekedés, tovabba a kbzmd és a hirkozlés épitményei helyezhetdk el.
(3) A Szabdlyozdsi Tervben meghatdrozottak szerint a kiozlekedési teriiletek a kozuti kézlekedés
terileteinek Gvezeteire, illetve a kététtpalyds kézlekedési teriilet vezetére tagozodnak, az alabbiak
szerint:
a) a kézuti kézlekedeés terilete
aa) az orszagos féut teriilete, a telepiilési mellékut terilete a KOu-1 évezet,
ab) a helyi gydjtéutak terilete a KOu-2 évezet, és
ac) az altaldnos kézlekedési és k6zmditeriiletek, jellemz8en a kézterileti kiszolgald és laké utak,
illetve kiilteriileti kézlekedési célu teriiletek a KOu-3 6vezet,
b) a kététtpdlyds kézlekedés teriilete a KOk Gvezet.
(4) A (3) bekezdés szerinti 6vezetekben elhelyezett épiilet, épitmény
a) a kézlekedést kiszolgald,
b) a kézbiztonsagot szolgalo,
¢) a KOk a KOu-1 és KOu-2 évezetben ...
rendeltetést tartalmazhat;
d) a KOk évezetben ...
(5) Az ujonnan kialakitando kézlekedési célu terileteket, utakat ugy kell tervezni és kialakitani, hogy a
tzoltasi felvonuldsi teriilet, a sziikséges kozmi elhelyezés és legaldbb egyoldali z6ldsav kialakitds
biztosithato legyen a kézteriileti z6ldfeliiletekre vonatkozc eldirdsok figyelembevételével.
(6) Kilteriileten ...
(7) Kiilteriileten ...
(8) Kiilterilleten mez4- és erdégazdasagi izemi utak tengelyétél mért 15-15 m véddsdvot kell
biztositani. A védéteriileten belil épitmény csak az Ut kezelGjének hozzdjdruldsaval helyezhetd el.
Kerités a 33. § (5) bekezdése alapjan helyezhetd el.
(9) A KOk évezet mentén ...
(10) A KOu-3 6vezetbe sorolt kilterileti utak telekhatdratél amennyiben
a) az ut szélessége kisebb, mint 10,0 méter, a telekhatartol szamitott 10,0 méteren beliil,
b) az ut szélessége nagyobb, mint 10,0 méter a telekhatartol szamitott 5,0 méteren belil
épilet nem helyezhetd el kivéve, ha az dvezeti elSiras mdsként nem rendelkezik.
(11) A KOu-1, KOu-2 és KOu-3 épitési 6vezetben
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a) épitmény a rendeltetése szerinti kiilon hatdsdgi eléirasoknak megfeleléen helyezheté el,
amennyiben a mikodésébol eredd sajatos hatasaival nem akaddlyozza a kézterilet
rendeltetésének megfelel6 hasznalatat;
b) az épitmény, a kéztdrgy a biztonsdgos gépjarmd és a gyalogos forgalmat nem akaddlyozhatja;
c) épilet, épitménytdl legalabb 1,20 m tdvolsagra a tlzrendészeti eldirdsokkal dsszhangban
helyezhetd el,
d) kozterileten épitmény - mdtdrgy kivételével - épilet bejirata elétt a homlokzati fallal
pdrhuzamos 6,0 méter tavolsdgon beliil nem telepithetd,
e) kézterileten telefonfiilke és hulladékgyjto - épilet homlokzati faldval parhuzamos 3,0 méter
tavolsagon beliil - nem telepithets,
f) arusitépavilon legnagyobb brutto alapteriilete 6 m* lehet.

(..)

77-§ (1) Az erdd Ovezetek telkei elsésorban a rendeltetésiknek megfelelé erdbgazdalkoddsi
tevékenységek céljara szolgalo teriiletek. A Szabdlyozdsi Terv az erdéterileteket funkciojuk, és
épitmeények elhelyezése szempontjabdl az alabbi 6vezetekbe sorolja:
a) Ev jell védelmi erdé 6vezet,
b) Eg jell gazdasagi erdé dvezet,
¢) Ek kbzjoléti erdéd vezet,
d) Ev-h honvédelmi célu erddk Gvezete,
mely 6vezeteket az erdd valds rendeltetése szerint kell értelmezni, az izemi tervek eltéréseivel egyditt.
(2) a szabdlyozasi tervlapon jel6lt , javasolt kbzlekedés céljara fenntartott teriilet”-en
a) kézlekedési célu telek, kerékparut létesithetd
b) kézlekedési célu telek alakithatd kbzterilletként vagy magdnutként és a telekalakitdas soran az
dvezetre vagy épitési Gvezetre meghatdrozott kialakithato legkisebb telek teriiletre, szélességre és
mélységre vonatkozd szabalyoktdl el lehet térni.
(3) Az bvezetekben természetvédelmi és vadvédelmi okokbdl legfeljebb 3,0 méter magas kerités
[étesithetd.
(4) Az Ev Gvezetbe ...
(5) Az Ev dvezetben ...
(6) Az Eg dvezetbe tartoznak a gazdalkoddsi, vadgazdadlkodasi, faanyag termelési, funkciot betiltd
gazdasagi rendeltetésy erddteriiletek.
(7) Az Eg 6vezetben
a) az épiletmagassdg megengedett legnagyobb mértékét az Gvezet teriiletén elhelyezésre keriilé
technoldgiai épitmény legfeljebb masfélszeresen haladhatja meg;
éplletmagassdag megengedett legnagyobb mértékét legfeljebb masfélszeres mértékben haladhatja
meg;
¢) elsésorban az erdégazdasdgi termelés, vadgazddlkodds és természetvédelem épitményei
helyezhetdk el, kizardlag erdégazdasagi céllal a 3. mellékletben és 4. mellékletben foglalt
kovetelmények szerint;
d) a telek 6sszes beépitett teriilete az 1000 m2-t nem haladhatja meg, egy épiilet legfeljebb 200 m2
bruttd alapteriilet( lehet;
e) 100.000 m*-nél kisebb telken épilet nem helyezhetd el, meglévé épiileten épitési tevékenység
végezhetd, de nem bovithetd;
f) 100.000 m*-nél nagyobb telken legfeljebb eqgy lakds helyezhetd el meglévé épiiletben, vagy az
dvezetben elhelyezhetd épiilet épitésével egy idGben, vagy azt kbvetden létesitve.
(8) Az Ek bvezetbe ...
(9) Az Ek bvezetben...
(10) Az Ev-h dvezetben ...”
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A HESZ 3. mellékletének vonatkozd részletei:
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3.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI

ESZKOZOK MODOSITASA

A 01179/5 hrsz.-U telek tobb teriletfelhasznalasban és dvezetben kerilt meghatarozasra. A tervezett
telekalakitds megvalodsithatosaga érdekében a telek egy kis részteriletének teriletfelhasznalds és
ovezet mddositdsa valt szikségessé, annak Lf jelU falusias lakdterilet teriletfelhasznalasbol és Lf-2
jel( épitési ovezetbdl Eqg jel( gazdasagi erdéterilet teriletfelhasznalasi egységbe és Eg jel( gazdasagi
erdéterilet dvezetbe torténd visszasorolasaval.

A rendezés soran a TelepUlésszerkezeti terv (TSZT) és Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzat (DESZ)
modositasa szikséges.

A telepUlésrendezési valtozassal érintett terilet terUletfelhasznalas és dvezeti valtasat telkenként az
alabbi tablazat mutatja be:

. : o érintett o érintett
hrsz. telek terilete | hatalyos TFH és 6vezet L, tervezett TFH és ovezet S
teriletrész teriletrész
Eg jell gazdasagi Eg jell gazdasagi
erdéterilet 153 '6;2’6670 erdéterilet 153'6::)2’6670
(Eg jelU bvezet) (Eg jell dvezet)
Eg jelt gazdasagi
266,9786 m? erdéterilet 266,9786 m2
(Eg jell dvezet)
Lf jelC falusias lakoterilet LE el Bllustias lEGari
emeles ARt ) Jelu talusias lakoterulet )
191.282,9557 | (Lf-2jelli épitési dvezet) Qe (Lf-2 jelli pitési dvezet) BTG
01179/5 mz
, | LfjelGfalusias lakéterilet )
84362858 m (Lf-2 jel( épitési Ovezet) 84362858 m
Lf jel falusias lakéterilet 8 - Lf jelG falusias lakdterilet 8 -
(Lf-2 jelU épitési bvezet) 44387774 (Lf-2 jelU épitési bvezet) 44387774
Lf jelU falusias lakdterilet , | LfjelGfalusias lakéterilet )
(KOU-3 jell bvezet) 296,8608 m (KOU-3 jelli bvezet) 296,8608 m
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Lf jelU falusias lakdterilet
(Lf-2 jelU épitési bvezet)

Lf jelG falusias lakdterilet

S ERE i (Lf-2 jelU épitési bvezet)

5428,8168 m?

Lf jelU falusias lakdterilet
(KOu-3 jel’ bvezet)

Lf jelG falusias lakdterilet

218,6814 m (KOu-3 jelli bvezet)

218,6814 m?

Lf jelU falusias lakdterilet
(Lf-2 jelU épitési bvezet)

Lf jelG falusias lakdterilet

2
8488,0222m (Lf-2 jell épitési bvezet)

8488,0222 m?

Lf jelU falusias lakdterilet
(KOu-3 jell bvezet)

Lf jelG falusias lakdterilet

299,1132m (KOU-3 jeld bvezet)

299,1132 m?

Az Lf-2 jelU épitési Ovezetben a kialakithatd legkisebb telekméret goo m*-ben, mig a kialakithatd
legkisebb telekszélesség 14 méterben (kivételesen 18 m) kerilt meghatarozasra.

Az Eg jel( 6vezetben a kialakithatd telekméret 10.000 m?*-ben, a kialakithato legkisebb telekszélesség
pedig nem kerilt meghatarozasra.

Atervezett telekfelosztas csak abban az esetben valdsithatd meg, ha a telek mintegy 266 m*-es falusias

lakoterGletben  meghatarozott terlletrésze visszasorolasra  kerUl gazdasagi  erddterilet 5o

teriletfelhasznaldsba és dvezetbe, ugyanis az egyes foldugyi eljarasok részletes szabalyairdl szold
384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23/E.§ (6) bekezdése alapjan (2023. julius 1-t6l alkalmazando) a
szabdlyozasiterven jel6lt épitési Ovezet és Ovezet hatara kotelezéen kialakitando telekhatart jeldl és az
érintett terlletrész nem éri el az épitési bvezetben meghatarozott kialakithatd legkisebb telekméretet:
»23/E. § (1) A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatdr-rendezése, erdé mivelés dg
esetén a telekfelosztds és telekcsoport Ujraosztdsa, valamint a vizgazdalkoddsi teriilet 6vezetbe esé
telkek kivételével — Ogy kell kialakitani, hogy a kialakulo telkek koézteriUletnek gépjarmi-
kozlekedésre alkalmas részéré6l az adott kozteriiletre vonatkozo jogszabalyi eléirasok szerint
vagy 6nallé helyrajzi szamon nyilvantartott maganuitrdl gépjarmivel kézvetlenil, vagy hidon
illetve atereszen keresztil megkézelithetéek legyenek.
(2) Maganut és kézm{ mitdrgy elhelyezésének céljara szolgalo telek kialakitdsa esetében a helyi
épitési szabalyzatban eldirt épitési Gvezet, Gvezet szerinti rendeltetés céljara szolgalo telek méretére
vonatkozd elirdsokat nem kell figyelembe venni. A magdnut kialakitdsa a szomszédos telek
beépithetdségét nem korlatozhatja, a maganut k6zuti csatlakozdsat biztositani sziikséges, és a helyi
épitési szabalyzat maganutra vonatkozo rendelkezéseit teljesiteni kell.
(3) Meglévé telkek esetében a telekalakitds abban az esetben is engedélyezhetd, ha az Uj telek, illetve
telkek teriletnagysdga, egyéb mérete, beépitettsége a korabbiakhoz képest a telepilésrendezési és
épitési kivetelményeknek jobban megfelel.
(4) Meglévi telkek esetében a telekegyesités — a (3) bekezdésben foglaltakon tul — abban az esetben is
engedélyezhetd, ha az uj telek, illetve telkek teriletnagysdga, egyéb mérete, beépitettsége nem felel
meg a teriletre vonatkozd jogszabalyi eléirasoknak.
(5) Ha az épitésiigyi jogszabalyoknak megfeleld telekalakitds a telken allo épiletet, melléképitményt
részekre osztand, a telekalakitdsra engedély csak akkor adhatd, ha az épiiletet, melléképitményt vagy
annak a telekalakitassal eqy telekre esé részét elbontjak, dthelyezik, vagy ha az épiletet,
melléképitményt a kialakuld Uj telekhatdarnak megfelelden hatarfalakkal, tovdbba az épiiletgépészeti
és a villamosenergia-haldzat, a kézmd-becsatlakozdsok kilon-kilon bekotésével 6nallo épitményekké
alakitjak dt. Amennyiben a telekalakitasi engedély iranti kérelem benydjtdsakor az elbontds,
dthelyezés vagy kilén-kiilén épitménnyé alakitds kévetelménye nem teljesil, az engedély irdnti
kérelmet el kell utasitani.
(6) Telekalakitassal érintett beépitett vagy a 23/H. § szerint beépitésre tervezett telek esetében

,,,,,,

ovezethatar — a mlemlék telke, az erdéteriletek, a mezégazdasdgi terilletek, a vizgazddlkoddsi
terilletek, a honvédelmi és katonai célu, valamint a természetkézeli teriletek hatara kivételével —
kotelezben kialakitando telekhatart jeldl.

(..)
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23/H. § (1) A telekalakitasi eljarasban a kérelem részeként nyilatkozni kell a telekalakitassal
érintett foldrészleten torténd tervezett épiletelhelyezésrdl és a folyamatban lévé épitési
tevékenységrdl. Ha folyamatban van vagy tervezett az épitési tevékenység, a kérelemhez
mellékelni kell — ha rendelkezésre all — a végleges épitési engedélyhez tartozo, zaradékolt
épitészeti-miUszaki dokumentacio részét képezé helyszinrajzot vagy az egyszer0 bejelentési
dokumentacio részét képezd helyszinrajzot.”

A DESZ az alabbi eléirasokat teszi a telekalakitas kapcsan:

»17. § (1) A telekalakitas jelen § - ban meghatdrozott szabalyait, a 3. melléklet telekalakitasi szabalyait,
és a DESZ telekalakitdst is meghatdrozd egyedi szabdlyait egyiittesen kell alkalmazni.
(2) Telekalakitds ugy végezheto, hogy a kialakuld telek a terilet rendeltetésének megfelelé hasznalatra
alkalmas legyen, tovabbd alakja, terjedelme, beépitettsége és beépithetdosége ne korldtozza a
szomszédos ingatlanok haszndlatdt, beépitését, illetve a kézteriilethez vagy magdnithoz vald
kézvetlen csatlakozdsa és kézmdvel térténd ellatdsa biztositott vagy biztosithato legyen.
legkisebb teriilete” szabdlyozd ,K” (kialakult) értékkel keriilt meghatdrozasra, telekalakitds nem
térténhet, kivéve a szabalyozdsi vonal megvaldsitasat.
(4) A beépitett telektombben kialakult épitési telket érintd telekegyesités, telekhatdr-rendezés sordan a
os mértékben el lehet térni.
(5) A 3. mellékletben meghatarozott ,a kialakithato épitési telek/telek legkisebb terUlete,
legkisebb telekszélessége, és legkisebb telekmélysége” elirasokat nem kell figyelembe venni
a) az ovezethatarral vagy tervezett szabalyozasi vonallal meghatarozott telekalakitas
soran,
b) a kézmdellatdst szolgalo mérndki épitmények, mitargyak elhelyezését biztosito - miszakilag
szijkséges méretd telkek - kialakitasa sordn,
¢) magandt telekalakitdsa sordn, azzal, hogy a DESZ magdnutak létesitésére vonatkozd szabalyait
be kell tartani.
(6) A szabalyozasi vonallal érintett telken
a) telekalakitas az Etv. 27. § (11) bekezdése szerinti telepilésrendezési szerz6dés sajatos
jogintézmény alkalmazasat kdvetSen végezhets,
b) a szabalyozasi vonal végrehajtasa soran a kézmG mitargyak athelyezésével jaro
kotelezettségek a k6zmuUellatassal érintett telek tulajdonosat terhelik.
(7) A telekalakitas sajdtos jogintézménnyel érintett teriileten
a) tombfeltdrds, a telekalakitds sajdtos jogintézménnyel érintett teljes teriletére vonatkozé — a
teljes témb kézlekedési feltardsat nem ellehetetlenitd - telekalakitds szerint valdsithato meg;
b) a feltard szabalyozdval érintett telken telekfelosztds a feltard szabalyozo szerinti telekalakitds
megvaldsuldsaval eqgy id6ben, vagy azt kbvetden térténhet;
c) kézvetlen kézteriilet kapcsolattal rendelkezd, de témbfeltaro szabdlyozdval is érintett telek, a
Jeldlt szabalyozok figyelembevételével beépithetd, de Uj épitési telek kialakuldsa céljabdl csak a
témbfeltaro szabalyozo szerinti kézlekedési célu telek kialakuldsa utdn oszthato meg.
(8) A feltard szabdlyozoval érintett terileten
a) a témbfeltdrds itemezetten is megvaldsithatd, az (temezés feltétele, hogy az Ujonnan
megvaldsitando kozlekedési célu teriiletnek meglévé és kiépitett kozlekedési célu telekhez (kézut
vagy maganut) kell kézvetleniil a természetben is kapcsolddnia;
b) a raciondlis tombfeltards érdekében a feltdard szabalyozéval meghatarozott kbzlekedési terilet
tervezett nyomvonala dthelyezhetd, médosithatd, de a tombfeltardst biztosito kézlekedési terilet
szélessége nem cs6kkenthetd;
¢) a témb feltardsara maganut alakithatd.
(9) A szabdlyozdsi tervben telekfelosztdsi korldtozdssal érintett telek homlokvonaldban
telekmegosztds a kozteriileti telekhatdrra merélegesen nem térténhet.
(10) A telepiilés teriiletén nyulvdnyos (nyeles) telek nem alakithatd ki. Kialakult nyulvdnyos telek
tovabb nem oszthatd, a nyulvany magdnutként nem alakithato ki.
(11) Fekvételek az Lke-1, az Lf-1, a Vt-12 és a Vt-14 épitési vezetekben alakithato. Fekvéitelek —
amennyiben az épitési 6vezeti, vezeti eldirds mdsképpen nem rendelkezik — legkisebb szélessége 20,0
méter, legkisebb mélysége 16,0 méter.
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(12) A KOu 6vezethez kozvetlenil kapcsolddd, a megvaldsitast biztositd kisajatitas vagy

telekalakitas —amennyiben az érintett telket mas szabalyozasi vonal vagy 6vezethatar is érinti
— Utemezetten, ezen szabalyozoktél fiiggetleniil is megvaldsithato, végrehajthato.

(13) Egymdssal szomszédos eltér6 KOu évezetek kézétt telekhatdr nem évezeti hatdron is
megvaldsithatd.
(14) A KOu-1, KOu-2 és KOu-3 jel§ &évezet megvalésitasat biztositd telekalakitassal,

kisajatitassal 6sszefigqgésben az érintett telkek épitési 6vezet, dvezet szerinti telek méretére,

szélességére, mélységére és a telek beépitettségére vonatkozd elbirdsokat nem kell

figyelembe venni

(15) A K-sp/2 jeld épitési 6vezet kibovitésére a szabdlyozdsi tervlapon meghatdrozott dvezethatdrtdl
maximum 2 méterrel el lehet térni a telekalakitds sordan az Uj telekhatdr meghatdrozasakor.”

A fenti el6irasok figyelembevételével az érintett 266 m*-es teriletrész teriletfelhasznalds és épitési
ovezet modositasat kovetden, a telket érintd tovabbi 6vezethatarok, illetve szabalyozasi vonal mentén
az Uj telekhatdrok kialakithatdk, ugyanis a falusias lakdterilet teriletfelhasznalassal és épitési
Ovezettel érintett terUletrészek — a kozlekedési terilethez tartozo telekrészek kivételével - mind

nagyobbak goo m*-nél, tovabba a teriletek szélessége is 14,0 méter feletti.

A fennmaradd erdéterilet ketté osztdsa szintén megvaldsithatd, a két részterilet nagysaga

meghaladja a 10.000 m*-t.

Az el6z6 abra szerint az érintett telek tervezett telekfelosztasa:

tervezett telekalakitdst bemutatd dbra

meglévo meglévé meglévé tervezett tervezett
.. W e e x tervezet hrsz. . A A
hrsz. telekteriilet mvelési ag telekteriilet muvelési ag
7 .a" alrészlet: kivett
SEBINERA 26.500,2094 M2 Ut
Ja” alrészlet: telek erd6 500,2094 P ,,
, . , . . (2,6500 ha) .b" alrészlet: erd6
s 191.282,9557m kivett Ut részterilete (Eo)
(19,1282 ha) .b” alrészlet: s el
dé (E : i 5
erdo (o) telek erd6 127.367,4362m erdé (Eo)

részterilete

(12,7367 ha)
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01179/5 hrsz.-0
telek falusias lako
részterilete

9888,8425 m?
(0,9888 ha)

kivett terilet

01179/5 hrsz.-0
telek falusias lako

8436,1858 m2

kivett terilet

részterilete

részterilete (0,8436 ha)
01179/5 hrsz.-0 ]
telek falusias lako 4438,7774 M Civett terGlet
részterilete (0,4438 ha)
01179/5 hrsz.-0 ]
telek kézlekedési 296,8608 m et Gt
(0,0296 ha)

01179/5 hrsz.-0
telek falusias lako

5428,8168 m?

kivett terilet

részterilete

részterilete (0,5428 ha)
01179/5 hrsz.-U ]

telek kézlekedési 218,6814 m —
(0,0218 ha)

01179/5 hrsz.-0
telek falusias lako

8488,0222 m?

kivett terilet

részterilete

részterilete (0,8488 ha)
01179/5 hrsz.-U ]

telek kozlekedési 299,1132m —
(0,0299 ha)

3.4.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

A tervezett telekfelosztassal érintett telek teriletén a meglévd telekhatar figyelembevételével
beépitésre szant Lf jel( falusias lakoterilet teriletfelhasznalas helyett beépitésre nem szant Eg jel

gazdasagi erdéterilet teriletfelhasznalds keril meghatarozasra.
A Telepulésszerkezeti terv mellékleteinek
kiegészitése, modositasa:
— TSZT 1. melléklet M=1:15.000 méretaranyu
Szerkezeti Tervlap (TSZT tervlap):

o A o01179/5 hrsz.-U telek részterilete
falusias lakoterilet
teruletfelhasznalasbol gazdasagi
erdéterilet  teriletfelhasznalasba
keril atsorolasra. (0,0266 ha Lf > Eg)

o Az el6z6 ponttal 6sszeflggésben a
tervezett belterilethatar is modosul.

hatalyos TSZT terviap részlete
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tervezett TSZT terviap részlete

— TSZT 2. melléklet A szerkezeti terv leirasa: nem modosul.

— TSZT 3. melléklet Valtozassal érintett teriletek: A ,3.1.4 2022-es elfogadas ota tortént
valtozasok” alfejezet kiegészil a teriletfelhasznalas mddositassal.

— TSZT 4. melléklet A telepilés (a szerkezeti terv) teriletfelhasznalasi terlleti mérlege: A terileti
mérleg tablazata modosul a falusias lakoterilet modositasa kapcsan.

— TSZT 5. melléklet A teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa: Az ,5.4 2022-es
elfogadas dta tortént valtozasok 6sszhang igazoldsa a terlletrendezési tervekkel” alfejezet
kiegészitése a teriletfelhasznalas mddositas vonatkozasaban.

— TSZT 6. melléklet A bioldgiai aktivitasérték szamitas: nem maddosul.

3.4.2. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

A 01179/5 hrsz.-U telket érintéen a szabalyozasi tervben az 6vezethatar modositasaval az Lf-2 jel(
épitési Ovezet és az Eg jelU dvezet terileti lehatarolasa valtozik, illetve a tervezett belterilethatar is
modosul a telepUlésszerkezeti terv modositasaval 6sszhangban.

Atervezett 6vezet modositassal és a vonatkozo elSirdsok figyelembevételével a tervezett telekalakitas
megvalodsithato.

A tervezett modositas a DESZ el&irasainak kiegészitését, modositasat nem teszi szUkségessé.
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A DESZ 1. mellékletének SZT-23 jel(
szabalyozasi tervlapjanak az alabbiak szerinti
madositasa javasolt:

— A o01179/5 hrsz.-U0 telek részterilete
falusias lakoterilet épitési Gvezetbdl
gazdasagi erdoterilet Ovezetbe keril
atsorolasra. (0,0299 ha Lf-2 > Eq)

— A o1179/5 hrsz.-0 telken belUl, az el6z6
ponttal Osszefiggésben a tervezett
belterilethatar és ovezethatar modosul
a 01179/5 hrsz.-U telek hatarara.

k ‘ /1 , a 9
hatalyos SZT-23 és SZT-28 jel( szabalyozasi terviap részlete

tervezett SZT-23 és SZT-28 jel( szabalyozasi tervlap részlete

A DESZ tovabbi mellékleteinek mddositasa a rendezési feladat vonatkozasaban nem indokolt.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal k6z 6. Ill.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

55



Dabas TRE eseti mddositasa tobb részterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

4. Manteleki Ut és Sari zsilip 6sszekotése kozlekedési célu terilettel

Az Onkormanyzat a Manteleki Ut és a Duna-volgyi — fécsatornan talalhatd Sari zsilip kozlekedési
kapcsolatanak kialakitasat tervezi megvalositani, a fejlesztés kilteriletet érint.

A Lap utca és a Duna - Tisza csatorna kozotti terileten kialakitott Szent Jakab Sétany a Dabasiak
szamara kozkedvelt kirandulohely, ahogy a Duna - Tisza csatorna mente is. A Duna - Tisza csatornaval
parhuzamosan haladé foldut fejlesztése a Sari zsilip és a kozelében kialakitott gyalogos fahid konnyebb
és biztonsagosabb megkdzelitését teremti meg. A tervezési feladat a foldut teriletének ingatlan-
nyilvantartasban torténd atvezethetdsége érdekében a telepilésrendezési eszk6zok modositasa, ugy
hogy az érintett telkek teriletén belil a tervezett kozlekedési célu terilet (telek) szamara 6nallo telket
lehessen alakitani.

a tervezési teriilet az Allami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzison megjelenitve, ortofotd aldvetitéssel
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4.1. TELEKVIZSGALAT

A 0407/3 hrsz.-U Manteleki Utrol megkodzelitheté magyar allam tulajdonaba tartozo és a Kézép-Duna-
volgyi Vizlgyi lgazgatdsag vagyonkezelésében |évé 0408 hrsz.-U kivett kdzterlleti csatorna telken a
vizfolyas mentén foldut vezet a Sari-zsilip iranyaba. Errdl a f6ldutrdl biztositott a 0409/3 hrsz.-U telken
talalhato gatdrhaz (kivett tanya és szanto telek) melletti tanya (04096/2 hrsz.-U kivett tanya és legeld
telek) elérhetésége is.

A magyar allam tulajdonaba tartozé és a Kozép-Duna-volgyi Vizigyi Igazgatosag vagyonkezelésében
|évo 0314 hrsz.-U kivett csatorna kdzcélu vizfelUlet telek teriletén a vizfolyas mellett athalad a 0408
hrsz.-U telek feldl érkezd foldut, mely a vizfolyast hiddal keresztezi. A hid mellett szivattyUtelep
talalhato, melynek épitménye a foldhivatalai alaptérképen nem jelenik meg.

Az dnkormanyzati tulajdonu 0413/4 hrsz.-U telek 3 alrészletbdl all, melyek kozil a legnagyobb terilet(
»a" alrészlet 2-es, 3-as és 5-0s mindségi osztalyu legeld terilet. A teriletet fasitott novénysavok
szabdaljak fel 7 teruleti egységre. A 0408 és a 0314 hrsz.-U telkek terilete feldl érkez6 foldut a ,b”
alrészlet teriletén halad, mely kivett csatorna movelési agu terilet, azonban itt vizfolyas nem
taldlhato. A ,c” alrészlet szintén 5-0s minGségi osztalyl legelé terGlet, mely féként fas szaru
novényekkel boritott.
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Az alabbi telek alapadatok az E-TER adatszolgaltatas szerinti Allami ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazis (a tovabbiakban: tervezési alaptérkép) alapjan keriltek feltintetésre:

, , -~ .. foldrészlet v e s
hrsz. fekvés telekméret beépitett terilet Saee mdvelési ag
N 115.588,0745 m? om? kozcelu .
0314 kUlterUlet (11,5588 ha) (0 %) vizfelilet kivett csatorna
- 27.443,9292 m? om? kilterileti .
kulterdl N k
0408 Ulterilet (2,7443 ha) (0%) Kbzterilet ivett csatorna
,a" alrészlet:
legel6
I 1244.929,6651 om? kulterileti nem (L”2, L?’ Ls)
0413/4 kilterilet m? N . .b" alrészlet:
(o %) kozterilet X
(124,4929 ha) kivett csatorna
,C" alrészlet:
legeld (Ls)

4.2. FEJLESZTESI CEL

A Dabas 0413/4 hrsz. nkormanyzati ingatlanon a csatorna partja igen kdzkedvelt hely a dabasi lakosok
szamara. A part fas-ligetes terilet, itt talalhaté az Ujsziléttek Ligete is. A ligetben - tébb, mint 2
évtizede - minden évben Ultetnek fat az Ujszulottek koszdntésére. A parton tlzrakd helyek is
kialakitasra keriltek, tovabba a csatornan lehet6ség van kajakozni is.

A teriUlettd| északra fekvd 0407/1 hrsz.-U telken kialakitott Szent Jakab sétany része az Esztergombol
MariagyUdre vezetd Magyar zarandokutnak, mely Utvonal a csatornan kiépitett fa hidon at vezet a Sari-
zsilip iranyaba, elérve a széban forgd, fejlesztéssel érintett foldutat is. A zarandok Ut Bugyi iranyaba
halad tovabb a Borzas kapolnaig.

Onkormanyzati szandék, a 0314, 0408 és 0413/4 hrsz.-U telkeken talalhatd foldut fejlesztése tervezett
vegyes forgalmu kozlekedési teriletté, melynek megvaldsithatdsaga érdekében, az érintett telkek
rendezése szikséges a foldut teriletének 6nallo telekként torténd kialakitasaval.

(A terilet felmérése folyamatban van, melynek elkésziiltét kovetden a tervezet kiegészitésre, pontositasra
keril.)

4.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

A tervezési terilet telke
—  Zkp jelG kozpark zoldterilet teriletfelhasznalas és Zkp jel( altalanos kozpark 6vezetben,
— Ma-r jel0 altaldanos mezégazdasagi terilet — rét teriletfelhasznalas és Ma-t1 jel
mezdgazdasagi termeld tevékenység terilete elnevezési mezdgazdasagi terllet Gvezetben,
— VjelGvizfolyas, csatorna vizgazdalkodasi terilete teriletfelhasznalds ésV jel( vizgazdalkodasi
terilet 6vezetben,
helyezkedik el.
A tervezési teriletet érint6 tovabbi védelmi, korlatozd és egyéb tajékoztatd elemek:
— Tajképvédelmi terllet dvezete, Natura 2000 terilet és 6koldgiai haldzat okoldgiai folyosdja
(mindharom telek teljes teriletét érinti)
— a dabasi kiképz6 bazis és I6tér 1000 méteres védbterilete (0413/4 hrsz.-U telek déli részét
érinti);
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— felszini vizek vizmin&ségvédelmi vizgyUjto terilet terilete (mindharom telket érinti),
— orszagos mellékut 5o méteres véddovezete (0408 hrsz.-U telek keleti részét érinti).

i T = nrn i B
hatdlyos szerkezeti tervlap részlete hatdlyos szabdlyozasi terviap részlete
(5ZT-11)

A Szerkezeti terv leiras vonatkozd része az érintett teriletfelhasznalasok tekintetében:
+ZOLDTERULET
Az OTEK 27.§-a szerint
A zoldterilet dllandéan névényzettel fedett kézteriilet (kézpark, kézkert), amely a telepilés
klimatikus viszonyainak megdrzését, javitdsat, 6koldgiai rendszerének védelmét, a pihenést
és testedzést szolgadlja. A zéldteriletnek kbzutrol, kbztérrdl kozvetlenil - kerekesszékkel és
gyermekkocsival is - megkézelithetének és hasznalhaténak kell lennie. A zéldterileten
elhelyezhetd a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatdhoz szikséges épitmény és vendéglato
rendeltetést tartalmazé épilet. A zoldterilet telkén épilet legfeljebb 7,50 m beépitési
magassdaggal helyezhetd el. Az egyes zoldteriletek legkisebb zéldfeliileti aranya, valamint
megengedett legnagyobb beépitettségének mértéke a sajatos haszndlatok szerint a
kévetkez:
—  kizkert esetében
o amegengedett legnagyobb beépitettség: 3%,
o alegkisebb zéldfelilet: 60%,
—  kézpark esetében
o amegengedett legnagyobb beépitettség: 3%,
o alegkisebb zéldfelilet: 70%.”

Kozpark teriilete (Zkp)
Kézpark teriletfelhasznadldsba keriltek a tébb funkciét szolgald, legalabb 1 ha nagysdgu olyan
kézhasznalatu kézterileti zéldteriiletek, amelynek legkisebb oldalmérete is 80 m-nél nagyobb, és
amelyet barki haszndlhat. Zkp teriletfelhasznaldsba keriilt:

— azUjsziléttek Ligete (0413/4 hrsz. eqy része);

— Alsédabas vdrosrészben, a Huba vezér Utja és Ond vezér Utja kézétti teriilet egy része

(0923/137 hrsz.), és
— avdroskézpont teriiletén a Dabasi Sportcsarnoktdl északnyugatra lévé terilet

(..)

MEZOGAZDASAGITERULETEK
Az OTEK 29.§ (1) és (2) bekezdése szerint
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~A mezégazdasagi terileten a névénytermesztés, az dllattartds és dllattenyésztés és a
haldszat, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos, a sajdat termék feldolgozasdra, tdroldsdra és
drusitdsara szolgald épitmények helyezheték el. A mezégazdasdgi teriilet:
—  kertes,
— altalanos
mezdgazdasdgi terilet lehet.”
A mezdégazdasagi teriiletek elsddleges rendeltetése a névénytermesztés, valamint az dllattartds és az
ezekhez a tevékenységekhez kapcsolddo raktdrozds, terményfeldolgozas feltételeinek biztositdsa.
(..)

Altalanos mezégazdasagi teriilet — rét (Md-r)

A szerkezeti terv Md-r teriletfelhaszndldsba a nagyobb egybefiiggé tdjgazdalkoddssal dsszefiiggd rét,
legel6 teriileteket a honvédelmi terillet és a belterillet kézétt elhelyezkedd Dabasi-Turjdanos
természetvédelmi teriilethez kapcsolédé és a vdros északi részén, az Ocsai Tdjvédelmi korzethez
tartozo teriileteken jelol.

(..)

VIZGAZDALKODASITERULETEK (V)
Az OTEK 30.§ (2) bekezdése szerint:

A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilén jogszabdlyokban foglaltak szerint lehet.”
Vizgazdalkodasi teriilet teriletfelhasznaldasban keriilt meghatdrozasra a telepilésen lévé minden
patak meder és parti sdv, a k6zcélu nyilt csatorndk és drkok medre és parti sdvja. Ide tartozik még a
Duna-Vélgyi fécsatorna részét képezd, hozza csatlakozd csatorndk teriletei, valamint a Mdanteleki
horgdszto vizfelillete.”

A HESZ az érintett épitési dvezetekre és dvezetekre vonatkozdan az alabbi elirasokat teszi:

»76. § (1) A zéldteriiletek méretiik, funkciojuk és épitmények elhelyezése szempontjabdl az alabbi
Ovezetekbe soroltak:
a) Zkp jeld kézpark 6vezet,
b) Zkk jeld kézkert 6vezet.
(2) A Zkp és Zkk dvezetekben
a) az egyes teriiletek kézhaszndlata idében korldtozhatd;
b) kiiléndsen a gyermekjdtszoterek esetén kizardlag a hasznaldk testi épségét nem veszélyeztetd
létesitmények helyezhetdk el.
(3) A Zkp kézpark 6vezetbe tartoznak a telepiilés nagyobb kiterjedésy, elsésorban a pihenést,
testedzést, jatszotéri, és rekredcios tevékenységet szolgalo tébb funkcios kbézhasznalatu kézteriileti
zéldfeliiletei, ahol a fenntartasukhoz szikséges épiletek, funkcidjukat szolgalo épitmények
helyezheték el.
(4) A Zkp teriiletek szabdlyzatban meghatdrozott, és SzabdlyozasiTervben is jelélt Gvezetei
a) az altalanos kozpark teriilete, a Zkp, Zkp-tv 6vezetek,
b) a rekredcios célu kézpark teriilete, a Zkp-rek évezet,
¢) a hitéleti célu kozpark teriilete, a Zkp-h Gvezet,
d) a telepilésiizemeltetési célu teriilete, a Zkp-tii 6vezet,
e) az ex lege védett lap terilete, a Zkp-t dvezet.
(5) A Z-kp, Z-kp-tv Gvezeten beliil elhelyezheték
a) a terilet fenntartasahoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények,
b) a szabadidd eltéltését szolgald, épiletnek nem mindsilé pihenési, sportoldsi épitmények,
sétautak és koztdrgyak.

(...)

78. § (1) A mezbgazdasagi teriletek Gvezeteihez tartoznak a telepiilés mezégazdasagi termelés,
termékfeldolgozds és terméktdrolds, gyepgazdalkodds, dllattartads és dllattenyésztés céljara szolgalo
teriiletei.
(2) A SzabdlyozasiTerv alapjan a telepiilés kilteriletének mezégazdasdgi teriileteit

a) a tdjgazdalkodads teriilete, ezen belil a rétek, az Md-r1, Ma-r2 dvezetek,
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b) az dltalanos mez6gazdasdgi hasznositds teriilete, ezen belil a szantd, az Md-sz1, Md-sz2, Ma-
523, Md-sz4 dvezetek és a gyiimélcsds, az Ma-gy dvezet,
¢) a mezdgazdasdgi termeld tevékenység teriletei, az Ma-t1, Ma-t2, Ma-t3 és Md-t4 dvezetek,
d) a mezégazdasdgi iizemi teriletek, az Md-mii dvezet,
e) a NATURA 2000 védelemmel érintett hasznositasra tervezett teriletek, az Ma-N-1, Ma-N-2, Ma-
N-3 és Md-N-4 dvezetek.
(3) A (2) bekezdésben meghatdrozott Gvezetekre a DESZ egyes fejezeteinek az elirdsait az évezeti
elbirdsokkal, a mellékletekkel egyiittesen kell értelmezni és alkalmazni, amennyiben egy adott teriletre
tébb szabdlyozdsi elem, elbirds is érvényes, az alkalmazds sordn az 6vezetre szigorubb eldirdst kell
érvényesiteni kivéve, ha az 6vezeti elGiras egyedi el6irast allapit meg.
(4) Amennyiben az dvezetben a beépitheté méreti telek rendelkezik erdd, gyep, rét, legel vagy nadas
muvelési agu alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épitheték be, ha a telek mds kivett, vagy
muvelésbél kivehetd résszel nem rendelkezik.
(5) A mezbgazdasdgi 6vezetekben a kézmivesitettség mddja legaldbb a hianyos kézmdvesitettség, a
kéziizemi villamos energiaszolgaltatds, engedélyezett furt kut és a szennyvizelvezetés és tisztitds
koézmdpotlo berendezésének megléte a 23. § eldirdsainak a figyelembevételével kitelezé. A
kézmdellatasban a megujulo energiaforrasok alkalmazhatdk. Az energiaelldtds, az elektromos
energiaszolgaltatds légkdbellel is kiépithetd.
(6) Az dvezetekben az eld-, oldal-, és hdtsokerti épitési hatarvonal 20,0 méter, kivéve a tanyads telket,
ahol az el6kert 10,0 méter, az oldal-, és hatsokert 5,0 méter.
(7) Az Ovezetek teriletén a 720 m2-nél kisebb féldrészleten — a valamennyi dvezet teriletén
elhelyezhetd épitmény, valamint a névénytermesztés céljat szolgalo foliasdtor és Gveghadz kivételével
— épitmény nem helyezhet? el.
(8) Az 6vezetekben kilonallo lakoépiilet, illetve lakdast magaban foglald épitmény — amennyiben azt az
adott 6vezeti el6irds lehetbvé teszi— elhelyezhetd, amennyiben
a) az éplletek rendeltetésszery haszndlatahoz sziikséges ivoviz — sziikség esetén technoldgiai
vizellatas — rendelkezésre all,
b) villamosenergia — vezetékes vagy helyi — ellatdsa rendelkezésre dll,
c) a keletkezé szennyviz elvezetése zdrt csatornahdldzatban, vagy azzal egyenértékid kozmdpétlé
berendezéssel a 23. §-ban foglalt kévetelményekkel ésszhangban biztositott, illetve az illetékes
szakhatdsdag a szikkasztashoz hozzadjarul,
d) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése illetve megfelel szikkasztdsa biztositott,
e) a foldrészlet gépjarmivel kézutrol kézvetleniil, vagy magandtrol megkézelitheté.
(9) Az Gvezetekben az izemi jellegi technoldgiai és sajatos épitmény legmagasabb pontja — a
telepilésképi kovetelmények figyelembevételével — az épiletmagassdg legnagyobb meértékét
meghaladhatja, legfeljebb 12 méter lehet.
(10) Az 6vezetekben kerités kizardlag szolé, gyimélcs mivelési agban, allattartds esetén, tovabba
tanya, birtokkézpont kirbe keritése céljabol létesithets. A kerités legfeljebb 1,8 méter magassagban
épithetd meg.
(11) A mezdgazdasdgi teriiletek 6vezetének barmelyikébe esé telek terilete igénybe veheté birtoktest
Osszteriiletébe térténd beszamitdsndl, fiiggetlenil attol, hogy a telekre érvényes Gvezetben
birtokkézpont kialakithatd, vagy sem. A birtokkbzpont telkén
a) létesitett csak lako rendeltetést tartalmazo lakoépilet bruttd alapteriilete a 200 m2-t nem
haladhatja meg,
b) az el6-, oldal-, és hatsokert mértéke 10,0 méter.
(12) A tanyads telekre és a Szabdlyozdsi Terven meglévé tanya, tanyds telekként jel6lt telkekre...
(13) Tanyas telek teriiletén ...
(14) Tanyads telek ...
(15) A Szabdlyozdsi Terven jelolt tdjképvédelmi teriilet dvezettel érintett, tdj- és természetvédelmi,
szempontbdl kiemelkedd jelentSségy, extenziv tajhaszndlatu mezégazdasdgi terileteken
a) a tanyads telek kivételével nem helyezhetd el lakcépiilet,
b) amennyiben az dvezeti elbirds azt lehetévé teszi elhelyezhetd
ba) gyepgazdalkoddshoz, valamint extenziv legeltetéses dllattartdshoz kapcsolodo épitmeény
(karam, dllatkifutd, szénatdrolo),
bb) az agrarturizmushoz kapcsolddo épitmény,
bc) nyomvonal jellegd épitmény és mitargyai,
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bd) kéztargy,
be) kutatdst és ismeretterjesztést szolgalo épitmény,
bf) nyilvanos illemhely, hulladékgydjto,

¢) birtokkbzpont nem létesithetd,

d) kerités nem létesithetd,

e) mivelési dg vdltds csak extenzivebb irdnyban térténhet.

79. § (1) Az Md-t1, Ma-t2, az Md-t3 és Ma-t4 dvezetbe az alapvetéen tanyds és farmgazdasdgot
szolgadlo teriiletek tartoznak.
(2) Az Md-t1 dvezetbe a farm- és tanyagazdalkodast, agrarturizmust szolgdlo teriiletek tartoznak. Az
Md-t1 dvezetben
a) birtokkézpont alakithatd, ahol a legaldbb 100.000 m2 nagysagu birtoktest Gsszteriiletére
vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legaldbb 10.000 m2 nagysdgu, birtokkézpontként
kialakitott telkén vehetd igénybe;
b) a birtokkézpont csak abban az esetben alakithatd ki, ha a birtokk6zponthoz tartozo birtoktest
teriiletének legalabb 80%-a a telepiilés kézigazgatdsi teriletén talalhato,
c) birtokkdzpont alakithatd, ahol a birtokkdzpont telkén
ca) az ujonnan kialakitandd épitményeknek legalabb soo m-re kell lennie a megléve, illetve a
tervezett belteriilet hatartol;
cb) a 3. mellékletben meghatdrozott Gvezeti paraméternek megfelelben a beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 15%, de nem haladhatja meg a hozza tartozé birtoktest
teriletének 3%-at;
d) a megadott legnagyobb épilletmagassdg értékét a mezégazdasdgi tevékenységhez sziikséges
technologiai épitmény legfeljebb kétszeresen haladhatja meg;
e) csak akkor helyezheté el lakdépilet, ha a mezégazdalkoddsi célu gazdasdgi épitmény mar
megépllt és haszndlatba vételi engedéllyel is rendelkezik, vagy a lakéépilet a mezégazdalkodasi
célu gazdasdgi épitménnyel egyidejileg épiil meg;
f) a100.000 m2-nél kisebb teriilet( birtoktest megléva telkein, vagy a 30.000 m2-nél kisebb teriiletd
onallé telken, a mar kialakult épilet felujithatd, djjdépithetd, de az épiileten térfogatnéveld épitési
tevékenység nem végezheté.

(...)

81. § (1) A vizgazddlkodasi teriiletek Gvezetéhez tartoznak a telepilés a vizek hasznositdsadt,
megdrzését, Okoldgiai rendszerének védelmét, tovdbba a lakossdgi rekredciét egymdssal
dsszehangoltan szolgdld teriletei, a folydvizek medre, az dallévizek medre, a folydvizekben keletkezett,
nyilvantartdsba még nem vett szigetek, a k6zcélu nyilt csatorndk medre és parti savja.

(2) A SzabdlyozasiTerv a telepiilés vizgazdalkodasi teriileteit V jel( évezetben hatdrozza meg.

(3) AV 6vezetben épitményt elhelyezni a természeti értékek védelme mellett, a kiilén jogszabalyokban
foglaltak szerint lehet.

(4) AV évezet teriletén kialakult tajegységre jellemzd, természetszerd névényallomany megtartando.
(5) A kisvizfolydsok fenntartdsi — a szabdlyozdsi terven részben természetkézeli dllapotban
megtartandd teriletként is jelolt — mederkarbantarté savjan belili teriletet a kilterileten
természetkdézeli dllapotban kell fenntartani.

(6) A vizgazddlkodasi 6vezetekbe sorolt, de kivett mivelési agu foldutként és egyuttal kbzteriiletként
nyilvantartott teriiletekre a HESZ KOu-3 jel kézlekedési 6vezetek elSirdsai vonatkoznak.

(7) A vizfolydsok, vizfeliiletek tekintetében a 15. § szerinti mederkarbantard parti savot kell biztositani.”

A HESZ 3. mellékletének vonatkozd részletei:
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4.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI

ESZKOZOK MODOSITASA

A fejlesztéssel érintett foldut vizgazdalkodasi és zoldterilet teriletfelhasznalasi egységeken és
kozpark, vizgazdalkodasi Ovezeteken belGl helyezkedik el. A fejlesztés elsé lépéseként az
Onkormanyzat a foldut szamara 6nall6 telket kivan létrehozni, majd egy vegyes hasznalatu, kiszolgalo

Ut kialakitasat tervezi.

A rendezés soran Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzat (DESZ) mddositasa szikséges.

A hatélyos DESZ

A tervezett telekalakitas kapcsan figyelembe kell venni az egyes foldugyi eljarasok részletes

a Zkp jelG ovezetben a kialakithatd legkisebb telekméretet 10.000 m*-ben hatdrozza meg. A

legkisebb kialakithato telekszélesség vonatkozasaban nem hataroz meg paramétert.

aV jell 6vezetben a kialakithatd telek legkisebb telekméret és telekszélesség vonatkozasaban

nem hatdroz meg paramétert.

szabalyairdl szo6l6 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet elSirdsait:

»23/E. § (1) A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatdr-rendezése, erdé mivelés dg
esetén a telekfelosztds és telekcsoport Ujraosztasa, valamint a vizgazdalkodasi terilet 6vezetbe esé
telkek kivételével — Ugy kell kialakitani, hogy a kialakuld telkek kézterUletnek gépjarmi-
kozlekedésre alkalmas részérdl az adott kozteriletre vonatkozé jogszabalyi eldirasok szerint
vagy 6nallé helyrajzi szamon nyilvantartott maganutrdl gépjarmuvel kézvetlenil, vagy hidon
illetve atereszen keresztiil megkozelithetéek legyenek.

(2) Maganut és k6zm{ mitdrgy elhelyezésének céljara szolgald telek kialakitasa esetében a helyi

......

méretére vonatkozo6 elSirasokat nem kell figyelembe venni. A maganit kialakitasa a
szomszédos telek beépithetdségét nem korlatozhatja, a maganut kozuti csatlakozasat
biztositani szikséges, és a helyi épitési szabalyzat maganutra vonatkozé rendelkezéseit
teljesiteni kell.

(3) Meglévié telkek esetében a telekalakitdas abban az esetben is engedélyezhetd, ha az Uj telek, illetve
telkek teriletnagysdga, egyéb mérete, beépitettsége a korabbiakhoz képest a telepilésrendezési és
épitési kivetelményeknek jobban megfelel.

(4) Meglévi telkek esetében a telekegyesités — a (3) bekezdésben foglaltakon tul — abban az esetben is
engedélyezhetd, ha az uj telek, illetve telkek teriletnagysdaga, eqyéb mérete, beépitettsége nem felel
meg a teriiletre vonatkozo jogszabadlyi el6irdsoknak.
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(5) Ha az épitésiigyi jogszabalyoknak megfeleld telekalakitds a telken allo épiletet, melléképitményt
részekre osztand, a telekalakitdsra engedély csak akkor adhatd, ha az épiiletet, melléképitményt vagy
annak a telekalakitassal eqy telekre esé részét elbontjak, dthelyezik, vagy ha az épiletet,
melléképitményt a kialakuld Uj telekhatdarnak megfelelden hatarfalakkal, tovdbba az épiiletgépészeti
és a villamosenergia-haldzat, a kézmd-becsatlakozdsok kilon-kilon bekotésével 6nallo épitményekké
alakitjak dt. Amennyiben a telekalakitasi engedély iranti kérelem benydjtdsakor az elbontds,
dthelyezés vagy kilén-kiilén épitménnyé alakitds kévetelménye nem teljesil, az engedély irdnti
kérelmet el kell utasitani.

(6) Telekalakitassal érintett beépitett vagy a 23/H. § szerint beépitésre tervezett telek esetében a helyi
miemlék telke, az erdéteriiletek, a mezbgazdasdagi teriletek, a vizgazddlkoddsi teriiletek, a
honvédelmi és katonai céld, valamint a természetkézeli teriletek hatdara kivételével — kételezGen
kialakitando telekhatart jelol.”

A DESZ az alabbi el&irasokat teszi a telekalakitas kapcsan:

,17. § (1) A telekalakitas jelen § - ban meghatarozott szabalyait, a 3. melléklet telekalakitasi
szabalyait, és a DESZ telekalakitast is meghatarozé egyedi szabdalyait egyittesen kell
alkalmazni.

(2) Telekalakitas ugy végezhetd, hogy a kialakulo telek a terilet rendeltetésének megfelelé
hasznalatra alkalmas legyen, tovabba alakja, terjedelme, beépitettsége és beépithetdsége ne
korlatozza a szomszédos ingatlanok hasznalatat, beépitését, illetve a kozterilethez vagy
maganuthoz vald kozvetlen csatlakozasa és kézmivel t6rténd ellatasa biztositott vagy
biztosithato legyen.

(3) Abban az épitési 6vezetben, 6vezetben ahol a 3. mellékletben ,a kialakithato épitési telek/telek
legkisebb teriilete” szabalyozé ,K” (kialakult) értékkel kerilt meghatdrozdsra, telekalakitds nem
térténhet, kivéve a szabalyozdsi vonal megvaldsitasat.

(4) A beépitett telektombben kialakult épitési telket érintd telekegyesités, telekhatdr-rendezés sordan a

,,,,,

os mértékben el lehet térni.
(5) A 3. mellékletben meghatarozott ,a kialakithato épitési telek/telek legkisebb terUlete,
legkisebb telekszélessége, és legkisebb telekmélysége” eldirasokat nem kell figyelembe venni
a) az ovezethatarral vagy tervezett szabalyozasi vonallal meghatarozott telekalakitas
soran,
b) a kézmdellatdst szolgalo mérndki épitmények, mitargyak elhelyezését biztosito - miszakilag
sziikséges mérety telkek - kialakitasa sordn,
¢) maganut telekalakitasa soran, azzal, hogy a DESZ maganutak létesitésére vonatkozé
szabalyait be kell tartani.
(6) A szabadlyozasi vonallal érintett telken
a) telekalakitds az Etv. 27. § (11) bekezdése szerinti telepiilésrendezési szerzédés sajdatos
Jjogintézmény alkalmazdsat kdvetden végezhetd,
b) a szabdlyozdsi vonal végrehajtdsa soran a k6zmd mitargyak athelyezésével jard kitelezettségek
a kézmdellatdssal érintett telek tulajdonosdt terhelik.
(7) A telekalakitds sajatos jogintézménnyel érintett terileten ...
(8) A feltard szabdlyozéval érintett terileten ...
(9) A szabdlyozasi tervben telekfelosztdsi korlatozdssal érintett telek ...
(10) A telepiilés teriletén nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki. Kialakult nyulvanyos
telek tovabb nem oszthatd, a nyulvany maganutként nem alakithaté ki.
(11) Fekvételek az Lke-1, az Lf-1, a Vt-12 és a Vt-14 épitési dvezetekben alakithato. Fekvitelek —
amennyiben az épitési 6vezeti, dvezeti elGirds mdsképpen nem rendelkezik — legkisebb szélessége 20,0
méter, legkisebb mélysége 16,0 méter.
(12) A KOu 6vezethez kézvetlenil kapcsolddd, a megvaldsitast biztositd kisajatitds vagy telekalakitds
—amennyiben az érintett telket mds szabadlyozdsi vonal vagy 6vezethatdr is érinti — (itemezetten, ezen
szabalyozoktdl figgetleniil is megvaldsithato, végrehajthato.
(13) Egymdssal szomszédos eltér6 KOu 6vezetek kézétt telekhatdr nem &vezeti hatdron is
megvaldsithato.
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(14) A KOu-1, KOu-2 és KOu-3 jelli vezet megvaldsitdsat biztosito telekalakitdssal, kisajdtitdssal
Osszefiggésben az érintett telkek épitési Gvezet, Gvezet szerinti telek méretére, szélességére,
mélységére és a telek beépitettségére vonatkozo eldirasokat nem kell figyelembe venni

(15) A K-sp/2 jell épitési Gvezet kiblvitésére a szabalyozdsi tervlapon meghatdrozott 6vezethatartol
maximum 2 méterrel el lehet térni a telekalakitds sordn az Uj telekhatdr meghatdrozdsakor.

(..)

75. § (1) Maganut
a) kizardlag kiszolgalé 0t, kilterileti foldut, gyalog vagy lovas Ut szerepkérrel alakithato ki,
b) a kézteriletre vonatkozé rendelkezéseknek megfeleléen épithetd.
(2) Maganut akkor létesithetd, ha
a) kozterilethez csatlakozik kdzvetleniil, vagy a kdzvetlenil csatlakozé maganit vagy
maganutak kozterileti kapcsolattal rendelkeznek;
b) a visszamarado telkek méretei az Gvezeti, épitési 6vezeti eléirasoknak megfelelnek,
c) a ketténél tobb épitési telket kiszolgalo maganutat kézforgalom elél el nem zart modon keriil
kialakitasra, és
d) a telekalakitast megel6zéen a telekalakitas terve, a kozterilethez csatlakozas maddja, a
maganut kialakitasanak és Uzemeltetésének modja - ezen belil legalabb az Ut- és
kézmUtervezés, a kivitelezési tevékenység, a fenntartas és karbantartas - telepilésrendezési
szerz6désben meghatarozasra keril.
(3) Maganut telek minimalis szélességét, ovezeti elbiras vagy a Szabalyozasi Terven jel6lt
feltard szabalyoz6 hatarozza meg, ennek hianyaban a maganut legkisebb szélessége
a) lako-, vegyes- és kiilénleges épitési 6vezet feltdarasat biztosito kiszolgald Ut esetén
aa) amennyiben a maganuttal érintett telkek 6vezeti eléirasa a kapcsolodo épitési telkeken
Osszesen legalabb nyolc lakas vagy mas 6nallo rendeltetési eqység kialakitasat lehetéveé teszi
12,0 méter,
ab) amennyiben a maganuttal érintett telkek Gvezeti elirdsa a kapcsolodo épitési telkeken
Osszesen legaldbb husz lakds vagy mads 6nallé rendeltetési egység kialakitdsat lehet6veé teszi
14,0 méter,
b) gazdasagi évezet feltarasat biztosito kiszolgald Ut esetén 14,0 méter,
¢) az a) és b) pontba nem tartoz6 kiszolgalé Ut esetén 12,0 méter,
d) gyalogos Ut esetén 3,0 méter,
e) kiilterileti mezd-, erd6gazdasdgi Ut esetében csapadékviz szikkasztdssal 8,0 méter,
f) kiilteriileti burkolt mezé-, erdégazdasdgi Ut esetében csapadékviz elvezetéssel 10,0 méter.
(4) A maganut telekterilete eltérhet a vonatkozo épitési ovezetben, 6vezetben meghatarozott
kialakithatd minimalis telekmérettél, a maganut telekterilete lehet kisebb az épitési
ovezetben, 6vezetben meghatarozott telekalakitasi paramétereknél.
(5) A 10,0 m, vagy annal szélesebb maganuit kialakitasa soran legalabb egyoldali fasor
helybiztositasa kotelez6.
(6) Maganut telkén csak koézlekedési-, k6zmi-és a terilet rendeltetésszerG hasznalatahoz
szikséges mitargyak és kéztargyak helyezheték el.”

A fenti elGirasok figyelembevételével, az érintett teriletfelhasznaldsi egységek és dvezetek teriletén
belul, a fejlesztéssel érintett foldut altal elfoglalt terilet szamara maganut telek alakithato, ugyanis a
maganut kialakitasa esetén az dvezetre eldirt telekalakitasi paraméterektdl eltéré telek is l1étesithetd.

A maganut helyének kijel6lésére — a kovetkezd abra szerint - ,javasolt kozlekedés céljara fenntartott
terUlet” szabalyoz6 meghatarozasa szikséges az érintett Ovezetek eldirasainak kiegészitésével.
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tervezett foldut telke az ortofoton

4.4.1. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

A szabalyozasi tervben dvezeten belil ,javasolt kozlekedés céljara fenntartott terilet” szabalyozo
meghatdrozasa torténik minimum 12 méter szélességben (DESZ 75.§ (3) bekezdés c) pontjara vald
tekintettel).

Atervezett mddositas a DESZ el&irasainak kiegészitését is indokolja, az érintett dvezetek elSirasainak
kiegészitését a ,javasolt kozlekedés céljara fenntartott terilet”-re vonatkozdé egyedi el&irdsok
meghatdrozasaval. A DESZ mddositdsdnak javaslata kék alahuzassal és pires—athizassal keril
bemutatasra:

.76. § (1) A zildteriletek méretiik, funkcidjuk és épitmények elhelyezése szempontjabdl az aldabbi
dvezetekbe soroltak:

a) Zkp jeld kézpark évezet,

b) Zkk jelG kézkert dvezet.
(2) A Zkp és Zkk 6vezetekben

a) az egyes teriiletek kézhaszndlata idében korldtozhatd;

b) kilonésen a gyermekjatszoterek esetén kizardlag a hasznaldk testi épségét nem veszélyeztetd

létesitmények helyezheték el.
(3) A Zkp kézpark dvezetbe tartoznak a telepilés nagyobb kiterjedésy, elsGsorban a pihenést,
testedzést, jatszotéri, és rekredcics tevékenységet szolgalo tobb funkcids kézhaszndlatu kézterileti
zéldfeliiletei, ahol a fenntartdsukhoz sziikséges épiiletek, funkcidjukat szolgalo épitmények
helyezhetdk el.
(4) A Zkp teriiletek szabdlyzatban meghatarozott, és Szabdlyozdsi Tervben is jelolt Gvezetei

a) az altalanos kézpark terilete, a Zkp, Zkp-tv 6vezetek,
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b) a rekredcios célu kézpark teriilete, a Zkp-rek évezet,
¢) a hitéleti célu kozpark teriilete, a Zkp-h Gvezet,
d) a telepilésiizemeltetési célu teriilete, a Zkp-tii 6vezet,
e) az ex lege védett lap teriilete, a Zkp-t Gvezet.
(5) A Z-kp;Z-kp-tv Zkp, Zkp-tv 6vezeten belil elhelyezhetbk
a) a terilet fenntartasahoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények,
b) a szabadidd eltéltését szolgald, épiletnek nem mindsilé pihenési, sportoldsi épitmények,
sétautak és kéztargyak.

Az Ovezetek megnevezésének elirasa okan az elSirds korrekciodja szikséges.

(sa) A Zkp jel0 ovezetben a szabalyozasi tervlapon jelolt ,javasolt kozlekedés céljara
fenntartott terilet” szabalyozdéval érintett terileten

a) kozlekedési céli telek alakithato ki a DESZ 75.§-anak figyelembevételével.

b) az Ut kialakitasaig épuilet, tomor kerités nem épithetd, fa nem Gltetheto.

AZkp jell 6vezet elGirdsainak kiegészitése szikséges a ,javasolt kozlekedés céljara fenntartott terilet”
szabalyoz6 alkalmazasi szabalyainak meghatarozasaval.

(...)

81. § (1) A vizgazddlkodasi teriiletek Gvezetéhez tartoznak a telepilés a vizek hasznositdsadt,
megdrzését, Okoldgiai rendszerének védelmét, tovdbba a lakossdgi rekredciét egymdssal
dsszehangoltan szolgdld teriletei, a folydvizek medre, az dallévizek medre, a folydvizekben keletkezett,
nyilvantartdsba még nem vett szigetek, a k6zcélu nyilt csatorndk medre és parti savja.
(2) A SzabdlyozasiTerv a telepilés vizgazdalkodasi teriileteit V jel( Gvezetben hatdrozza meg.
(3) AV 6vezetben épitményt elhelyezni a természeti értékek védelme mellett, a kiilén jogszabalyokban
foglaltak szerint lehet.
(4) AV évezet teriletén kialakult tajegységre jellemzd, természetszerd névényallomany megtartando.
(5) A kisvizfolydsok fenntartdsi — a szabdlyozdsi terven részben természetkézeli dllapotban
megtartandc teriletként is jelolt — mederkarbantarté savjan belili teriletet a kilterileten
természetkdézeli dllapotban kell fenntartani.
(6) A vizgazddlkoddsi 6vezetekbe sorolt, de kivett mivelési agu foldutként és egyuttal kbzteriletként
nyilvantartott teriiletekre a HESZ KOu-3 jel kézlekedési 6vezetek elSirdsai vonatkoznak.
(7) A vizfolydsok, vizfeliiletek tekintetében a 15. § szerinti mederkarbantartd parti savot kell biztositani.
(8) AV jelG dvezetben a szabalyozasi tervlapon jeldlt ,javasolt kdzlekedés céljara fenntartott
terilet” szabalyozéval érintett terileten

a) kdzlekedési célu telek alakithaté a DESZ 75.§-anak figyelembevételével.

b) az Ut kialakitasaig épullet, tomor kerités nem épithetd, fa nem Gltetheto.”

AV jelU ovezet el6irasainak kiegészitése szikséges a ,javasolt kozlekedés céljara fenntartott terilet”
szabdlyozo alkalmazasi szabalyainak meghatéarozasaval.
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A DESZ 1. mellékletének SZT-11 jell
szabalyozasi tervlapjanak az alabbiak szerinti
madositasa javasolt:
— A 0314, 0408 és 0413/4 hrsz.-u telkek
teriletén ,javasolt kozlekedés céljara
fenntartott terilet” szabalyozd kerdl

meghatdrozasra.

Ry o= S

hatdlyos szabdlyozadsi tervlap részlete
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tervezett SZT-11 jel szabdlyozasi terviap részlete

A DESZ tovabbi mellékleteinek moddositasa a rendezési feladat vonatkozasaban nem indokolt.
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5. DESZ ELOIRASAINAK MODOSITASA

A tervezési terllet a telepilés teljes koézigazgatasi teriletén belll azon épitési Ovezetekbe és
ovezetekbe sorolt telkeket érinti, melyekben a kialakithatd legkisebb telekszélesség és/vagy
telekmélység mértéke meghatarozasra kerilt.

Azon telkek esetében, ahol a telek egymassal szemkdzti hatdrai kozotti terilet beszikul és igy az
épitési Ovezetre, Ovezetre meghatarozott minimalis telekszélesség vagy telekmélyég egyes
terUletrészeken az el6irt minimalis érték ala csokken, a telket érint6 telekalakitas meghiusul.

A probléma feloldasara az Onkormanyzat a DESZ telekalakitasra vonatkozd el8irasainak a kiegészitése
mellett hatarozott.

A tervezési terilet azon épitési ovezetekben és dvezetekben meghatarozott telkek 6sszesséqge,
melyek telekalakitasra vonatkozo paraméterei kozott a kialakithato legkisebb telekszélesséq
és/vagy telekmélyséqg meghatarozasra kerult.

5.1. FEJLESZTESI CEL

Dabas telepilésen az Lk-2, Lke-1 — Lke-5, Lf-1 — Lf-4, Vt-5, Gksz-1 — Gksz-4, Gipe-1 — Gipe-2, Gipe-4,
Gipe-6 — Gipe-8, Gipe-w, Gipe-ip, Gipe-ip-2, Gipe-r, Gip-1 — Gip-3, K-sp-1, K-rek-2, K-st, K-t, K-h, K-f, K-
tU, K-szv, K-b és K-1-jel( épitési ovezetekben és az Ma-N-1 és Kb-szv jel( 6vezetekben meghatarozott
telkek hatalyos elSirasainak kiegészitésérdl és modositasarol dontott, annak érdekében, hogy azon
telkek vonatkozasaban is megvalosulhasson telekalakitas, telekhatar-rendezés, melyek esetében
egyes telekrészek beszikilnek.

A rendezési feladat soran terUltfelhasznalas és dvezet mddositasa nem torténik.

5.2. A HATALYOS DESZ VONATKOZO MEGALLAPITASAI ES
MODOSITASANAK JAVASLATA

A rendezési feladat sordn a DESZ telekalakitasra vonatkozo el&irdsainak kiegészitése, mddositasa valt
szikségessé a kialakult allapot szerinti, nem szabalyos alaku telkek vonatkozasaban.
A jobb oldali dbran példaként bemutatasra keril
jelen dokumentumban is szerepld két telek (2.
modositas).
A 303 és 304 hrsz.-0 telkek egy-egy része
0sszesz(kil, igy a telek a bejaroként hasznalt
kozterilethez csatlakozd részén kivil nem éri el
az épitési Ovezetre elSirt minimalis 14 méteres
telekszélességet.

13

aomn7

303-304 hrsz.-U telkek a tervezési alaptérképen
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Atervezési terilet vonatkozdsaban a DESZ 3. melléklete az alabbi paramétereket rogziti:

EPITESI OVEZET/ KIALAKITHATO EPITESI TELEK KIALAKITHATO EPITESI TELEK /TELEK
OVEZET JELE JTELEK LEGKISEBB SZELESSEGE LEGKISEBB MELYSEGE
Lk-2 30 30
Lke-1 16 40
Lke-2 16 40
Lke-3 16 40
Lke-4 20 60
Lke-5 22 40
Lf-1 14 [ kivételes 16 -
Lf-2 14 [ kivételes 18 -
Lf-3 14 -
Lf-4 20 -
Vt-5 20 -
Gksz-1 18 -
Gksz-2 60 60
Gksz-3 30 -
Gksz-4 20 -
Gipe-1 25 -
Gipe-2 30 -
Gipe-4 80 -
Gipe-6 40 60
Gipe-7 50 60
Giipe-8 50 60
Gipe-w 50 -
Gipe-ip 30 -
Gipe-ip-2 30 -
Gipe-r 50 -
Gip-1 - | kivételes 30 DESZ el&iras szerint -
Gip-2 18 18
Gip-3 40 8o
K-sp-1 50 60
K-rek-2 17 40
K-st 40 8o
K-t 80 40
K-h 50 40
K-f 50 40
K-tU 25 40
K-szv 80 40
K-b 50 200
K-l 40 40
Ma-N-1 40 -
Kb-szv 80 40

A DESZ telekalakitasra vonatkozo altalanos el8irasainak kiegészitési javaslata_kék aldhuzassal ker(l

megjelenitésre:

,17. § (1) A telekalakitds jelen § - ban meghatdrozott szabdlyait, a 3. melléklet telekalakitdsi szabdlyait, és a DESZ

telekalakitdst is meghatdrozo egyedi szabalyait egyittesen kell alkalmazni.

(2) Telekalakitas Ugy végezhetd, hogy a kialakuld telek a teriilet rendeltetésének megfelelé haszndlatra alkalmas
legyen, tovabba alakja, terjedelme, beépitettsége és beépithetésége ne korldtozza a szomszédos ingatlanok
haszndlatdt, beépitését, illetve a kozterilethez vagy magdnuthoz vald kézvetlen csatlakozdsa és ké6zmivel térténd

ellatdsa biztositott vagy biztosithato legyen.
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,,,,,

szabalyozo ,,K” (kialakult) értékkel keriilt meghatdrozdsra, telekalakitds nem térténhet, kivéve a szabalyozdsi vonal
megvaldsitasdt.

(4) A beépitett telektombben kialakult épitési telket érinté telekegyesités, telekhatar-rendezés soran a 3. mellékletben
meghatdrozott , kialakithatd épitési telek/telek legkisebb terilete” szabdlyozotol 10%6-os mértékben el lehet térni.

és legkisebb telekmélysége” eldirdsokat nem kell figyelembe venni

a) az dvezethatdrral vagy tervezett szabalyozasi vonallal meghatdrozott telekalakitds soran,

b) a kézmdiellatast szolgalo mérndki épitmeények, mitargyak elhelyezését biztosito - miszakilag szikséges méreti
telkek - kialakitasa soran,

¢) maganut telekalakitdsa sordn, azzal, hogy a DESZ magdnutak létesitésére vonatkozo szabdlyait be kell tartani.
(6) A szabdlyozasi vonallal érintett telken

a) telekalakitds az Etv. 27. § (11) bekezdése szerinti telepiilésrendezési szerz6dés sajatos jogintézmény alkalmazdsat
kévetden végezhetd,

b) a szabdlyozdsi vonal végrehajtdsa sordn a k6zm{ mditdrgyak dthelyezésével jaro kételezettségek a
kézmdellatdssal érintett telek tulajdonosat terhelik.

(7) A telekalakitas sajdtos jogintézménnyel érintett teriileten

a) témbfeltdras, a telekalakitds sajatos jogintézménnyel érintett teljes teriiletére vonatkozo — a teljes t6mb
kézlekedési feltdrdsat nem ellehetetlenits - telekalakitds szerint valdsithatd meg;

b) a feltaro szabdlyozéval érintett telken telekfelosztds a feltdard szabdlyozo szerinti telekalakitds megvaldsuldsaval
egy id6ben, vagy azt kbvetden térténhet;

c) kbzvetlen kézteriilet kapcsolattal rendelkez, de témbfeltard szabdlyozéval is érintett telek, a jelolt szabalyozdk
figyelembevételével beépithetd, de Uj épitési telek kialakulasa céljabdl csak a témbfeltdrd szabdlyozo szerinti
kozlekedési célu telek kialakuldsa utan oszthatd meg.

(8) A feltdrd szabalyozoval érintett teriileten

a) a témbfeltards itemezetten is megvaldsithatd, az itemezés feltétele, hogy az Ujonnan megvaldsitandd
kézlekedési célu teriletnek meglévé és kiépitett kézlekedési célu telekhez (k6zut vagy maganut) kell kézvetlenil a
természetben is kapcsolodnia;

b) a raciondlis témbfeltdaras érdekében a feltdré szabalyozéval meghatdrozott kézlekedési teriilet tervezett
nyomvonala dthelyezhetd, mddosithato, de a témbfeltardst biztosito kizlekedési teriilet szélessége nem
csokkentheto;

¢) a témob feltdrasara maganut alakithato.

(9) A szabadlyozasi tervben telekfelosztdsi korlatozassal érintett telek homlokvonalaban telekmegosztds a kozteriileti
telekhatdrra merélegesen nem térténhet.

(10) A telepiilés teriletén nyulvdanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki. Kialakult nydlvanyos telek tovabb nem
oszthatd, a nydlvany maganutként nem alakithato ki.

(11) Fekvételek az Lke-1, az Lf-1, a Vt-12 és a Vt-14 épitési bvezetekben alakithatd. Fekvitelek —amennyiben az épitési
Ovezeti, dvezetiel6irds masképpen nem rendelkezik — legkisebb szélessége 20,0 méter, legkisebb mélysége 16,0 méter.
(12) A KOu évezethez kézvetleniil kapcsolddd, a megvaldsitdst biztosito kisajatitas vagy telekalakitds — amennyiben
az érintett telket mas szabdlyozadsi vonal vagy évezethatdr is érinti — (itemezetten, ezen szabalyozoktdl fiiggetlenil
is megvaldsithatd, végrehajthato.

(13) Egymdssal szomszédos eltéré KOu dvezetek kbzétt telekhatdr nem évezeti hatdron is megvaldsithaté.

(14) A KOu-1, KOu-2 és KOu-3 jel vezet megvaldsitdsat biztositd telekalakitdssal, kisajatitdssal dsszefiiggésben az
vonatkozo eldirasokat nem kell figyelembe venni

(15) A K-sp/2 jeld épitési dvezet kibbvitésére a szabdlyozdsi tervlapon meghatdrozott 6vezethatartol maximum 2
méterrel el lehet térni a telekalakitds soran az uj telekhatar meghatarozdsakor.

(16) A telekegyesités és telekhatar-rendezés soran a 3. mellékletben meghatarozott  kialakithato épitési

:::::

lehet térni, amennyiben az Ujonnan kialakulo telkek terilete, eqgyéb mérete, beépitettsége ugy valtozik,
hogy

a) az épitési dvezetre, ovezetre meghatarozott telekalakitasi paramétereknek jobban megfelel és a telek a
rendeltetésének megfelelé hasznalatra tovabbra is alkalmas marad.

b) a meglévo épilet, épitmény nem keril épitési helyen kivilre.

¢) aszomszédos telkek beépithet6ségét nem lehetetleniti el.”

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

71



Dabas TRE eseti mddositasa tobb részterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

6. DOBO KATICA UTCA ES VIRAG UTCA TELEKHATAR-RENDEZESE

BelterUleten, Sari varosrészben a Tabani utcarol ledgazd Dobd Katica utcaba ,Y” format kialakitva
csatlakozik bele a szintén a Tabani utcardl leagazé Virag utca. Az utak kétiranyy forgalmuak, de kis
szélességben rendelkeznek burkolt felulettel. Az utak csatlakozasanal egy kisebb zoldfelilet talalhato,
melyen jatszotéri eszkozok kerlltek elhelyezésre. A kicsi zoldfeluleti arany és azt korilolelé keskeny
utcak okan a terilet hasznalata kozlekedési szempontbdl nem biztonsagos, tovabba a Virag utca
telekhatara nem rendezett az Ut kialakult allapot szerinti hasznalatanak megfelelSen.

A tervezési feladat a kialakult allapot szerinti kézlekedési terilet (Virdg utca) rendezése, valamint a
varosfejlesztési célteriletbe bevonni kivant, kozlekedésibiztonsagi szempontbol nem megfeleléen
hasznalhatd kozterileti zoldfelllet hasznositasa, és az ezen célok elérését segitd telekalakitas
telepllésrendezési megalapozasa.

. < L A TR
a tervezési terijlet az Allami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzison megjelenitve, ortofotd aldvetitéssel

6.1. TELEKVIZSGALAT

A Tabani utcarol ledgazo, onkormanyzati tulajdonu Dobd Katica utca (804 hrsz.) és a Viradg utca (786
hrsz.) kdzteriletek keskeny, aszfalt burkolaty utcak, melyek csomdpontjaban egy haromszog alaku tér
alakult ki. A minddssze 250 m*-es téren fa jatszotéri eszkdzok és ping-pong asztal talalhatd és a teret
mindharom oldalrol utak hataroljak. Az utak csatlakozasanal fekvd 787 hrsz.-U telket nemrég vasarolta
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meg az Onkormanyzat, melyen egy lakéhaz all, a saroktelek bejarata a Virdg utca feldl kerilt
kialakitasra. A Virag utca keleti oldalan fekszik a magantulajdonu 736 hrsz.-U telek, melyen szintén egy
lakohaz all. A telek jelenlegi telekhatara nem koveti a kialakult allapot szerinti keritést és a Virag utca
altal elfoglalt teriletet.

a tervezési terijlet az Allami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzison megjelenitve

Atelek alapadatai az E-TER adatszolgaltatas szerinti Allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis (a
tovabbiakban: tervezési alaptérkép) alapjan:

. . -~ .. foldrészlet P
hrsz. fekveés telekméret beépitett terilet e mdvelési ag

. 7490,0748 m?2 om? belterileti ki kS il
804 belterilet (07490 ha) (0%) Kozterilet ivett kozterilet

. 3283,5226 m? om? belterileti ) N
786 belterilet (0,3283 ha) (0%) Kozterilet kivett kdzterilet

N 1084,4649 m? 114,4761 M2 beltertletinem | kivett lakdhaz,
736 belterlet (0,2084 ha) (10,56 %) kozterilet udvar

. 827,8813 m? 163,8062 m? belteriletinem | kivett lakdhaz,
787 belterlet (0,0827 ha) (29,79 %) kozterilet udvar
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6.2. FEJLESZTESI CEL

Az Onkormanyzat varosfejlesztési céljainak megvaldsithatdsaga érdekében megvasarolta a Dabas 787
hrsz.-U épitési telket. Az épitési telek fenntarthatd fejlesztéséhez, a telek és kornyezetének rendezése
szUkséges:

A Dobo Katica utca egy kis részterilete az Ut teriletébdl levalasztasra kerUl és a 787 hrsz.-U telekhez
keril hozzacsatolasra. Emellett a Virag utca a kialakult allapot szerint a 736 hrsz.-0 telek egy kisebb
részterUletén halad at, melynek rendezése érdekében szintén telekalakitas tervezett.

Fentiek alapjan az Onkormanyzat a Virag utca és a 787 hrsz.-U telek teriletének rendezése (novelése)
érdekében a Dobd Katica utca (804 hrsz.) és a Virag utca (786 hrsz.) kozteriletek telekhatar-
rendezésérdl dontott.

A hatalyos szabalyozasi terv
— a 804 és a 786 hrsz.-U telkek teljes terUletét KOu-3 jel( ,altalanos koézlekedési és
kozmUteriletek, jellemzden a kozterileti kiszolgald és lako utak, illetve kilterileti kozlekedési
célu terUletek” ovezetben,
— a787hrsz.-U kivett lakohaz, udvar telket Lke-1 jel( kertvarosias lakoterilet épitési Ovezetben,
— @736 hrsz.-U kivett lakdhaz, udvar telket Lf-3 jelG falusias lakoterilet épitési 6vezetben
hatarozza meg.
A fent jelzett fejlesztési célok a terilet szabalyozasanak el6zetes modositasaval valdsithatok meg.
(A terilet felmérése és a tervezett telekalakitdst tartalmazé valtozdsi vazrajz készitése folyamatban van,
ezek elkésziiltét kbvetben a tervezet kiegészitésre keril.)

74

6.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

hatdlyos szerkezeti terviap részlete

(SZT-7)

Atervezési terilet telkei
— Lke jelG kertvarosias lakoterilet terUletfelhasznalas és Lke-1 jelG kertvéarosias lakdterilet
épitési ovezetben,
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— Lf jel0 falusias lakoterUlet terUletfelhasznalasban és Lf-3 jelG falusias lakoterilet épitési
Ovezetben,

— KOu teriletfelhasznalasban megjelenitett kozlekedési terUlet és KOu-3 jel( altalanos
kozlekedési és kozmiterUletek, jellemzden a kozterileti kiszolgald és lakd utak, illetve
kulteruleti kozlekedési célu teriletek Ovezetben

A tervezési teriletet védelmi, korlatozd és egyéb tajékoztato elemek, valamint tovabbi szabalyozasi
elemek nem érintik.

A Szerkezeti terv leiras vonatkozo része az érintett teriletfelhasznalasok tekintetében:
A Kou-a teriiletfelhasznalas jelélésének alkalmazdsa
A szerkezeti tervlapon az egyes teriiletrészek felhaszndldsi modja, tovabba a vonalas szerkezeti elemek
keriiltek feltintetésre. A gydjtoutnal alacsonyabb rendd utak is Kéu teriiletfelhasznalasu teriletként
keriiltek megjelenitésre a szerkezeti tervben, a fenndllo telepiilésszerkezet érvényre juttatdsa és
megjelenitése érdekében.
A szerkezeti tervlap alkalmazasakor, illetve a teriileti mérleg és a beépitési sirlség szamitdsa sordn
ezen Kou teriletfelhasznaldsi kategoriaba sorolt — gydjtéutnal alacsonyabb rendy kézlekedési célu —
kézterileteket azok felezé vonaldig kell az érintett szomszédos teriletfelhaszndldsi egységekhez
hozzdszdmitani. Amennyiben a felezévonal zéldteriilet, erdéteriilet beépitésre nem szdnt teriilettel
hatdros, a beépitésre szant terilet hatdra ezen terileti hatdarokig nyulik (mert ezen teriletfelhaszndldsi
hatarok kétottek). Ennek megfeleloen a szerkezeti tervliapon ilyen mddon jelélt, és Kéu-d
teriiletfelhasznaldsba sorolt, gydjtéutnal alacsonyabb rend( ut, kézterilet megsziintetése, valamint uj
kialakitdsa a telepiilésszerkezeti terv modositdsat nem teszi sziikségessé.

(...)

LAKOTERULETEK
(..)
Kertvarosias lakoteriilet (Lke) és tavlati kertvarosias lakoterilet (Lke/T)
Az OTEK 13.§-a szerint
A kertvarosias lakdteriilet laza beépitésy, 6sszefiiggd nagy kertes, tobb 6nallo rendeltetési
egységet magaba foglald, 7,5 m-es beépitési magassagot meg nem haladé elsésorban lakd
rendeltetésy épiletek elhelyezésére szolgal. A kertvarosias lakdterileten elhelyezhetd épiilet
— a laké rendeltetésen kiviil — a helyi lakossdg ellatdsat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd,
hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis, kulturdlis, szallas jellegi és sport
rendeltetést is tartalmazhat.”
Dabas kertvdrosias lakéteriiletei elszortan helyezkednek el, a kertvdrosias és a falusias lakcteriiletek
kozétti kilonbdzéséget a szabalyos telekméretek és a telkenként megvaldsithatd lakdasszam jelenti.
A terileten a lakoépiletek mellett, templomok, kuriak, polgari hdzak és paraszthazak is
megtaldlhatok. Jelenleg is tobb régi épiilet atalakitott, jellegét vesztett formaban ma is dll. Jellemzé a
fésUs beépités, az utcdra merdleges épilet elhelyezés.
A kuridk esetében ligetesebb az épitett kornyezet, vegyes a beépitési mdd, hangsulyos az udvar és kert
megjelenése.
Az épiiletek jellemzden féldszintesek, nyeregtetd és kontyolt teté forma a jellemzd, oromfalas (fa,
vakolt, diszitett) kialakitdssal, oszlopos torndcokkal, a hatsc kertben jellemzbek a gazdasdgi épiiletek.
Nagyobb, egybefiiggs, még beépitetlen kertvarosias lakdteriletet a tervezett varoskézpont teriletén:
Vasdrtér utca — Bem Jozsef utca — Bem Jozsef k6z — Csatorna ((0135/71) hrsz.)) k6zétt, a Zlinszky utca —
Bartck Béla ut — Vérosmarty Mihdly 0t — Kdszonyi Déniel utca kézotti, valamint a Kéztdrsasdg utcdtdl
és a Vak Bottyan utcatdl délre esé teriileteken jeldl a szerkezetei terv.

Falusias lakoterilet (Lf) és tavlati falusias lakcteriilet (Lf/T)

Az OTEK 14.§-a szerint
LA falusias lakoteriilet legfeljebb 7,5 m-es beépitési magassdagu lakoépiiletek, a mezé- és az
erdégazdasdgi épitmények, tovabbad a lakossdgot szolgald, kérnyezetre jelentds hatdst nem
gyakorlo kereskedelmi, szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgal. A falusias lakdterileten
elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kivil — a mezé- és erdégazdasdg, valamint a teriilet
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rendeltetésszeri haszndlatdat nem zavard gazdasdgi tevékenységi célu, kereskedelmi,
szolgaltato, szallas jellegl, igazgatdsi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqgigyi,
szocialis, kulturdlis, k6z6sségi szorakoztato és sport rendeltetést is tartalmazhat.”
A kiilénallé telepiilésrészek: Dabas-Besnyd, Sz8léhegy, Oreqg orszdgut, Dabasi sz616k telepiilésrészek
teriletei tartoznak ebbe a teriiletfelhaszndldsba.
Sari, Dabas, valamint Gyon vdrosrészek lakdterileteinek nagyobb részét ebben a teriletfelhaszndldsi
kategdridban hatdrozza meg a szerkezeti terv.
Nagy kiterjedésd tervezett falusias lakoterilet Gyoni vdrosrészen keriilt kijelélésre.
A teriiletfelhasznalds teriiletén altaldnos a falusias utcakép, vegyes az arculat, a telepiilésképi
megjelenés. Az utcavonalak sok esetben szabalytalanok, egyes teriileteken a keskeny utcak jellemzéek.
A telkek mérete 700-1500 m2 kézétt valtozik, jellemz6 az oldalhatdros beépités, az elGkertben
diszkerttel, a hatsékertben konyhakerttel.
A beépitettségben a foldszintes telepités a jellemzé, az épiletmagassag 5 m kéril hatdrozhaté meg.
Az egyszer( épilet tomegek nyereg, satortetdsek, esetenként jelennek meg az dsszetett épiiletformdk.
Jellemz6 melléképiiletek a nydri konyha, az dllat-dlak, a raktdrak, és gardazs épiletek. Egyes
varosrészekben fellelhet6k még a vidéki létformara jellemzé kerti kut, gémes kut.

(...)

KOZLEKEDESITERULETEK
Az OTEK 26.§-a szerint
A koézlekedés és a kézm( elhelyezésére szolgalo terilet az orszdgos és a helyi kézut, a
kerékpadrut, a gépjarmd vdrakozdhely (parkold) - a kézteriletnek nem mindsilé telken
megvalosuld kivételével -, a jarda és gyalogut (sétdny), kéztér, mindezek csomdpontja,
vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi épitményei, a kbzuti, a kététtpdlyds, a vizi és a
légi kbzlekedés, tovabba a k6zmi és a hirkézlés épitményei elhelyezésére szolgal.”
Kézut terilete (Kbu)
A szerkezeti tervben a kézuti kozlekedési teriiletként meghatdrozott teriletek alapveten kézut
elhelyezése céljdra szolgdlnak. Ezen teriiletfelhaszndldsba sorolt teriiletek a meglévd és tervezett
orszagos féutak, mellékutak, valamint a helyi gydjté-utak teriiletei.”

A HESZ az érintett épitési dvezetekre és dvezetekre vonatkozdan az alabbi elirasokat teszi:

+41. § (1) A kertvdrosias lakoterilet (Lke) laza beépitésy, Osszefliiggé nagy kertes, tébb 6nallo
rendeltetési egységet magdba foglald, elsésorban lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az Lke teriiletek épitési 6vezetei az Lke-1, Lke-2, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5 jeld épitési vezetek.
(3) Az Lke épitési 6vezetben a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések helyezhetdk el. A kiszolgalo
épitmény az dvezeti elirds szerinti rendeltetésd lehet.
(4) Az Lke épitési 6vezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiletszamot, rendeltetési
egység szamot és lakdsszamot a 4. melléklet 4.6. tabldzata tartalmazza.
(5) Az Lke épitési 6vezetben lévo épitési telken
a) az épités feltétele a teljes kézmdivesitettség rendelkezésre dlldsa, a 23. § (4) bekezdés
figyelembevételével és azzal, hogy a felszini vizek nyilt drkos elvezetése ideiglenes jelleggel
megengedett az eqyéb rendelkezések figyelembevételével;
b) az épitési hely a 30. §-ban foglaltak szerint hatarozhatd meg, kivéve, ha az épitési Gvezeti elGirds
mdsképpen rendelkezik. Az Lke 6vezetben telekalakitds sajatos jogintézménnyel érintett teriileten
a tomb feltarasanak megvaldsuldsaig az épitési hely mélysége a kialakult elbkerti épitési
hatarvonaltdl szamitott legfeljebb 30,0 méter;
c) két vagy tobb lako rendeltetés kialakitdsa 22,0 méter vagy annal szélesebb telek esetén
lehetséges, kivéve ha az épitési 6vezeti eldirds mdsképpen rendelkezik;
d) a lakd rendeltetéséhez tartozd gépjarmdi elhelyezését az épiiletben vagy — amennyiben az évezeti
elbiras azt megengedi — kiszolgald épiiletben kell biztositani;
e) nem lako rendeltetéshez tartozo gépjarmd elhelyezését telken belil kell biztositani;
) a 4. mellékletben megengedett kereskedelmi szolgaltatdi rendeltetés, kizardlag a helyi lakossdg
ellatasat szolgalo - nem nagy szallitasi forgalma - létesitmény lehet;
g) a 4. melléklet szerint megengedett gazdasdgi, ipari vagy kisipari rendeltetésy épiilet telepitési
helyét a telepilésképi rendeletben foglalt kévetelmények szerint kell meghatdrozni;
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h) a fejlesztési teriiletként is jelélt terileten a lakdshoz tartozo kételezd gépjarmi elhelyezés a f6
rendeltetésy épiletben vagy azzal eqy épilettémegben lévd épiletben biztosithato.

42. § (1) Az Lke-1 épitési bvezetben kialakult ikres beépitési mod esetén
a) az oldalkert — az épitési hatdarvonal és a fé rendeltetésd épilettel nem beépitett telekhatdr kozétti
tdvolsdg - 4,0 méter, a hdatsokert 10,0 m, ebben az esetben épiletbdvités vagy uj épilet épitése
épitési helyen belil torténhet;
b) amennyiben az ikres beépitési épiilet egyik telken allo része bontdsra keril a telek az Lke-1 6vezet
elbirdsai szerint oldalhatdrosan is beépithetd.

(2) Ondllé gépjarmitdrold kiszolgald épitmény az Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5 jeld épitési Gvezetben nem

helyezheté el.

(...)

43. § (1) A falusias lakoteriilet (Lf) lakdépiletek, a mez6- és az erd6gazdasdgi épitmények, tovabba a
lakossdgot szolgald, kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltato épitmények
elhelyezésére szolgal.
(2) Az Lf teriiletek épitési dvezetei az Lf-1, Lf-2, Lf-3 és Lf-4 jeld épitési dvezetek.
(3) Az Lf épitési dvezetben a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések helyezhetdk el. A kiszolgalo
épitmény az dvezeti elirds szerinti rendeltetésd lehet.
(4) Az Lf épitési dvezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiiletszamot, rendeltetési egység
szamot és lakasszamot a 4. melléklet 4.6. tablazata tartalmazza.
(5) Az Lf épitési Gvezetben lévi épitési telken
a) az épités feltétele a teljes kbzmivesitettséq rendelkezésre dllasa azzal, hogy
aa) a 23. § (4) bekezdés figyelembevételével a keletkez6 szennyviz elhelyezése — a kzcsatorna
megépitéséig — zdrt szennyviztdrold alkalmazdsdval is megoldhaté a DESZ
szennyvizelvezetésre vonatkozd elbirdsai szerint;
ab) a felszini vizek nyilt drkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett az egyéb
rendelkezések figyelembevételével.
b) az épitési hely a 30. §-ban foglaltak szerint hatdrozhatd meg, kivéve, ha az épitési Gvezeti elGirds
masképpen rendelkezik,
c) két vagy tobb lako rendeltetés kialakitdsa 22,0 méter vagy annadl szélesebb telek esetén
lehetséges kivéve, ha az épitési 6vezeti elirds mdsképpen rendelkezik,
d) a 4. mellékletben megengedett kereskedelmi szolgaltatdi rendeltetés, kizardlag a helyi lakossag
ellatdsat szolgalé — nem nagy szallitdsi forgalmu — létesitmény lehet,
e) a 4. melléklet szerint megengedett gazdasdgi, ipari vagy kisipari rendeltetésy épilet telepitési
helyét a telepilésképi rendeletben foglalt kévetelmények alapjdan kell meghatdrozni.

44. § (1) Az Lf-1, Lf-2, Lf-3 és Lf-4 épitési Gvezetben
a) a fejlesztési teriiletként is jelolt terileten a lakdshoz kételezGen eldirt gépjarmi elhelyezés
éplletben biztosithato;
b) kerti viz- és firdémedence az el6kertben nem létesithetd;
c) dllattartdsi és dllattenyésztési, mezégazdasdgi termék feldolgozasi rendeltetés a szomszédos
lakdépiiletek rendeltetésszer( haszndlatat nem zavarhatja;
d) tragyatarold, komposztald, silo és 6mlesztett anyag-, folyadék-, gaztarolé melléképitményeket
szag- és blzhatds mentesen Ugy kell elhelyezni, hogy azok a szomszédos lakdépiiletek
rendeltetésszer’ hasznalatat nem zavarhatjdk;
e) tereprendezés az épitési helyen kivil, kizarolag az elokertben az épiilet gyalogos és gépjarmivel
valdé megkézelitésének biztositdsa érdekében lehetséges.
(2) Az Lf-3 és Lf-4 épitési Gvezetben két vagy t6bb laké rendeltetés kialakitdsa 20,0 méter vagy annal
szélesebb telek esetén lehetséges.
(..)

74. § (1) A kiozlekedési teriilet a meglévd orszdgos, meglévé és tervezett helyi kbzutak, kézforgalom
céljara atadott maganutak, mindezek csomdpontjai, és a hozzdjuk tartozo létesitmények elhelyezésére
szolgdl.
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(2) A kizlekedési teriileten az orszdagos, a helyi kézut, a kerékpdrut, a gépjarmi varakozohely — a
kozteriletnek nem mindsilé telken megvalosulo kivételével — a jarda és gyalogut, kéztér, mindezek
csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi épitményei, a k6zut, a kététtpdlyds
kézlekedés, tovabba a kbzmd és a hirkozlés épitményei helyezhetdk el.
(3) A Szabdlyozdsi Tervben meghatdrozottak szerint a kiozlekedési teriiletek a kozuti kézlekedés
terileteinek Gvezeteire, illetve a kététtpalyds kézlekedési teriilet vezetére tagozodnak, az alabbiak
szerint:
a) a kézuti kézlekedeés terilete
aa) az orszdgos féut teriilete, a telepilési mellékut terilete a KOu-1 dvezet,
ab) a helyi gydjtéutak terilete a KOu-2 évezet, és
ac) az altaldanos kézlekedeési és kézmditeriiletek, jellemzden a kézteriileti kiszolgalo és lako utak,
illetve kiilteriileti kézlekedési célu teriiletek a KOu-3 Gvezet,
b) a kététtpdlyds kézlekedés teriilete a KOk Gvezet.
(4) A (3) bekezdés szerinti Gvezetekben elhelyezett épiilet, épitmény
a) a kézlekedést kiszolgald,
b) a kézbiztonsagot szolgalo,
¢) a KOk a KOu-1 és KOu-2 évezetben ...
rendeltetést tartalmazhat;
d) a KOk évezetben ...
(5) Az ujonnan kialakitando kézlekedési célu terileteket, utakat ugy kell tervezni és kialakitani, hogy a
tdzoltdsi felvonuldsi terilet, a sziikséges kozmi elhelyezés és legaldbb egyoldali zéldsav kialakitds
biztosithato legyen a kézteriileti zéldfeliiletekre vonatkozd elSirdsok figyelembevételével.
(6) Kilteriileten ...
(7) Kiilteriileten ...
(8) Kiilteriileten ...
(9) A KOk évezet mentén ...
(10) A KOu-3 6vezetbe sorolt kiilteriileti utak telekhatdrdtdl ...
(11) A KOu-1, KOu-2 és KOu-3 épitési 6vezetben
a) épitmény a rendeltetése szerinti kiilén hatdsdgi elirdsoknak megfeleléen helyezhetd el,
amennyiben a mikodésébol eredd sajatos hatasaival nem akaddlyozza a kézterilet
rendeltetésének megfelel6 hasznalatat;
b) az épitmény, a kéztdrgy a biztonsagos gépjarmi és a gyalogos forgalmat nem akaddlyozhatja;
c) épilet, épitménytdl legaldbb 1,20 m tdvolsdgra a tizrendészeti elbirdsokkal 6sszhangban
helyezhetd el,
d) kozterileten épitmény - mitdrgy kivételével - épilet bejirata elétt a homlokzati fallal
parhuzamos 6,0 méter tavolsagon beliil nem telepithet,
e) kézterileten telefonfiilke és hulladékgyjto - épilet homlokzati faldval parhuzamos 3,0 méter
tavolsagon beliil - nem telepithets,
f) arusitépavilon legnagyobb brutto alapteriilete 6 m? lehet.”

A HESZ 3. mellékletének vonatkozd részletei:
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EOu-3

6.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASA

Arendezésifeladat soran a Dobd Katica utca (804 hrsz.) és aVirdg utca (786 hrsz.) kdzlekedési teriletek
és a velUk szomszédos 736, 878 hrsz.-U lakotelkek telekhatar-rendezése szikséges.

AVirdg utca a valdsagban a 736 hrsz.-U telek egy részteriletén athalad, ezért az Ut altal igénybe vett
terUlet terUletére mddosul a hatalyos telepilésrendezési eszkdzokben meghatarozott kdzlekedési célu
terUlet. Ezen felUl az 6nkormanyzati szandék szerint a 787 hrsz.-U telek déli hatara mentén kialakult
Utszakasz megszintetésre keril és igy a kozlekedési teriletkén tovabb nem hasznositott telekrész a
lakotelek terlletéhez keril hozzacsatolasra.

A hatalyos telepulésszerkezeti terv a gy(jt6utnal alacsonyabb rend() utakat KOu terUletfelhasznalasba
nem sorolt kdzlekedési teriletként (fehér) jeleniti meg, a teriletét, annak felez6 vonalaig a szomszédos
teriletfelhasznalasi egységekhez sorolja. igy a gy(jtéUtnal alacsonyabb rend( kiszolgald Ut kialakitasa
és megszintetése a telepilésszerkezeti terv modositasat nem teszi szikségessé.

A rendezés soran Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzat (DESZ) mddositasa szikséges.

A tervezett telekhatar-rendezés megvaldsitasa érdekében a Dobd Katica utca és a Virag utca
csatlakozasanal - az Onkormanyzati szandékok figyelembevételével - szabalyozasi vonal kerdl
meghatarozasra.

A telepUlésrendezési valtozassal érintett terilet terUletfelhasznalas és dvezeti valtasat telkenként az
alabbi tablazat mutatja be:

. . . telek terilete . . érintett
hrsz. hatalyos TFH és 6vezet N tervezett TFH és ovezet S
teriletrész teriletrész

KOu jeld kozlekedési teriletben

. megjelenitett terilet 7257,3961 m?
KOu jelU kozlekedési teriletben (KOu-3 jel’ bvezet)
804 megjelenitett terilet 7490,0748 m? =
(KOu-3 jeld bvezet) KOu jeld kozlekedési teriletben
megjelenitett terilet 232,6787 m?
(Lke-1 jel¥ épitési 6vezet)
KOu jelli kézlekedési teriletben
. megjelenitett terilet 3278,4871 m?
KOu jelt kozlekedési teriletben (KOu-3 jell bvezet)
786 megjelenitett terilet 3283,5226 m? —
(KOu-3 jeld Bvezet) KOu jelt kozlekedési teriletben
megjelenitett terilet 5,0355 M2

(Lke-1 jel¥ épitési 6vezet)

Lf jelG falusias lakdterilet

(KOu-3 jell bvezet) 76,8890 m

Lf jelU falusias lakdterilet o A3

736 e
(Lf-3 jel( épitesi ovezet) Lf jelG falusias lakdterilet ,
1007,5759 M

(Lf-3 jelU épitési 6vezet)
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Lke jel¥ kertvarosias lakoterilet
(Lke-1 jell épitési dvezet)

Lke jel kertvarosias lakoterilet

853,8459m (Lke-1 jeld épitési ovezet)

787 853,8459 m?

A jobb oldali dbran

— sarga terilet jeldli a kozlekedési
terUletként megjelenitett és KOu-3 jel(
Ovezetbe sorolt terilet megszintetését
és Lke-1 jelU épitési dvezetbe torténd
atsorolasat,

— piros terilet jeloli a megmarado
kozlekedési teriletként megjelenitett és
KOu-3 évezetbe sorolt teriletet,

— kék terilet jeldli az Ujonnan kozlekedési
teriletben megjelenitett és KOu-3
Ovezetbe sorolt teriletet.

7921
p q

o

kézlekedeési teriiletként megjelenitett
KOu-3 jellj bvezet teriileti valtozdsdanak bemutatdsa
a tervezési alaptérképen

735

A szabdlyozasi vonal meghatérozasaval és a DESZ hatalyos el8irasai figyelembevételével a tervezett
telekalakitas megvaldsithatéva valik. ADESZ 3. melléklete a KOu jel 6vezetekben nem hatdroz meg a
telekalakitas kapcsan paramétereket.

Az Lke-1 és az Lf-3 jelU épitési ovezetekben a legkisebb kialakithatd telekméret 720 m*-ben kerilt
meghatdrozasra. Az Lke-1 épitési dvezetben a kialakithatd legkisebb telekszélesség 16 méterben, mig
az Lf-3 jel épitési 6vezetben 14 méterben keril meghatarozasra.

A kovetkezbékben az érintett telkek tervezett telekcsoport Ujraosztasa keril bemutatasra:

meglévo meglévo meglévo tervezett tervezett
.. e A 1l tervezet hrsz. . o A A
hrsz. telekterilet mdvelési ag telekterilet mdvelési ag
804 7490,0748 M kivett kozterilet Uj 804 hrsz. 7257,3961m kivett kozterilet
(0,7490 ha) (0,7257 ha)
3283,5226 m? . . .. .. 3278,4871 m? . .. ..
786 (0,3283 ha) kivett kozterilet Uj 786 hrsz. (0,3278 ha) kivett kozterilet
1084,4649 m? kivett lakdhaz, . 1007,5759 m? kivett lakdhaz,
736 (0,2084 ha) udvar Ut ez (0,2007 ha) udvar
827,8813 m? kivett lakohaz, . 1091,5601 m? kivett lakdhaz,
787 (0,0827 ha) udvar Uy ez (0,2091 ha) udvar

Atervezett telekalakitassal a Dobd Katica utca és a Virag utca 12,0 méter szélességl marad a 787 hrsz.-
U telek mellett kialakult csatlakozasnal.
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A DESZ 17.§ (5) és (14) bekezdések alapjan az érintett épitési dvezetekre meghatarozott kialakithat6
legkisebb telekteriletet és telekszélességet a tervezett szabalyozasi vonallal meghatéarozott
telekalakitas soran nem kell figyelembe venni, tekintettel arra, hogy a telekalakitas kozlekedési terilet
hatarainak rendezését biztositja.

818

3
7

.- 8
4
735 d

tervezett telekalakitds az Ut szélesitése és részteriletének megsziintetése vonatkozdsaban

A HESZ az alabbi el8irdsokat teszi a telekalakitas kapcsén:

»17. § (1) A telekalakitas jelen § - ban meghatdrozott szabalyait, a 3. melléklet telekalakitasi szabalyait,

és a DESZ telekalakitdst is meghatdrozd egyedi szabdlyait egyiittesen kell alkalmazni.

(2) Telekalakitds ugy végezhetd, hogy a kialakuld telek a terilet rendeltetésének megfelelé hasznalatra

alkalmas legyen, tovabbd alakja, terjedelme, beépitettsége és beépithetésége ne korldtozza a

szomszédos ingatlanok haszndlatdt, beépitését, illetve a kézterilethez vagy magdnithoz vald

kézvetlen csatlakozdsa és kézmdvel térténd ellatdsa biztositott vagy biztosithato legyen.

(3) Abban az épitési 6vezetben, 6vezetben ahol a 3. mellékletben ,a kialakithato épitési telek/telek

legkisebb teriilete” szabalyozé ,K” (kialakult) értékkel kerilt meghatdrozdsra, telekalakitds nem

térténhet, kivéve a szabalyozdsi vonal megvaldsitasat.

(4) A beépitett telektombben kialakult épitési telket érintd telekegyesités, telekhatdr-rendezés sordan a

os mértékben el lehet térni.

(5) A 3. mellékletben meghatarozott ,a kialakithatd épitési telek/telek legkisebb terilete,

legkisebb telekszélessége, és legkisebb telekmélysége” el6irasokat nem kell figyelembe venni
a) az oOvezethatarral vagy tervezett szabalyozasi vonallal meghatarozott telekalakitas
soran,
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b) a kézmdellatdst szolgalo mérndki épitmények, mitargyak elhelyezését biztosito - miszakilag
szijkséges méretd telkek - kialakitasa sordn,
¢) magandt telekalakitdsa sordn, azzal, hogy a DESZ magdnutak létesitésére vonatkozd szabalyait
be kell tartani.
(6) A szabdlyozasi vonallal érintett telken
a) telekalakitds az Etv. 27. § (11) bekezdése szerinti telepiilésrendezési szerz6dés sajatos
Jogintézmény alkalmazdsdt kévetden végezhetd,
b) a szabdlyozdsi vonal végrehajtdsa soran a k6zmd mitargyak athelyezésével jard kitelezettségek
a kézmdellatassal érintett telek tulajdonosat terhelik.
(7) A telekalakitas sajdtos jogintézménnyel érintett teriileten
a) témbfeltdrds, a telekalakitds sajdtos jogintézmeénnyel érintett teljes teriiletére vonatkozd — a
teljes témb kézlekedési feltardsat nem ellehetetlenitd - telekalakitds szerint valdsithato meg;
b) a feltaré szabalyozdval érintett telken telekfelosztds a feltard szabalyozo szerinti telekalakitds
megvaldsulasaval egy idében, vagy azt kbvetben térténhet;
c) kézvetlen kézteriilet kapcsolattal rendelkezd, de témbfeltaro szabdlyozdval is érintett telek, a
Jeldlt szabalyozok figyelembevételével beépithetd, de Uj épitési telek kialakuldsa céljabdl csak a
témbfeltaro szabalyozo szerinti kézlekedési célu telek kialakuldsa utdan oszthato meg.
(8) A feltdrd szabalyozoval érintett teriileten
a) a témbfeltdrds itemezetten is megvaldsithatd, az itemezés feltétele, hogy az Ujonnan
megvaldsitando kozlekedési célu teriiletnek meglévé és kiépitett kozlekedési célu telekhez (kézut
vagy maganut) kell kézvetleniil a természetben is kapcsolddnia;
b) a raciondlis témbfeltdards érdekében a feltdro szabdlyozoval meghatdrozott kbzlekedési teriilet
tervezett nyomvonala dthelyezhetd, médosithatd, de a tombfeltardst biztosito kézlekedési terilet
szélessége nem cs6kkenthetd;
¢) a témob feltarasara maganut alakithato.
(9) A szabdlyozdsi tervben telekfelosztdsi korldtozdssal érintett telek homlokvonaldban
telekmegosztds a kozteriileti telekhatdrra merélegesen nem térténhet.
(10) A telepiilés teriiletén nyulvdnyos (nyeles) telek nem alakithatd ki. Kialakult nyulvdnyos telek
tovdbb nem oszthatd, a nydlvany maganutként nem alakithatd ki.
(11) Fekvételek az Lke-1, az Lf-1, a Vt-12 és a Vt-14 épitési dvezetekben alakithato. Fekvételek —
amennyiben az épitési 6vezeti, vezeti eldirds mdsképpen nem rendelkezik — legkisebb szélessége 20,0
méter, legkisebb mélysége 16,0 méter.
(12) A KOu 6vezethez kézvetlenil kapcsolédd, a megvaldsitdst biztosito kisajatitds vagy telekalakitds
—amennyiben az érintett telket mds szabadlyozdsi vonal vagy 6vezethatdr is érinti— (itemezetten, ezen
szabalyozoktdl fiiggetlenil is megvaldsithatd, végrehajthato.
(13) Egymdssal szomszédos eltér6 KOu évezetek kézétt telekhatdr nem évezeti hatdron is
megvaldsithato.
(14) A KOu-1, KOu-2 és KOu-3 jeli Svezet megvaldsitasat biztosité telekalakitassal,
kisajatitassal 6sszefiggésben az érintett telkek épitési dvezet, 6vezet szerinti telek méretére,
szélességére, mélységére és a telek beépitettségére vonatkozo elSirasokat nem kell
figyelembe venni
(15) A K-sp/2 jell épitési Gvezet kiblvitésére a szabalyozdsi tervlapon meghatdrozott 6vezethatartol
maximum 2 méterrel el lehet térni a telekalakitds sordn az Uj telekhatdr meghatdrozdsakor.”

6.4.1. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

Akialakult allapot és a tervezett telekalakitas figyelembevételével, a szabalyozasi tervben szabalyozasi
vonal meghatarozasaval médosul a meglévé KOu-3 jell dvezet terileti lehatarolasa.
A tervezett telekhatar-rendezéssel érintett, Lke-1 jelU épitési Ovezetbe sorolt 787 hrsz.-U telek terilete
mintegy 230 m*-rel né a szomszédos Dobd Katica utca teriletével, mig a kialakult allapot szerint
mintegy 76 m?*-rel csokken az Lf-3 jelU épitési Ovezete sorolt 736 hrsz.-U telek terilete.
Az Ujonnan meghatarozasra kerilé szabalyozasi vonallal és a DESZ hatélyos elSirasainak
figyelembevételével a tervezett telekalakitas megvaldsithatd.

i

A tervezett mddositassal a DESZ el@irasainak kiegészitése, médositasa nem szikséges.
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A DESZ 1. mellékletének SZT-7 jel szabalyozasi tervlapjanak az alabbiak szerinti mod05|tasajavasolt

A 804 hrsz.-0 telek részterilete
kozlekedési terilet ovezetbdl

kertvarosias lakoterilet épitési 6vezetbe
keril &tsorolasra. (0,0232 ha KOu-3 >
Lke-1)

A 736 hrsz.-0 telek részterilete falusias
lakoterilet épitési Ovezetbol kozlekedési
terllet Ovezetbe keril atsorolasra.
(0,0076 ha Lf-3 > KOu-3)

Az el6z6 két ponttal dsszefiggésben, a
KOu-3 jell 6vezet tervezett hataran
szabalyozasi vonal keril feltintetésre.
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tervezett SZT-7 jeld szabalyozast tervlap részlete

A DESZ tovabbi mellékleteinek mddositasa a rendezési feladat vonatkozasaban nem indokolt.
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7. KULTURALIS KOZPONT TERULETENEK ELOKESZITESE

Az Ujvaroskdzpont belterlleten, az 5. sz. f6Ut — Meder utca — Iskola utca — szennyviztisztitd telep kozott
helyezkedik el és terilete folyamatosan fejlédik.

Az Onkormanyzat a kozeljovében egy kulturdlis kdézpont létesitését tervezi a Meder utca feldli
terUletrészen, ahol az elmult id6szakban mar két sportcsarnok és egy bolcsdde is felépilt.

A tervezési feladat az érintett terilet hatalyos szabalyozasanak mddositasa a tervezett fejlesztés
megvalosithatésaga érdekében.

2256137

g v i 3 \ b
> < 22602 > s

a tervezési teriilet az Allami ingatlan-nyilvdntartdsi térképi adatbdzison megjelenitve, ortofotd aldvetitéssel

7.1. TELEKVIZSGALAT

A tervezési terilet telkei kozUl a belterileti 2256/30 hrsz.-U telek dnkormanyzati tulajdond telek.
A kilterileti 0135/1-4 hrsz.-0 telkek 3-as mindségi osztalyy szantdk. A 0135/4 hrsz.-0 telek
magantulajdonban van. A telkeken jelenleg mezd&gazdasagi hasznositas folyik.
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0135/123
0135/86

0135/85

85

a tervezési terijlet az Allami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzison megjelenitve

A telkek alapadatai az E-TER adatszolgaltatas szerinti Allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis
(a tovabbiakban: tervezési alaptérkép) alapjan:

hrsz. fekveés telekméret beépitett terilet f&[c?;is;z‘let mdvelési ag
0135/1 kilterilet 3::67565?1;)12 g)r;:) kutggiéiglzfm szanto (S5z 3)
0135/2 kilterilet 4?;2’;:36ﬁ;12 ((; I:;:) kU::g;ierglztem szanto (5z 3)
0135/3 kilterilet 4? 05, 1’31;’28?];?2 g)r;:) kU::g;S:_ngm szanté (5z 3)
0135/4 kilterulet 2?3102’:34:(;;12 (c;;:) kU::g;;cU:—EIZtem szanto (Sz 3)
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7.2. FEJLESZTESI CEL

Az Onkormanyzat a jelzett varosfejlesztési célok megvaldsithatdsaga érdekében a 0135/1-3 és 2256/30
hrsz.-U telkek telekcsoport-Ujraosztasat tervezi, a telekalakitassal Ujonnan Iétrejové legnagyobb (7647
m?) telken tervezett a kulturalis k6zpont megvalositasa.

A telekalakitassal (mddositassal) érintett tomb egy teriletrészét érintéen a hatalyos szabalyozasi terv
mar tartalmaz egy ,javasolt kozlekedés céljara fenntartott teriletet”-et. Ennek a terUletnek a
meghosszabbitasa tervezett a Meder utcaban talalhatd spotcsarnok mellett kijel6lt ,kozlekedés célu
telek kialakitasara fenntartott terilet”-ig. Ezen a terileten zoldfelUlet kialakitasa tervezett, a gyalogos
és a kerékparos kozlekedés egyideji biztositasaval.

tervezett telekalakitast bemutatd abra (6nkormdnyzati adatszolgaltatads)

Fentiek figyelembevételével a fejlesztési cél a terilet szabdlyozasanak mddositasaval valdsithatd meg.
(A teriilet tervezett telekalakitasat tartalmazo valtozasi vazrajz készitése folyamatban van, a vdzrajzzal a
tervezet kiegészitésre kerdl.)

7.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

Atervezésiterilet jelenleg Vt jel( telepiléskdzpont vegyes terilet teriletfelhasznaldsban és Vt-v-k jelG
varoskdzpont terilet épitési dvezetben, valamint KOu-3 jel( altalanos kozlekedési és kézmiteriletek,
jellemzéen a kozterileti kiszolgalo és lako utak, illetve kilterileti kdzlekedési célu teriletek 6vezetben
van.

A hatalyos telepilésrendezési eszkdzok a tervezési terilet belterlletbe vonasat iranyozzak eld. A
szabalyozasi terven a terllet telepiléskdzponti vegyes ,fejlesztési terilet”-ként kerilt
meghatarozasra.

A terilet északkeleti és déinyugati hatarat 12 méter szélességl (tervezett) kozlekedési terilet kerilt
meghatdrozasra szabalyozasi vonallal.

A teriUletet érinté védelmi, korldtozo és egyéb tajékoztato elemek:
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e a0135/4 hrsz.-U telek kivételével vizbazis hidrogeoldgiai ,B” véd6ovezet,

e a2256/30 hrsz.-U telek egy kis részteriletét érinti a felszini vizek vizminéségvédelmi vizgy(jtd
terilet terilete,

e tervezésiterilet nyilvantartott régészeti lel6hely teriletén fekszik.

: ) e A
hatdlyos szerkezeti tervlap részlete hatdlyos szabdlyozasi terviap részlete
(5ZT-18)

A Szerkezeti terv leiras vonatkozd része az érintett teriletfelhasznalasok tekintetében:

,VEGYES TERULETEK

Dabas vegyes teriiletei telepiléskozponti vegyes teriletekre korlatozédnak, 6nallé intézmény teriletek

nem keriilnek meghatdrozdsra.

Telepiiléskézpont teriilet (Vt) és tavlati telepiléskbzpont teriilet (Vt/T)

Az OTEK 16.§-a szerint
LA telepiléskézpont teriilet elsésorban lako és olyan telepiilési szinti egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatdssal a laké rendeltetésre. A
telepiléskozpont teriileten elhelyezhetd épiilet - a lakd rendeltetésen kiviil - kereskedelmi,
szolgaltatd, szallds, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi célu haszndlat az elsédleges
eqgyéb kozbsségi szorakoztatd, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqlqyi, szocidlis, kulturdlis,
kozGsségi szorakoztatd és sport rendeltetést is tartalmazhat.”

Dabas Vdros vdroskdzpontja a Barték Béla ut mentén, valamint attdl északra lévd teriileteken alakul

ki, ahol szamos kereskedelmi-szolgaltatdsi funkcio és egészséqgigyi, oktatdsi, helyi torvényhozdsi,

igazgatdsi intézmény taldalhatd. A feljitott fétér, a tobbszintes épiletek, valamint a Bartck Béla ut

kézponti szerepe belvdrost jelentd telepiiléskézpontot eredményezett.

Tovabbi Telepiiléskézpont teriletek jellemzben az intézmények teriiletei, az intenzivebb beépitési

vegyes rendeltetést tartalmazd t6mbék, valamint a vdrosrészek (Sdri, Gyon, Dabas-5z616) alkézponti

szerepének ersitése érdekében azok kézpontjai.

A teriiletekre jellemzé a valtozé méretd telkek, valamint a kisebb utcak dltal hatarolt lakotémbék.

A tébbnyire magastetds (nyereg-, sdtortetd) kialakitasy, foldszintes és emeletes épiiletek mellett, lapos

tetdsek is fellelhetdek. FGként a Bartok Béla ut mentén szamos vdrosiasoddst szimbolizalé épiilet

Jelenik meg. A telepilésk6zpont vegyes teriletekre tobbnyire a kertvdrosi teriletfelhaszndlasu

tombokre jellemzd beépitési struktura figyelhetdé meg.”

A HESZ az érintett épitési dvezetekre és dvezetekre vonatkozdan az alabbi elirasokat teszi:
,18. § (1) A DESZ-ben foglaltak szerint a teriiletek felhasznadldsdnak, és az ingatlanok épitési telekké
alakitasanak megvaldsuldsa és az épitési feltételek megteremtése érdekében a telepiilési
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6nkormdnyzat az érintett ingatlanok tulajdonosdval, illetve az ingatlanon beruhazni szandékozéval —
a kapcsolédo 6nkormdnyzati feladatokra is figyelemmel - telepilésrendezési szerzédést kéthet a
mindenkor hatdlyos vonatkozé magasabb szinti jogszabalyok szerint.
(2) Az Etv.-ben foglalt felhatalmazds és az (1) bekezdés alapjan a DESZ-ben meghatdrozott
telepilésfejlesztési és telepilésrendezési feladatok megvaldsitdsa érdekében, ezen beliil kiemelten
a) a szabdlyozdsi terven tervezett szabdlyozdssal vagy feltaré szabdlyozoval érintett teriletek
témbfeltardsara;
b) ,telekalakitas sajatos jogintézménnyel” érintett teriiletek telekalakitdsara;
¢) a négynél tébb telket érintd vagy négynél tobb telek kialakitdsara, illetve maganut kialakitasdra
iranyulo telekalakitas elékészitésére, megvaldsitdsara,
d) telkenként ketténél tébb 6nadllo rendeltetési eqység és lakds megépitésével dsszefiiggd
kozlekedési,- kdzmd- és humdn infrastruktura fejlesztésre, illetve az egyéb kapcsolodo
dnkormanyzati feladatok atvdllaldsanak megvaldsitdsara;
e) a szabdlyozasi tervben ,fejlesztési teriletként” meghatdrozott teriileten, a telekalakitdshoz, a
kozlekedési és kézmdinfrastruktura fejlesztés megvaldsitasahoz, illetve a tervezett beépités
telepitésének a meghatdrozdsahoz;
f) a teriletek belteriiletbe vondsahoz
az 6nkormdnyzat az Etv. 30/A. § szerinti telepilésrendezési szerzédést két az érintett telkek
tulajdonosaival, illetve a telkeken beruhdzni szandékozdval.
(3) A szabdlyozdsi terven szabdlyozdsi vonallal érintett telek esetében az 6nkormdnyzat az Etv. 27. §
(11) bekezdés figyelembevételével telepiilésrendezési szerz6dést kit az érintett telkek tulajdonosaival,
illetve a telkeken beruhdzni szandékozoval a kételezd telekhatdr megvaldsitdsa érdekében.
(4) A (2) bekezdés e) pont szerinti fejlesztési teriletként meghatdrozott terilet tekintetében, az
6nkormdnyzat  képviselo-testiiletének  dontése alapjan, a telepilésrendezési  szerzodés
megalapozasara a telepitési tanulmanyterv részeként, a telepilésképi rendeletben foglalt
kévetelmények szerint
a) kozlekedési-, illetve egyéb infrastruktira fejlesztésre vonatkozd egységes infrastruktura-
fejlesztési tanulmanyterv
b) az épitészeti kialakitdsra egységes beépitési terv készil.

(...)

45. § (1) A telepiléskézpont teriilet (Vt) elsésorban lakoépiiletek, illetve olyan telepiilési szintd
intézmények elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaré hatdssal a laké rendeltetésre.
(2) A Vt teriiletek épitési Gvezetei
a) az dltaldnosan vegyes rendeltetésd teriiletekhez a Vt-1, Vt-2, Vt-2-m, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vt-6, Vt-7,
Vt-8, Vt-g, Vt-10, Vt-11, Vt-12, Vt-13, Vt-14, Vt-15, Vt-16, Vt-17, Vt-18
b) kizarolag az intézmények teriletére a Vt-int-1, Vt-int-2,
¢) az uj varoskézpont teriiletére a Vt-v-t, Vt-v-g, Vt-v-I, Vt-v-i, Vt-v-s, Vt-v-sz, Vt-v-k
Jeld épitési vezetek.
(3) A Vt épitési dvezetekben a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések helyezhetdk el. A kiszolgalo
épitmény az dvezeti elirds szerinti rendeltetésd lehet.
(4) A Vit épitési Gvezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiletszamot, rendeltetési egység
szamot és lakdsszamot a 4. melléklet 4.6. tablazata tartalmazza.
(5) A Vt épitési vezetben lévi épitési telken kivéve, ha az dvezeti eléirds masképpen rendelkezik, vagy
az épitési helyet a szabdlyozasi terv tartalmazza,
a) az épités feltétele a teljes kézmdivesitettség rendelkezésre dlldsa, a 23. § (4) bekezdés
figyelembevételével,
b) épitési hely a 30. §-ban foglaltak szerint hatdrozhato meg, kivéve, ha az épitési 6vezeti eldirds
masképpen rendelkezik,
c) egy épiletben lévd kettd, vagy anndl tébb lakd rendeltetési egységhez tartozé gépjarmi
elhelyezését az épiiletben kell biztositani,
d) 6nallé kiszolgalo épiletben lévd gépjarmitarold, Uj ipari Gzemi jelleql gazdasdgi telephely, és a
4. mellékletben meghatdrozott rendeltetéseken kiviil eqyéb gazdasagi rendeltetésd épitmény nem
helyezheté el.
(..)
47. § (1) A Vt-int-1és Vt-int-2 épitési 6vezet elsGsorban intézmények elhelyezésére szolgal.
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(2) A Vit-int-1és Vit-int-2 épitési Gvezetben
a) az épitési helyen kivil meglévé épiilet, épiiletrészen épitési tevékenység végezhetd, az épiilet
épitési helyen belil bévitheto,
b) a fé rendeltetéseket kiszolgalo épiilet elhelyezhetd.
(3) A Vt-v-t, Vt-v-g, Vt-v-l, Vt-v-i, Vt-v-s, Vt-v-sz, Vt-v-k épitési dvezetben
a) lévé teriileten az 6nkormdnyzat képviselS-testiletének déntése alapjan a 18. § (4) bekezdésében
meghatdrozott infrastrukturafejlesztési tanulmdnytervvel és beépitési tervvel Gsszhangban
végezhets épitési tevékenység, készithetd épitészeti-miszaki dokumentacio,
b) a 4. mellékletben meghatarozott rendeltetés telepiilésrendezési szerzodés sajdtos jogintézmény
alkalmazasaval helyezheté el.
¢) a szabalyozasi tervlapon jelolt javasolt kézlekedés céljara fenntartott teriileten
ca) épilet, parkold, tmdr kerités nem épithetd, fa nem Ultethetd.
cb) kozlekedeési célu telek alakithatd kézteriletként vagy maganutként és a telekalakitds sordn
az dvezetre vagy épitési Gvezetre meghatdrozott kialakithatd legkisebb telek teriletre,
szélességre és mélységre vonatkozo szabalyoktol el lehet térni.
d) a 2257/55 hrsz.-U telket érintd telekalakitds soran a 3. mellékletben meghatdrozott telekalakitasi
parameéterek figyelmen kivil hagyhatdk.
(...)

74. § (1) A kizlekedési teriilet a meglévd orszdgos, meglévé és tervezett helyi kézutak, kézforgalom 89
céljara atadott magdnutak, mindezek csomdpontjai, és a hozzdjuk tartozo létesitmények elhelyezésére
szolgdl.
(2) A kizlekedési teriileten az orszdagos, a helyi kézut, a kerékpdrut, a gépjarmd varakozohely — a
kozteriletnek nem mindsilé telken megvaldsulo kivételével — a jarda és gyalogut, kéztér, mindezek
csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi épitményei, a k6zut, a kététtpdlyds
kézlekedés, tovabba a kbzmd és a hirkozlés épitményei helyezhetdk el.
(3) A Szabdlyozdsi Tervben meghatdrozottak szerint a kiozlekedési teriiletek a kozuti kézlekedés
terileteinek Gvezeteire, illetve a kététtpalyds kézlekedési teriilet vezetére tagozodnak, az alabbiak
szerint:
a) a kézuti kézlekedeés terilete
aa) az orszagos féut teriilete, a telepilési mellékut terilete a KOu-1 dvezet,
ab) a helyi gydjtéutak terilete a KOu-2 évezet, és
ac) az altaldanos kézlekedési és kézmditeriiletek, jellemzden a kézteriileti kiszolgalo és lako utak,
illetve kiilteriileti kézlekedési célu teriiletek a KOu-3 Gvezet,
b) a kététtpdlyds kézlekedés teriilete a KOk Gvezet.
(4) A (3) bekezdés szerinti Gvezetekben elhelyezett épiilet, épitmény
a) a kézlekedést kiszolgald,
b) a kézbiztonsagot szolgalo,
¢) a KOk a KOu-1 és KOu-2 évezetben ...
rendeltetést tartalmazhat;
d) a KOk évezetben ...
(5) Az ujonnan kialakitando kézlekedési célu terileteket, utakat ugy kell tervezni és kialakitani, hogy a
tdzoltdsi felvonuldsi terilet, a sziikséges kozmi elhelyezés és legaldbb egyoldali zéldsav kialakitds
biztosithato legyen a kézteriileti z6ldfeliiletekre vonatkozc eldirdsok figyelembevételével.
(6) Kilteriileten ...
(7) Kiilteriileten ...
(8) Kiilteriileten ...
(9) A KOk évezet mentén ...
(10) A KOu-3 6vezetbe sorolt kiilteriileti utak telekhatdrdtdl ...
(11) A KOu-1, KOu-2 és KOu-3 épitési 6vezetben
a) épitmény a rendeltetése szerinti kiilén hatdsdgi eldirdsoknak megfeleléen helyezhetd el,
amennyiben a mikodésébol eredd sajatos hatasaival nem akaddlyozza a kézterilet
rendeltetésének megfelel6 hasznalatat;
b) az épitmény, a kéztdrgy a biztonsagos gépjarmi és a gyalogos forgalmat nem akaddlyozhatja;
c) épilet, épitménytdl legalabb 1,20 m tdvolsagra a tlzrendészeti eldirdsokkal dsszhangban
helyezhetd el,
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d) kozterileten épitmény - mdtargy kivételével - épiilet bejarata elétt a homlokzati fallal
pdrhuzamos 6,0 méter tavolsdgon beliil nem telepithetd,

e) kézterileten telefonfiilke és hulladékgyjto - épilet homlokzati faldval parhuzamos 3,0 méter
tdvolsdagon belil - nem telepithetd,

f) arusitopavilon legnagyobb brutto alapteriilete 6 m? lehet.”

A HESZ 3. mellékletének vonatkozd részletei:
—T = W T & T 51 & T 7 1T & | % T 7 ; T ] ¥

Viev-k 15,000 ’ . sz s 50

A ] i
Ohvezet A kishukithase telek

leglsebib
terillete

7.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASA

Arendezés soran atervezésiterilet szabalyozasanak modositasa valt szikségessé a tervezett kulturalis
kdzpont és ahhoz kapcsolodd érintett telkek telekcsoport-Ujraosztasa, valamint a tervezett sétany
megvalodsithatosaga érdekében.

A rendezés soran a teriletfelhasznalas modositas nem szikséges, a hatalyos telepilésszerkezeti terv

nem modosul.

A telepilés terUletén kizarolag a tervezési terileten kerilt meghatarozasra Vt-v-k jel( Uj varoskézpont
terilet épitési dvezet. A rendezéssel az épitési dvezet elSirdsainak a mddositdsa, Uj épitési dvezet
létrehozdsa nem indokolt.

A modositas sordn a DESZ mddosul az érintett Vt-v-k jel( épitési dvezet el8irdsait és a szabalyozasi
tervet érint6en.

AVt-v-k jelU épitési Ovezetben a kialakithato épitési telek legkisebb terilete 15.000 m?, a kialakithato
épitési telek legkisebb telekszélessége és telekmélysége nem kerilt meghatdarozasra.

A tervezett telekcsoport Ujraosztasa érdekében, a telekalakitdsi rajz figyelembevételével, a
kialakithato épitési telek legkisebb terilete paraméter 2000 m?-re médosul.

Az érintett telkek tervezett telekcsoport Ujraosztasa:

meglévo meglévo meglévo tervezett tervezett

.. o e & tervezet hrsz. . o A A

hrsz. telekterilet movelési ag telekterilet mdvelési ag
. Uj telek 7723,3932 m? .
5162,6238 m? !(l\{ett (kulturalis kozpont) (0,7723 ha) kivett
2256/30 beépitetlen
(0,5162 ha) .
rerdles Hicle 1070,4131 M kivett kozterllet
(kozlekedési terilet) (0,12070 ha)
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3676,7859 m? L . 3873,9062 m? ,
0135/1 (0,3676 ha) szanto (5z3) Uj telek (0.3874 ha) kivett
4903,0465 m? . .. 2920,1214 M? .
0135/2 (0,4903 hay) szanto (5z 3) Uj telek (0,2920 ha) kivett
2,1384 m? éﬁ?:; 2?3 253457 (r)\:; kivett
0135/3 4(35 ! 321}: ) szantd (Sz3) _ !
0,4352 ha Uj telek 470849 M|t kozterilet
(kozlekedési terilet) (0,0471 ha)
2430,4460 M? s 2430,4460 M? .
0135/4 (0,2430 ha) szanto (5z 3) 0135/4 hrsz. (0,2430 ha) szanto (5z 3)

Atervezett telekalakitas a 0135/4 hrsz.-U telket nem érinti, hasznositasa tavlatban tervezett, a kulturalis
kdzpont mellett kialakitasra tervezett sétany folytonossaga érdekében, ezen a telken is feltintetésre
kertl a ,javasolt kozlekedés céljara fenntartott terilet” szabalyozé.

0135/86

0135/85

2256/36

N

tervezett telekalakitds bemutatdsa tervezési alaptérképen

A 2256/30 és a 0135/1-3 hrsz.-U telkek teriletét, az északkeleti és délnyugati hatdron szabalyozasi vonal
érinti 24,0 méter szélességl tervezett kozlekedési teriletek kialakithatdsaga érdekében. Ezzel a
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tervezési teriletet érintéen mintegy 1500 m? terilet kerUl levalasztasra a tervezett kozuthalozat
fejlesztése érdekében.

A tervezett kozlekedési terilethez kapcsolodo telekalakitds mellett a tervezett telekcsoport-
Ujraosztassal a kulturalis kézpont megvalodsitasara az OBO Aréna Sportcsarnokkal szemben 7500 m?
nagysagu telek keril kialakitasra a 2256/30 és a 0135/1-3 hrsz.-U telkek terUletébdl, a telkek fennmarado
terUletébdl tovabbi 3 épitési telek kerdl kialakitasra.

A tervezett telekalakitds kapcsan figyelembe kell venni az egyes foldigyi eljarasok részletes
szabalyairdl sz6l6 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet el&irdsait:
»23/E. § (1) A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatdr-rendezése, erdé mivelés dg
esetén a telekfelosztds és telekcsoport Ujraosztdsa, valamint a vizgazdalkodasi terilet 6vezetbe esé
telkek kivételével — Ugy kell kialakitani, hogy a kialakulo telkek kozteriletnek gépjarmu-
kozlekedésre alkalmas részérdl az adott kozteriletre vonatkozd jogszabalyi el6irasok szerint
vagy 6nallé helyrajzi szamon nyilvantartott maganutrdl gépjarmivel kézvetlenil, vagy hidon
illetve atereszen keresztiil megkozelithetéek legyenek.
(2) Maganut és k6zm{ mitdrgy elhelyezésének céljara szolgald telek kialakitasa esetében a helyi

......

méretére vonatkozoé eldirasokat nem kell figyelembe venni. A maganuit kialakitasa a
szomszédos telek beépithetéségét nem korlatozhatja, a maganiut koziti csatlakozasat
biztositani szikkséges, és a helyi épitési szabalyzat maganitra vonatkozé rendelkezéseit
teljesiteni kell.

(3) Meglévé telkek esetében a telekalakitds abban az esetben is engedélyezhetd, ha az Uj telek, illetve
telkek teriletnagysdga, egyéb mérete, beépitettsége a korabbiakhoz képest a telepilésrendezési és
épitési kévetelményeknek jobban megfelel.

(4) Meglévi telkek esetében a telekegyesités — a (3) bekezdésben foglaltakon tul — abban az esetben is
engedélyezhetd, ha az uj telek, illetve telkek teriletnagysdga, egyéb mérete, beépitettsége nem felel
meg a teriletre vonatkozd jogszabalyi eléirdsoknak.

(5) Ha az épitésiigyi jogszabalyoknak megfeleld telekalakitds a telken allé épiletet, melléképitményt
részekre osztand, a telekalakitdsra engedély csak akkor adhatd, ha az épiiletet, melléképitményt vagy
annak a telekalakitassal eqy telekre esé részét elbontjak, dthelyezik, vagy ha az épiletet,
melléképitmeényt a kialakulé Uj telekhatdrnak megfeleléen hatdrfalakkal, tovabba az épiletgépészeti
és a villamosenergia-haldzat, a kézmd-becsatlakozdsok kilon-kilon bekotésével 6nallo épitményekké
alakitjak dt. Amennyiben a telekalakitasi engedély iranti kérelem benydjtasakor az elbontds,
dthelyezés vagy kilén-kiilén épitménnyé alakitds kévetelménye nem teljesil, az engedély irdnti
kérelmet el kell utasitani.

(6) Telekalakitassal érintett beépitett vagy a 23/H. § szerint beépitésre tervezett telek esetében a helyi

.....

mdemlék telke, az erdéteriiletek, a mezbgazdasagi teriletek, a vizgazddlkoddsi teriiletek, a
honvédelmi és katonai céld, valamint a természetkézeli teriletek hatdara kivételével — kételezGen
kialakitando telekhatart jelol.”

A DESZ az alabbi el&irasokat teszi a telekalakitas kapcsan:
,17. § (1) A telekalakitas jelen § - ban meghatarozott szabalyait, a 3. melléklet telekalakitasi
szabalyait, és a DESZ telekalakitast is meghatarozé egyedi szabdlyait egyittesen kell
alkalmazni.
(2) Telekalakitas ugy végezhetd, hogy a kialakulo telek a terilet rendeltetésének megfelelé
hasznalatra alkalmas legyen, tovabba alakja, terjedelme, beépitettsége és beépithetdsége ne
korlatozza a szomszédos ingatlanok hasznalatat, beépitését, illetve a kozterilethez vagy
maganuthoz vald kozvetlen csatlakozasa és kézmilvel t6rténd ellatasa biztositott vagy
biztosithato legyen.
(3) Abban az épitési évezetben, 6vezetben ahol a 3. mellékletben ,a kialakithato épitési telek/telek
legkisebb teriilete” szabalyozé ,K” (kialakult) értékkel kerilt meghatdrozdsra, telekalakitds nem
térténhet, kivéve a szabalyozdsi vonal megvaldsitasat.
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(4) A beépitett telektombben kialakult épitési telket érintd telekegyesités, telekhatdr-rendezés sordan a
os mértékben el lehet térni.
(5) A 3. mellékletben meghatarozott ,a kialakithato épitési telek/telek legkisebb terUlete,
legkisebb telekszélessége, és legkisebb telekmélysége” elirasokat nem kell figyelembe venni
a) az ovezethatarral vagy tervezett szabalyozasi vonallal meghatarozott telekalakitas
soran,
b) a kézmdellatdst szolgalo mérndki épitmények, mitargyak elhelyezését biztosito - miszakilag
szijkséges méretd telkek - kialakitasa sordn,
c) maganut telekalakitasa soran, azzal, hogy a DESZ maganutak létesitésére vonatkozé
szabalyait be kell tartani.
(6) A szabdlyozasi vonallal érintett telken
a) telekalakitds az Etv. 27. § (11) bekezdése szerinti telepiilésrendezési szerz6dés sajatos
Jogintézmény alkalmazdsdt kévetden végezhetd,
b) a szabdlyozdsi vonal végrehajtdsa soran a k6zmd mitargyak athelyezésével jard kitelezettségek
a kézmdellatassal érintett telek tulajdonosat terhelik.
(7) A telekalakitas sajdtos jogintézménnyel érintett terileten ...
(8) A feltdrd szabalyozoval érintett terileten ...
(9) A szabdlyozasi tervben telekfelosztdsi korlatozdssal érintett telek ...
(10) A telepiilés teriletén nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki. Kialakult nyulvanyos
telek tovabb nem oszthatd, a nyulvany maganutként nem alakithato ki.
(11) Fekvitelek az Lke-1, az Lf-1, a Vt-12 és a Vt-14 épitési 6vezetekben alakithatd. Fekvitelek —
amennyiben az épitési 6vezeti, vezeti eldirds mdsképpen nem rendelkezik — legkisebb szélessége 20,0
méter, legkisebb mélysége 16,0 méter.
(12) A KOu 6vezethez kézvetlenil kapcsolédd, a megvaldsitdst biztosito kisajdtitds vagy telekalakitds
—amennyiben az érintett telket mds szabadlyozdsi vonal vagy 6vezethatdr is érinti— (itemezetten, ezen
szabalyozoktdl fiiggetlenil is megvaldsithatd, végrehajthato.
(13) Egymdssal szomszédos eltér6 KOu évezetek kézétt telekhatdr nem évezeti hatdron is
megvaldsithatd.
(14) A KOu-1, KOu-2 és KOu-3 jelli vezet megvaldsitdsat biztosito telekalakitdssal, kisajdtitdssal
Osszefiggésben az érintett telkek épitési Gvezet, Gvezet szerinti telek méretére, szélességére,
mélységére és a telek beépitettségére vonatkozo eldirasokat nem kell figyelembe venni
(15) A K-sp/2 jeld épitési 6vezet kibovitésére a szabdlyozdsi tervlapon meghatdrozott dvezethatdrtdl
maximum 2 méterrel el lehet térni a telekalakitds sordn az Uj telekhatdr meghatdrozdsakor.”

A fenti el6irdsok figyelembevételével, az érintett telkek terlletén a tervezett telekalakitas
megvalodsithato. A tervezett sétany szamara kijelolésére keril6 , javasolt kozlekedés céljara fenntartott
terilet” szabalyozéra vonatkozd el8irasokat a DESZ 47.§ (3) bekezdése tartalmazza:
+47- § (3) AVt-v-t, Vt-v-g, Vt-v-l, Vt-v-i, Vt-v-s, Vt-v-sz, Vt-v-k épitési Gvezetben
(...)
¢)) a szabalyozasi tervliapon jeldlt javasolt kézlekedés céljara fenntartott teriileten
ca) épiilet, parkold, tomor kerités nem épithetd, fa nem iiltethetd.
cb) kézlekedési célu telek alakithato kézteriiletként vagy maganutként és a telekalakitas
sordn az dvezetre vagy épitési dvezetre meghatarozott kialakithato legkisebb telek
teriiletre, szélességre és mélységre vonatkozo szabalyoktdl el lehet térni.”

7.4.1. DESZ MODOSITASI JAVASLATA
A tervezett telekalakitds megvaldsithatosaga érdekében a szabalyozasi tervben ,javasolt telekhatar”
és javasolt kozlekedés céljdra fenntartott terilet” szabalyozdk keriinek feltintetésre, tovabba a DESZ
3. mellékletének ,3.2.4. Telepuléskdzpont vegyes terlletek épitési Ovezetei” cim{ tablazat 31. sor ,B”
oszlopaban a kialakithatd épitési telek legkisebb terilete 15.000 érték 2000- re mddosul.

Arendezés a DESZ el&irasainak tovabbi kiegészitését, modositasat nem indokolja.
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A DESZ 1. mellékletének SZT-18 jel szabélyozasi tervlapjanak az aldbbi mddositésa javasolt:

// ,_,'(;6-6

— A 2256/30 és 0135/1-3 hrsz.-U telkek
terGletén javasolt telekhatar kerdl
feltintetésre.

— A 2256/30 és 0135/1-4 hrsz.-0 telkek
terUletén javasolt kozlekedés céljara
fenntartott tertlet kerdl feltintetésre.

— A tervlapon a kozlekedési teriletek
sraffozott kitOltése a szabalyozasi
vonalaknak megfelel6en kerdl
feltintetésre (szerkesztésbdl adodod
pontatlansag: egymasra fedé féliak).

b

?\ X \ \ 37
&\\ *';\] B W -,

tervezett SZT-18 jel( szabdlyozadsi terviap részlete

A DESZ tovabbi mellékleteinek mddositasa a rendezési feladat vonatkozasaban nem indokolt.
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8. DABAS 0205/4, ES 0205/9-120 HRSZ.-U TELKEK OVEZETI ATSOROLASA
A TERVEZETT TELEKALAKITAS MEGVALOSITHATOSAGA ERDEKEBEN

Atervezésiterilet a Dabas-Sz616 teriletén, a Toldi Miklds utca és az Arpad utca talalkozasanal talalhaté
kilterUleten.

A 0205/9 hrsz.-U telek tulajdonosa a telek - fejlesztése érdekében — telekhatarrendezését, ezen belil a
telekterilet kismérték( bovitését tervezi.

A tervezési feladat a tervezett telekalakitas telepilésrendezési megalapozasa.

95

0205/10

087815

a tervezési terijlet az Allami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzison megjelenitve, ortofotd aldvetitéssel

8.1. TELEKVIZSGALAT

A tervezési terileten belll a 0205/9 hrsz.-U mUvelésbdl kivett telek beépitett, rajta egy lako- és egy
gazdasagi épulet talalhatd, magantulajdonban van. A vele szomszédos, szintén magantulajdonban
lévé telkek beépitetlenek, 6-0s mindségi osztalyu legeld és szanto teriletek. A 0205/4 hrsz.-U legeld
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terllet a 0205/9 hrsz.-U telekkel egyUtt hasznositott. A 0205/10 hrsz.-U telek hasznositatlan, foként
erdosult terilet.

0879/23

0879/31,

L6

0205/4

Sz6
0205/10

0879/15

a tervezési teriilet az Allami ingatlan-nyilvédntartdsi térképi adatbdzison megjelenitve

Atelek alapadatai az E-TER adatszolgaltatas szerinti Allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis (a
tovabbiakban: tervezési alaptérkép) alapjan kerUltek feltintetésre:

, , - .. foldrészlet v e s
hrsz. fekveés telekméret beépitett terilet e mdvelési ag
R 4180,2979 m? om? kilterileti nem "
kulterdl N legelé (L
0205/4 Ulterulet (0,4180 ha) (0 %) kozterilet egelo (L6)
kivett lakohaz
2 2 e ,
0205/9 kultertlet 77,5813 M 156,7224 m kult?rule*.c} nem melléképilet,
(0,0777 ha) (20,15 %) kozterUlet
udvar
R 12.301,4723 m? om? kilterileti nem _
0205/10 kilterilet (1,2301 ha) (0%) Kozterilet szanto (Sz 6)
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8.2. FEJLESZTESI CEL

A Dabas 0205/9 hrsz.-U telken egy lakd- és eqgy gazdasagi épilet talalhatd. A terilet beépitésének
racionalizaldsa (fejlesztése) érdekében a telek teriletének kisebb mérték( bdvitése valt szikségessé,
ezt a terlletre meghatdrozott hatalyos Ma-sz2 jelG Ovezet kialakithato telek legkisebb terUlete
paraméter nem teszi lehetévé, igy a DESZ-ben maér alkalmazott, a szomszédos terileteken érvényes
Ma-sz3 jel( 6vezet telekre vonatkozd kiterjesztése javasolt.

(A terilet tervezett telekalakitdsdt tartalmazd vdltozasi vazrajz készitése folyamatban van, melynek
elkésziltét kovetden a tervezet kiegészitésre kerdl.)

8.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

A tervezési terllet

— Lf/T jel0 tervezett falusias lakoterUlet teriUletfelhasznalasban és Ma-sz2 jel( altalanos
mezdgazdasagi hasznositas terilete, ezen belll a szantd terilet 6vezetben,

— Ma jelG altalanos mezdgazdasagi terilet teriletfelhasznalasban, valamint Ma-sz2 jelU
altalanos mez6gazdasagi hasznositas terilete, ezen belll a szantd terilet dvezetben és KOu-3
jelU altaldnos kozlekedési és kozmditeriletek, jellemzéen a kozterileti kiszolgald és lakod utak,
illetve kilterUleti kozlekedési célu teriletek ovezetben

van meghatarozva.
A tervezési terUleten belil a 0205/9 hrsz.-U telek belteriletbe vonasat a szabalyozasi tervlap
megjeleniti, a szerkezeti terv nem. A tervezési terilet 0205/4 és 0205/10 hrsz.-U telkeit érintéen 12
méter és 14 méter szélesséqU tervezett kozlekedési terilet kerilt meghatdrozasra szabalyozasi
vonallal.
A teriletet érint6 védelmi, korlatozd és egyéb tajékoztato elemek:

o atelkek részteriletét érinti a vizbazis hidrogeoldgiai ,B” védbdvezet.

hatalyos szerkezeti terviap részlete hatalyos szabdlyozdsi tervlap részlete
(52T-14)

A Szerkezeti terv leiras vonatkozo része az érintett teriletfelhasznalasok tekintetében:
~A szerkezeti tervben meghatdrozott tervezett (tavlati) teriletfelhasznaldas alkalmazdsdnak
részletes szabdlyai:
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A tervezett (tavlati) teriletfelhasznaldsba sorolt terilletek mindazon teriiletek, amelyek
tervezett teriletfelhaszndlasnak megfelelé szabdlyozdsa még nem tértént meg (a
szabalyozds ezeken a teriileteken a teriletek kialakult rendeltetése és beépitési jellemzoi
alapjan keriil meghatdrozasra).

— A tavlati (tervezett) teriletfelhasznaldssal érintett teriiletek tekintetében a kialakult dllapot
szerinti teriletfelhaszndldst is meghatdrozza a terv, amely teriletfelhaszndldsnak
megfeleléen szabdlyozhato a terilet a helyi épitési szabdlyzatban a tavlati
teriletfelhasznaldsnak megfeleld szabdlyozasig.

— A teriletfelhaszndldsi és teriletrendezéssel dsszefiiggs terileti mérlegek a tavlati
teriletfelhasznalds figyelembevételével késziltek, igy a tdvlati teriletfelhasznalds
figyelembevételével térténd szabdlyozds sordn a telepilésszerkezeti terv mddositdsa nem
sziikséges.

— A tavlati (tervezett) teriletfelhaszndldssal érintett teriletnek megfelelé szabdlyozds a

teriiletfelhasznaldsi egységen beliil itemezetten, részteriletekre is torténhet.

(...)

LAKOTERULETEK
(-)

Falusias lakateriilet (Lf) és tavlati falusias lakdterdilet (Lf/T)

Az OTEK 14.§-a szerint
LA falusias lakoteriilet legfeljebb 7,5 m-es beépitési magassdagu lakoépiiletek, a mezé- és az
erdégazdasdgi épitmények, tovabbd a lakossagot szolgald, kérnyezetre jelentds hatdst nem
gyakorld kereskedelmi, szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgal. A falusias lakdteriileten
elhelyezheté épiilet - a lako rendeltetésen kivil — a mezé- és erdégazdasdg, valamint a teriilet
rendeltetésszery haszndlatdt nem zavaré gazdasdgi tevékenységi célu, kereskedelmi,
szolgaltato, szallas jellegl, igazgatdsi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi,
szocidlis, kulturdlis, k6zosségi szérakoztato és sport rendeltetést is tartalmazhat.”

A kilbnallé telepilésrészek: Dabas-Besnyd, Sz6l6hegy, Oreg orszdgut, Dabasi sz616k telepilésrészek

teriiletei tartoznak ebbe a teriletfelhasznaldsba.

Sari, Dabas, valamint Gydn varosrészek lakoteriileteinek nagyobb részét ebben a teriiletfelhasznaldsi

kategdriaban hatdrozza meg a szerkezeti terv.

Nagy kiterjedésy tervezett falusias lakdteriilet Gyoni varosrészen keriilt kijelélésre.

A teriletfelhasznadlds teriletén dltaldnos a falusias utcakép, vegyes az arculat, a telepilésképi

megjelenés. Az utcavonalak sok esetben szabalytalanok, egyes teriileteken a keskeny utcdk jellemzéek.

A telkek mérete 700-1500 m2 kézétt valtozik, jellemz6 az oldalhatdros beépités, az elbkertben

diszkerttel, a hatsokertben konyhakerttel.

A beépitettségben a foldszintes telepités a jellemzd, az épiiletmagassdg 5 m kéril hatarozhaté meg.

Az egyszer( épiilet tomegek nyereg, satortetdsek, esetenként jelennek meg az 6sszetett épiletformak.

Jellemz6 melléképiletek a nydri konyha, az dllat-élak, a raktdrak, és gardzs épiletek. Egyes

varosrészekben fellelheték még a vidéki létformdra jellemzd kerti kut, gémes kut.

(..)

MEZGOGAZDASGITERULETEK
Az OTEK 29.§ (1) és (2) bekezdése szerint
~A mezégazdasagi teriileten a névénytermesztés, az dllattartds és dllattenyésztés és a
haldszat, tovabbd az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasdra, tdroldsara és
drusitasara szolgalo épitmények helyezhetbk el. A mezégazdasagi teriilet:
e  kertes,
e dltaldnos
mezbgazdasdgi teriilet lehet.”
A mezbgazdasdgi teriiletek elsédleges rendeltetése a névénytermesztés, valamint az dllattartds és az
ezekhez a tevékenységekhez kapcsolddo raktdrozds, terményfeldolgozas feltételeinek biztositdsa.

Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

98



Dabas TRE eseti mddositasa tobb részterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

Az Ma teriiletfelhasznalasi kategdriaba tartoznak a jelenleg is mivelés alatt dllo, szanté mivelési dgu
teriletek.”

”wr

A HESZ az érintett épitési dvezetekre és dvezetekre vonatkozdan az alabbi elirasokat teszi:

74 § (1) A kozlekedési teriilet a meglévd orszdagos, meglévé és tervezett helyi kézutak, kzforgalom
céljara atadott magdnutak, mindezek csomdpontjai, és a hozzdjuk tartozo létesitmények elhelyezésére
szolgdl.
(2) A kézlekedeési teriileten az orszdgos, a helyi kézut, a kerékpdrut, a gépjarmd vdrakozohely — a
kozteriletnek nem mindsilé telken megvalosulo kivételével — a jarda és gyalogut, kéztér, mindezek
csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi épitményei, a k6zut, a kététtpdlyds
kozlekedés, tovabba a k6zmi és a hirkézlés épitményei helyezhetdk el.
(3) A Szabdlyozasi Tervben meghatdrozottak szerint a kézlekedési teriiletek a kézuti kézlekedés
terileteinek Gvezeteire, illetve a kététtpalyds kézlekedési teriilet Gvezetére tagozodnak, az alabbiak
szerint:
a) a kézuti kozlekedés terilete
aa) az orszdagos féut teriilete, a telepilési mellékut terilete a KOu-1 évezet,
ab) a helyi gydjtéutak terilete a KOu-2 évezet, és
ac) az altalanos kézlekedeési és kézmditeriiletek, jellemzden a kézteriileti kiszolgalo és lako utak,
illetve kiilteriileti kézlekedési célu teriiletek a KOu-3 6vezet,
b) a kététtpdlyds kézlekedés terilete a KOk Gvezet.
(4) A (3) bekezdés szerinti Gvezetekben elhelyezett épiilet, épitmény
a) a kézlekedést kiszolgald,
b) a kézbiztonsagot szolgalo,
¢) a KOk a KOu-1 és KOu-2 évezetben ...
rendeltetést tartalmazhat;
d) a KOk évezetben ...
(5) Az ujonnan kialakitando kézlekedési célu terileteket, utakat ugy kell tervezni és kialakitani, hogy a
tdzoltdsi felvonuldsi terilet, a sziikséges kozmi elhelyezés és legaldbb egyoldali zéldsav kialakitds
biztosithato legyen a kézteriileti zéldfeliiletekre vonatkozd elSirdsok figyelembevételével.
(6) Kiilteriileten ...
(7) Kiilteriileten ...
(8) Kiilteriileten ...
(9) A KOk évezet mentén ...
(10) A KOu-3 6vezetbe sorolt kiilteriileti utak telekhatdrdtdl ...
(11) A KOu-1, KOu-2 és KOu-3 épitési 6vezetben
a) épitmény a rendeltetése szerinti kiilén hatdsdgi eldirdsoknak megfeleléen helyezhetd el,
amennyiben a mikodésébsl ered6 sajatos hatdsaival nem akaddlyozza a kézterilet
rendeltetésének megfelel6 hasznalatat;
b) az épitmény, a kéztdrgy a biztonsagos gépjarmi és a gyalogos forgalmat nem akaddlyozhatja;
c) épilet, épitménytdl legaldbb 1,20 m tdvolsdgra a tizrendészeti elbirdsokkal 6sszhangban
helyezheté el,
d) kozterileten épitmény - mdtdrgy kivételével - épilet bejirata elétt a homlokzati fallal
parhuzamos 6,0 méter tavolsagon beliil nem telepithet,
e) kozterileten telefonfiilke és hulladékgydjté - épilet homlokzati faldval parhuzamos 3,0 méter
tavolsagon beliil - nem telepithets,
f) arusitépavilon legnagyobb brutto alapteriilete 6 m* lehet.
(...)

78. § (1) A mezbgazdasdgi teriiletek dvezeteihez tartoznak a telepilés mezégazdasdgi termelés,
termékfeldolgozds és terméktdrolds, gyepgazdalkodds, dllattartads és dllattenyésztés céljara szolgalo
teriiletei.
(2) A SzabdlyozasiTerv alapjan a telepiilés kilteriletének mezégazdasdgi teriileteit
a) a tajgazdalkodds teriilete, ezen beliil a rétek, az Mda-r1, Md-r2 évezetek,
b) az dltalanos mez6gazdasdgi hasznositds teriilete, ezen belil a szantd, az Md-sz1, Md-sz2, Ma-
523, Md-sz4 dvezetek és a gyiimélcsds, az Ma-gy dvezet,
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¢) a mezdgazdasdgi termeld tevékenység teriletei, az Ma-ti, Ma-t2, Ma-t3 és Md-t4 dvezetek,
d) a mezdgazdasdgi izemi teriiletek, az Ma-mi 6vezet,
e) a NATURA 2000 védelemmel érintett hasznositasra tervezett teriletek, az Ma-N-1, Ma-N-2, Ma-
N-3 és Md-N-4 dvezetek.
(3) A (2) bekezdésben meghatdrozott Gvezetekre a DESZ egyes fejezeteinek az elirdsait az évezeti
elbirasokkal, a mellékletekkel egyittesen kell értelmezni és alkalmazni, amennyiben egy adott teriiletre
tobb szabdlyozasi elem, eldirds is érvényes, az alkalmazds sordn az dvezetre szigorubb eléirast kell
érvényesiteni kivéve, ha az 6vezeti elGiras egyedi el6irast allapit meg.
(4) Amennyiben az dvezetben a beépitheté méreti telek rendelkezik erdd, gyep, rét, legel vagy nadas
mdivelési agu alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithetdk be, ha a telek mas kivett, vagy
muvelésbél kivehetd résszel nem rendelkezik.
(5) A mezégazdasdgi 6vezetekben a kézmivesitettség mddja legaldbb a hianyos kézmdvesitettség, a
kézizemi villamos energiaszolgaltatds, engedélyezett furt kut és a szennyvizelvezetés és tisztitds
ké6zmipdtlé berendezésének megléte a 23. § elbirdsainak a figyelembevételével kételezd. A
kézmdellatasban a megujulo energiaforrasok alkalmazhatdk. Az energiaelldtds, az elektromos
energiaszolgaltatds légkdbellel is kiépithetd.
(6) Az 6vezetekben az eld-, oldal-, és hatsokerti épitési hatdarvonal 20,0 méter, kivéve a tanyas telket,
ahol az el6kert 10,0 méter, az oldal-, és hatsokert 5,0 méter.
(7) Az Ovezetek teriletén a 720 m2-nél kisebb féldrészleten — a valamennyi dvezet teriletén
elhelyezhetd épitmény, valamint a névénytermesztés céljat szolgalo féliasdtor és Gveghadz kivételével
— épitmény nem helyezhet§ el.
(8) Az bvezetekben kiillondlld lakdépiilet, illetve lakdst magdban foglald épitmény — amennyiben azt az
adott 6vezeti el6irds lehetévé teszi — elhelyezhetd, amennyiben
a) az épiletek rendeltetésszer( haszndlatdhoz sziikséges ivoviz — sziikség esetén technoldgiai
vizellatas — rendelkezésre all,
b) villamosenergia — vezetékes vagy helyi — ellatdsa rendelkezésre dll,
¢) a keletkez6 szennyviz elvezetése zdrt csatornahdldzatban, vagy azzal egyenértékd kozmdpétlé
berendezéssel a 23. §-ban foglalt kévetelményekkel 6sszhangban biztositott, illetve az illetékes
szakhatdsdg a szikkasztdshoz hozzdjdrul,
d) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése illetve megfelel6 szikkasztdsa biztositott,
e) a foldrészlet gépjarmivel kézutrol kézvetleniil, vagy magandtrol megkézelitheté.
(9) Az Ovezetekben az iizemi jellegi technoldgiai és sajdatos épitmény legmagasabb pontja — a
telepiilésképi kévetelmények figyelembevételével — az épiiletmagassag legnagyobb mértékét
meghaladhatja, legfeljebb 12 méter lehet.
(10) Az bvezetekben kerités kizarélag sz6l6, gyimélcs mivelési agban, dllattartds esetén, tovabba
tanya, birtokkézpont kirbe keritése céljabol létesithetd. A kerités legfeljebb 1,8 méter magassdgban
épithetd meg.
(11) A mezdgazdasdgi teriiletek 6vezetének barmelyikébe esé telek terilete igénybe veheté birtoktest
Osszteriiletébe torténd beszamitdasndl, fiiggetlenil attdl, hogy a telekre érvényes Gvezetben
birtokkézpont kialakithato, vagy sem. A birtokkézpont telkén
a) létesitett csak lako rendeltetést tartalmazo lakoépilet bruttd alapteriilete a 200 m2-t nem
haladhatja meg,
b) az elé-, oldal-, és hatsokert mértéke 10,0 méter.
(12) A tanyads telekre és a Szabdlyozdsi Terven meglévé tanya, tanyds telekként jel6lt telkekre...
(13) Tanyas telek teriiletén...
(14) Tanyads telek ...
(15) A Szabadlyozdsi Terven jelélt tdjképvédelmi teriilet dvezettel érintett, tdj- és természetvédelmi,
szempontbdl kiemelkedd jelentGséqy, extenziv tajhaszndlatu mezégazdasdgi terileteken...

79. § (1) Az Ma-t1, Ma-t2, az Ma-t3 és Ma-t4 6vezetbe ...

(2) Az Ma-t1 évezetbe ...

(3) Az Ma-t2 jel 6vezetre ...

(4) Az Ma-t3 6vezet ...

(5) Az Ma-t4 dvezet ...

(6) Az Md-sz1, Md-sz2, Md-sz3, Md-sz4 és Ma-gy dvezetekbe tartoznak a mezégazdasdgi termelés, a
névénytermesztés, az dllattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és
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terménytdrolds igényeit egységesen szolgalo teriletek. Az dvezetekben a névénytermesztés, az
dllattartas, az dllattenyésztés tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasdra, tarolasdra és
drusitdsara szolgald kapcsolddd, a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések helyezhetéek el.”

A HESZ 3. mellékletének vonatkozd részletei:

A [ D B | [ G [
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8.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASA

A rendezés soran a tervezési terilet szabalyozasanak modositasa torténik a tervezett telekhatar-
rendezés megvalosithatosaga érdekében.

A rendezés soran a terUletfelhasznalas modositas nem szikséges a telepilésszerkezeti terv nem
modosul. A telepilés teriletén tobb terlleti egységet is érint a telekre érvényes Ma-sz2 jel( dvezet.
Atelekhatar-rendezéssel érintett telkek teriletére meghatarozott dvezet modositdsa a DESZ-ben mar
szerepld, a szomszédos teriletekre is érvényes 6vezet meghatdrozasa javasolt.

A telekre hatalyos Ma-sz2 jelU dvezetben a kialakithato telek legkisebb terilete 10.000 m*-ben kerilt
meghatarozasra. A kialakithatd telek legkisebb telekszélessége és telekmélysége nem kerilt
meghatarozasra.

A tervezett telekalakitds kapcsan figyelembe kell venni az egyes foldigyi eljarasok részletes
szabalyairdl sz6l6 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet el&irdsait:
»23/E. § (1) A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatdr-rendezése, erdé mivelés dg
esetén a telekfelosztds és telekcsoport Ujraosztdsa, valamint a vizgazdalkodasi terilet 6vezetbe esé
telkek kivételével — Ugy kell kialakitani, hogy a kialakuld telkek kézteriletnek gépjarmu-
kozlekedésre alkalmas részérdl az adott kozteriletre vonatkozo jogszabalyi el6irasok szerint
vagy 6nallo helyrajzi szamon nyilvantartott maganutrol gépjarmuivel kézvetlenil, vagy hidon
illetve atereszen keresztil megkézelithetéek legyenek.
(2) Maganut és k6zm{ mitdrgy elhelyezésének céljara szolgald telek kialakitasa esetében a helyi
épitési szabalyzatban elGirt épitési dvezet, ovezet szerinti rendeltetés céljara szolgald telek
méretére vonatkozoé eldirasokat nem kell figyelembe venni. A maganuit kialakitasa a
szomszédos telek beépithet6ségét nem korlatozhatja, a maganut kozuti csatlakozasat
biztositani szikséges, és a helyi épitési szabalyzat maganutra vonatkozé rendelkezéseit
teljesiteni kell.
(3) Meglévé telkek esetében a telekalakitds abban az esetben is engedélyezhetd, ha az Uj telek, illetve
telkek teriletnagysdga, egyéb mérete, beépitettsége a korabbiakhoz képest a telepilésrendezési és
épitési kovetelményeknek jobban megfelel.
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(4) Meglévi telkek esetében a telekegyesités — a (3) bekezdésben foglaltakon tul — abban az esetben is
engedélyezhetd, ha az uj telek, illetve telkek teriletnagysdaga, eqyéb mérete, beépitettsége nem felel
meg a teriiletre vonatkozo jogszabadlyi el6irasoknak.

(5) Ha az épitésiigyi jogszabdlyoknak megfelel6 telekalakitds a telken dllo épiiletet, melléképitményt
részekre osztand, a telekalakitdsra engedély csak akkor adhatd, ha az épiiletet, melléképitményt vagy
annak a telekalakitdssal egy telekre esé részét elbontjak, dthelyezik, vagy ha az épiletet,
melléképitményt a kialakuld Uj telekhatdarnak megfelelden hatarfalakkal, tovdbba az épiiletgépészeti
és a villamosenergia-halozat, a k6zmd-becsatlakozasok kilon-kilon bekétésével 6nallo épitményekké
alakitigk at. Amennyiben a telekalakitasi engedély iranti kérelem benyujtasakor az elbontds,
athelyezés vagy kilén-kilon épitménnyé alakitds kévetelménye nem teljesiil, az engedély iranti
kérelmet el kell utasitani.

(6) Telekalakitdssal érintett beépitett vagy a 23/H. § szerint beépitésre tervezett telek esetében a helyi
miemlék telke, az erdéteriletek, a mezbgazdasdgi terilletek, a vizgazddlkoddsi terilletek, a
honvédelmi és katonai célu, valamint a természetkézeli teriletek hatara kivételével — kitelezéen
kialakitando telekhatart jel6l.”

A DESZ alabbi, telekalakitasra vonatkozé el&irasait szintén figyelembe sziikséges venni:

»17. § (1) A telekalakitas jelen § - ban meghatarozott szabalyait, a 3. melléklet telekalakitasi 102
szabalyait, és a DESZ telekalakitast is meghatarozé egyedi szabalyait eqyiittesen kell
alkalmazni.

(2) Telekalakitas ugy végezhetd, hogy a kialakulo telek a terilet rendeltetésének megfeleld
hasznalatra alkalmas legyen, tovabba alakja, terjedelme, beépitettsége és beépithetdsége ne
korlatozza a szomszédos ingatlanok hasznalatat, beépitését, illetve a kozterGlethez vagy
maganuthoz valéd kézvetlen csatlakozasa és kézmuivel térténd ellatasa biztositott vagy
biztosithato legyen.

.....

legkisebb teriilete” szabdlyozd ,K” (kialakult) értékkel keriilt meghatdrozdsra, telekalakitds nem
torténhet, kivéve a szabdlyozdsi vonal megvaldsitdsdt.
(4) A beépitett telektombben kialakult épitési telket érintd telekegyesités, telekhatdr-rendezés sordn a
os mértékben el lehet térni.
(5) A 3. mellékletben meghatarozott ,a kialakithato épitési telek/telek legkisebb terilete,
legkisebb telekszélessége, és legkisebb telekmélysége” eléirasokat nem kell figyelembe venni
a) az ovezethatarral vagy tervezett szabalyozasi vonallal meghatarozott telekalakitas
soran,
b) a kézmdellatast szolgalé mérndki épitmények, mitdrgyak elhelyezését biztosité - miszakilag
szijkséges méret( telkek - kialakitasa sordn,
¢) magandt telekalakitdsa sordn, azzal, hogy a DESZ magdnutak létesitésére vonatkozd szabalyait
be kell tartani.
(6) A szabadlyozasi vonallal érintett telken
a) telekalakitds az Etv. 27. § (11) bekezdése szerinti telepiilésrendezési szerz6dés sajatos
Jogintézmény alkalmazdsdt kévetden végezhetd,
b) a szabdlyozasi vonal végrehajtdsa soran a k6zmi mitargyak dthelyezésével jaré kételezettségek
a kézmdellatassal érintett telek tulajdonosat terhelik.
(7) A telekalakitas sajdtos jogintézménnyel érintett terileten ...
(8) A feltdrd szabalyozoval érintett terileten ...
(9) A szabadlyozasi tervben telekfelosztdsi korldtozdssal érintett telek ...
(10) A telepiilés teriletén nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki. Kialakult nyulvanyos
telek tovabb nem oszthatd, a nyulvany maganutként nem alakithato ki.
(11) Fekvitelek az Lke-1, az Lf-1, a Vt-12 és a Vt-14 épitési Gvezetekben alakithatd. Fekvitelek —
amennyiben az épitési 6vezeti, dvezeti elGirds mdsképpen nem rendelkezik — legkisebb szélessége 20,0
méter, legkisebb mélysége 16,0 méter.
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(12) A KOu 6vezethez kézvetlenil kapcsolédd, a megvaldsitdst biztosito kisajdtitds vagy telekalakitds
—amennyiben az érintett telket mas szabalyozdsi vonal vagy évezethatdr is érinti — iitemezetten, ezen
szabalyozoktdl figgetleniil is megvaldsithato, végrehajthato.

(13) Egymdssal szomszédos eltér6 KOu évezetek kézétt telekhatdr nem évezeti hatdron is
megvaldsithatd.

(14) A KOu-1, KOu-2 és KOu-3 jeldi 6vezet megvaldsitdsdt biztositd telekalakitdssal, kisajatitdssal
Osszefiiggésben az érintett telkek épitési Ovezet, Gvezet szerinti telek méretére, szélességére,
mélységére és a telek beépitettségére vonatkozo eldirasokat nem kell figyelembe venni

(15) A K-sp/2 jeld épitési 6vezet kibovitésére a szabdlyozdsi tervlapon meghatdrozott dvezethatdrtdl
maximum 2 méterrel el lehet térni a telekalakitds sordn az Uj telekhatdr meghatdrozasakor.”

Atervezett telekhatdr-rendezés érdekében a DESZ-ben alkalmazott Ma-sz3 jel( 6vezet meghatérozasa
javasolt, mely dvezetben a kialakithato telek legkisebb terilete paraméter nem kerilt meghatarozasra.

A HESZ 3. mellékletének vonatkozd részletei:
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A 0205/4 és a 0205/10 hrsz.-U telkek terUletét, azok észak-északkeleti és nyugati terUletrészén
szabdlyozasi vonal érinti egy 12,0 és egy 14,0 méter szélességl tervezett kozlekedési terilet
kialakithatosaga érdekében.

A telket érintd telekalakitds tehat a tervezett kozlekedési terilethez kapcsolddd Utszabalyozas
telekhatarrendezése mellett a 0205/9 hrsz.-U telek terlletének novelésére iranyuld telekhatarrendezés.
A hatalyos DESZ eldirasok figyelembevételével és a javasolt dvezet modositassal valdsithatéd meg
a_tervezett telekalakitas, amennyiben a telken talalhato beépitésnek megfelelé (féldhivatali
alaptérkép szerint a telek beépitett terilete 156 m?) minimum 5200 m?* nagysagu terilet keridl a
telekhez hozzacsatolasra, mellyel tarthatdé az Ma-sz3 Ovezetre elGirt maximum 3%-os
beépitettségi mérték.

8.4.1. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

A tervezett telekalakitds megvaldsithatdsaga
érdekében a szabalyozasi tervben az érintett
telkek 6vezeti modositasa szikséges.

A mdédositas a DESZ el8irdsainak kiegészitését,
madositasat nem indokolja.

A DESZ 1. mellékletének SZT-14 jell
szabalyozasi tervlapjanak az alabbiak szerinti
madositasa javasolt:

AN T

;‘u ,- ; T
hatalyos SZ T-14 Jjeli szabdlyozdsi terviap reszlete
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tervezett SZT-14 jel( szabalyozasi terviap részlete

A DESZ tovabbi mellékleteinek modositasa a rendezési feladat vonatkozasaban nem indokolt.
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9. 013 HRSZ.-U TELEK HASZNOSITASA

KUlterileten, a Felsébesny6 telepUlésrésztdl, az Indresi Uttdl délre talalhatd mezdgazdasagi parcellakat
foldutak és csatornak tagoljak. A tervezési terilet a 013 hrsz.-U kivett csatorna telek, mely az Inarcsi
Utrél ledgazo, 012 hrsz.-U kivett Ut (foldut) és csatorna telekrdl kozelithetd meg. A csatorna telkét
mezdgazdasagi hasznositasu terlletek hataroljak, terGletét foként fas szard novényzet boritja.

A tervezési feladat a hatalyos telepilésrendezési eszkdzokben meghatdrozott vizgazdalkodasi terilet
modositasa a terilet mezdgazdasagi hasznosithatdsaga érdekében.

105
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a tervezési terijlet az Allami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzison megjelenitve, ortofotd aldvetitéssel

9.1. TELEKVIZSGALAT

Atervezésiteriletet egyetlen beépitetlen telek, a 013 hrsz.-U kivett kozterileti csatorna alkotja, a telek
Dabas Varos Onkorményzatanak tulajdonaban van. A telek mar nem vizelvezetéként mikadik,
hasznalton kivil van, teriletét f6ként fas szaru novényzet boritja.
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a tervezési terijlet az Allami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzison megjelenitve

A telek alapadatai az E-TER adatszolgaltatas szerinti tervezési alaptérkép alapjan:

. . -~ .. foldrészlet v ras
hrsz. fekvés telekméret | beépitett terilet Saee mdvelési ag
- 6339,9320 m? om? kilterileti .
013 kilterilet (0.6339 ha) (0 %) K zterilet kivett csatorna

9.2. FEJLESZTESI CEL

A 013 hrsz-U telket a telket hatarold mezdgazdasagi teriletek tulajdonosa meg kivanja vasarolni a
terilet mez6gazdasagi hasznosithatdsdga érdekében. A tervezett teledsszevonds, és a telek
mezOgazdasagi hasznositdsa a telepilésrendezési eszk6zok el6zetes mddositasat teszik szikségessé.

9.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

A 013 hrsz-0 telek V jel( vizgazdalkodasi terilet terUletfelhasznalas ésV jel( vizgazdalkodasi terilet
6vezetben van. A tervezési teriletet védelmi, korlatozo és egyéb tajékoztato elemek nem érintik.
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i LA
hatalyos szerkezeti terviap részlete hatalyos szabdlyozdsi tervlap részlete
(5ZT-8)

107

A Szerkezeti terv leiras vonatkozo része az érintett teriletfelhasznalasok tekintetében:
,VIZGAZDALKODASITERULETEK (V)
Az OTEK 30.§ (2) bekezdése szerint:

A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilén jogszabdlyokban foglaltak szerint lehet.”

Vizgazdalkodasi teriilet teriletfelhasznaldasban keriilt meghatdrozasra a telepilésen lévé minden
patak meder és parti sav, a kozcélu nyilt csatorndk és arkok medre és parti savja. Ide tartozik még a
Duna-Vélgyi fécsatorna részét képezé, hozza csatlakozd csatorndk teriiletei, valamint a Mdnteleki
horgdszto vizfelillete.”

A HESZ az érintett dvezetekre vonatkozdan az alabbi el8irasokat teszi:

»81. § (1) A vizgazdalkoddsi teriiletek Ovezetéhez tartoznak a telepilés a vizek hasznositasat,
megdrzését, dkologiai rendszerének védelmét, tovabba a lakossagi rekredciot egymdssal
dsszehangoltan szolgadlo teriiletei, a folydvizek medre, az dllovizek medre, a folyovizekben
keletkezett, nyilvantartasba még nem vett szigetek, a k6zcélu nyilt csatorndk medre és parti savja.

(2) A SzabdlyozasiTerv a telepiilés vizgazdalkodasi teriileteit V jel( évezetben hatdrozza meg.

(3) AV 6vezetben épitményt elhelyezni a természeti értékek védelme mellett, a kiilén jogszabdlyokban
foglaltak szerint lehet.

(4) AV bvezet teriiletén kialakult tajegységre jellemzd, természetszerd névényadllomdany megtartando.

(5) A kisvizfolyasok fenntartdsi — a szabdlyozdsi terven részben természetkézeli allapotban
megtartando teriletként is jelélt — mederkarbantartd sdvjan belili teriletet a kilteriileten
természetkdzeli allapotban kell fenntartani.

(6) A vizgazddlkodasi 6vezetekbe sorolt, de kivett mivelési agu foldutként és egyuttal kdzteriiletként
nyilvéntartott teriletekre a HESZ KOu-3 jelii kézlekedési Gvezetek elSirdsai vonatkoznak.

(7) A vizfolydsok, vizfeliiletek tekintetében a 15. § szerinti mederkarbantaro parti savot kell biztositani.”

A HESZ 3. mellékletének vonatkozd tartalma:

A B | « [E] 1 [ [ G | I
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9.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI

ESZKOZOK MODOSITASA

A rendezés soran a hatalyos telepilésrendezési eszkozokben meghatarozott vizgazdalkodasi terilet
moddositasa szikséges a telek mUlvelési aganak megvaltoztatdsahoz és a mezdgazdasagi

hasznosithatdsagahoz.

A 013 hrsz.-U kivett csatorna telek teriletére a vele szomszédos teriletekre meghatarozott altalanos

mezdgazdasagi terllet dvezet kijeldlése javasolt.

A rendezési soran a Telepilésszerkezeti tervet (TSZT) és a Dabas Varos Helyi Epitési Szabélyzatot

(DESZ) is médositani szikséges.

A telepUlésrendezési valtozassal érintett terilet terUletfelhasznalas és 6vezeti modositasa:

hrsz. telek terilete | hatalyos TFH és 6vezet

érintett
teruletrész

tervezett TFH és 6vezet

érintett
teriletrész

V jel( vizgazdalkodasi
013 6339,9320 M2 terilet
(V jelG bvezet)

6339,9320 m?

Ma jelt altalanos
mez6gazdasagi terilet
(Ma-ta jel 6vezet)

6339,9320 m?

9.4.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

A telek a tervezett haszndlatanak megfeleléen M jelG altaldanos mez6gazdasagi terilet
teriletfelhasznaldsban keril meghatdrozasra a V jel( vizgazdalkodasi terilet terUletfelhasznalas

modositasaval. A modositassal Uj beépitésre szant terilet kijel6lés nem torténik.

A Telepulésszerkezeti terv mellékleteinek
kiegészitése, modositasa:

— TSZT 1.  melléklet = M=1:15.000

méretaranyy Szerkezeti Tervlap (TSZT

tervlap):

o A 013 hrsz.-0 telek terilete
vizgazdalkodasi terilet
terUletfelhasznalasbdl altalanos
mez6gazdasagi terilet
terUletfelhasznalasba kerdl

atsorolasra. (0,63 haV > Ma)

hatalyos TSZT tervlap részlete

LA
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tervezett TSZT terviap részlete

— TSZT 2. melléklet A szerkezeti terv leirasa: nem modosul.

— TSZT 3. melléklet Valtozassal érintett teriletek: A ,3.1.4 2022-es elfogadds ota tortént
valtozasok” alfejezet kiegészil a teriletfelhasznalas mddositassal.

— TSZT 4. melléklet A telepilés (a szerkezeti terv) teriletfelhasznalasi terUleti mérlege: A terileti
mérleg tablazata mddosul a vizgazdalkodasi teriletet érinté mddositas kapcsan.

— TSZT 5. melléklet A teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa: Az ,5.4 2022-es
elfogadds ota tortént valtozasok 6sszhang igazolasa a teriletrendezési tervekkel” alfejezet
kiegészitése a teriletfelhasznalas mddositas vonatkozasaban.

— TSZT 6. melléklet A bioldgiai aktivitasérték szamitas: nem maddosul.

9.4.2. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

A szabdlyozasi tervben a 013 hrsz.-U telek - a tervezett hasznalatanak megfeleléen és a
telepUlésszerkezeti tervvel 6sszhangban - a vele szomszédos szantd mdvelési agu telkek ovezeti
besorolasaval megegyez6 6vezetben kerll meghatarozasra, igy a hatdlyos V jelG vizgazdalkodasi
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terilet Ovezet helyett Ma-t1 jel0 mezdgazdasagi termeld tevékenység teriletének Ovezete keril
kijelolésre.

A mddositds a DESZ el&irdsainak kiegészitését, pontositasat nem teszi szikségessé.

A DESZ 1. mellékletének SZT-8 jel( szabalyozasi
tervlapjanak az alabbiak szerinti mddositasa
javasolt:

— A o013 hrsz.-U telek teljes terllete Ma-ta
jelG mez6gazdasagi termel6
tevékenység teriletének Ovezetében
kerGl meghatérozasra.

110

LT o0y,
hatalyos szabdlyozdsi tervlap részlete (SZT-8)
N .

tervezett szabdlyozdsi tervlap részlete (SZT-8)

A DESZ tovabbi mellékleteinek modositasa rendezési feladat vonatkozasaban nem indokolt.
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10. 0328/69 HRSZ.-U TELEK RENDEZESE

Kilterileten, a Tatdrszentgyorgyi Ut mellett taldlhatd a D-Meat Kft. telephelye, melynek
fejleszthetésége érdekében, nemrégiben a 0328/68 és a 0328/69 hrsz.-U telkek 6sszevonasra keriltek
(Megj.: A tervezési alaptérkép még nem tartalmazza a megvaldsult telekalakitdst.), a telekegyesités miatt
a terUlet mdvelési ag ald kivonasra kerdl.

A tervezési feladat a megvaldsult telekalakitassal kialakult 0328/69 hrsz.-U telek épitési helyének
modositasa a tervezett fejlesztés megvaldsithatosaga érdekében.

111

a tervezési terijlet az Allami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzison megjelenitve, ortofotd aldvetitéssel

10.1. TELEKVIZSGALAT

A tervezési terilet a magantulajdony 0328/69 hrsz.-U részben 3-as és 5-0s mindségi osztalyu szanto
mUvelési agu, részben muivelésbdl kivett vagohid, hulladéktarold és udvar telek (korabbi 0328/68 és
0328/69 hrsz.-0 telkek).

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal k6z 6. Ill.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Dabas TRE eseti mddositasa tobb részterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

oaeaz

: 1
™, 1
1
]
1
oamss 1
1
1
. 1
S ~. |
~~ Sz3 ™, 1
N 1
2 i
1
g 1
nazRes 1
s " 1
i

1 ;

1 4 /"

] f /
: M/" A2 \ ; 112
cazaeT - G { S 4

a tervezési teriilet az Allami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzison megjelenitve

A tervezési alaptérkép még nem tartalmazza a zaradékolt 4/2025 munka szamu, a 0328/68-69 hrsz.-U
foldrészletek 6sszevonasarol sz6l6 valtozasi vazrajz szerint megvalodsult telekalakitast.

Kovics Zoltén Gergé e.v. Dabas
2373 Dabas,Malom u. 26 kiitertlet
‘Munka széma: 4/2025 r Adatazolg. ikt 52 2-134/2025
VALTOZASI VAZRAJZ
a 0328/68, 0328/69 helyrajzi szamu foldrészletek

3/
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a 4/2025. munka szamu valtozdsi vazrajz részletei
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A 2025. augusztusaban kiadott, INYER/2025/217954/3 iktatd szamu hatarozat alapjan megvaldsult a

telekalakitas:
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a tervezési teriilet az E-hiteles térképmdsolat — teljes mdsolaton megjelenitve
Az alabbi adatok az INYER/2025/217954/3 iktatdszamu hatarozat és a tervezési alaptérkép alapjan:

. . . .. foldrészlet P
hrsz. fekveés telekméret | beépitett terilet e mdvelési ag
,a" alrészlet: kivett
vagohid,
31.221m? 918,927 m? kUlterileti nem hulladéktarols,
0328/69 kilterUlet (3,122 ha) (2,94 %) K zterilet udvar

Lb" alrészlet:
szanto (S5z3,Sz5)
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2.2. FEJLESZTESI CEL

A meglévd vagohid terilete jelenleg Gipe-2 épitési 6vezetben talalhato. Nemrégiben a 0328/68-69
hrsz.-U telkek egyesitése altal a telep a 0328/69 helyrajzi szamot kapta. Jelenleg a telekegyesités miatt
a tertlet mUvelési ag alol kivonasra kerdl.

A tulajdonos szeretne egy Uj feldolgozd Uzemrészt épiteni a terileten (nyaktaggal lenne 6sszekdtve a
régi és az Uj épilet). A meglévd épiletek esetében vannak 10 éven belGli és 10 éven tuli épiletrészek is.
A kialakult allapot egyes épuletek esetében nem &Gsszeegyeztethetd a helyi épitési szabalyzat (a
tovébbiakban: HESZ) épitési hely el8irdsaival, erre figyelemmel a fejlesztések megvaldsitasa
érdekében a HESZ adott épitési dvezetre vonatkozd mdédositasa szikséges, az épitési hely egyedi
meghatdrozasaval, a telephely fejlesztését lehetévé tevé mddon.

A telephely fejlesztésére elkésziltek a miszaki tervek (engedélyezési tervdokumentacio), melynek
helyszinrajza alapjan az 1198,75 m* alapterilettel rendelkez6 meglévé épiletallomany egy Uj 761,41 m?
nagysagu épulettel bévil. A meglévé vagohid épilete és az Uj épilet egy 2,0 méter széles épiletrésszel
lesz 6sszekapcsolva. A meglévs épilet tetdszerkezetén napelemek is elhelyezésre kerilnek. A
fejlesztéssel a mar kialakult 31.220 m? nagysagu 0328/69 hrsz.- U telek teriletén 6sszesen 1959,89 m?
beépités tervezett, mely a telek teriletének 6,27 %-a. A tervezett épiletmagassag 5,15 m-ben alakul.
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engedélyezési tervdokumentacio helyszinrajzanak részlete (Konstrukt Plan Mérnéki Iroda Kft.)
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A fejlesztést eléseqitd, az épitési hely, ezen belil is az el6kertet meghatarozé mddositas az egyéb
beépitési el6irasokban mddositast nem eszkozol. Az eldkert mértékének meghatarozasa masik épitési
telket nem érint, mivel a telek és igy az el6kert a (0328/63 hrsz-U) kdzUttal szomszédos.

2.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI
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hatalyos szerkezeti terviap részlete hatalyos szabdlyozdsi tervlap részlete
(52T-23)

A tervezési terillet Gip jelG egyéb ipari gazdasagi teriletfelhasznalas és Gipe-2 jelG egyéb ipari
gazdasagi épitési Ovezetben helyezkedik el. A terilet tervezett belteriletbe vondsat megjeleniti
mindkét tervlap. A terilet kdzvetlenil szomszédos Natura 2000 és orszagos dkoldgiai haldzat 6koldgiai
folyosojanak ovezetébe tartozo terilettel.
A tervezési teriletet érint6 védelmi, korlatozd és egyéb tajékoztato elemek:

— nyilvantartott régészeti lel6hely;

— a01226 hrsz.-U Ut (Tatarszentgyorgyi Ut) 5o méteres védétavolsaga;

A Szerkezeti terv leiras vonatkozo része az érintett teriletfelhasznalasok tekintetében:
+GAZDASAGITERULETEK
Dabas kézigazgatdsi teriletén a gazdasdgi teriletek az aldbbi rendeltetések szerint keriiltek
differencialasra:
- kereskedelmi, szolgdltato terilet;
- ipari terilet;
- altalanos terilet;
(...)
Ipari terilet (Gip) és tavlati ipari teriilet (Gip/T)
Az OTEK 20.§-a szerint
LAz ipari terilet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mds
beépitésre szant teriileten nem helyezheték el. Az ipari teriilet lehet:
e kérnyezetre jelentds hatdst gyakorlo teriilet,
o egyéb teriilet.
A kérnyezetre jelentls hatdst gyakorld ipari terilet a kilénlegesen veszélyes (pl. tiz-, robbands-,
fertézbveszélyes), blzds vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények
elhelyezésére szolgdl.
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Az egyéb ipari teriilet elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatdsi és a telepilésgazdalkodds épitményei
elhelyezésére szolgal.
A kérnyezetre jelentds hatdst gyakorlo iparterileten lakds nem helyezheté el. Az eqgyéb ipari gazdasdgi
terileten a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten belil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet
szamadra szolgald lakdsok helyezhetdk el, ondllé lako rendeltetésy épilet nem helyezheté el.”
A Gip teriletfelhasznadlds tartalmazza az egyéb ipari gazdasdgi terileteket is (Gipe), ezeket a
szabalyozdsi terv differencidlja.
Dabason az ipari jellegy létesitményekre a funkcionalitds jellemzé. Ezeken a teriileteken az épiilet-
allomanyt a gazdasdgi, kereskedelmi, szallitmanyozdsi funkciéval rendelkezé csarnokok, szereld
Uzemek, raktarak, lerakatok és kiszolgalo épuiletek alkotjdk.
A teriletek jellemzGen jol megkézelithetdek, f6bb utak mentén (5-6s szamu f60t, Oregorszdgut) vagy
az ezekhez kapcsolodd utak mentén helyezkednek el. A teriletekre a szabadon allé beépitési mod
jellemz6, valtozé méretl telkeken. Az épiletek témegét tekintve elsGsorban funkcionalista
témegalakitds a jellemz8. Altaldnos a lapos és alacsony hajldsszégd teték alkalmazdsa.
—  Atelepiilésszerkezeti terven jel6lt nagyobb, 6sszefiiggd ipari teriilet teriletfelhasznalds (Gip):
e Sdrilpari Park teriilete, melynek nagyobb része még beépitetlen;
e 5-0s szamu f6ut mentén Szbl6hegy telepilésrésztdl nyugatra lévé megléva és tervezett ipari

teriletek;
e  Also-Dabas vdrosrészen az 5-6s szamu f6uttol délre, a Dinnyés Lajos utca mentén;
e Eszaki ipari teriilet, mely az 5-6s szamu f6uttdl északra, az Oreg orszagut mentén és Dabasi 116

52616k varosrész kézott elhelyezkedS nagyrészt beépitetlen teriilet;
e TatdrszentgyGrgyi Ut menti beépitett telephelyek.”

A HESZ az érintett épitési dvezetre vonatkozdan az alabbi el$irasokat teszi:
+48. § (1) A gazdasdgi teriletek — SzabdlyozdsiTervben is jel6lt — épitési dvezetei:
a) az altalanos gazdasagi teriiletek épitési vezetei (G),
b) a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasdgi teriiletek épitési vezetei (Gksz),
¢) az eqyéb ipari gazdasdgi teriiletek épitési bvezetei (Gipe), és
d) az ipari gazdasdgi teriletek épitési dvezetei (Gip).
(2) A gazdasagi terileten az épiletnek nem mindsilé technoldgiai épitmény illetve sajatos épitmény

,,,,,,

meg, kivéve a (3) bekezdésben foglaltakat.
(3) Amennyiben az épitési 6vezeti eldirds masképpen nem rendelkezik az épiletmagassag megengedett
legnagyobb mértékét
a) a Gipe és Gip épitési 6vezetekben a gazdasdgi tevékenység rendeltetésszerli hasznalatat
biztosito technoldgiai épiilet — telepilésrendezési szerzodés sajatos jogintézmény alkalmazasaval
— legfeljebb madsfélszeresen haladhatja meg,
b) a Gksz épitési dvezetekben a gazdasdgi tevékenység rendeltetésszerd hasznadlatdt biztosito
technoldgiai épilet — telepilésrendezési szerzédés sajatos jogintézmény alkalmazdsaval — 10,0
meéterrel haladhatja meg.
(4) Ha az 6vezeti el6iras masképpen nem rendelkezik, a gazdasdgi teriiletek épitési 6vezeteiben
a) tobb épiilet elhelyezhetd,
b) amennyiben az épitési telek lakddvezetbe sorolt telekkel vagy orszdgos jelentdségl védett
természeti terilettel, NATURA 2000 teriilettel vagy az dkoldgiai hdlozat teriileteivel érintett
terilettel hatdros, a lakéovezet menti telekhatdron — a kialakult beépités és az épitési hely
figyelembevételével — telken belil minimum 5,0 m szélességben a telepilésképi rendeletben
meghatdrozott médon zéldfelileti savot kell kialakitani,
¢) a mélyfekvésy teriileteket — melyek a telephelyek belsé csapadékviz szikkasztasdra is alkalmasak
lehetnek — lehetdség szerint fasitottan kell megtartani, kialakitani,
d) a csapadékviz kezelését és elvezetését, szikkasztdsat telken beliil kell megoldani.
(5) A gazdasdgi teriiletek épitési Gvezeteiben végzett épitési tevékenységhez kapcsolodo épitészeti-
mUszaki dokumentdcio része a tereprendezési terv.
(6) Ahol a 4. melléklet szolgalati lakds elhelyezését teszi lehetdvé, a tulajdonos, a haszndlé vagy a
személyzet szamdra legfeliebb a 4. mellékletben meghatdrozott szami lakds helyezhetd e,
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amennyiben a telken az épitési 6vezet szerinti f6 rendeltetésy épilet mar megépilt, vagy épitése a lako
rendeltetés megvaldsitasdval eqyiitt tervezett.
(...)
53. § (1) Az eqyéb ipari terilet (Gipe) olyan gazdasdgi célu ipari és egyéb gazdasdgi rendeltetésy
épitmények és raktdrak elhelyezésére szolgdl, amelyek mds beépitésre szant terileten nem
helyezheték el.
(2) A Gipe teriletek szabdlyzatban meghatarozott, és Szabalyozdsi Tervben is jel6lt épitési Gvezetei a
Gipe-1, Gipe-2, Gipe-3, Gipe-4, Gipe-5, Gipe-6, Gipe-7, Gipe-8, Gipe-w, Gipe-ip, Gipe-vi és Gipe-r jel(
épitési vezetek.
(3) A Gipe épitési 6vezeteiben kiszolgalo épiletként elhelyezhetd:
a) személygépjarmd tarolo,
b) egyéb, a férendeltetéseket kiszolgalo tarold rendeltetés.
54. § (1) A Gipe-1, Gipe-2 épitési 6vezetben
a) telepilésrendezési szerzédés sajatos jogintézmény alkalmazdsdval helyezhetbek el hitéleti,
oktatasi, egészséqligyi, szocidlis, zemanyagtéltd, kulturdlis, igazgatdsi és sport célu
rendeltetések,
b) ahol a 4. melléklet szolgalati lakds elhelyezését teszi lehetévé, ott a gazdasagi tevékenységi célu
épileten belil a tulajdonos, a hasznalo vagy a személyzet szamara helyezheté el legfeljebb a 4.
mellékletben meghatdrozott szamu laké rendeltetési eqység, de azok telekre szamitott dsszes
bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az sszes épitheté brutto szintteriilet 5%-dt,
¢) a kéziizemi energiaelldtds megujuld energiaforrasokkal kivalthato.
(..)
54/A. § A.§ A Gipe-2 jeld épitési Gvezetben a szabalyozdsi terven jeldlt épitési helyen beliil épiilet az
OTEK 36. § (1) bekezdés b) pont figyelembevételével helyezhetd el. Azon az épitési telken, ahol a
szabadlyozdsi terv épitési helyet nem jelél, a DESZ 3. melléklete szerint meghatdrozott épitési
hatdrvonalak érvényesek.”

A HESZ 3. mellékletének vonatkozd tartalma:

) : c [ o

Fpitcs: A kalakithato epites telek
Gveze
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teriilete

Gipe-2 2000 30

2.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASA

A kialakult llapot és a tervezett allapot figyelembevételével a megvaldsult telekalakitassal kialakult

0328/69 hrsz.-U telek épitési helyének modositasa torténik.

A rendezés soran teriletfelhasznalas mddositas nem torténik, a fejlesztés megvalodsithatdsaga

érdekében Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzat (DESZ és SZT) mddositasa szikséges.

A megvaldsult 0328/69 hrsz.-U telek terilete Gipe-2 jel( épitési 6vezetben van, mely épitési dvezet a
telepilés tobb teriletegységén is kijeldlésre kerilt, ezért csak a terlletre érvényes el6kert mddositas
érdekében, a szabalyozasi tervlapon a telephely terGletére épitési hely keril meghatarozasra, tovabba

a modositas a DESZ elGirasainak kiegészitését, pontositasat is indokoltta teszi.

2.4.1. DESZ MODOSITASI JAVASLATA
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A szabalyozasi tervben a telekalakitassal megvaldsult 0328/69 hrsz.-U telek teriletére épitési hely kerdl
meghatarozasra, Ugy hogy a 0328/63 és a 01226 hrsz.-U Ut irdnyaba az elékert mértéke 0,0 méter, az

oldalkert mértéke 8,0 méter, a hatsdkert mértéke 12,0 méter.

A DESZ el6irasainak kiegészitése is indokolt, az érintett épitési dvezet el8irdsainak kiegészitésével az
,Epitési hely”-re vonatkozo egyedi elirdsok meghatarozasaval. A DESZ mddositasanak javaslata kék

i

alahuzassal és pires-athuzassal keril bemutatasra:

A

szabalyozasi tervlapjanak az alabbiak szerinti
madositasa javasolt:

53. § (1) Az egyéb ipari terilet (Gipe) olyan gazdasdgi célu ipari és egyéb gazdasdgi rendeltetési
épitmények és raktdrak elhelyezésére szolgdl, amelyek mds beépitésre szant terileten nem
helyezheték el.
(2) A Gipe teriletek szabdlyzatban meghatadrozott, és Szabalyozdsi Tervben is jel6lt épitési Gvezetei a
Gipe-1, Gipe-2, Gipe-3, Gipe-4, Gipe-5, Gipe-6, Gipe-7, Gipe-8, Gipe-w, Gipe-ip, Gipe-vi és Gipe-r jeld
épitési 6vezetek.
(3) A Gipe épitési 6vezeteiben kiszolgald épiletként elhelyezhetd:
a) személygépjarmd tarolo,
b) egyéb, a férendeltetéseket kiszolgalo tarold rendeltetés.
54. § (1) A Gipe-1, Gipe-2 épitési Gvezetben
a) telepilésrendezési szerzédés sajatos jogintézmény alkalmazdsdval helyezhetbek el hitéleti,
oktatdsi, egészségigyi, szocidlis, (zemanyagtéltd, kulturdlis, igazgatdsi és sport célu
rendeltetések,
b) ahol a 4. melléklet szolgalati lakds elhelyezését teszi lehetévé, ott a gazdasagi tevékenységi célu
épileten belil a tulajdonos, a hasznalo vagy a személyzet szamara helyezheté el legfeljebb a 4.
mellékletben meghatdrozott szamu lako rendeltetési egység, de azok telekre szamitott ésszes
bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az sszes épitheté brutto szintteriilet 5%-dt,
¢) a kéziizemi energiaelldtds megujuld energiaforrasokkal kivalthato.
(..)
54/A. § A§ A Gipe-2 jeld épitési dvezetben
a) a szabdlyozdsi terven jelélt épitési helyen beliil épilet az OTEK 36. § (1) bekezdés b) pont
figyelembevételével helyezhet? el.
b) azon telek esetében, ahol a szabalyozasi terv épitési helyet tartamaz és az el6kert mértéke
0,0 méter, ott a telket érint6 telekalakitas esetén a 0328/63 és a 01226 hrsz.-u Ut iranyaba az
elékert mértéke 0,0 méter, minden egyéb esetben 5,0 m, az oldal- és hatsokert mértéke pedig
a DESZ 3. melléklete szerint alkalmazands.
c)Aazon az épitési telken, ahol a szabdlyozdsi terv épitési helyet nem jelél, a DESZ 3. melléklete szerint
meghatdrozott épitési hatdrvonalak érvényesek.”

DESZ 1. mellékletének SZT-23 jel

— Atelekalakitassal megvalosult 0328/69
hrsz.-0 telek teriletén ,épitési hely”
keril meghatarozasra.

0328/69

51\\\\

hatalyos szabdlyozdsi tervlap részlete
(5ZT-23)
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"\

tervezett SZT-23 jel( szabalyozasi terviap részlete

A DESZ tovabbi mellékleteinek mddositasa a rendezési feladat vonatkozasaban nem indokolt.
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IV. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALO VIZSGALATA A
TERULETRENDEZESI TERVEK VONATKOZASABAN

1. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1.12. ATERVEZESI TERULETEK OSSZEFOGLALO VIZSGALATA A
TERULETRENDEZESI TERVEK VONATKOZASABAN

Dabas Varos telepUlésrendezési eszkozeinek eseti modositdsa a magasabb szint( teriletrendezési
kovetelményekkel 6sszhangban torténhet, igy vizsgalni szikséges az orszagos és a megyei
terUletrendezési terveket, ezek:

e A Magyarorszag és kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Trtv.), melynek masodik része foglalja magaba az Orszagos
TerUletrendezési Tervet (OTrT).

e Pest Megye Onkormanyzatanak KdzgyUlése 10/2020. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelettel
(PMTrT) fogadta el Pest megye teriletrendezési tervét, melyet szintén figyelembe kell venni
Dabas vonatkozasaban.

2022-ben elfogadott hatalyos telepilésrendezési eszkdzok tartalmazzak a Trtv.-vel és a PMTrT-vel valo
6sszhang igazolast Dabas Varos teljes kdzigazgatasi teriletére (Telepulésszerkezeti terv 5. melléklete).

A mddositassal érintett (tervezési teriletek) az OTrT és a PMTT szerkezeti tervlapja szerint telepulési,
erd6gazdalkodasi, mezdgazdasagi és vizgazdalkodasi térség teriletfelhasznalasi kategdrian belll
helyezkednek el, az orszagos és a térségi jelentéségli mUlszaki infrastruktUra-halézat elemei a
modositassal érintett terlleteket nem érintik.
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Vizgazdalkodasi terseg

Telepilési térség

Gyersforgalmi Ot (meglévd]
Gyorsforgalmi Ot (tervezett)

F&ot (meglév)

Magysehesséql vasitvanal [tervezett)

Egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya (meglévd)

ERRRNN

Egyeb orszagos torzshalozati vasuti palya (tervezett)
Energetikai haldzatok és egyedi épitmények

Koalajszallits vereték (megléva)

Termekvezeték (meglévd)
Wizl létesitmények

— Lirszagos jelentoségu csatorna (meglévo)

OTrT Szerkezeti Tervlap kivonata

- Erdbgardatkodds| téraeg

Mezboazdasanl reseg

Vizgazdalkediel barsey

/ F&at (meglévd)

F&Ut (terveratt)

Egyéb orszagos térzshalozatl vasutl palya (meglive)
Egyéb orszagos térzshalozati vasutl palya (tervezett)
Térsdgl kerdkparat-vonal (meglivd)

Térségl kerékparit-vonal (tervezett)

Vizl letesitmények
/s

=

Energetikai hildzatok és egyedi épitmények

Orszagos jelentosegl csatorna (meglevo)
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// 400 kV-os atvitell halozati tivwerotek (meglawd)

Termékvezeték (maglévd)
Foldghrszallitd vezetbk (meghéva)

Hulladékgazdélkodasi létesitmények
= Térségl hulladék-kezeld (meglévd)

PMTIT Szerkezeti Tervlap kivonata

A telepillés teljes terilete a honvédelmi és katonai célu terllet Ovezetébe, az asvanyi
nyersanyagvagyon terilet Gvezetébe és a klimavaltozdsnak fokozottan kitett terilet dvezetébe
tartozik. Ezeken felil a modositassal érintett terGletek az OTrT és a PMTrT szerkezeti tervlapja szerint
az alabbi térségi teriletfelhasznalasi kategoriakon belll helyezkednek el, illetve az aldbbi orszagos és

a térségi dvezetek érintik még Sket:
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A 2, 4., 5., 6., 7., 8. és 10. modositas soran teriletfelhasznalas mddositas nem torténik, igy ezen
terUletek tekintetében az 6sszhang tovabbra is biztositott.

Az 1., 3. és 9. modositas soran teriletfelhasznalas modosul, igy az érintett orszagos és térséqi
terUletfelhasznalasok, ovezetek érintettsége okan teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang
igazolas készitése sziikséges, a kovetkez6 fejezet tartalmazza.

1.2. ATERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELES
1.2.12. TERSEGI TERULETFELHASZNALASNAK VALO MEGFELELES

A Trtv.-vel és a PMTrT-vel a jelenleg érvényes 6sszhang igazolast Dabas Varos teljes kézigazgatasi
terUletére a TelepUlésszerkezeti terv 5. melléklete tartalmazza.

Jelen fejezet az 5. melléklet kiegészitését, a teriletfelhasznaldas modositassal érintett 1., 3. és 9.
modositasok teriletei vonatkozasaban tartalmazza az 6sszhang igazolast.

AtelepUlésrendezési eszk6zok készitésénél a megyeiteriletfelhasznaldsi kategoridkon belGl a Trtv. 11.§
el6irasait kell alkalmazni:
»11. § A kiemelt térségi, illetve vdrmegyei teriletfelhasznaldsi kategoridk teriletén belil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével
a) az erdégazdalkoddsi térségben az erdéteriilet Gvezetet a térséget lefedd erddk Gvezetére
vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet dvezetére vonatkozo
szabalyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdd dvezetként differencidltan lehatdrolni;
b) a mezégazdasdgi térség teriiletének ...
¢) a vizgazdalkoddsi térség teriletét — e térvény hatdlybalépését megel6zéen mdr jogszerden kijel6lt
beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazddlkoddsi terilet, vizgazdalkodasi célu erddteriilet,
vizgazddlkodasi célu mezégazdasdgi teriilet, természetkézeli teriilet, zéldteriilet, tovabba kilonleges
beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy honvédelmi célu
erdadteriilet 6vezetbe kell sorolni, és a mikdodési teriletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel
egyeztetve kell pontositani;
d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, dvezet kijel6lhetd;
e) a sajatos teriletfelhasznaldsu térség teriiletét ...”
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A telepilés terileti mérlege alapjan a késébbi telepilésrendezési eszkozok modositasa soran igénybe
vehetd teriletek nagysaga a fenti el6irdsoknak megfeleléen:

s e Trtv. altal Tervmadositasok Tovabbi
PMT(T szerinti térségi ; o q . oa
.. B(\0s 2 .. el6irt Igénybe vehetd soran eddig igénybe
teriletfelhasznalas és terilete , .. . . .
(ha) megfelelés terilet (ha) igénybe vett vehet6
(ha) terilet (ha) teriletek (ha)
e 2410,5
telepilési térség 2410,5 (100 %) o
1644,1816 o _ )
erd6gazdalkodasi N (95 %)
térség 7307375 86,5358
(= %) 86,5358 73,666 12,8698
4147,5 o _ _
mezOgazdasagi (75 %)
tg : J 5530,0 L2
erseg 1832,5 1822 679.2 11
vizgazdalkodasi 67,3
térség 67,3 (100 %) °
. .y 6714,3
sajatos térség 6714,3 (200 %) o)

* A hatalyos terven jogszerUen kijel6lt beépitésre szant teriletek teriletével csokkentett érték.
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Atervezés soran teriletfelhasznalas modositas torténik az alabbiak szerint:

— 1. mddositas: telepilési és vizgazdalkodasi térségen belll 6sszesen 474 m? KOu jel(
teriletfelhasznaldsban megjelenitett telepiléskozpont vegyes terilet teriletfelhasznalas kerdl
kijelolésre aV jell vizgazdalkodasi terilet teriletfelhasznalds modositasaval.

(Megj.: A mddositds sordn aTelepilésszerkezeti terv terileti mérleg szabdlyait figyelembe véve né
a beépitésre szdant teriletek nagysaga, mikézben a térképi mellékleten az érintett terilet KOu jeld
térténik, a terilet a Zsolnai kéz elnevezés( Uthoz tartozik, mint zéldfelilettel fedett drok. Igy a
vizgazddlkoddsi teriilet helyett kdzlekedési teriilet teriletfelhaszndldsban keril megjelenitésre a
2243/2 hrsz.-U telek részteriilete, mely teriletet a TSZT alkalmazdsi szabdlyai szerint a
szomszédos telepiléskbzpont vegyes terilet teriletfelhaszndldsi egység teriletéhez kell szamolni.)

— 3. moddositas: erdégazdalkodasi és telepilési térségen belll 6sszesen 267 m* Eg jel(
gazdasagi erdéterilet terUletfelhasznélas kerGl kijelolésre Lf jelG falusias lakdterilet
teriletfelhasznalas modositasaval.

— 9. modositas: mezdgazdasagi térségen belUl Osszesen 6340 m?> Ma jelG altaldnos
mezOgazdasagi terllet keril kijelolésre V jelG vizgazdalkodasi terilet teriletfelhasznalas
modositasaval. 123

A tervezett terUletfelhasznalds modositasokkal Uj beépitésre szant terilet kijelolésére nem kerul
sor.

A moddositassal érintett teriletek a PMTrT szerkezeti tervének vonatkozo részletén:
1. modositas 3. modositas
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ERDOGAZDALKODASITERSEG

Az erddgazdalkodasi térségen bellli teriletfelhasznalds modositds kapcsan az erd6k ovezetére
vonatkozd szabalyokat kell figyelembe venni. Az Erdék 6vezetére vonatkozd igazolast ldsd lentebb a
1.2.2. fejezetben.

TELEPULESITERSEG
Az el6irasoknak megfelelSen telepilési térségen belil barmilyen épitési ovezet, dvezet kijeldlhetd, igy
a modositasi szandékok nem ellentétesek a telepilési térségre vonatkozo eldirasokkal, azokkal
6sszhangban vannak.

MEZOGAZDASAGITERSEG

A teriletfelhasznalds mddositassal mezdgazdasagi térségen belil jelenleg 1153,3 ha terilet sorolhato
mas telepilési terlletfelhasznélasi egységbe a nagyvarosias lakoterilet és a vegyes terilet
teriletfelhasznalasok kivételével.

A 9. modositas soran 0,64 ha altalanos mez6égazdasagi terilet teriletfelhasznalas keril kijellésre
vizgazdalkodasi telepUlési teriletfelhasznalasi egységbdl, igy a fejlesztés kapcsan a telepilésen a
mezOgazdasagi térségen belil felhasznalhato teriletek nagysaga né.

. s Jelen
.. Trtv. altal Korabbi , y , o a
PMT(T szerinti . G . \ maodositas Modositasok utan
2 . . eloirt Felhasznalhato tervmadositas . . . ,
mez6gazdasagi g .. L soran igénybe felhasznalhato
. . medgfelelés terilet (ha) soran igénybe . T
térség terilete (ha) 2 vett teriUlet tovabbi terilet
(ha) vett terUlet (ha) (ha)
4147,5 1832,5
0,0 -679,2 +0,6 11

A fejlesztés kapcsan a mezdgazdasagi térségen belUl a teriletfelhasznalas modositas
megvaldsithatd, ugyanis nagyvarosias lakoterilet és vegyes terilet terUletfelhasznalas nem kerdl

kijelolésre.

ViZGAZDALKODASITERSEG

APMTRT szerkezeti terve az érintett vizfolyast egy vonallal vizgazdalkodasi térségben hatarozza meg,
mely vonal nem kdveti a valésagnak megfelel6en az arok nyomvonalat, igy a mddositassal érintett
terilet csak egy kis részén kerilt vizgazdalkodasi térség meghatarozasra.

A tervezés soran 0,0474 ha beépitésre nem szant kozlekedési terilet teriletfelhasznaldsban
megjelenitett telepUléskdzpont vegyes terilet és KOu-3 jel( kdzlekedési terilet dvezet keril kijel6lésre
vizgazdalkodasi térségen belil, megjelenitve a ,helyi jelentéségl vizelvezetés” jelkulcsi elemmel a
fedett arok helyét. A tervezett mddositds soran a Zentai koz altal igénybe vett tényleges terilet kerdl
kozlekedési 6vezetben meghatarozasra, azonban a TSZT alkalmazasi szabalyai szerint a kiszolgalo
utak terUletét a szomszédos teriletfelhasznalasi egységek terUletéhez kell sorolni, igy jelen esetben a
terileti mérlegben az érintett terilet a telepiléskdzpont vegyes teriletfelhasznalasi egységhez kerdl
hozzaszamitasra.

A modositas tekintetében az 6sszhang tovabbra is biztosithatd, az arok terilete nem csokken,
annak nyomvonala a szabalyozasi tervben megjelenitésre keril.
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vizgazdalkoddsi térség megjelenitése
a teriiletfelhasznalas modositassal érintett 2243/2 hrsz.-U telek és kérnyezetében

1.2.2. TERSEGI ES MEGYEI OVEZETEKNEK VALO MEGFELELES

TAJKEPVEDELMITERULET OVEZETE

Ahatalyos DESZ a tajképvédelmiterilet dvezetével kapcsolatosan meghatérozza a teriletfelhasznalas
és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait, tovabba a 33/2018. (XII. 17.) Dabas varos telepUléskép
védelmérdl sz6lo onkormanyzati rendelet a telepUlésképi kbvetelményeket.

A 9. mddositas soran teriletfelhasznalas mddositas torténik. A modositas kovetkeztében, a
mez&gazdasagi teriletek nagysaga né. A HESZ tajképvédelmi teriiletére vonatkozé eldirdsainak
kiegészitése nem szikséges, a térségi dvezettel az 6sszhang tovabbra is biztositott marad.

ERDOK OVEZETE

Az Trtv. altal meghatarozott eldirasok a kovetkezdk:
»29. § Az erddk Ovezetébe tartozo terileteket az adott telepilésnek a telepilésrendezési tervében
legalabb 95%-ban erdéterilet vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelbzden kijelolt
beépitésre szant teriletek, valamint az erd6rdl, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szélo
2009. éviXXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriletek, tovabbd az Orszdg Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti
Terve dltal kijeldlt telepilési térség teriletein lévé erdSk dvezetének teriiletét a szamitdsnal figyelmen
kiviil kell hagyni.
30. § Az erddk Ovezetében kiilfejtéses mivelési bdanyatelket megdllapitani és bdnydszati
tevékenységet engedélyezni a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabadlyok szerint
lehet.
30/A. § Az erdGk Gvezetében az erémivek kézil csak hdztartdsi méretd kiser6mu létesithetd, épileten
elhelyezve.”
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A terUletfelhasznalas madositassal
erd6gazdalkodasi térségen belil és igy erddk
Ovezetén belil jelenleg 12,8698 ha terilet
sorolhatd mas telepllési teriletfelhasznalasi
egységbe.

A 3. modositas soran 0,0267 ha (267 m?)
gazdasagi erdéterilet teriletfelhasznalds kerdl
kijelolésre falusias lakoterilet
terUletfelhaszndlas helyett, igy a_modositas
kapcsan a telepilésen az erdéterilet
teriletfelhasznalasy teriletek nagysaga az
erdék dvezetén belil né.

erdGtelepitésre javasolt teriilet és erdSk dvezete a tervezési
teriilet lehatdroldsaval

PMT(T szerinti Trtv. altal Korabbi ,nge',‘t q Moédositasok
erdégazdalkodasi elirt Felhasznalhaté | tervmodositas | o s o utan
térség terilete megfelelés terilet (ha) soranigénybe | . , soran felhasznalhato
(ha) (ha) vett terilet (ha) i B tovabbi terilet
terilet (ha)
1730,7175% 16(‘;;’ 2/3)16 8(2%238 -73,666 +0,0267 13,1368

* A hatalyos terven jogszerGen kijelolt beépitésre szant teriletek teriletével csokkentett érték.

A tervezet modositas kapcsan az erdégazdalkodasi térségen és igy az erd6k ovezetén belil a
teriletfelhasznalds mddositds megvaldsithatd, ugyanis a felhasznalhaté erdéteriletek nagysaga kis

mértékben, de n6. Az 6sszhang az 6vezetre vonatkozo eldirasokkal tovabbra is biztositott.

ViZMINOSEG-VEDELMITERULET OVEZETE

Az MVM rendelet dltal meghatarozott el6irasok a kdvetkezok:

5. §(2) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl térténd kivezetésérdl
és az 6vezeten kivil keletkezett szennyvizek Gvezetbe tirténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz
Ovezeten belili kezelésének feltételeirél a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo telepilések telepilésrendezési eszkézeinek
készitése sordan ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett
teriletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatdlya ald tartozo terileten a vizmindség-védelmi teriilet Gvezet
teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és mitrdgya-hasznalatu, kérnyezetkimél vagy extenziv mezbégazdasdgi
termelés folytathatd;

b) Uj vegyszertarold, hulladékkezeld létesitmény - a komposztalo telepet és az dtrakddllomast kivéve -
nem létesithetd.”

Ahatalyos DESZ az épitési dvezetekre és Gvezetekre vonatkozdan meghatérozza a felszini vizelvezetés
és szennyvizelvezetés egyedi szabalyait a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

126



Dabas TRE eseti mddositasa tobb részterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

Az 1. mddositas soran kozlekedési terilet terileti
lehatarolas mddosul a kialakult allapotnak
(kialakitott Zsolnai koz szerint) megfelelen.

A modositas soran torténé teriletfelhasznalas és
dvezet valtdssal a DESZ elGirdsainak
kiegészitése, modositasa nem szikséges a
felszini és a felszin alatti vizek védelme
érdekében, a térségi Ovezetre vonatkozo
eléirdsokkal az o6sszhang tovabbra is
biztositott.
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vizmindség-védelmi dvezet a tervezési teriilet
lehatdroldsdval

KLIMAVALTOZASNAK FOKOZOTTAN KITETT TERULETEK OVEZETE

A PMTrt. dltal meghatérozott el6irasok a kovetkezdk:
»12. § (1) A klimavadltozdsnak fokozottan kitett teriiletek (Homokhdtsdg) 6vezetébe tartozo telepiilések:
Dunaharaszti, Alsénémedi, Ocsa, Indrcs, Bugyi, Dabas, Tatdrszentgyérgy, Kakucs, Ujhartydn,
Ujlengyel, Nydregyhdza, Ddnszentmiklds, Ceglédbercel, Cegléd, Tdpidsz6l8s, Tortel, Jaszkarajend,
Kocsér, Pilis, Albertirsa, Herndd, Pusztavacs, Mikebuda, Orkény, Tdborfalva, Csemd, Nagykdrds,

Nydrsapat.

(2) Az Ovezettel érintett telepilések telepiilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepiilésfejlesztési
stratégiaja és telepilésrendezési eszkozei készitése, feliilvizsgalata, médositasa soran
a) a vizek helyben tartdsdra és helyben térténd felhasznalasdra,

b) a telepiilés zéldfelileteinek bévitésére,

c) a telepiilés zéldfeliiletein és a beépitésre szdnt teriileteken a lombkoronaardny, egyben az drnyékolt
feliiletek névelésére szolgalo eldirasokat is meg kell fogalmazni.

(3) A telepilésrendezési eszkéz6kben a mezdvédd erddsavokkal kérilvett mezégazdasagi mivelés
alatt allo legnagyobb tablaméreteket meg kell hatdarozni

a) a klimakiegyenlitési,
b) a mechanikai védelmi, és

¢) a benapozottsdagi szempontok egyiittes mérlegelése alapjan.
(4) Az o6vezettel érintett telepilések telepiilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepilésfejlesztési
stratégidja és telepilésrendezési eszkizei készitése, felilvizsgdlata, mddositdsa soran az évezet
szantoteriletein mezdévédd erdbsdavok telepitését kell elSirni valamennyi, a (3) bekezdés szerint
meghatdrozott tablaméretet elérd, vagy meghalado teriiletre.”

Azokon a telepUléseken, melyek érintettek a klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek Gvezetével,
azok telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositasa soran eléirasokat kell megfogalmazni a vizek helyben
tartdsara és felhasznalasara, a zoldfelUletek bdvitésére, az arnyékolt feliletek ndvelésére. A
maddositasok sordn ezen szempontok érvényesitése érdekében a rendezéssel érintett teriletek
vonatkozasaban Uj eléirasok nem kerilnek meghatarozasra, tekintettel arra, hogy a modositasokkal
érintett Ovezetek jelenlegi és tervezett elGirasai rogzitik a létesitendé minimalis zoldfelUleti aranyokat
és azok kialakitasa kapcsan a TKR elGirdsait szUkséges figyelembe venni. Amddositasok kdvetkeztében
az erdéteriletek nagysaga kis mértékben, de né, tovabba a meglévo zoldfeliletek aranyaban jelentds

valtozas nem torténik.

Az dvezettel az 6sszhang tovabbra is biztositott.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

127



Dabas TRE eseti modositasa tobb részterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

V. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

1. HATAROZATTERVEZET

Dabas Onkormanyzat Képviselé-testiletének
...[2025 (... ... ) sz. hatarozata
Dabas Varos 327/2022. (X. 27.) sz. Kt. hatarozattal megallapitott
TelepUlésszerkezeti tervének modositasarol

Dabas Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérol szdl6 1997. évi LXXVIII. torvény g/B. §-ban foglaltak alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, az alabbi dontést hozza:

1. Dabas kozigazgatasi teriletére vonatkozéan elfogadja és jovahagyja Dabas
Telepilésszerkezeti Tervének moédositasat (a tovabbiakban: TSZT),
a) jelen hatarozat 1. mellékletét, a TSZT 1. mellékletében szerepl6 Szerkezeti Tervlap
madosito tervlapjat,

b) jelen hatdrozat 2. mellékletét, a TSZT 3. mellékletének ,3.1.4. 2022-es elfogadas ota tortént
valtozasok” fejezetének mddosito kiegészitését,

c) jelen hatarozat 3. mellékletét, a TSZT 4. mellékletének ,4.1 A telepilés (a szerkezeti terv)
terUletfelhasznalasi terileti mérlege” fejezet tablazatanak modositd kiegészitését,

d) jelen hatdrozat 4. mellékletét, a TSZT 5. mellékletének ,5.4. 2022-es elfogadas ota tortént
valtozdsok 0Osszhang igazolasa a terUletrendezési tervekkel” fejezetének mddosito
kiegészitését.

2. Jelen hatarozattal elfogadott, 1. pont szerinti TSZT médositassal
a) a telepilés kozigazgatasi terlletére vetitett bioldgiai aktivitdas nem valtozik, a
modositasokkal Uj beépitésre szant terilet kijeldlése nem torténik;

b) az Orszagos TerUletrendezési Terv és a Pest megye terUletrendezési terv térségi
terUletfelhasznalasi kategdridit érinté igénybevétel nem torténik, a mddositasokkal az
erd6k dvezetén belil az erd6teriletek nagysaga né.

-----

szabalyzat mddositasokat a modositott Telepilésszerkezeti Tervvel o6sszhangban kell
elkésziteni.

Jelen hatarozat a kozlését kovetd napon lép hatalyba.

A Képvisel6-testilet felkéri a jegyzot, hogy jelen telepilésszerkezeti terv moddositasardl széld
hatarozat kozlését az elfogadast kovetd legkésébb 10. napon tegye meg.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: azonnal
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A...[2025. (... ...) sz. Kt. hatarozat 1. melléklete

modosité TSZT szerkezeti tervlap részletei

1. modositas

%, 129

<
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===  modositassal érintett terilet hatalya N,
KOVACS BEATA
TT/110-0231

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

Az oldal — a kénnyebb értelmezhetdség kedvéért — tartalmazza a vonatkozé modosito tervlap kivonatdt a modositdssal érintett
terilet hatdlya megjelenitésével. A médosito tervlap részleteket kovetden keril bemutatdsra az egységes szerkezet médosité
terviap. Az elfogaddsra keril6 egységes szerkezetl tervlapon a mddositdssal érintett terillet hatdlya madr nem keril
megjelenitésre.
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modosité TSZT szerkezeti tervlap részletei

3. modositas

===  modositassal érintett terilet hatalya

\.“|Kv/ :/:’ :/
KOVACS BEATA
TT/110-0231

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

Az oldal — a konnyebb értelmezhetdség kedvéért — tartalmazza a vonatkozé médosité tervlap kivonatat a médositdssal érintett
terilet hatdlya megjelenitésével. A médosito tervlap részleteket kovetden keril bemutatdsra az egységes szerkezet médosit
terviap. Az elfogaddsra kerilé egységes szerkezetl tervlapon a mddositdssal érintett terilet hatdlya mdr nem keril
megjelenitésre.
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modosité TSZT szerkezeti tervlap részletei

9. modositas

===  modositassal érintett terilet hatalya

\
{. -7 -
WP P X XN
\AD{YY Vf &

' \ i/

KOVACS BEATA
TT/110-0231

C

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

Az oldal — a knnyebb értelmezhetdség kedvéért — tartalmazza a vonatkozdé mddositd tervlap kivonatdt a mddositdssal érintett
terilet hatdlya megjelenitésével. A modosito terviap részleteket kévetSen keril bemutatdsra az egységes szerkezetly modosito

tervlap. Az elfogaddsra kerilé egységes szerkezetl tervlapon a mddositassal érintett terilet hatdlya mdr nem keril
megjelenitésre.
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A .../2025. (... ...) sz. Kt. hatdrozat 2. melléklete

A 327/2022. (X. 27.) sz. Kt. hatarozattal megallapitott TelepUlésszerkezeti terv 3. mellékletének
kiegészitése

A TSZT 3. mellékletének ,3.1.4 2022-es elfogadas dta tortént valtozasok” cimi alfejezetben [évo
tablazat az alabbi sorokkal egészil ki:

MODOSITAS SZAMAES | MODOSITASSAL ERINTETT | MODOSITASs | FATA YOS paesal
KEZDEMENYEZOJE TERULET, TOMB, TELEK TiPUSA AL | FE GG
Dabas Varos .
I , 2243/2 hrsz. UJ BSZT Vv Vi
sl Onkormanyzata 43/
Dabas Varos
2. | A , 011 hrsz. BNSZT Lf E
5/ Onkormanyzata 7915 9
Dabas Varos ,
oA . 013 hrsz. BNSZTV \' Ma
5/3 Onkormanyzata 3

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

132



Dabas TRE eseti mddositasa tobb részterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

A.../2025. (... ...) sz. Kt. hatdrozat 3. melléklete

A 327/2022. (X. 27.) sz. Kt. hatarozattal megallapitott Telepilésszerkezeti terv 4. mellékletének
modositasa

A TSZT 4. melléklet ,4.1 A telepUlés (a szerkezeti terv) teriletfelhasznalasi terileti mérlege” cim(
fejezet tablazata helyébe az alabbi tablazat Iép:

DABAS VAROS TERULETFELHASZNALAS TERULETI MERLEGE
TERULETE TERULETARANY
115 ha %

TERULETFELHASZNALAS AZONOSITOJA

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoterulet

Kisvarosias lakoterilet Lk 55856,1493 5,59 0,03
Kertvarosias lakoterilet Lke 1524197,6726 152,42 0,92
Kertvarosias lakoterilet tervezett Lke/T 184242,8835 18,42 0,11 33
Falusias lakoterilet Lf 10216356,3790 1021,64 6,15
Falusias lakoterulet tervezett Lf/T 626882,6102 62,69 0,38

Vegyes terlilet

Telepiléskdzpont vegyes teriilet Vit 1061668,8355 106,17 0,64

Telepiiléskozpont vegyes teriilet tervezett Vt/T 111595,9882 11,16 0,07

Gazdasagi tertlet

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet Gksz 5800556,4785 58,06 0,35
L(:rr\;e:::ttielmi, szolgdltatéd gazdasagi terilet Gksz/T 440501,4184 44,05 0,27
Ipari gazdasagi tertlet Gip 5385921,8312 538,59 3,24
Ipari gazdasagi terilet tervezett Gip/T 2379974,6931 238,00 1,43
Altaldnos gazdasagi teriilet G 307682,4333 30,77 0,19
Altaldnos gazdasagi teriilet tervezett G/T 8116,7746 0,81 0,005
Kalénleges beépitésre szant terilet
Sportterilet K-sp 235567,9426 23,56 0,14
Strand, szabadid6 kézpont K-st 115440,5674 11,54 0,07
Rekreacios terilet K-rek 109061,0004 10,91 0,07
Temetd K-t 246016,7764 24,60 0,15
Temetd bévités K-t/T 23666,9962 2,37 0,01
Hulladékleraké K-h 125397,5433 12,54 0,08
Hulladéklerako tervezett K-h/T 148871,2045 14,89 0,09
Fémhulladék Ujrahasznosité K-hf 124586,7902 12,46 0,08
Banya K-b 91856,4410 9,19 0,06
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Honvédség K-ht 34524228,2284 3452,42 20,79
Szennyviziszap elhelyezésére szolgalé teriilet
(Nyarfas ontozéteriilet) K-szv 455070,0665 45,51 0,27
Kispuska 16tér K-l 7198,0856 0,72 0,004
Telepilésiizemeltetés K-t 18129,5184 1,81 0,01
Mez6gazdasagi Uzemi tertlet*® K-mii 98280,2561 9,83 0,06
(OSSZESEN* | 59206925,5644 5920,69 35,66
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kilonleges beépitésre nem szant teriilet
Banya Kb-b 93983,5898 9,40 0,06
Kert Kb-kert 78136,1412 7,81 0,05
Rekreacios terilet Kb-rek 139944,3501 13,99 0,08
Varosi tér Kb-Vt 2847,9212 0,28 0,002
ZségjllglferuI:tnergiaforrés hasznositasat Kb-Me 103979,3536 10,40 0,06
Mez6gazdasagi izemi terilet*® Kb-mii 0,0000 0,00 0,00
Szennyviziszap elhelyezésére szolgald teriilet Kb-szv 130115,5300 13,01 0,08
ErdGterilet
Védelmi erd6 Ev 5958201,5482 595,82 3,59
Gazdasagi erdd Eg 10898212,2334 1089,82 6,56
Kozjoléti erdd Ek 182329,4447 18,23 0,11
Honvédelmi erdé Ev-h 31966701,7547 3196,67 19,25
Zoldterulet
Kozpark Zkp 232948,7212 23,29 0,14
E;j;i):orlkéd—é Uj beépitésre szant terllethez Zkp-tv 24146,3551 241 0,01
Kozpark — hitéleti célu Zkp-h 33548,8573 3,35 0,02
Kozpark — rekredcio Zkp-rek 383972,5676 38,40 0,23
Kozpark — telepiiléstizemeltetés Zkp-ti 26738,8109 2,67 0,02
Kozkert Zkk 29097,3061 2,91 0,02
Kozkert — hitéleti célu Zkk-h 15066,3060 1,51 0,01
Vizgazdalkodasi terilet
Vizfolyas, csatorna vizgazdalkodasi terilete \Y 2027131,5424 202,71 1,22
Mez6gazdasagi teriilet
Altaldnos mez6gazdasagi teriilet Ma 35911537,1247 3591,15 21,63
Altaldnos mezégazdasagi teriilet — rét Ma-r 14070909,3299 1407,09 8,48
Kozlekedési teriilet
Vasutteriilet KOk 183295,9227 18,33 0,11
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KULONBOZETE

Kozlekedési teriilet KOu 4324878,0985 432,49 2,60
OSSZESEN* | 106817722,8093 | 10681,77 64,34
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TERULETE | 166024648,3737 | 16602,46 100,00
TELJES TERULET | 166024648,3737 | 16602,46 100,00
TERULETFELHASZNALASI EGYSEG ES A TELJES TERULET 0 Q q

* folyamatban |évé mdédositassal bemutatott érték
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A 327/2022. (X. 27.) sz. Kt. hatarozattal megallapitott TelepUlésszerkezeti terv 5. mellékletének

modositasa

A TSZT 5. melléklet ,5.4 2022-es elfogadas Ota tortént valtozasok Osszhang igazolasa a
teriletrendezési tervekkel” cim( fejezet tablazatanak ,telepilési térség”, ,erdégazdalkodasi térség”,
wvizgazdalkodasi térség”, tovabbd az ,erd6k Ovezete”, ,vizminéségvédelmi terilet Gvezete” és
JKklimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek Ovezete” sora az alabbiak szerint kiegészil az s.
modositas tekintetében, melyek soran teriletfelhasznalas mddositas torténik az érintett térségen

és/vagy Ovezeten belil:

A.../2025. (... ...) sz. Kt. hatdrozat 4. melléklete

MODOSTAS SZAMA

MODOSITASSAL ERINTETT
TERULET, TOMB, TELEK

TERSEGI TERULETFELHASZNALAS

telepilési térség

(7513/5), 7513/6, 7513/7, 7513/9,
7513/10, (7513/11), 7513/12,

7518, 7519, 7520/1, 7520/2
hrsz.-0 telkek

4l1.,412., 413., 416. 417., 419.,
4/10, 4/18., 4/22., 4/23., 4/24.,

0185/23, 0179/103-106, 2537,
3795/1-2, 2257/43-45, 4261,
5870, 0203/60, 0179/80-82,

4477, 2203/1, 22033, 936-943,
94511, 946/1, 947/1, 948, 945/2,

erdégazdalkodasi térség

4/28. 946/2, 947/2, 0256/1-2, 1524,
1815, 3373, 6677, 6908, 2973,
3395, 6721 és 6825/1, 0173/7-9
hrsz.-0 telkek
5/1., 5/2. 2243/2, 01179/5 hrsz.-U telkek
) 01213/4, 01213/38-42 és 0315/9

hrsz.-U telkek

4l1., 4/9., 4/19.

0179/86, 0176/10-11, 0199/41-
42, 01190/6-7 hrsz.-U telkek

mezdgazdasagi térség*

5/2. 01179/5 hrsz.-U telek
01213/39-41, 0315/19-22,
2. 0315/9 és a 0315/29-31 hrsz.-U
telkek
3. 0145/14-17 hrsz.-0 telkek

34/1., 419., 4/13., 4/19., 4/28.

0838, 0176/9, 0203/61, 0179/99,
0203/1-3, 0199/2, 0439/11-15,
01190/6, 0145/11-12 hrsz.-U
telkek

5/3. 013 hrsz.-U telek
vizgazdalkodasi térség 5/1. 2243/2 hrsz.-U telek
ORSZAGOS, TERSEGI ES MEGYEI OVEZETEK
P 01213/42, 01213/38 ésa 031
erd6k ovezete 2. 3/42, 3/3 315/9

hrsz.-U telkek

I Mdédositotta a 214/2024. (IX. 05.) Kt. hatdrozat
2 Beiktatta a 306/2024. (XI. 28.) Kt. hatdrozat
3 Médositotta a 136/2025. (V. 15.) Kt. hatdrozat
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4l1., 4/9., 4/19.

0176/10-11, 0199/4-42, 01190/7

hrsz.-U telkek

5/2.

01179/5 hrsz.-U telek

vizmingség-védelmi terilet

1.

7519, 7520/1-2, (7513/12),
7513/12 hrsz.-U telkek

412., 413., 416., 4/10., 4/13.,

2537, 3865/52, 2257/55, 4477,
0439/11-15, 1524, 3373, 6677,

ovezete 4/24. 6908, 2973, 3395, 3382,6721,
6825/1 hrsz.-U telkek
g/a. 2243/2 hrsz.-U telek

, 01213/38-42, 0315/19-22 és a

0315/29-31 hrsz.-U telkek

tajképvédelmi terilet

Oovezete* 0439/11-15, 01190/6-7, 936-

5
4/13., 4/19., 4/22. 949, 950/2 hrsz.-U telkek

013 hrsz.-U telek

5/3.

klimavaltozasnak fokozottan

. . N telepilés teljes terilete
kitett teriletek ovezete P ]

1. 2434 4o, 5

ATSZT 5. melléklet ,5.4.1. Térségi teriletfelhasznalasnak valé megfeleldségigazolasa” cim( fejezet az
5. modositas tekintetében az alabbiak szerint egészil ki:

5. MODOSITAS

Erdégazdalkodasi térség

Az erddgazdalkodasi térségen bellli teriletfelhasznalds modositds kapcsan az erddk ovezetére
vonatkozd szabalyokat kell figyelembe venni. Az Erd6k dvezetére vonatkozd igazolast ldsd lentebb az
5.4.2. fejezetben.

Telepilési térség

Az el6irdsoknak megfeleléen telepilési térségen belll barmilyen épitési ovezet, vezet kijeldlhetd, igy
a modositasi szandékok nem ellentétesek a telepilési térségre vonatkozo elGirasokkal, azokkal
o6sszhangban vannak.

Mezdbgazdasagi térség

A teriletfelhasznalds mddositassal mezdgazdasagi térségen belil jelenleg 1153,3 ha terilet sorolhato
mas telepilési terUletfelhasznélasi egységbe a nagyvarosias lakoterilet és a vegyes terilet
terUletfelhasznalasok kivételével.

Az 5/3. mddositassal 6sszesen 0,64 ha altalanos mezdgazdasagi terilet teriletfelhasznalas kerdl
kijelolésre vizgazdalkodasi telepilési teriletfelhasznalasi egységbdl, igy a fejlesztés kapcsan a
telepilésen a mez6gazdasagi térségen belil felhasznalhato teriletek nagysaga né.

. s Jelen
.. Trtv. altal Korabbi , s , i a
PMT(T szerinti , , Yy s modositas Modositasok utan
2 . . eloirt Felhasznalhato tervmadositas . . . ,
mez6gazdasagi g .. L soran igénybe felhasznalhato
R . megfelelés terilet (ha) soran igénybe . A flrmt?
térség terilete (ha) o vett terilet tovabbi terilet
(ha) vett terUlet (ha)
(ha)
4147,5 1832,5
0,0 -679,2 +0,6 11

4 Mddositotta a 214/2024. (IX. 05.) Kt. hatdrozat
> Mdédositotta a 136/2025. (V. 15.) Kt. hatdrozat
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A fejlesztés kapcsan a mez6gazdasagi térségen belUl a teriletfelhasznalds modositas
megvaldsithatd, ugyanis nagyvarosias lakoterilet és vegyes terilet terUletfelhasznalas nem kerdl

kijelGlésre.

Vizgazdalkodasi térség

APMTRT szerkezeti terve az érintett vizfolyast egy vonallal vizgazdalkodasi térségben hatarozza meg,
mely vonal nem kdveti a valésagnak megfelel6en az arok nyomvonalat, igy a mddositassal érintett
terUlet csak egy kis részén kerilt vizgazdalkodasi térség meghatarozasra.

A tervezés soran 0,0474 ha beépitésre nem szant KOu teriletfelhasznalasba nem tartozo kozlekedési
terUletben megjelenitett terilet és KOu-3 jelG kozlekedési terUlet ovezet kerGl kijeldlésre
vizgazdalkodasi térségen belil, megjelenitve a ,helyi jelentéségl vizelvezetés” jelkulcsi elemmel a
fedett arok helyét. A tervezett mddositas soran a Zentai koz altal igénybe vett tényleges terilet kerdl
kozlekedési 6vezetben meghatarozasra, azonban a TSZT alkalmazasi szabalyai szerint a kiszolgalo
utak terUletét a szomszédos teriletfelhasznalasi egységek terUletéhez kell sorolni, igy jelen esetben a
terileti mérlegben az érintett terilet a telepiléskdzpont vegyes teriletfelhasznalasi egységhez kerdl
hozzaszamitasra.

A modositas tekintetében az 6sszhang tovabbra is biztosithato, az arok terilete nem csokken,
annak nyomvonala a szabalyozasi tervben megjelenitésre kerdil.

ATSZT 5. melléklet ,5.4.2. Orszagos, térségi és megyei dvezeteknek vald megfelel6ség igazolasa” cimd
fejezet az 5. modositas tekintetében az alabbiak szerint egészil ki:

5. MODOSITAS
Erdok ovezete

A teriletfelhasznalds mddositassal erd6gazdalkodasi térségen belll és igy erd6k Ovezetén beldl
jelenleg 12,8698 ha terilet sorolhato mas telepilési teriletfelhasznalasi egységbe.

Az 5/2. mddositds soran 0,0267 ha (267 m?) gazdasagi erdéterilet teriletfelhasznalas kerdl kijellésre
falusias lakoterilet terUletfelhasznalas helyett, igy a moédositas kapcsan a telepilésen az erdéterilet
teriletfelhasznalasu teriletek nagysaga erd6k 6vezetén belil né.

PMT(T szerinti Trtv. altal Korabbi ’J::Ierzn g Maddositasok
erdégazdalkodasi elirt Felhasznalhaté | tervmodositas | ooositas utan
térség terilete megfelelés terilet (ha) soranigénybe | . , soran felhasznalhato
(ha) (ha) vett terilet (ha) e V2 tovabbi terulet
terilet (ha)
1730,7175% 16(‘;;'2/3)16 8(6;5;38 -73,666 +0,0267 13,1368

* A hatalyos terven jogszerGen kijelolt beépitésre szant teriletek teriletével csokkentett érték.

A tervezet modositas kapcsan az erdégazdalkodasi térségen és igy az erd6k ovezetén belil a
teriletfelhasznalds modositas megvaldsithatod, ugyanis a felhasznalhatd erdéteriletek nagysaga az
erd6k dvezetén belil né. Az 6sszhang az Gvezetre vonatkozo elGirasokkal tovabbra is biztositott.

Tajképvédelmi terilet 6vezete

Ahatdlyos DESZ a tajképvédelmiterilet dvezetével kapcsolatosan meghatarozza a teriletfelhasznalas
és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait, tovabba a 33/2018. (XII. 17.) Dabas varos telepiléskép
védelmérdl sz6ld onkormanyzati rendelet a telepUlésképi kbvetelményeket.

Az 5/3. modositas soran teriletfelhasznalds mddositas torténik. A moddositas kovetkeztében, a
mez&gazdasagi teriletek nagysdga né. A HESZ tajképvédelmi teriletére vonatkozé el@irdsainak
kiegészitése nem szikséges, a térségi dvezettel az 6sszhang tovabbra is biztositott marad.
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Vizmindség-védelmi terilet 6vezete

Ahatdlyos DESZ az épitési dvezetekre és dvezetekre vonatkozéan meghatarozza a felszini vizelvezetés
és szennyvizelvezetés egyedi szabalyait a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében.

Az 5/1. mddositas soran kozlekedési terilet terUleti lehatarolas modosul a kialakult allapotnak
(kialakitott Zsolnai koz szerint) megfelelSen.

A modositas soran torténd teriletfelhasznalds és dvezet valtassal a DESZ el8irdsainak kiegészitése,
modositasa nem szikséges a felszini és a felszin alatti vizek védelme érdekében, a térségi dvezetre
vonatkoz6 eléirasokkal az 6sszhang tovabbra is biztositott.

Klimavaltozasnak fokozottan kitett terUletek vezete

Azokon a telepiléseken, melyek érintettek a klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek ovezetével,
azok telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa soran eléirasokat kell megfogalmazni a vizek helyben
tartdsara és felhaszndlasara, a zoldfelUletek bdvitésére, az arnyékolt feliletek novelésére. A
madositasok sordn ezen szempontok érvényesitése érdekében a rendezéssel érintett teriletek
vonatkozasaban Uj elirasok nem kerilnek meghatérozasra, tekintettel arra, hogy a mddositasokkal
érintett dvezetek jelenlegi és tervezett el6irasai rogzitik a létesitendd minimalis zoldfelUleti aranyokat
és azok kialakitasa kapcsan a TKR elGirdsait szUkséges figyelembe venni. Amddositasok kdvetkeztében
az erdéteriletek nagysaga kis mértékben, de né, tovabba a meglévo zoldfeliletek aranyaban jelentds
valtozas nem torténik.

Az 6vezettel az 6sszhang tovabbra is biztositott.
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2. RENDELETTERVEZET

Dabas Varos Onkormanyzat Képviseld-testiletének
...J2025. (....) 6nk. rendelete
Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616
35/2022. (XI. 3.) dnkormanyzati rendelet modositasardl

Dabas Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testilete
a) a telepUlésfejlesztési és telepilésrendezési feladat részeként a helyi telepilésrendezési és
épitési kovetelmények meghatarozasa és ennek keretében az épitményekben létesithetd
rendeltetések kdrének a megallapitasa érdekében
b) az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében és a magyar épitészetrol sz616 2023.
évi C. torvény 225.§ (1) bek. 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a
telepUléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrol szo6l6 419/2021. (X1.8.) Korm. rendelet 68. § (1)
bekezdés szerinti eljarasban a Tr. 11. szdmu mellékletben megjeldlt véleményezési jogkdrben
eljaré szervek, és az érintett terlleti és telepUlési onkormanyzatok, illetve partnerek
véleményének kikérésével
az alabbi rendeletet alkotja:

140

1.§
Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szl 35/2022. (XI. 3.) dnkormanyzati rendelet (a
tovébbiakban: DESZ) 4.§ (4) bekezdésének p) pontja helyébe az alabbi p) —r) pontok lépnek:
»p) helyi jelentéségl vizelvezetés,
g) megtartando gyep,
r) megszintetd jel.”

2.§

A DESZ 17.§-a kiegészil az alabbi (16) bekezdéssel:

.(16) Telekegyesités és telekhatar-rendezés soran a 3. mellékletben meghatarozott , kialakithatd épitési
telek/telek legkisebb szélessége” és ,kialakithato épitési telek/telek legkisebb mélysége”
szabdlyozotol el lehet térni, amennyiben az Ujonnan kialakuld telkek terilete, egyéb mérete,
beépitettsége Ugy valtozik, hogy
a) az épitési dvezetre, 6vezetre meghatarozott telekalakitasi paramétereknek jobban megfelel és

a telek a rendeltetésének megfelel hasznalatra tovabbra is alkalmas marad.
b) a meglévé épilet, épitmény nem keril épitési helyen kivilre.
c) a szomszédos telkek beépithetéségét nem lehetetleniti el.”

3.
A DESZ 4/A.§ helyébe az aldbbi 54/A.§ ép:
#54/A. § A Gipe-2 jelU épitési 6vezetben

a) a szabalyozasi terven jelolt épitési helyen belGl épilet az OTEK 36. § (1) bekezdés b) pont
figyelembevételével helyezhet6 el.

b) azon telek esetében, ahol a szabalyozasi terv épitési helyet tartamaz és az el6kert mértéke o,0
méter, ott a telket érint6 telekalakitas esetén a 0328/63 és a 01226 hrsz.-U Ut iranyaba az
elékert mértéke 0,0 méter, minden egyéb esetben 5,0 m, az oldal- és hatsokert mértéke pedig
a DESZ 3. melléklete szerint alkalmazand®.
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c) azon az épitési telken, ahol a szabalyozasi terv épitési helyet nem jeldl, a DESZ 3. melléklete
szerint meghatarozott épitési hatarvonalak érvényesek.”

4.§
A DESZ 74.§ (11) bekezdése kiegészil az alabbi g) ponttal:

»g) helyi jelent6ségl vizelvezetés” szabdlyozéval érintett telek teriletén a vizszallitast és a
csapadékvizelvezetést a vizszallitd képesség csokkenése nélkil biztositani kell, a vizszallitas
Uzemeltetésének és karbantartasanak az agazati el6irasokban rogzitett feltételeinek
egyuttes biztositasaval.”

5.§
A DESZ 76.§-a kiegészil az alabbi (5a) bekezdéssel:
+(53) A Zkp jel0 dvezetben a szabdlyozasi tervlapon jeldlt ,javasolt kozlekedés céljara fenntartott
terUlet” szabalyozoval érintett terGleten
a) kézlekedési célU telek alakithatd ki a DESZ 75.§-4nak figyelembevételével.
b) az Ut kialakitasaig épuilet, tomor kerités nem épithetd, fa nem Ultethetd.”

, 6.§ 141
A DESZ 81.§-a kiegészil az alabbi (8) bekezdéssel:

+(8) AV jelG dvezetben a szabalyozasi tervlapon jeldlt ,javasolt kozlekedés céljara fenntartott terilet”
szabalyozodval érintett terileten
a) kdzlekedési célu telek alakithat a DESZ 75.§-anak figyelembevételével.
b) az Ut kialakitasaig épllet, tomor kerités nem épithetd, fa nem Gltethetd.”

7-S
A DESZ 76.§ (5) bekezdésben a , Z-kp, Z-kp-tv” szovegrész helyébe a ,Zkp, Zkp-tv” szdvegrész lép.

8.§
A DESZ 1. melléklet SZT-7, SZT-8, SZT-11, SZT-12, SZT-14, SZT-18 és SZT-23 jel( Szabalyozasi Tervlap
szelvénye jelen rendelet 1. mellékletét képez6 SZT-7, SZT-8, SZT-11, SZT-12, SZT-14, SZT-18 és SZT-23
jell Szabalyozasi Tervlap szelvény szerint modosul, a modositas terileti hatalyaval érintett terileten.

9-§
ADESZ 3. melléklet ,3.2.4. TelepUléskézpont vegyes teriletek épitési dvezetei” elnevezés( tablazat 31.
sor ,B” oszlopaban lévé érték jelen rendelet 2. melléklet 31. sor ,B” oszlopaban |évé érték szerint
modosul.

10.§
Zaro rendelkezések

(2) Arendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba.
(2) Arendelet elSirdsait a hatalybalépését kovetden inditott Ugyekben kell alkalmazni.

Dabas, 2025.

Polgarmester Jegyz6
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A.../2025. (........ ) 6nk. rendelet 1. melléklete

madositott SZT-7 tervlap egybeszerkesztett részlete
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KOVACS BEATA
TT/110-0231

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

Az oldal — a kénnyebb értelmezhetdség kedvéért — tartalmazza a vonatkozé modosito tervlap kivonatdt a modositdssal érintett
terilet hatdlya megjelenitésével. Az egységes szerkezet( tervlapok a mddositott terviap részleteket kévetd oldalon kerilnek
bemutatdsra.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal k6z 6. Ill.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Dabas TRE eseti mddositasa tobb részterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

madositott SZT-8 tervlap egybeszerkesztett részlete
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TT/110-0231

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

Az oldal — a konnyebb értelmezhetdség kedvéért — tartalmazza a vonatkozé médositd tervlap kivonatat a médositdssal érintett
terilet hatdlya megjelenitésével. Az egységes szerkezet( tervlapok a mddositott terviap részleteket kévetd oldalon kerilnek

bemutatdsra.
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madositott SZT-11 tervlap egybeszerkesztett részlete

o

@

7 % . , ”

1,

| /
'-i@

A
KOVACS BEATA
TT/110-0231

= = == MOdositassal érintett terilet hatalya

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

Az oldal — a kénnyebb értelmezhetdség kedvéért — tartalmazza a vonatkozé modosito tervlap kivonatdt a modositdssal érintett
terilet hatdlya megjelenitésével. Az egységes szerkezet( tervlapok a mddositott terviap részleteket kévetd oldalon kerilnek
bemutatdsra.
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madositott SZT-12 tervlap egybeszerkesztett részlete
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KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

Az oldal — a kénnyebb értelmezhetdség kedvéért — tartalmazza a vonatkozé modosito tervlap kivonatdt a médositdssal érintett
teriilet hatalya megjelenitésével. Az egységes szerkezet( tervlapok a mddositott terviap részleteket kovetd oldalon keriilnek
bemutatdsra.
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madositott SZT-14 tervlap egybeszerkesztett részlete
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KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

Az oldal — a kbnnyebb értelmezhetdséqg kedvéért — tartalmazza a vonatkozdé mddositd tervlap kivonatdt a mdédositdssal érintett
terilet hatdlya megjelenitésével. Az egységes szerkezet( tervlapok a mddositott terviap részleteket kovetd oldalon kerilnek
bemutatdsra.
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madositott SZT-18 tervlap egybeszerkesztett részlete
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Az oldal — a kénnyebb értelmezhetdség kedvéért — tartalmazza a vonatkozé modosito tervlap kivonatdt a médositdssal érintett
teriilet hatalya megjelenitésével. Az egységes szerkezet( terviapok a mddositott terviap részleteket kovetd oldalon keriilnek
bemutatdsra.
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modositott SZT-18 tervlap egybeszerkesztett részlete
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KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

Az oldal — a kbnnyebb értelmezhetdség kedvéért — tartalmazza a vonatkozd mddositd tervlap kivonatdt a mdédositdssal érintett
terilet hatdlya megjelenitésével. Az egységes szerkezet( tervlapok a mddositott terviap részleteket kdvetd oldalon kerilnek
bemutatdsra.
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madositott SZT-23 és 28 tervlap egybeszerkesztett részlete
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KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

Az oldal — a konnyebb értelmezhetdség kedvéért — tartalmazza a vonatkozé médosité tervlap kivonatat a médositdssal érintett
terilet hatalya megjelenitésével. Az egységes szerkezet( tervlapok a mddositott terviap részleteket kévetd oldalon kerilnek
bemutatdsra.
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madositott SZT-23 tervlap részlete
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Az oldal — a knnyebb értelmezhetdség kedvéért — tartalmazza a vonatkozdé mddositd tervlap kivonatdt a mdédositdssal érintett
terilet hatdlya megjelenitésével. Az egységes szerkezet( tervlapok a mddositott terviap részleteket kovetd oldalon kerilnek
bemutatdsra.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal k6z 6. Ill.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

150



Dabas TRE eseti modositasa tobb részterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

A ...[2025. (... ...) 6nk. rendelet 3. melléklete

Dabas Helyi Epitési Szabalyzat 3. melléklet ,3.2.4. Telepiléskézpont vegyes teriletek épitési dvezetei” elnevezés( tablazat 31. sor ,B” oszlopaban lévd érték

modositasa
A B | C | D E ] F | G | H | [ | J [ k] L | M | N
1. A kialakithato épitési telek Az épitési bvezetben
2. el6kert a terepszint a beépitési magassag
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VI. MELLEKLETEK

314/2025. (XI. 13.) és344/2025.(XIl.15.) sz. OK. hatarozatok

DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK KEPVISELO TESTULETE
Dabas, Szent Istvan tér 1/b,

Szam: HIV/12-286/2025.

KIVONAT
Késziilt: Dabas Varos (311konné11y2aténak Keépvisel6- testiilete 2025. november 13-4n
megtartott ilésének jegyzOkonyvébsl

Kihagyva a kihagyanddt.

A Képviselé-testiilet 10 igen (egyhangiilagos) szavazattal az alibbi hatarozatot hozza:

314/2025. (X1.13.) szimi OK. HATAROZAT

Dabas Viros Onkorményzat Képviselé-testiilete, a hatdlyos telepiilésrendezési eszkizok
modositasat tartja sziikségesnek és ezzel Osszefiiggésben a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérol, valamint egyes teleplilésrendezési sajitos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben (TTr.) foglaltak szerint, a
telepiilés fenntarthato fejlesztése érdekében az aldbbiakrdl dont:

a) a hatdlyos telepiilésrendezési eszktzok modositisa indokolt és szilkséges az alabbi

témakban, az 1. mellékletben részletezettek szerint:
1. Kélvin Laszl6 utca és Iskola utca kozotti kzterlilet rendezése (2243/2 hrsz.

kivett csatorna és 2253/1 hrsz. kivett koztertilet)

Kaparasi utca (301/1, 303/2 hrsz.) és telkek (303, 304, 305 hrsz.) rendezése,

telekesoport tjraosztas érdekében

3. Segesvari Ut végén a 01179/5 hrsz. ingatlan megoszthat6sagihoz szilkséges
szabalyozési terv modositas

4. Sdri csatorna mellett meglévd ut Abrazoldsa a szabalyozasi terven (0408, 0314,
0413/4 hrsz. ingatlant érintd médositas) vagyis a Méanteleki 0t és Sari zsilip
dsszekdtése kozlekedési célu teriilettel

5. DESZ egyes eléirasainak jogtechnikai pontositisa

6. Virag utca €s Dobo Katica utca sarkan 1évé telek és a kdzteriiletek rendezése a
kialakult allapot szerint (786 hrsz. Virig utca, 804 hrsz. Dobd Katica utca, és
787, 736 hrsz. ingatlanokat érint6 modositas)
Kulturalis Kézpont teriiletének elckészitése

8. Dabas-Sz6l6 0205/9 hrsz. tervezett telekalakitisa kapcsan felmeriild
Ovezetmodositas (0205/4, 0205/10, 0879/12 0879/15 és 0879/33 hrsz.
ingatlanokat tartalmazo telektdmb rendezése)

9. Dabas 013 hrsz.-0 kivett csatorna megsziintetésére iranyuld szabalyozasi terv
modositas

2
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DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK KEPVISELO TESTULETE
Dabas, Szent Istvan tér 1/b.

bh) Dabas Viros kbzigazgatasi teriiletén, kiemelt fejlesztési és egyben valtozasra kijeldlt
teriiletté nyilvanitja az a) pontban szerepld telkeket, illetve az ezen telkek
jogszabdlyoknak megfeleld telepiilésrendezeséhez sziikséges telkek Gsszes teriiletét.
¢) aMéptv, 8.8-ban foglaltak alapjan dént arrél, hogy az a) pont szerinti telepiilésrendezési
eszkozok modositasa soran, amennyiben szitkségesse valik a telepiilés beépitésre szant
tertiletét olyan hasznalati célra noveli, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt
teriiletén beliil nincs megfelel teriilet.
d) elfogadjaaTTr. 7. § (7) bekezdés szerinti tervi tartalomra vonatkozo mellékelt foepitész
feljegyzést.
Dabas Véros Onkormdnyzat Képvisel§-testiilete jelen dontésével meghatalmazza Készegi
Zoltdn polgdrmestert a fentiek szerint meghatdrozott, a hatdlyban 1évé telepiilésrendezési
eszkdzok modositasaval kapesolatban a sziikséges tervezési és telepiilésrendezési szerzddések
megkitésével, a telepiilésrendezési eljarasok és  egyeztetések lefolytatdsdval, a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatok ellatasaval, valamint az eljirds teljes
szakasza alatt, Dabas Varos Onkormanyzat képviseletével.

Hataridd: 2026. julius 31.

Felelds: Polgarmester

-*\h \ \,UL\ Kmft. ,TMr,,——a
Rigo %T Roicsik Rendta Készegi Zoltan

jegyz6 polgarmester

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal k6z 6. Ill.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

153



Dabas TRE eseti mddositasa tobb részterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

FELJEGYZLS

Dabas telepiilésrendezési eszkdzeinek eseti mddositasa tobb részteriiletet érintden,
telepiilésfejlesztési célok telepiilésrendezési megalapozisira és a DESZ, szoveges médositasdra

a Megalapoz6 Vizsgdlat és Alatimaszté javaslat tartalmaral

Jelen feljegyzés a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasénak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrsl szold 419/2021, (VIL 15.) Korm. rendelet 7.§ @)
bekezdése alapjan készilt, a tervezetrdl és annak tartalmi elemeinek elézetes tdmogatdsardl szolo
314/2025. (X1. 13.) sz. Képvisel-testiileti hatdrozat melléklete.

A telepiilésrendezési eszkdz modositisihoz sziikséges Megalapozd vizsgélat és Alatamaszté javaslat
kidolgozand¢ tartalma:

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT
1. A rendezéssel érintett teriiletek

1.1. Telekvizsgalat
1.2. Kozlekedés
1.3. Kozmiiellatottsig
1.4, Orokségvédelem és régészet
1.5. Kérnyezetvédelem
1.6. Téjrendezés és zoldfeliileti-rendszer
2. Tervezett fejlesztések bemutatdsa
3. Telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiiléskép-védelmi dokumentumok vonatkozo
megéllapitdsai és modositasuk javaslata
4. A teriiletrendezési tervekkel vald Gsszhang igazoldsa

A telepiilésrendezsi eszkdztk eseti modositisahoz a teriiletrendezési Osszhang igazolast, a
telepiilésrendezési vizsgdlatot, illetve az aldtimaszt6 javaslatot az adott rendezési feladatnak megfelelé
részletezetiséggel és tartalmi mélységben kell kidolgozni, Az egyes szakdgi munkarészek abban az
asetben, ha azok elkészitését a rendezési feladat végrehajtisa nem indokolja, elhagyhaték.

A kidolgozdsra kerllld megalapozo vizsglat és aldtdmasztd javaslat tekintetében a hatdlyos
telepiilésrendezési eszkdzok és ezek modositasainak meglapozd vizsgdlati és alitdmasztd javaslati
munkarészei felhasznalhatdk, azokat ismételten nem kell bemutatni, hivatkozni és dokumentéalni, Azok
kiegészitése csak a kidolgozando tartalomra vonatkozoan szikséges, a rendezési feladatnak megfelel
tartalommal és tartalmi mélységben,

Dabas, 2025. november 11.

foépitész

ey a5
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Dabas TRE eseti mddositasa tobb részterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK KEPVISELO TESTULETE
Dabas, Szent Istvan tér 1/b.

Szam: HIV/12-320/2025.

KIVONAT
Késziilt: Dabas Varos Onkormanyzatanak Képvisels- testiilete 2025. december 15-én
megtartott iilésének jegyzdkdnyvebol

Kihagyva a kihagyandot.

A Képviselo-testiilet 10 igen (egyhangulagos) szavazattal az alabbi hatirozatot hozza:

344/2025. (X11.15.) szamia OK. HATAROZAT

Dabas Viros Onkormanyzat KépviselG-testillete, a hatdlyos telepiilésrendezési eszkizok
modositasat tartja sziikségesnek és ezzel Osszefiiggésben a telepiiléstervek tartalmarol,
clkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletben (TTr.) foglaltak szerint, a
telepiilés fenntarthatd fejlesztése érdekében az alabbiakrol dont:

a) a 0328/69 hrsz-i telek rendezése szitkséges az cegyes beépitési  szabalyok
feliilvizsgalataval, a kialakult allapot és a tervezett fejlesztések figyelembevételével;

b) a Méptv. 8. § - ban foglaltak alapjan doént arrdél, hogy az a) pont szerinti
telepiilésrendezési eszkdz0k modositdsa soran 0j beépitésre szant teriilet nem keriil
kijelolésre,

¢) elfogadjaa TTr. 7. § (7) bekezdés szerinti tervi tartalomra vonatkozo mellékelt foépitész
feljegyzést.

Dabas Véros Onkormanyzat Képvisclé-testiilete jelen dontésével meghatalmazza Kdészegi
Zoltan polgdrmestert a fentiek szerint meghatarozott, a hatalyban 1év6 telepiilésrendezési
eszkdzok modositasaval kapesolatban a sziikséges tervezési és telepiilésrendezési szerzddés
megkotésével, a teleplilésrendezési  eljarasok és egyeztetések lefolytatdsival, a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatok ellatdsaval, valamint az eljaras teljes
szakasza alatt, Dabas Véaros Onkormanyzat képviseletével.

Hataridé: 2026. julius 31.

Felelés: Polgarmester

) \ w Kmft.
Rigénga}j RoicsiK( Rendta Készegi Zoltan
Jjegyzd polgarmester
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Dabas TRE eseti mddositasa tobb részterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

FELJEGYZLES

Dabas helyi épitési szabalyzatinak a 0328/69 hrsz-1i telekre vonatkozd eseti modositiséra
vonatkozo
telepiilésrendezési eszkiz tartalmarél

Megalapoz6 Vizsgalat és Alatamaszté javaslat tartalmardl

Jelen feljegyzés, mely a telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szolo 419/2021.
(VIL 15.) Kormdnyrendelet 7.§ (7) bekezdése alapjén késziilt, a feljegyzés elfogadasarol
sz0l0 344/2025 (XIL15.) sz. Képviseld-testiileti hatirozat melléklete.

A telepiilésrendezési eszkoz modositdshoz sziikséges Megalapozd vizsgalat és
Alatdmasrto javaslat kidolgozandd tartalma

Elézmények

e A terv célja, a megbizas ismertetése

e A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozok
Megalapozd vizsgalat

e A rendezéssel érintett teriilet bemutatisa

e A telepiilésrendezési eszkozok vizsgilata a madositas tekintetében
Alatamaszto javaslat

e A fejlesztési cél és a tervezett allapot bemutatésa

o Telepiilésrendezési javaslat

Jovahagyandd munkarész
o Helyi Epitési Szabalyzat modositasa (rendelet tervezet)

Mellékletek

A telepiilésrendezési eszkozok eseti modositasdhoz a teriiletrendezési 6sszhang igazoldst,
a telepiilésrendezési vizsgilatot, illetve az aldtdmasztd javaslatot az adott rendezési
feladatnak megfeleld részletezettséggel és tartalmi mélységben kell kidolgozni, Az egyes
szakdgi munkarészek abban az esetben, ha azok clkészitésél a rendezési feladat
végrehajtasa nem indokolja, elhagyhatok.

A kidolgozasra kerilé megalapozo vizsgalat és alatdmasztd munkarészek tekintetében a
hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok, és ezek modositasainak megalapozé vizsgalati és
alatdmasztd javaslati munkarészei, a Kornyezeti értékelés és  Orokségvédelmi
Hatdstanulmény felhaszndlhaték, azokat ismételten nem kell bemutatni, hivatkozni és
dokumentalni, a kiegészitésitk csak a kidolgozandd tartalomra szilkséges, a rendezési
feladatnak megfeleld tartalommal és tartalmi mélységhen.

Dabas, 2025. december 12.

................... S

arkas Gabor
f6épitész
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