


Milyen célt szolgal a kézikonyv?

Az arculati kézikonyv alapvet8en azt a célt szolgdlja,
hogy a dokumentumot fellapozé megismerje a telepiilés

multjat, 6rokségét, illetve konnyitse az épitkezbk szdmadra a

dontéshozatalt. Iranymutatast ad, hogy a kiilonbozd
karakterti telepiilésrészeken milyen adottsagokat és

sajatsagokat érdemes figyelembe venni a tervezés folyaman.
Mank¢ az épittetknek és a tervezéknek, de olyan utmutatd
is, amely a hatdlyos jogszabdlyokat, helyi rendeleteket

keretezi.

»A Kérpat-medence természet adta és ember alkotta
értékeinek dpolasa és megdvasa fontos feladatunk. Az
épitészet ezért kozérdek, azaz minden ember kozos tigye,
valamint min8ség, kotelesség és felelGsség is egyben.”

Nemzeti Epitészpolitika
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A kézikoényv nem helyettesiti a betartandé
jogszabdlyokat és rendeleteket. Az ajanldsok soran negativ
és pozitiv példakat bemutatd abrak, vazlatok és fotok is

megtalalhatdak.
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Bevezetd

Tisztelt dabasi Polgarok!

Egy teleptilés arculatdit markansan meghatarozzak a foldrajzi adottsagai, épitett o6roksége,
valamint korunk épitészeti alkotdsai. A minket korbedleld vildg befolyasolja kozvetlen
kornyezetiinket, illetve a mindennapi hangulatunkat. Ezért kiemelten fontos, hogy egy
telepiilés milyen jovéképet céloz meg, hiszen hosszti tdivon meghatdrozhatjuk varosunk
arculatat. A korabbi évtizedek destruktiv folyamatai altal, szdmtalan épitészeti érték tlnt el,
valamint a helyi sajatossagokat felvaltotta a kozpontositott tervtipus. Megjelentek a magyar
tajban olyan idegen épiilettipusok, amelyek kdrositottak a telepiilésképet. A magyar kultura
legreprezentativabb hordozdelemeit, tehat épitészeti kincseit felszdmoltdk, leromboltdk. Gatat
szabtak a magyar épitészeti vonal kibontakozasdnak, egészséges tovabbfejlédésének. Ezért
nemcsak Dabason, de az egész orszagban tapasztalhatd, hogy a vidék épitészete ,nem talalja a
helyét”. Szerencsére elszértan mar taldlhatunk pozitiv példdkat is, de itt az ideje, hogy olyan
alapokat fektessiink le, amely Dabason a jovOben egészséges épiileteket, telepiilésképet

eredményezhet.

Tisztelettel:

Ké&szegi Zoltan

polgdrmester




Telepiilés bemutatdsa
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Természeti vonzerdk

A térség okoldgiai értékei kozott a lapos, ligetes,
illetve pusztai és homoki gyepes teriiletek, védett novény
és allatritkasdgok kiemelendék. Az orszagos és helyi
védettséget élvezd teriiletek nagysaga Osszesen 4504

hektar. Ertékes teriilet a Turjdnos és az Ocsai T4jvédelmi

Korzet.

Dabas egy dinamikusan fejl6d6 kisvaros,
amely jelentds megtart6 erével rendelkezik. A

lakossdag nem csékken, hanem gyarapszik.

Dabas a Godolléi dombvidék déli nyulvanyai és az Alfold talalkozasi pontjain teriil el.
Az Alfold hirom kisebb tijegységének, a pesti siksdg déli részének, a kiskunsagi
homokbuckdk északi peremének, valamint a solti turjanvidéknek taldlkozasandl talalhatd. A
varos Budapestt6l és Kecskeméttdl is féléranyi autdzasra, mintegy 40 km-re, az orszig
foldrajzi kozéppontjatdl - Pusztavacstdl - 20 km-re taldlhaté. Kéztiton az 5-6s szamu féuton,
illetve az M5-6s autopalyan, vasaton a Budapest-Lajosmizse-Kecskemét vonalon érhet§ el.
Dabas a Dél-Pest megyei térség egykori jarasi székhelye, jelenleg is kistérségi regionalis
kozpont, vonzaskorzetének lakossagszama tobb mint 50.000 6.

A térségbe 12 telepiilés tartozik. A véaros korzeti feladatokat is ellatd intézményei: Dr.
Halasz Géza Szakorvosi RendelSintézet, MentGszolgdlat, Ttizoltd parancsnoksag, Birésag,
Ugyészség, Rendérkapitanysig, Munkaiigyi K6zpont, Gydmhivatal, Okményiroda.




Orokségiink
Régi falu

Dabas nevével els6ként IV. Béla kirdly adomanybirtokait
megorokité oklevelekben taldlkozunk 1264 és 1272-ben. A
telepiilés a késébbiekben tobb név formdtumban jelenik meg,
mint Dobos (1373), Dabws (1402) és Dabos (1410). Akkoriban a

falu a mostani 5-6s Ut és a vasut kozott lehetett a

Pusztatemplom dil8ben. Nevének eredete a kirdlyi dobosokra

utal, akik itt szdlltak meg. A telepiilésen az els6 koznemesek, =

akik birtokot szereztek Lérinc kirdlyi solymadsz fia, Mihaly 1368 :;":'E'

-ban, Iwdn fia, Mdrk Laszlé nevi fia pedig 1341-ben kapott itt
birtokot, akik Dobosinak nevezik magukat. Az 1526-os mohdcsi
katasztréfa utdn Dabast as kornyezd telepiiléseit is felégetik,
amely sordn a kornyék lakatlannd valik. Az 1628-ban a vdci
plispokség tizedOsszeirasdban a telepiilések mellet ott all a
~deserta” sz, amely a pusztasigot jelenti. A nemesek nagy része
a Felvidékre menekiilt, vagy a nagyobb véarosokba koltozott. A
budai kamarai igazgatdsdg 1693-ban elvette a foldesuraktdl az
egyhdzi tized bérletét, amit eddig a vaci piispokség biztositott
szamukra, majd a megiiresedett birtokok 1j nemesek kezére

keriiltek.

Helybéli tarsadalmi hierarchia és rendszer

A telepiilések fejl6désében a kiralyi adomdnyozasok altal ide telepiil6
és itt birtokkal rendelkez6 nemesek fontos és meghatarozé szerepet jatszottak
a falvak kialakuldsdban, vagyis megalapitasukban, amely a mai varosszovet
kialakuldsdhoz vezetett. A falvak tdrsadalmi szerkezete a foldesur és zsellér,
valamint a jobbdgy kapcsolatdn alapult, amelyet az urbarium szabélyozott,
amelyet kezdetben egyoldaltian a foldesdr adott ki, majd a késébbi tarthatat-
lan allapotok miatt Maria Terézia rendelte el jogi kidolgozasat. Tartalmazta
tobbek kozott a jobbagyok kotelezettségeit, allatallomanyat, eszkozeit, szer-

szamait, telkének nagysagat és milyenségét is.



Sari, FelsGdabas, Alsédabas és Gyon kialakulisa és fejlédése

Sari, Fels6dabas, Als6dabas és Gydn kialakuldsa a régi telepiiléstdl eltérd helyen
jottek létre, amelyeknek az egykori hatdraikat a régi temetdk is jelzik. Mind a négy |

falu életét a nemesek hatdroztak meg, amelyek torténetei a XIII. szazadig nydlnak

vissza. A telepiiléseken taldlhat6 foldesuri és paraszti birtokokon rozs, kukorica, buza,
valamint sz6l6 és gyiimolestermesztés folyt. Allattartdsban a szarvasmarha, 16, juh,
kecske, és disznétartds volt meghatérozé. Erdemes megjegyezni, hogy mind a négy
telepiilésen foldhasznalati és f6ldiigyi perek folytak a féldesurak, jobbdgyok, zsellérek =55
és a kozbirtokosok kozott. Sari teriilete a XV. szazad kozepén Sary Péter tulajdona, aki
fehérvari Orkanonok, el8szor Hunyadi Janos kormdnyzdé kancelldrja, majd azt

kovetGen Matyas kirdlyt szolgdlja. Ugyan ebben az idében Gyon teriiletét elészor a

kiraly irédeakja, majd a Gyoni csaldd birtokolja. Fels6dabas a XVII. szdzad elején mar
emlitett telepiilés, amit a Gellért csaldd birtokol, valamint &k épitették a =
Szenthdromsig templomot 1716-ban. Gellért csaldd birtokait késébb Beleznay Janos

tabornok kapta meg kiralyi adomanyként.

A Beleznay csaladon kivill mas nemesi csaladok (Prdénay, Jeszenszky,
Szucsanszky, Forrai) is rendelkeztek itt birtokkal. A jelenlegi Alsédabas teriilete pedig
a XVII. szazad kozepén Hartydn Janos kezén van, amit Babay Istvanra hagyott, majd a

szazad végén a Safar csalad birtoka.




Alsédabas torténetében jelents esemény, hogy 1720-ban a Haldsz csaldd kapja nadori adomdnyként mikozben Sarit 1695-ben Vorster
Kristéf tabornok kapta meg kirdlyi adomdnyként, aki egy évvel késébb 14 szlovdk zsellér csalddot telepitett a faluba. A tabornok itteni birtokai
késébb a német szarmazast nemesi Laffert csalddra szallt, akik Bugyi telepiilésen rendelkeztek turi lakkal. Laffert Antal a tonkrement kozépkori
templom helyén épittette fel a falu 4j templomat 1753-1759-ig. A Haldsz csalad alsddabasi birtokszerzését kovetGen 1733-ban Gyon mar Haldsz
Péter és neje Bottydn Katalin kezén van, akik reformatusokkal telepitették be a telepiilést. 1754-ben mar megjelenik a Zlinszky Jézsef és And-
rassy Gyorgy és testvérei is birtokosként. Az 1848/49-es események kornyékén Sarit Laffert Antal és Igndc birtokolta, ami 48 utdn grof Nemes
Nandor tulajdona lett, valamint mar a Haldsz csaldd is birt itt foldteriilettel Elemér személyében. Ebben az idében Fels6dabas birtokosa gréf
Beleznay Arpad volt. Alsédabason ebben az idészakban a Halaszok térhéditasdval parhuzamosan és egy id6ben tovabbi kis és koznemes szerve-

zett birtokot és épitett maganak uri lakot.

Birtokot szerzett Meészély, Csajighy, Bereczky, Konkoly, Gombay, Dinnyés, Sigray, Segesvdryésa Jeszenszky csalad is. Ekkorra mar
Alsédabas a Haldszok fészke lett, hiszen a gyorsan gyarapodé csalad sorra épitette fel nemesi lakjait, s6t az 6 adomanyukbdl épiilt fel a reforma-
tus templom is. Masik temploma pedig 1829-ben épiilt fel. Ebbél az id6bél szarmazikaz Uri Kasziné is, ahova mas virmegye befolyasos nemesei
is elldtogattak. Nem véletleniil jarta a mondas, hogy szinte innen irdnyitottak a Pest-Pilis-Solt-Kiskun varmegyét. A XIX. szazadmadsodik felé

meghatarozott nemesi birtokok és felépiilt kuriakat 6vezve elkezdett kiépiilni mind a négy kozség arculata. Sorra emelkedtek a paraszthazak.
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A véros négy eltérd torténelmi multra visszatekintd, egymast6ol markansan kiilonbozé rétegz6désti kozség Osszevonasa eredményeként
alakult ki. A 19. szdzadban a kornyék koznemesei aktiv szerepet vallaltak a reformkorban, illetve a varmegye irdnyitasaban. A telepiilés
tarsadalmi élete is megindult, 1836-ban 1étrejott a nemesi alapitasi Kaszind. Ebben az iddszakban indult meg Als6dabas és Gyon iparosodasa is,
amelyhez kiegyezést kovetSen a pesti jaras déli részének kozigazgatasi funkcidi is tarsultak. Amikor 1886-t6l a varmegyéknek allandé jarasi
székhelyeket kellett kijelolnitik, Alsédabas lett a Pesti kozép jaras székhelye, melynek elnevezése 1898-t6l Alsddabasi, majd 1950-t6]1 Dabasi
jaras lett. Vasuti kapcsolata 1889-t6l van Budapesttel. A 20. szazad els6 felében szdmos kezdeményezés tortént a kozségek egyesitésére, de
mindannyiszor az 6ndllésagukhoz ragaszkodo telepiilések ellenérzésére taldlt. A folyamat elsd gyakorlati lépéseként az alsddabasi sziiletést
Dinnyés Lajos (1901-1961) miniszterelnoksége iddszakaban, 1947-ben kozigazgatasi rendelettel egyesitették Alsd- és Fels6dabast. A kozségek
most is fellebbeztek, igy az elsé kozos koltségvetés végiil 1950-ben késziilt. Az 1960- as években a kozség arculata nagyban megvaltozott, amint
a kozintézmények, hivatalok 4j épiiletbe koltoztek. 1966. oktdber 1-t6l az Elndki Tandcs rendelete alapjan Sari és Gydn is Dabas részévé valt. A
soron kovetkezd évtizedekben a korabeli hatalom Dabas varossa valdsat tiizte ki célul. Ennek érdekében a sziikos jarasi fejlesztési forrasok
jelentds részét biztositottak megvaldsitdsahoz. Az orszag leghosszabb f6utjardl nevezetessé valt telepiilés 1970. januar 1-jével a nagykozségi,
majd masfél évtizeddel késébb, 1984-ben, a varosi jogi nagykozségi cimet kapta meg. A helyi tanacs vezetGsége és apparatusa ebbdl a pozicidébdl
a varossa valas jogszabalyi kovetelményeit mar rovidtavon teljesithet6nek itélte, és az éves koltségvetések Osszedllitisakor kovetkezetesen
prioritast adtak ennek a tervnek. A beruhazasok zome Dabas kozponti részén valdsult meg, s igy aranytalansag alakult ki a két peremkeriilet,
Sari és Gydn rovasara. Az eréfeszitések 1989-ben eredményre vezettek, a Népkoztarsasdg Elnoki Tandcsa 16/1989. (II. 5.) szamu hatarozataval,
1989. marcius 1-i végrehajtasi ddtummal varossa nyilvanitotta Dabast. A rendszervéltas az 6nkormanyzatisag kezdeti, ttkeres§ éveit hozta. Az
ezredfordulé iddészakara alakult ki az a modell, mely a telepiilésen beliil aranyos fejl6dést biztosit az egyes varosrészeknek. Az eurdpai
szinvonalon mérve is szamottevd, dinamikus fellendiilés kovetkeztében Dabas mar nem krealt, hanem valddi kozpontja a térségnek, s

gyarapodasa napjainkban is toretlen.



Kossuth Laszlé, Kossuth Lajos édesapja
1837-ben koltozott csaladjaval Also-Dabasra,
itt halt meg 1839-ben. Kossuth Lajos turini
| koszoruja 1880. junius 13-4n, a siremlék iin-
‘nepélyes avatd innepségén keriilt a telepii-
lésre. A csalad egykori otthona a mai napig
latogathatd, amely Kossuth Haz Galériaként
funkciondl a Kossuth Laszl6é utca 11. szam

alatt. Az épiilet miemléki védelem alatt all.
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Sari telepiilésképi jellemzbinek bemutatdsa

A telepiilés az 1800-as évek el6tt egy tengelyre, vagyis f6utcara szervez8d6 faluképet mutatja,
amely a XIX. szdzadban mar tovabb fejlédik. Megtartva a fétengelyt, vagyis a féutcat egy halmazszer(i
elrendezést mutatd kozséggé valik. Sari kozség egy Katolikus templommal, kozséghazaval és két
iskoldval, valamint egy malommal is rendelkezett. A templomot a telepiilés legmagasabb pontjara, -
vagyis egy dombtetdre épitették. Hazai szinte kivétel nélkiil az utcikra merdleges helyzetben épiiltek,
vagyis féstis beépitésii telepiilésrdl beszélhetiink. Az 1900-as éveket elérve kiépiilt Sarinak azt a mai
elrendezést ad6 utcahdldzata, amelyet egykor nadtetdvel fedett paraszthazak egész sora Gvezte. A %2
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Egykori utcakép

Sari egykori utcaképe jol szemlélteti a kor telepiilésrendezési és épitészeti
arculatat. A féstis beépités és a kor tipushazai harmoénidban allé utcaképeket
eredményezett. Ez az id8szak a 19. és 20. szazad elsd felére tehets. Az 1880-

ban késziilt kataszteri térképen megfigyelhetd a telepiilésmag terjeszkedése.
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Telepiildsrész dpftéazeti sajstosségai

A telepiilésrészen a népi épitészet volt meghatarozd. Nemesi és polgdri épitészeti
emlékekrdl nincs tudomasunk. A paraszthazak az adott kor anyaghasznalatdval, szerkezeti
megoldasaival és alaprajzi elrendezéssel épiiltek a 19. és 20. szdzadban.

Beépitési mdd és épitészeti arculat

A paraszthazakat féstis beépitéssel épitették, amely a korszakra jellemz6 beépitési
moéd volt. Epiilettémegként a téglalap forma a meghatirozé. Az épiileteket nyeregtetGvel
fedték, amelynek anyaga nad és cserép volt. A helyi épiiletek rakott sarfal és valyogtégla
felhaszndlasaval épiiltek tobbnyire alaptalan kivitelben. J6 esetben néhany égetett tégla
keriilt a valyogfal ald. A legtobb esetben az utcafronti homlokzat labazati részén téglaburkolat
volt megfigyelhetd. A t6bbi homlokzaton ez nem jellemz6. Az udvar felé haladva
szegényedtek a diszitések. A Sari hdzak szine fehér volt, mig a nyildszarékon a kék és zold

szin volt a meghatarozd.

A vparaszthazak tekintetében 3 féle tipust |
hatirozhatunk meg;

1. Torn4c nélkiili haztipus
- 2. Tornéac nélkiili ,L.” alaprajza haztipus

3.  Tornacos haztipus

12



Haztipusok jellemzése

Dabason a magyar haztipus fejlédésének folyamata nyomon kovethetd, ahogyan mas telepiilésen is. A kezdetleges rakott sarbdl és vélyog téglabol épiilt
foldpadlés haztipusok torndc nélkiil épiiltek. Ebbdl fejlédtek ki a 19. és 20. szdzadban épiilt torndcos haztipusok. Fa és téglabol késziilt oszlopos hazakkal is
talalkozhatunk. Az épiiletek az utcara merdleges helyzetben épiiltek. Bar akadt példa utcaval parhuzamos és meréleges elrendezésii éptiletekre is. S6t. A Pipacs és
Szamos utca sarkan egykor allé sarki épiilet ,L” alaprajzu volt, amely pdratlan a helyi paraszthazak kialakitasi formavildgahoz. Az épiiletek oromfalai a legtobb
esetben deszkabdl késziiltek. A meszelt homlokzat és deszkaboritas csatlakozasanal, valamint ereszeknél kiilonb6z6 mintazati lombfiirészes diszités volt lathat6. A
fa oromfalas épiiletek esetében nem volt ritka a lécek racsos kialakitas. Ez biztositotta a padlas szell6zését és megvilagitasat. A homlokzatokat fehér meszeléssel lattak
el.

e

Madich utca 79. Rézsa utca 6. Szent Janos ut 237.
Funkcionalis elrendezés

A héztipusok alapvetden funkcionalisan két részre oszthatdk fel. Az élettér, illetve az életmddot kiszolgal6 gazdasagi funkcidju helyiségek. Sariban a legtobb
haztipus konyhdbdl, tisztaszobabdl, illetve még egy szobabdl llt. Ehhez kapcsolddott a kamra, istalld. A konyhaban kapott helyet a kemence, amely a haz kdzponti
elemeként funkcionalt. Melléképiiletek tekintetében a nyari konyha volt jellemz8. A korabeli udvarok elvalaszthatatlan részét képezték a diszné és csirkedlak,
istallok, valamint gémes kut, tovabbd kukoricagéré.
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Az els6 foton a Maddch utca 79. szam alatti paraszthaz pall6tokos
kétszarnyd ablaka van, amelyen egyedi fa faragas késziilt. A masodik
képen a Csepp utcai paraszthaz ablaktipusa figyelhet6 meg. A harmadik
a Rézsa utca 6. szam alatt allé haz utcafronti gerébtokos haromszarnyu
ablaka, amelyen szintén sajatos fa diszit6 elemek figyelheték meg.
Megallapithato, hogy az utcafronti ablakokat jobban diszitették mint az

udvari oldalon lévéket. Ez a tobbi telepiilésrészen is jellemzd volt.

VPR




Ajté tipusok - valtozatos osztasrendszer, diszitések és szinek
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Valtozatos homlokzatformalas figyelhet6 meg a Szent

Janos uton és a Zrinyi utcaban is.

Az 1960-as évek utolsd paraszthaz épitési szakaszdban épiilt lakohazak a terepszintt6l
megemelve, téglalap formaban, nyeregtetdvel, tornacos kivitelben éptiltek, amelynek utcafronti
homlokzatt barokkos jellegli diszités hatarozta meg. A homlokzatok mar nem meszelést, hanem
csillimporos sarga, bordd, illetve zold szinezést kaptak. A téglalabazat helyett megjelentek a
beton-kavics ldbazatok. A fa keritéseket a palcas-diszes, valamint tomor vaskapuk valtottak fel,
amelyeknek a jellegzetes szine az agyagsarga volt.



Zeng{ utcai hazak - korabeli utcakép részlet Tornac ajté a Hajcsar utcaban.
18



Dabas-Besnyé

a véros olyan lakénegyede, amely az 1960
-as években egységes épitészeti stilusban
létesiilt. A népi épitészet utolsd épitési
korszaka Dabason. Jellegzetes téglalap
épiiletforma, nyeregtet6, tornic és
diszitett utcafronti homlokzat. Jél
lathatd, hogy az elsé (Pillangdé utca) és
masodik (Illatos wutca) utca épilt ki
leginkdbb. Megfigyelhetd, hogy a
beépités a Nefelejcs és Madencia utcdban

ritkult.

A tipus hazak egyediségét az utcai homlokzati (oromfal) diszek jelentik, amelyek sajatos ives-

barokkos vonalvezetéssel késziiltek. A sarga, zold és bordé homlokzati szinek a meghatarozoak.
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Egyes épiiletek oromfaldn lathaté az épités éve, valamint az épittet6 monogramja. A
népi épitészeti motivumok, mint példdul a galamb, tulipdn, illetve sz6lé fiirt is tobb épiile-

ten megfigyelhetd. Jellemzé a torndc végen 1évd ajtd, illetve ablak mintds iivegezés,

amelyben t6bb helyen az épités éve is szerepel.

Egyedi az épiiletekkel egy id6ben késziilt palcas és

tomor vaskeritések.




Fels6dabas telepiilésképi jellemz8inek bemutatdsa

A telepiilés az 1800-as években még egyutcas kialakitassal ﬁ

lathaté. A 19. szdzad els6 felében mar jelen van a Besnydi,
Bercsényi és Andrassy utca is. A szdzad masodik felében mar
rendezett f6 tutja figyelhet6 meg, ahol templom, elemei iskola és
nemesi-kuria is all. Féslis beépités a meghatdrozé. Malom a

telepiilésen beliil kapott helyet. A Vésartér és kornyéke uj

telepitésti utcak és beépités. Emlitést érdemel az egykori Uri utca
(ma Bercsényi) is, ahol a helyi nemesek és polgarok otthonai

épiiltek fel, mint a Nemes, Ozegovits, illetve Racz hazak.

o ey u'-.i’-"—' '._:.

I. Katonai felmérés (1763-1787) II. Katonai felmérés (1806-1869) III. Katonai felmérés (1869-1887)
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Telepiiléskozpont az 1880-ban késziilt kataszteri térképen.
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Baghy-kuria 1950 koriil.
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Fels6dabas épitészeti sajatossdgai

A teleptiilés épitészetileg egyhdzi, nemesi, polgari és a paraszti épitészeti hagyomdnyokat is reprezentdlja. Temploma egyszeri barokk
jellegti épiilet. A Nemes-kuria kés6 barokk jegyeket visel, mig a Baghy-kuria klasszicista stilusban épiilt. Polgari épiiletei az eklektikus
stilusjegyeket viselte. Paraszti épitészetére jellemzd a torndc nélkiili és torndcos épiiletek. Homlokzataik szinte disztelenek, puritinok. Tornacos
épiiletre szép példa a Tusdk-Bragyova hdz, amelyben szédaiizem is mikodott. Egyéb torndcos épiiletre csak az 1960-as években épiilt

épiiletekben van példa. Ezek jéval szerényebb formdldsuak azokndl, amelyek Sariban taldlhatéak, tehdt nem meghatdrozé épitészeti vonal.

Tusak-Bragyova haz (Fé ut 31.)




Fels6dabason a F6 ut egy rovid szakaszan az 1900-as évekre jellemzd utcakép részlet

maradt fenn. A helyi védelem ald keriilt épiiletek megfelel§ feltjitast kovetSen a korabeli
utcaképek hangulatit fogjak idézni, amely épitészetileg megfeleld utmutatidst adhat a

torténelmi telepiilésrészre vonatkozdan.

Z06ld haz archiv fotdi és mai allapota.
25

Fels6dabasi torndcos hdzakboél csak
néhany talalhat6. Lent az 1900-as évek
kornyékén eklektikus stilusban épiilt Z6ld haz
laithaté egykori és jelen dllapotdban.
Megmaradt az eredeti alaprajza, nyildszaroi,
héjazata, valamint a rendkiviil értékes
kovacsoltvas keritése is. Az épiilet
homlokzatat a tulajdonos a Haldsz program —

Ertékvédelmi Alap forrasibdl visszaallitja

eredeti allapotaba.
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Jellegzetes felsédabasi sirok.
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A sziv forma t6bb siron visszat

motivum.




Alsddabas telepiilésképi jellemz8inek bemutatdsa

Alsédabas alapvetden kuridlis kdzség. Dabason itt épiilt fel a legtobb kisnemesi ktria Fs-ut felsoreszlete.

1750 és 1880 kozott, amelyekhez diszkert, park is tartozott. Meghatdrozé a nemesi kuridk
klasszicista épitészete. Jelen volt az eklektikus polgari épitészet is, viszont a népi épitészet
csekély mértékben volt meghatarozo. Leginkdbb a kiszolgalé cselédségnek voltak itt
lakéhdzai. Telepiilésszerkezetére a halmazszeri elrendezés mondhaté. A kuridk ligetes,
parkokkal dvezett épiiletek voltak, amelyek kellemes természetes kornyezetet jelentettek. A

teriilet ma Kulturalis negyedként ismert, hiszen a legtobb kuriaba kozcéla funkcid 1étesiilt.

i B = ‘:‘. s .. : :1: / & . x et
I. Katonai felmérés (1763-1787) II. Katonai felmérés (1806-1869) III. Katonai felmérés (1869-1887)
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Kataszteri térkép 1880-bdl. Szines képeslapok a kornyékrél.

Alsédabas. R. k. templom és kérnyéke.
Kath. templom. ; Udvézlet Alsédabasrol. F -

Alsédabas latképe. Udvozlet Alsédabasrol.
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Halasz Kdzmér-kuria

Hal4sz Antal-kuria

Kossuth haz




Kulturdlis negyed és kornyékének kisnemesi

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

18.

kuriai
Halész (Gaal)-kuria
Haldasz-Szilard-kuria
Széke-kuria
Dinnyés Pal-kdria
Rékoéczi-kuria
Haldsz Olivér-kuria
Radimetczky-kuria
Volt pardkia
Réth-Szalay-Haladsz-kuria
Gombay-Dinnyés-kuria
Hal4sz Antal (Jend)-kuria
Haldsz Ede-kuria
Mészoly-kuria
Csajaghy-Dinnyés-kuria
Garz6 haz
Kossuth haz
Bereczky-kuria

Halasz Balint-kudria

= =

ombay

S
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Dinnyés-kuria: Helyi értéktar




Radimetczky-kuria Dinnyés Pél-kuria




T T W

Domotor - kuria
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Haldsz Béniné polgari haza
> A, épiilet Dabas egyik
legimpozansabb eklektikus
polgari haza, amely 1880
koriil épiilt. Az épiiletnek
fennmaradt a cselédhdza és
istallo éptilete is. Az épiilet
| eredeti allapotba torténd
visszaallitdsa folyamatban
van.

Polgdri haz

. Az épiilet a korra jellemzd
J épitészeti vondsokkal
rendelkezik. Egykor
diszesebb eklektikus
homlokzattal rendelkezett,
amelynek visszaallitdsa
fontos 6rokségvédelmi

szempont.
- Polgdri haz

A 19. szazad végén épiilt

»

szinvonalas eklektikus , L

=4 alaprajzu polgari haz.

33

Alsédabasi polgari haz - egyedi homlokzat diszitéssel



Nadtet &s paraszthaz az Tornac nélkili paraszthaz Tornacos paraszthaz a
Ady Endre utciban. a Wesselényi utcaban. Batsanyi utcaban.
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Batsanyi utcai paraszthdz felmért homlokzata.
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Gyon telepiilésképi jellemz8inek bemutatdsa

Gy6n az els6 katonai felmérési térképen jol lathatéan kétpdlusu elrendezés, hiszen a mai Kossuth

Lajos ttra illetve a Luther utca kornyéke épiilt be. A 19. szdzad elsé felében az érintett teriilet teljesen
kiépiilt. Megjelentek a keresztirdnyt utcdk is. A 19. szdzad masodik felében a telepiilés mar halmazszert
teleptilésszerkezettel rendelkezik. Kiépiilt a Luther, Malom, illetve a Kor utca és annak kornyezete. A
telepiilésre a féslis beépités a jellemzS. A paraszt portdk kozott kisnemesi udvarhazak épiiltek,

amelyeket a Haldsz és Zlinszky csalddok épitettek. A telepiilésen reformatus, katolikus és evangélikus |

templomok is épiiltek, tovabba iskola is megtaldlhaté volt a kozségben.

I. Katonai felmérés (1763-1787) I1. Katonai felmérés (1806-1869) III. Katonai felmérés (1869-1887)
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1880-ban késziilt kataszteri térkép, valamint archiv foték a mai Kossuth Lajos ttrol.

Budapest! 1it részlet.
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Gydn.~ -

/' DabasiHalasz Moricz kastélyl™

El6z6 oldalon a gyodni f6 utca részlete lathaté 1900 koriil. Felismerhetd a
féstis beépitési mdéd. Tovabba az is megfigyelhetd, hogy itt médosabb emberek
épitkeztek, hiszen magasabb épitészeti szinvonalu épiiletek épiiltek fel. Lent a
Luther utca lathatd, ahol szép, harménidban allé utcaképre latunk példat. A
kép baloldalan az egykori evangélikus iskola 4ll, illetve jobboldalon Gyoéni
Géza lakohdza a mai Evangélikus pardkia lathaté. A Haldsz Moric-kuria ma is
all, a varos cimerépiilete, a megye kiemelten védendd épiilete. A kozépsé
részen az egyedi megformaldsu eklektikus Csajaghy kastély reprezentdlja a
nemesi épitészet magas szinvonalit. A Haldsz Jend utca helyén egykor allt

kuariat lebontottdk. Lent a ma is meglévé Zlinszky-Domidn-kuria lathatd.




Gyéni Tajhaz

Luther utca 19.

Miloszerni Vendéghaz

Luther utca 26.

Paraszthiz

Malom utca

39



Gyén nagygazda és polgdri hdzai véltozatos méretben és épitészeti formaldsban épiiltek. A legtobb épiilet a Kossuth Lajos tton, Vastt és a
Luther utcaban taldlhaté. Ezekre az épiiletekre az ,L” alaprajz és a bels6 udvari torndc jellemzd8. Utcai homlokzataik a legdiszitettebbek. Lent a

varos egyetlen fennmaradt és mai is miikddé kovacsmiihelye lathatd, amely helyi védelem alatt 4ll.

P




Gyc')m OSZIOP tipllSOk a Harang és Luther utcaban, valamint a Kossuth Lajos uton.

A gydni oszlopokra jellemzs, hogy posztamensrdl (talpazat) indulnak és négyszogletes formavildggal rendelkeznek. A 1épcsézetesen

kivitelezett fejlemez alatt finom kiképzésti palca diszitGelem is jellemzd. Némely esetben az oszlopok felfelé haladva karcstsodnak.

41



Halasz Méricz-kuaria

(Kossuth Lajos ut 7)

Zlinszky-Domidn-kdria

(Baré koz)

Gyoni Géza szobor

42



Els6é fotén a rendezett
evangélikus templomudvar
lathatd, amely mindségi
kornyezetével a helyieket
szolgdlja. A gyoni ravatalozé
kortars épiilete orszagosan
hiressé valt. A Térségi
Biiszkeségpont pedig méltd
emlékezési helye lett az 56-

os eseményeknek.



Kopjafas temet6

Gyénon a Strand mégott egy kiilonleges temetd talalhat6, amely reformatus |

és evangélikus felekezeti. Az 1880-ban késziilt kataszteri térképen a temetd mar

felismerhetd. A legtobb kopjafa a 19. szazad végérdl és a 20. szazad elejérdl valé.

Készitésiik tobbsége egy gyoni mesterember nevéhez kot6dik. A Fiatal |

Miemlékvédsk Egyesiilete 2016 nyaran 10 épitészmérndk hallgaté bevondsaval 69

db kopjafat mért fel és foté altal dokumentalta. Rendkiviil véltozatos formavilag |

nyugvé emléke is feledésbe meriil. A kopjafa szimbdlumrendszere tekintetében |

érdemes kutakodni, hiszen minden egyes faragasnak jelentése van.
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Dabas-Sz616

A telepiilésrész mar a 18. szdzadban is jelen
van. Jelenlegi utca és telekosztdsa a 19. szdzadban
alakult ki. Jellemz6 a hosszi keskeny telkek
kiosztasa. Soha nem épiilt be teljesen. A
szegényebb néhdny helyiséges épiiletek a
jellemzéek. A 20. szizad masodik felében az

orszagra jellemzd kockahdzak jelentek meg.

Szamtalan telek beépitetlen, épitészeti
Osszképe vegyes arculatot mutat. A telepiilésen
talalhaté Dinnyés Zsigmond egykori kisnemesi
kuridja, amelyet akdc erdd vesz korbe. Ez Dinnyés

Lajos egykori miniszterelnék tulajdondban volt.

W . 8

rés (1763-1787) 1L Katonai felmérés (1806-1869)
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III. Katonai felmérés (186
46
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Ertékeink
Régészeti, mtiemléki és helyi védettségl értékek

Dabason természeti, régészeti, mitiemléki és helyi védelem alatt all6 értékek egyardnt
megtaldlhatédak. Az egykori négy kozség épitészeti Oroksége valtozatos hagyatékot jelent.
Sariban leginkabb a népi épitészet a meghatarozd, mig felsédabason polgdri, nemesi és népi
épitészet is jelen van. Alsédabason egyértelmtien a kisnemesi épitészet a domindns, viszont §
jelentds volt a helyi polgarsag is. Gyénon a nemesi, polgdri és népi épitészet is markansan jelen

volt.

A viéros egyedi épitett orokségét a kisnemesi kuriak jelentik, amelybdl a mai napig 35 db maradt fenn a telepiilésen. A kuriak 1750 és
1880 kozott épiiletek fel. Az épiiletek miiemléki és helyi védelem alatt allnak. 2010 6ta Dabas Varos Onkormdnyzata egyiittmiikodést kotott a
Fiatal Miemlékvéddk Egyesiiletével (FME) a helyi épitészeti értékek dokumentdlasa, megévasa és megmentése érdekében. Az Egyesiilet a varos
épitészeti leltarozasat kovetden elkészitette a Reszely Imre védési javaslatot, amelyben tobb mint 100 védendd épitészeti érték lett megjeldlve.
Az Onkormanyzat 2010 6ta a javaslatban szerepld értékeket folyamatosan helyi védelem ald helyezi. A helyi védéseket a legtobb esetben
megel6zi a részletes helyszini felmérés és foté6 dokumentalas. Az értékek dokumentdaldsaban (szabadkézi és miszaki rajzok készitése) a Szent
Istvan Egyetem Ybl Miklés Epitéstudomanyi Kar épitészmérnok hallgatéi vettek részt. Az Onkormanyzat és az FME kozosen létrehozta a Haldsz

programot, amely a telepiilés 6rokségvédelmi céljait tartalmazza.

Halész Olivér-kuria Nemes-kdria Tusdk-Bragyova haz Gombay-Dinnyés-kuria

Els6 pillére a Haldsz Olivér-kuria iitemezett megujitasa volt, mig a masodik projekt a Nemes-kuria teljes rendbe tétele. A programnak
koszonhetSen megtjult a Tusak-Bragyova haz, illetve a Gombay-Dinnyés-kiria is, ahol Helyi Ertéktar lett kialakitva.
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Hal4sz program keretein beliil t6rténé homlokzat

rekonstrukcidok

- Z06ld haz (Fels6dabas) — homlokzat rekonstrukcid
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Régészeti teriiletek
Dabason 6sszesen 49 db régészeti lel6hely van nyilvantartva. Lista a Teleptilésképi Rendelet mellékletében megtaldlhato.
Mitemlékek

Mdemléki értékként hatdrozhaté meg minden olyan épitmény, kert, temetd vagy temetkezési hely, teriilet (illetve ezek maradvianya),
valamint azok rendeltetésszertien Osszetartozo egylittese, rendszere, amely hazdnk multja és a kozosségi hovatartozas-tudat szempontjabodl
kiemelkedd jelentGségl torténeti, miivészeti, tudomdnyos és miszaki emlék, alkotdrészeivel, tartozékaival és berendezési targyaival egyiitt.
Mtemléki védelem alatt templomok, sirkovek és kuridk taldlhatédak. Részletes anyag, amelyben a mtiemléki kornyezetek is szerepelnek a
Telepiilésképi Rendelet mellékletében megtalalhaté. Mtiemléket érint6 munkdk esetében a Pest Megyei Kormdnyhivatal (1057 Budapest,
Viaroshéz utca 7.) Erdi Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztilya illetékes.
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Az 1821-ben épiilt Haldsz Mdricz-kuria, amely a varos legjelent8sebb miiemlék épiilete.

50




Helyi védett értékek

Helyi védelem alatt templomok, parokiak, kuridk, polgari hazak, paraszthazak, mthely,
Takarékpénztar, egykori iskoldk, illetve szobrok is allnak. Lista a Telepiilésképi Rendelet (TKR)

mellékletében megtaldlhatd.
Helyi jelent8ségfi torténelmi teriiletek

. Sari - Szent Janos ut egy szakasza, Tabani ut, Mdnteleki ut, Pet6fi Sandor utca, Zeng6 utca, Zapor utca,
Virag utca, Dobé Katica utca, Vajda utca, Rézsa utca, Ag utca, Révid utca, Csepp utca, Hajcsar utca,

Harmat utca, Rédkéczi utca. Besnyd: Pillang6 utca, Illatos utca.
. Fels6dabas - F§ tut egy szakasza, Bercsényi és Andrdssy utca.

. Alsédabas - Kulturalis negyed: Barték Béla ut, Bajcsy Zsilinszky ut, Lakos dr utca, Kossuth Lasz16 t,

Szent Istvan ut, Ravasz Laszl6 utca, Park utca, Martinovics tér, Viola utca.

. Gyén - Kossuth Lajos 1t egy szakasza, Zlinszky koz, Luther negyed - Luther utca, Achim utca, Kor utca,

Malom utca, Vastt ut, Vasut koz.
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Sari Réteshaz és
Téjhéaz
(baloldali és
jobboldali
fotékon)

58 A gy6ni Téjhdz.

§ (Luther utca 19.)

A Sz0616si Téjhaz.

Kinizsi utca 74.)

LTI T

iy
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A varosban tobb oregtemets is
talalhatd, amelyekben értékes
sirszobraszati és kovdcsoltvas
alkotdsok talalhatéak. Ilyen az
1854-ben megnyitott Reformatus
oregtemetd, ahol a helyi
nemesség és Kossuth Lajos

édesapja is nyugszik. A temetd

szerves része a varoskdzpontnak.




Szdmtalan targyi emlék Osszegytjtése is folyamatban van. Korabeli

cserépkalyha darabok, bélyeges tégldk, cementlapok, ajté és ablak pantok, réz

kilincsek. Fontosnak tartjuk a mult emlékeinek felkutatasat, dokumentalasat és

Osszegytljtését. Az épiiletben szinvonalas kulturdlis rendezvények is helyet
kapnak. Az épiilet egyik éke a korhtien berendezett enterier szoba. Egyesiilet
irodaja 6német stilusban lett berendezve, amely lehetdséget biztosit a mult

hangulatdban elmerengni. Cél volt, hogy olyan belséépitészeti vildgot

Ertéktar

A Gombay-Dinnyés-kuridban keriilt elhelyezésre a
Fiatal Mtemlékvédék Egyesiilete, illetve érték és levéltar
kialakitasa a cél. Az épiiletben kapnak helyet a dabasi kudria
makettek, amelyek 1:100-as léptékben hivatottak bemutatni a
véaltozatos klasszicista kisnemesi épitészetet. A makettek
mellett digitdlis helytorténeti ismertetd filmek fogjak a mult
vildgdban kalauzolni az ide latogatékat. Az épiiletben keriilnek
elhelyezésre a helyben gytjtott régi képek, képeslapok, fotok,

levelezések, illetve minden ami a varos multjaval kapcsolatos

Orokség.

teremtése, amely otthonossa teszi az épiiletet, valamint izelitét ad az egykori =

lakaskultarabdl.
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Természeti kdrnyezet

Dabeasi Turjénos és az Ocsai Tajvédelmi Korzet
Egy telepiilés életében mindig fontos, hogy milyen természetes kornyezet veszi koérbe. Dabast rendkiviil értékes és poétolhatatlan
természeti kornyezet hatdrolja. A varos legértékesebb tdjvédelmi teriilete a dabasi Turjdnos. Kialakuldsa az &si Duna 4g visszahuizédasa éltal alakult

ki. Ez lehetGséget biztositott arra, hogy kiterjedt mocsarvildg j6jjon 1étre. (Fotén a varos cimerében talalhaté szarvasbangé lathatd.)

Egykor Ocsitél Bajdig terjedd turjénos, azaz laperdés, vizesnySs és mocsaras teriilet volt. A 20.
szazadban a lecsapoldsok kovetkeztében csak foltjai maradtak meg, ilyen a Dabastdl dél-nyugatra, Dabas és
Belsémantelek kozott teriil el. A 148 hektiros védett teriileten értékes novénydllomdny (kdrises-égerlap
erdd, t6zegpafrany, békaliliom, orchidedk, mocsari aggo6fli, szibériai nészirom, nadi boglarka stb.) és ritka

rovar és madarfajok(bibic, sarszalonka, nagy goda, piroslabu canko, haris, tiicsokmaddr) talalhatdak. Nagy

kiilonlegesség a Metelka Ferenc dabasi gyogyszerész dltal 1859-ben felfedezett lepkefajta.

A masik jelentds teriilet az Ocsai Tajvédelmi Korzet, amely az Alfold és a Godollsi dombsag talilkozasanal helyezkedik el.

A Duna-Tisza koéze egykori mocsaras, ldpos maradvanyteriilete. Jellemzd az orchidea félék, illetve az éger lapok a
legértékesebb teriiletek. Jelentds a télgy, kdris, szil fa fafajokbol 4ll6 teriiletek. Rovarok koziil a szarvasbogdr, havasi cincér és | ”
eziistsavos lepke is megemlitendék. A teriileten nagy szamban megtaldlhaté a barna varangy, asdbéka, kecskebéka, illetve
zold levelibéka, valamint tarajos és pettyes géte. A madarak koziil a nagykdcsag, sziirke gép, barna rétihéja, kerecsensélyom,
kis vocsok is eléfordul a teriileten. Eml6sok koziil a vaddisznd. Menyét, nyest, 6z és gimszarvassal is taldlkozhatunk. Az

érintett teriiletek a Natura 2000 részét képezik, amely az Eurépai Uni6 6koldgiai halézata.
A telepiilés természeti értékeivel kapcsolatban a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésagandl (1121 Budapest, Kolt6 utca 21.) tajékozodhat.
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Természetvédelemmel kapcsolatos tovabbi fontos informaciék

Az eurdpai kozosségi jelentSségli természetvédelmi rendeltetésd teriiletekrdl
sz616 275/2004 (X.8.) Korm. Rendelet dltal kihirdetett Natura 2000 hdlézathoz tartozo [
Turjénvidék (Kéd: HUDI20051) néven jeldlt kiemelt jelentSségli természetmegGrzési My 1

teriiletek.

A Natura 2000 teriilet kijelolésének célja az azokon talalhato, kijelolésiik alapjaul
szolgdlé fajok és élShelyek természetvédelmi helyzetének megOrzése, fenntartdsa, A
helyredllitasa, illetve a fenntarté gazddlkodas feltételeinek biztosftdsa. A Natura 2000 g
halézathoz tartozé ingatlanok helyrajzi szimos felsorolasat a 14/2010 (VII. 11) KvVM)
rendelet tartalmazza.

Az O6csai Téjvédelmi Korzet orszagos jelentGségli védett és fokozottan védett |

természeti teriiletei, a Dabasi turjanos Természetvédelmi Teriilet orszagos jelentdségli S : :
védett természeti teriilet, tovabba a természet védelmérdl szolé 1996. évi LIIL Laperdé
torvény értelmében ex lege lipok. A védett természeti teriiletekre vonatkozéan a ¢ .. . . < sérga noszumok Piros madérsisak
Torvény elbirasai irinyaddak.

Az 4csai Turjanos nemzetkozi jelentéségli vizes él6helyként védett Ramsari teriilet.

megtaldlhato.

T4j és természetvédelmi teriileteket abrazold térképek a mellékletben megtalalhatbak.

Mocsari teknds Barna varangy Tarajosg6te Piroslabu canko
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A viaros zoldteriileteiben jelentGs |

! szerepet jatszik a Jubileumi park. A helyi

: = Ferenc sdtrazott. Itt 1708 és 1709 kozott

. hénapokon keresztiil itt tdborozott. A g
teriileten késziilt a csdszari seregek elleni §

csatdra, ezért hivjdk a fait Rakoczi fajanak.




Eltérd karakter( telepiilésrészek

Jelmagyardazat

Varoskozpont karakter
Lakotelep karakter
Torténeti karakter

Falusias és kertvarosi karakter

Ipari karakter

Tanyasias karakter

Zoldfelilet karakter

JI NIl

F§ kozlekedési utvonalak
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- Varoskozpont karakter

Dabas varoskozpontja mas telepiilésekkel ellentétben torténelmi maggal nem rendelkezik, mivel négy kozség egyesitésével jott 1étre. Néhany évtizede
fejlédé kozponti részben alakul ki a varoskozpont, ahol a helyi torvényhozasi, igazgatasi, egészségiigyi, oktatasi és kereskedelmi funkcidk tomoriilnek. Az
egységes koncepcié alapjan megujitott f6tér, a tobb szintes épiiletek, valamint a Barték Béla ut kozponti szerepe olyan telepiiléskdzpontot eredményezett,

amely a belvarost jelenti. Fontos megjegyezni, hogy az egykori kozségek magjai, ma varosi alkzpontokként funkcionalnak.

Kozteriilet
. Bart6k Béla ttra torténd merdleges szervezddés.
. Kiteresedés a Varoshdza és a Tancsics Mihaly Gimnazium ko6zott, illetve a Piaccsarnok teriilete.

. Kapcsolat a Kulturalis negyeddel (kdria negyed).

. Szabadon 4ll6 foldszintes és emeletes épiiletek (lakohazak, tarsashdzak, kereskedelmi egységek). Lakotelepek.
. Egységes jarda és térkd burkolatok.

. Egységesités érdekében telepitett fasorok.

. Koézpontositas miatt Harangtorony épiilt a f6térre (telepiiléskdzpont nem létezik harangszé nélkiil).

. Csatlakozé utcak tobbségében lako funkciéval rendelkezd épiiletekkel.

Telek

. Viltozd méretii telkek.

. Utcavonalu beépités.

. Kisebb utcdk altal hatdrolt laktombok.

Epiilet

. Jelenleg épitészetileg vegyes arculatot mutat.

. Nyereg,- sator és lapos tetds foldszintes és emeletes épiiletek kiilonbozé homlokzati anyaghasznalattal.
. Fétér és kozvetlen kornyezete egységesitett, rendezett.

. Varosiasodast szimbolizdld épiiletek.

. Tobbségében kertvarosi ovezetekre jellemzd beépités figyelhetd meg.
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Lakoételep karakter

Dabas esetében lakdtelepek a torténeti varosrészektdl eltérd helyen a Bartdk Béla ut, Semmelweis, - Meder,- Szintes,- Falu Tamds,- Erkel Ferenc utca
és Marcius 1. 1t 4ltal hatérolt teriileten épiiltek fel. Erdemes megemliteni, hogy a szabadonallé 2-3-4 emeletes tombok zoldteriiletbe elhelyezve 4llnak. Itt
taldlhatunk jatszoteret, haloval korbevett sportpalydt, illetve folszintes garazssort is. Négyféle lakotomb tipus hatarozhat6 meg. Egyik a Semmelweis és Meder
utca taldlkozasdndl 4ll6 4 emeletes erkélyes lakétombok, amelyek magastet8s raépitést is kaptak. A Semmelweis utcaban taldlhaté a masik épiilet tipus.
Ezekbdl 4 tomb taldlhatd, amelyek egyemeletesek, magastetsek és szimmetrikus homlokzatképzéssel rendelkeznek. A Szintes utcaban két ,,U” alaprajza 3
emeletes lapostetds tomb 4ll, amelyek belsd ligetes udvarokkal rendelkeznek. Ett8l eltérd tipus a Bartok Béla tton, azzal parhuzamos kivitelben felépitett 2
emeletes, lapostetds tombsor. A Falu Tamads és Mdrcius 1. at altal kozrefogott teriileten allnak az egymasra merélegesen elhelyezett 1 emeletes, magastetds
hazak. Kozvetleniil mellette az Erkel Ferenc utcdban 3 szabadondll6 tomb, egymadsra meréleges, szimmetrikus elhelyezéssel lathatéd. A kozrefogott

teriileteken a ligetes kdrnyezet teszi élhetSbbé a kornyezetet. Osszességében a teriilet sajatos varosi kornyezettel, épitészeti arculattal rendelkezik.

Kozteriilet

. Kiépitett 1t és jardarendszer.

. Fasitott, egybefiiggd tobbszintes névényallomdny.
. Jatszodterek, sportpélya.

. Parkoldk.

Telek

. Egybefiiggé teriiletek.

. Fizikai lehatdrolas csak a Semmelweis utcai egyemeletes hazsornal lathato.
. JelentSs mértéki beépitettség.

Epiilet

. Szabadonalld elhelyezés.

. Funkcionalista tomegalakitas. Téglalap épiiletforma.

. Lapos és nyeregtetGs kivitel. Szintszam: 2-3-4 emelet.

. Szinjaték a homlokzatokon (festett savok, drnyékoldk stb.).

. Homlokzat vakolt, festett feliiletek.
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Torténeti telepiilésrészek karakter

Dabas torténeti részei leginkabb az egykori teleptilésmagokra jellemz8. A 19. szdzadban a kozségek nem épiiletek egybe. A 20. szdzadban a lakossdg
gyarapodasaval egy idében a telepiiléseket 6sszekotd f6 ut mindkét oldala elkezdett beépiilni. A telepiilések egybeolvadtak. Az egyesitéseket kovetGen az
egykori kozségi kozpontok varosi alkdzpontokkd valtak. Az utca és telepiilésrészek a 19. és 20. szazadban alakultak ki. Az érintett részeken templomok,

kuariak, polgari hazak és paraszthdzak is megtalalhatdk. Jelenleg is tobb régi épiilet atalakitott, jellegét vesztett formaban ma is all.

Kézteriilet 7, T T
. Az egykori telepiilésmagok vegyes épitészeti és kornyezeti arculatot mutatnak.

. Epiilet el6tti arkok.

. Jelentds vegyes novény allomdny kozteriileten és a kertben is.

Telek

. Féstis és utcavonalu beépités - utcara merdleges épiilet elhelyezés.

. Kuridk esetében ligetesebb kornyezet és vegyes épiilet telepitési maod.

. Hangsilyos az udvar és kert megjelenése.

. Telekhatdron 4ll6 keritések.

Epiilet

. Foldszintes épiiletek. Leginkabb téglalap alaprajz.

. Nyeregtet6 és kontyolt tet6 forma.

. Oromfalas (fa, vakolt, diszitett) kialakitas.

. Oszlopos tornacok.

. Hatsé kertben jellemz8ek a gazdasagi éptiletek.
. Szabadonallé telepités.
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Kertvarosi és falusias karakter

Az egykori kozségek (Sari, Alsébesnyd, Fels6 és Alsddabas, Gyon) egyesiilését kovetSen egy egységesnek tekinthetd varosi szovet alakult

ki. A varosnak vannak kiilsGségei, amelyek kiilonallé telepiilésrészként funkcionalnak. Ilyen Mdntelek, Sari-Besny6 és Dabasi-Sz4l6.

Mindharom telepiilésrész multtal rendelkezik, tehat nem tjonnan létesiilt beépitések. Mantelek a 19. szdzadban alakult ki, mig Sari Besnyé az

1950-60-as évek haztipusaival épiilt be egységes épitészeti stilusban. Dabasi-Sz616 mar a 18. szdzadban is 1étezett.

Kozteriilet

Telek
. A telkek mérete 700-1500 m2 kozott véltozik.
. Altaldnosan jellemz8 az el8, oldal és héitsé kert. Fll a diszkert, hatul a
konyhakert jellemzé.
Epiilet

Altalanos falusias és kertvérosi utcakép. Vegyes megjelenés. Alkozpontok.
Jardaval rendelkez§ és jarda nélkiili megfelelS szélességli és keskeny utcdk,

Vegyes novény allomany. Légvezetékek. Arkos vizelvezetési rendszer.

Szabadon all6 foldszintes telepités a jellemz8.

Epiiletmagassag leginkabb 5 m koriil hatdrozhaté meg.

Egyszert épiilet tomegek—nyereg, sitor, Osszetett forma.

Jellemz& melléképiiletek: nyari konyha, dlak, raktar, gardzs.

Sok helyen fellelhetd még a vidéki létformadra jellemzé kerti kut, gémes kut.

Epitészeti részletek vegyesek. A diszitett és puritdin homlokzatok. Szinképzésben

vegyes arculat a meghatarozo.

Attort, atlathato keritések.
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Ipari karakter

Dabason az ipari jellegti 1étesitményeknek, épiileteknek az Ipari park ad helyet. Ez a Sari telepiilésrészen taldlhatd, amely a korforgalombdl
kozelithetd meg. Ez a varos legfiatalabb ipari teriilete és egyben a legnagyobb kiterjedést is. Az ide telepiilt vallalkozasok épitései vegyes
megjelenési arculatot eredményeztek. Leginkdbb a funkcionalitas jellemz§ az itt felépiilt épiiletekre. Gazdasagi, kereskedelmi, szallitmanyozasi
funkciéval rendelkezd csarnokok, szerel$ iizemek, raktarak, lerakatok és kiszolgald épiiletek alkotjak az érintett teriiletet. A teriilet tovabbi

beépiilése a jovEben varhato.

Kozteriilet
. J6 megkozelithetSség.
. Tervezett egyes vonalvezetésti és megfeleld szélességli utak.
. Megfeleld drokrendszer, vizelvezetés.
Telek
. Szabadon 4ll6 beépitési madd.
. Bels6 technoldgiai rend altal meghatarozott

. (atvonalak, depd, stb.)

. Viltozé teriiletti zoldteriiletek.

. A telkek mérete valtozo, tobbnyire kis és nagyméret kozott valtozik.
Epiilet

. Funkcionalista tomegalakitas.

. Lapos és alacsony hajldsszogl tet6k megjelenése.

. Technoldgia altal meghatarozott épiiletmagassag.

. Anyaghasznalatra a tégla, fém, iiveg a meghatarozo.

. Szinekben a keramia, sziirke, z6ld és kék szin jellemz8.
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Tanyds karakter

Dabason a tanya kevésbé jellemz6. Sariban néhdny, mig Gyénon mar tobb tanya taldlhaté. A dabasi tanyakon allé épiiletek puritan kivite-

ldek. Keletkezésiik a 19. és 20. szazadra tehetSk. Leginkabb erdds teriiletekbe ékelve épiilt tanyak a meghatdrozdak, ahol 6nfenntartasra szolgalo

haztaji allattartas és kertészkedés volt jellemz8. KiilsGségeken a sz8l6termelés is jellemz6 volt, amely megélhetést biztosithatott az ott é16k sza-

madra. Meghatdrozhat6 az 6nmagaban, erdés teriileten 4ll6 tanya, valamint a csoportos egymas mellett all6 elhelyezés is példaként felhozhatd.

Kozteriilet

Szabdlytalan, kialakult uthélézat.
Egyes tanyakat aszfalt aton lehet megkdzeliteni, de jellemz6 a foldut is.
A telkek tobbnyire be vannak keritve.

Szabalytalan alakzatban telepitett novények, bokrok és fak 6vezik az utak szélét.

Szabalyos, leginkabb téglalap alaku telek.

A méretek a kis mérettdl a nagyméreti telekig meghatarozé volt.
A telkeket leginkabb akac és fenyGerdé ovezte.
Tanyaudvar-istallo, élak, raktarak, szin stb.).

Egyes esetekben épiiletkoriili foldmivelés is megfigyelhetd.

Leginkabb kisméretd foldszintes épiiletek.
Téglalap épiiletforma.
Nyeregtetd.

Puritdn homlokzatok.
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Zoldfelilet karakter

Dabas zoldteriiletei lehetdséget biztositanak a kikapcsolddasra,

szérakozasra.

Legjelentdsebb teriiletek:

. Sari - Zarandok ut, pihend erdé.

. Fels6dabas - kegyeleti parkok.

. Alsédabas - Szent Istvan tér, Jubileumi park, kegyeleti parkok.
. Gyon - Fétér, Evangélikus templomudvar, kegyeleti parkok.

Erdemes tdjékozdédni, hogy az emlitett helyszineken milyen
torténeti emlékek, noévény kiilonlegességek és dllatfajok élnek.
Izgalmas és kellemes id6toltést jelent, ha természetes kornyezetben

toltjiikk a szabad idénket.




Altalanos ajanlasok

Dabas telepiilésrészeinek megismerését kovetSen szeretnénk dltaldnos javaslatokat megfogalmazni, amely segitségiil szolgalhat felujitasok
és 1 épitések esetén is. Fontos a mindségi épiilet és annak kdrnyezete is. Sok aprd, de meghatarozo részlet van egy épiilet vagy kozteriilet

formaldsa soran. Térekedniink kell az ésszerti, szakmai elveken alapuld kérnyezetformaldsra, amely a telepiilés arculatdt fogja meghatdrozni.
Az ajanldsokat az aldbbi fejezetekre bontottuk fel:

Epitészeti jellemz6k és ajanlésok

Té4ji és zoldfeliiletek jellemz4i és ajanldsai
Kozlekedési teriiletek jellemzdi és ajanldsai
Kozmitivek jellemz4i és ajanldsai

Reklamozasi tevékenység

Téjékoztato tablak
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1. Epitészeti ajanlasok

Alaposan gondoljuk végig, hogy melyik telepiilésrészen szeretnénk hazat épiteni. Eltérd karaktert telepiilésrészekre mas-mds szabalyozas

vonatkozik.

Ha eldontottiik, hogy melyik telepiilésrézen épitkeziink, akkor vegyiik figyelembe a helyszin és a terep adottsagait. Keriiljiik a felesleges
nagyobb f6ld és talaj munkakat. Alkalmazkodjunk a meglévé telepitésekhez és beépitésekhez. LehetGség szerint torekedjiink a telken 1évé

novényzet megtartasara.

Ugyeljiink az épiilet megfeleld helyen t6rténd telepitésére, elhelyezésére. A beépitések folyaman figyelembe kell venni a késSbbi
fejlesztések, b6vitések lehetSségét.

Ugyelni kell a megfelel§ tajolasra szélirany és benapozas figyelembe vételére. Tekintettel kell lenni a szomszédos ingatlanokra is.
Fontos szempont a jé atlathatdsag, kilathatosag.

Funkciondlis alaprajzokhoz igazod6 témeg és homlokzat kialakitdsa minGségi anyag és szinhasznalattal. Keriilni kell a tajidegen diszitéseket,
anyagokat és szineket.

A homlokzat és az épiilettomeg kialakitdsa sordn kiemelten fontos a funkcid, az épitészeti megoldisok Osszhatdsa, vagyis a homlokzat
tagoldsa, szinezése és a nyilaszardk kiosztasa.

A nappalit-étkezét déli (D-K, D-NY), a szobdkat (E-K, D-K), a konyhét és kamriét, fiirdGszobat észak-nyugati, észak-keleti irinyba érdemes
tdjolni.

Lehet8ség szerint észak-nyugati homlokzatra kevesebb nyilas keriiljon.

Arnyékolss, klima tekintetében érdemes lombhullaté f4t iiltetni. Nyaron hdsit, télen dtengedi a napfényt.

A tetbzet kialakitdsdnak, hajldsszogének és esetleges tetSfelépitményeinek, anyaghaszndlatdnak kornyezetbe illeszkedése szem eldtt
tartando.

Garazst az épiilettel egybefiiggben kell épiteni.

A védett épiiletek, épitmények korszertisithetSk, bévithetk, funkcidjuk megvaltozhat, azonban a védettségre okot add értékeik nem
csokkenhetnek.
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2. T4ji és zoldfeliiletek jellemz4i és ajanlasai
Egy telepiilés arculataban két meghatarozo elem van, mégpedig a természetes és az épitett kornyezet. Kiemelten fontos, hogy egy telepiilés

kozteriileteit, azaz utcait, tereit és parkjait milyen modon kezelik. A kozteriileteket alkotd névényzet meghatarozza az utcaképet és hatassal van

az ott all6 épiiletekre, s6t a funkciodkat is befolydsold tényezdrél van szo.
Harom féle természeti kornyezetrdl beszélhetiink:

1. T4jkép - telepiilést korbe dleld természetes kornyezet.

2. Kozteriilet - utcak, terek, pihend parkok, illetve intézményi teriiletek.
3. Kert - disz és haszonnovény.

Dabas tajképét markdnsan meghatarozza az Ocsai Tajvédelmi Kérzet, valamint a Turjanos, illetve a telepiilés mellett taldlhaté pihend és
természetes erdSk, valamint pusztasagi teriiletek. Kozteriileteink esetében a z6ld mindig szép és jo, természetesen akkor, ha a telepitési, szakmai
és telepiilésképi irdnyelveket megfelel6en alkalmazzuk. A torténeti, kertvarosi és falusias varosi részeken a kozteriileten is jellemz8 volt a
haszonnovények telepitése, mint pl. a di6, alma, barack, korte, szilva, cseresznye és meggyfa. Jellemz6 volt az utcai homlokzatot drnyékolé

gyimolcsfak. Télen dtengedte a napfényt, nyaron védett a hdségtdl.

”o_r

Ezt a helyi sajatossagot érdemes megdrizni és ennek hagyoményit apolni. A varos bevezetd 1tjaira, utcdira, tereire és pihend parkjaira, valamint
miemlékek esetében célszerti atfogé kozteriilet rendezési és novény telepitési tervet késziteni, amely iitemezett mdéddon megvaldsithato.
Eredménye a rendezett telepiiléskép lehet, hiszen a fak és a virdgba borult novények éltal ovezett utak megfelel§ esztétikai harmoniat
teremtenek. Gondoljunk bele, hogy Dabason szdmtalan épitészetileg vegyes utcakép talalhatd, amelyet névények, koncepcié alapjan torténd

telepitésével javithatunk, szépithetiink.
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A kozteriiletek fa telepitései sordn iigyelni kell arra, hogy olyan fafajt ne telepitsiink, amely az elektromos légvezetékek miikodését zavarja,
valamint esztétikai kart okoz. A tdl sok zold legaldbb annyira zavaré mint a sivdr iires teriilet. Kozteriileten és privat kertben is torekedni kell az

Oreg egészséges fik megtartdsira, megmentésére. Ha 1j hazat épitiink prébaljuk megmenteni, hiszen ne felejtsiik el, hogy egy idds fa jelenlegi

allapotat tobb évtized vagy akar 100 év alatt érheti el.

A kert az ember privat szféraja, amely a vidéki létforma elvalaszthatatlan pillérét képezi. Ahogyan régen és ma is jellemz6 az épiilet koriili
disznévény kert telepitése, mig a héatsé telekrészen haszonndvény kertet hoznak létre. Régebben jellemz8 volt a torndcok el6tti sz616, valamint
az el6 és oldalkertben helyet kapd gytimolcsfak. A hatso kertekben kiilonb6z6 zoldségeket termesztettek (krumpli, kukorica, répa, borsd, paprika,
paradicsom stb.). Ez leginkabb a falusias teriiletek jellemzé még. Az Gjonnan épiil6 hazak esetében diszkert kialakitdsa jellemzd, amely a vidéki

életforma atalakulasat reprezentdlja. Ahogyan a kozteriileteket igy a sajat tulajdonunkban 116 kertet is célszert szakemberrel megterveztetni.
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3. Kozlekedési teriiletek jellemzdi és ajanldsai

Utcdk és terek, burkolatok, vizelvezetd rendszerek

A varosi utak, utcdk és terek alapvetd funkcidja a kozlekedés kiszolgaldsa, valamint taldlkozasi, szérakozasi és pihend teriileteknek is
mindsiilnek. Fontos, hogy a kozteriileteink megfeleld szakmaisagon alapulé miiszaki és esztétikai megoldasokkal késziiljenek, hiszen ez altal tudja
szinvonalasan elldtni a funkciéit. Egy telepiilés kozteriiletei akkor megfelel6ek, ha egységes kivitelben késziilnek. Torekedni kell arra, hogy
azonos anyagbol késziiljon az adott 1t vagy jardafeliilet. Egy utcaban ne legyenek anyagvaltasok a burkolt feliiletekben, mert akkor az esztétikai
zlirzavart okoz. Kerékpar utak esetében anyaghasznalat tekintetében célszerti elvalasztani a gyalogos jarda burkolatdtél, amely ebben az esetben

szétvalasztja a két kiilonboz6 funkcidju nyomvonalat.

A magyar és dabasi utcaképekre is sok esetben jellemzd még, hogy a kapubeall6t mindenki sajat izlése szerint készitette, olyan anyagbdl,

amit sajat maga valasztott ki. Ezzel az a baj, hogy ahany hdz annyiféle burkolatot és mindséget figyelhetiink meg a jardafeliileteken. Ez nagy
esztétikai hibdja a telepiiléseknek, ezért rendkiviil fontos, hogy egy egységes épitészeti és kozteriilet rendezési terv alapjan valdsuljanak meg a
beruhdzasok, feldjitdsok. Ugyanez vonatkozik a nyilt vagy zart teri csapadékviz elvezet$ rendszerekre is. Dabason hagyomdnya van a nyilt
szikkasztodrok alkalmazasara, ezért ezek megtartasa javasolt. Ugyanakkor fontos, hogy a szikkaszté arkok is, egy adott utcaban egységes

koncepcié alapjan késziiljenek, hiszen csak igy lehet megfelel6 harmoénidt teremteni.
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4. Kozmiivek jellemz4i és ajanlasai
Vizelvezetési elemek:

. Az épiiletek kiils6 csapadékviz lefolydi lehetGség szerint fold alatt legyenek elvezetve, ahol rendelkezésre all kozteriileti csapadékviz
elvezetd csatorna, illetve szikkaszt6 arok befogadé.

. Mtemlék és helyi védett épiiletek esetében az épiilet tet6 csapadékvizek térszin alatti elvezetése mindenképpen kivanatos.
Burkolati kézm fedlapok:
. A torténeti telepiilésrészeken, a f6téren, valamint a vdros alkdzpontjaiban a fedlapok legyenek egyediek (pl. Dabas véros cimerével

elldtottak), de egységes megjelenéstiek. A térszin alatti miitdrgyak fodémei, fedlapjai lehetéség szerint a kornyezd burkolattal, illetve

terepszinttel azonos szintben helyezenddk el.

Ko6zmiivezetékek:
. A légvezeték haldzatokkal érintett utcdkban, kozteriileteken torekedni kell a kiilonbozd (elektromos, elektronikus hirkozlési)

légvezetékek azonos oszlopsoron vezetésére.

. A miiemlék épiiletek, turista latvanyossagok elétt a latvanyt (a késziilé fényképeket) ront6 kozvilagitasi oszlopok és egyéb felszin feletti

~~~~~

oszlopok, stb.), vagy esztétikus takarasardl gondoskodni kell.

Kozteriileti felszini mtirgyak, kozmt elemek:

. A kozmivek kozteriileti felszini mutdrgyai (betonhdzas transzformatorok, kapcsoldszekrények, stb.) az utcdn belill lehetéség szerint
azonos megjelenéstiek legyenek. A kozteriileti nyomos és ivéds kutak és azok kozvetlen kornyezete, valamint vizelvezetése utcan beliil
azonos megjelenést legyen.

Az ingatlanok mér8d6rdinak elhelyezése:

. A kozteriileti telekhatdrra helyezendd villany- és gazmérdket, illetve a szerelvényeiket tartalmazd szekrények utcan beliil lehet8ség
szerint azonos megjelenéstiek legyenek. A szekrények kozteriilet felSli oldala egy sikban keriiljon elhelyezésre a keritésekkel, épiilet
homlokzatokkal, tomor keritésben, illetve épiiletben megengedhetd a siillyesztett megoldas is.
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5. Rekldmozasi tevékenység

Dabason a reklamozasnak tobbféle hagyomanya van. Megjelennek a homlokzatokon a cégérek, cégtablak, amelyek festett, illetve vilagitott
kivitelben késziiltek. Az anyag, méret és szinhaszndlat rendkiviil valtozatos. Keriilend6 a vizudlis kdrnyezet szennyezés, ezért a varos

arculatdnak megérzése érdekében rekldmozasi tevékenységet szabalyozni kell.
Két féle reklamozésrdl beszélhetiink:

1.  Kereskedelmi egységek cégére, cégtablai.

2. Hirdet6 tablak, plakatok.

A funkciéval &sszefiiggd hirdetd tédbldk és berendezéseket varosképi szempontbdl megfelelden kell elhelyezni. Uzletportalok, cégérek,
valamint gépészeti és egyéb berendezések elhelyezése soran is figyelembe kell venni az épitészeti és varosképi megjelenést. A cégérek, cégtablak
esetében fontos, hogy olyan kivitelben késziiljenek, amelyek beilleszkednek a kornyezetbe. Tehdt az adott elhelyezési helytS]l megjelenésben ne
tulsagosan legyen hivalkodé. Ha egy homlokzaton tobb cégér jelenik meg, akkor elhelyezési hely, anyag és méretazonossagra torekedjiink.

A cégtablak tervezése soran a kovetkezdket kell figyelembe venni:
. Meglév6 homlokzati adottsagok.

. Megfeleld elhelyezési hely kivalasztasa.

. Epiilethez ill§ anyag és szin hasznalat.
. Aranyos méretrendszer.

A hirdet6 plakatok szamdra csak a kijelolt helyek dllhatnak rendelkezésre. Minden mas helyen t6rténd hirdetés tilos.

A cégérek, reklamtabldk kihelyezése csak elfogadott latvanyterv alapjan engedélyezhetd.
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Negativ és pozitiv példdk rekldmozasi tevékenységre

Rendezett és igényes homlokzati funkcid és cégfeliratok

Rendezetlen homlokzati funkcié és cég tablak. Uye'gfelﬁlet’en. o
Eltéré szinek és formak renkivill zavardak. Azonos bet(tipus, méret és szinek.
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. L Rendezett és igényes homlokzati funkcié és cég tablak.
Rendezetlen homlokzati funkcio és cég tablak. Egységes méreten belilli feliratok, betitipus, homlokzati
Eltéré elhelyezések, formak és szinek zavarosak. szinekhez valo illeszkedés.
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Matricazott akcidk az (ivegen, homlokzati tablék vegyes szin és Funkciét jelzd igényesen kialakitott tabla, oldals6 informécios
forma hasznalat kedvezétlen esztétikai megjelenést elemekkel. Szimmetrikus elrendezés, azonos beti tipus és
eredményez. szinharmdnia renkivil fontos a rendezettség tekintetében.
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6. Téjékoztato tablak

A vérosban a tajékozodast segitd tobbféle tablaval taldlkozhatunk. A Kresz
tabldk kivételével, célszer(i torekedni az azonos anyag, szin és egységes arculati
elemek alkalmazdsara, hiszen a kozteriiletek esetében fontos a tajékozddast
segitl elemek esetén az egység megteremtése. Ilyenek a kovetkezdk:

. Utca név tabla.
. Hézszdmtébla.
. Funkci6t jelz6 tébla.

. Védettséget jelzb tabla.

d;éplﬂh ‘;endéd‘rwn - Hanem gomagadban-

’ , , gl 92 E

. Emlékt4blak. o it

® ;,,:;mf.ﬂ":m.-‘,”"f mlxgyakmnszavakgyuzelmm,

. T’rk' k, - g | | ' | ,I
érképe e : bltSM|hay

. Turisztikai ismertetdk.

Uzenetet hordoz6 kezdeményezés - Okos buszmegélls

79

A ,gondolatmegallé”egy lizenet. Szandéka a varakozot egy pillanatra kizokkenteni az
egyre virtualizal6do vilagbdl. Az internet ott van mar veliink mindeniitt, a zsebiinkben '
az okos telefonunkon keresztiil elkisér mindenhova. Kitélti f6loslegesnek gondolt per-
ceinket, mikozben felfalja az egyre gyorsabban rohané idét. A hirfolyamok nem igé-
nyelnek gondolkodast pusztan befogaddst, hatdsuk felszines és egyre sokkoldbb tartal-
mat kovetel a figyelemfelkeltés érdekében. A ,gondolatmegalléban” a célunk 6rokér-
vényl gondolatokkal, egyfajta ellensulyt szolgalni akar csak az utazds idejére is, olyan
pillanatnyi élményt okozni, ami mélyre tud hatni, a lelkiink mélyére, tudatalattinkban

sz6l hozzank.

Trafik Kor Kortars Miivészeti Egyesiilet
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Epitészeti utmutato - Véroskszpont

Dabason a fejl6d6 varoskozpont esetében nagy felel@sség, hogy az atalakulé Bartdk Béla tton, valamint a Tesco melletti teriileteken a

jovében milyen épiiletek épiilnek fel. A Bartok Béla ut egyes szakaszain, ahol még van ra lehetség, akkor a zartsoru beépitésre kell torekedni. Ez

a Szép utca és Balassi Balint utca kozotti teriiletet jelenti. Leginkdbb a déli oldal iires telkei és eladé bontandé hazai adhatnak lehetéséget arra,

hogy vérosiasodd utcakép szakasz johessen létre. A kovetkezd ilyen teriilet a Kapisztran Hunyadi Emléktoronytdl a korforgalomig tarté Bartok

Béla 1uti szakasz mindkét oldala. Fejlesztési lehetéséget itt is leginkdbb a déli oldal rejt. A jovében a széban forgd teriiletre torténd tervezés

folyamén figyelembe kell venni a varoskézponthoz kozvetleniil kapcsolédéd Kulturdlis negyed ligetes beépitését, varosképi szempontbdl

meghatarozé 6rokségvédelmi (kuridk) teriiletét.

s;ii j

A negyedben taldlhaté 3 o6nkormdnyzati
tulajdonban allé kuria keritése elbontasra keriilt,
hogy lehet6ség szerint egybefiiggd zold folyosdk
és  kozteriiletek  johessenek 1étre. Ehhez
kapcsolddik a Jubileumi pihend park is. A Bartok
Béla ut északi oldalat, amely a Bajcsy és Lakos dr.
utca altal hatdrolt szakaszt jelenti, meg kell érizni
a falusias beépitési modot, hogy a ligetes, torténeti
teriilet sértetlen maradjon. A Barték Béla ut
tovabbi szakasza a kertvarosi beépitési modot
kivanja meg, ahol foldszintes, esetleg 1-2 szintes
izletek megjelenése hatdrozza meg a belvdrosi
funkciot.



A Tesco melletti fejlesztésre vard beépitetlen teriilet (Szennyviz tisztité telep, Obo Aréna, Meder utcai lakdtelep dltal hatdrolt) Oridsi
lehet@ségeket rejt Dabas véarosiasod6 folyamatdban. Itt lehet8ség adddhat arra, hogy kezdetekt6l szabdlyozva legyen, hogy milyen funkcidju,
jellegli és szintszdmu, illetve anyaghasznilati épiiletek épiilhessenek fel. A teriileten tobbszintes épiiletek felépitése is lehetséges, ahol a
foldszinten kereskedelmi és szolgaltatd egységek kivanatosak, mig a fols6bb szinteken a laké funkciéd adhat megfelel§ kihaszndltsdgot. A

teriileten kertvarosi, falusi, tanyas és ipari beépitési mod nem javasolt.

Kozteriilet

. Kozteriilet rendezése (k6zmiivek, ut és
jarda burkolatok, novény telepités stb.),
csak egységes szabalyozdsi terv alapjan

késziilhet.
Telek

. Telekosztas csak egységes szabdlyozasi

terv alapjan késziilhet.

Epiilet

. Egységes szabdlyozasi és beépitési terv
alapjan  késziilhet tervezék el8zetes
egyeztetésével és féépitészi

véleményezés alapjan.

Az érintett teriileten meghatdrozandé az
épitési hely, méret, szintszdm, magassag,
tetGforma, valamint az anyag és

szinhasznadlatok, illetve funkcidk.




L/ T T
Bb. 8. 6h , 8B,
Ba 6.8

A baloldali hely-

szinrajz lenti részén lat-

. == hat6 a javasolt zdrtsoru
beépités, amelynek a le-

het6sége mai is fennall.

] Jobboldalon a Szép és T ot T ol T e S e TR e T
|1 Balassi Balint utca kozot- ji
ti terlilet beépitési kon-
cepcidja léthatéd. A Bar- §
8% tok Béla it megfelel$ mi-

 nGségli varosi arculat

Barték Béla ut beépitési koncepcioja.
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EpitéSZ@ti atmutato - térténeti telepiilésrészekre

Kozteriilet
. Kozteriileti burkolatok, utcabutorok, lampatestek cseréje, felujitasa csak egységes koncepcio alapjan torténhet.
. A kozteriileti, utcai ndvénytelepités egységes koncepcid alapjan torténhet. Torekedni kell arra, hogy mtiemlékek és helyi védettségi

épiiletek esetében az utcai homlokzatok jél lathatéak maradjanak. Olyan névények telepitése célszer(i, amely nem takarja ki az épiiletet.

. Mtemlékek és helyi védettségli épiiletek elStt javasolt ismertetd turisztikai tabla elhelyezése, amelyen az adott épitészeti érték keriil

bemutatasa szoveges és fotéanyaggal egyarant.

. A teriileten reklamtabla f6épitész altal véleményezett terv alapjan helyezhetd el.

. Kozteriileten tdjidegen novények iiltetése nem javasolt.

Telek

. Mtemlékek telkei nem cs6kkenthetSk csak bévithetSk. Kuridk esetében torekedni kell az eredeti birtoknagysag visszadllitasdra.

. Helyi védettségti értékek esetében a telkek csak indokolt esetben csdokkenthetdk, illetve csak akkor, ha az kdrosan nem befolyésolja az

adott épiilet megjelenését.

. Attort kerités épithetS. Anyaghasznalataban tégla, fa, vakolt, illetve kovécsoltvas kivitelben késziiljon az adott épiilet épitészeti

jellegéhez igazodva. Tomor kerités nem létesithetS. Kerités csak f6épitészi véleményezés alapjan épithetd.

. Telken beliil torekedni kell az shonos és nem tajidegen novények telepitésére.
. Fontos, hogy régi épiiletek esetében iigyeljiink arra, hogy az épiilettdl a terep lejtsen. Ennek indoka a csapadékviz elvezetése, amely az

épiilet élettartamat novelheti meg.

. Torekedjiink a minél nagyobb zoldfeliilet megtartasara.
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Epiilet

Mtemlékek és helyi védettségli épiiletek esetében az eredeti allapot megtartdsa, illetve visszaallitdsa, valamint karbantartdsa kotelezd.

Mindennem épitészeti beavatkozas f6épitészi véleményezés alapjan torténhet.

Kiilonos figyelemmel kell eljarni a Tajhdzak, Miivel6dési Haz, Konyvtdar, Helytorténeti Kidllité terek bévitése, felujitasa, rekonstrukcidja

esetén.

A telepiilésen kiemelt figyelmet kell szentelni a templomokra és torténeti temetdkre is.
Szabadon all6 beépités alkalmazdsa javasolt.

Utcara merGleges beépitési madd.

ElSkert, oldalkert és hatsokert a szabdlyozasnak megfelelden alkalmazandé.

Az épiilet pince foldszint, esetleg tetStér beépitéssel épithetS. Az épiilet nyilaszardi allitott formatumdt, fiigg6leges kivitelben fabol

késziiljenek. Zsalugater igény esetén engedélyezhetd.
Homlokzat ldbazata vakolt vagy téglaburkolattal késziiljon.
A homlokzatokat célszert vakolt kivitelben késziteni.
Feliiletkezelésre a fehér és tort fehér szin javasolt.

Az oromfal lehet vakolt vagy fafeliiletd.

A tetd hajlasszoge 30-45 fok lehet, oromfalas kivitelben.

A héjazat keramia cserépfedés lehet, sima feliiletd natir vagy ahhoz hasonld szinben. A cserép egyenes, félkorives vagy szegmensives

tipusa alkalmazhaté.
Az épiileten megjelend fafeliiletek (nyilaszardk, gerendavégek, oromfal stb.) egységes szinképzéssel jelenhetnek meg.

Epiiletgépészeti berendezés (pl. klima), illetve annak tartozékait lehet6leg kozteriiletr6l nem lathaté helyre keriiljenek.
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Telepités

A torténeti telepiilésrészeken 1j épiilet oldalhataron 4alld, telken beliil az utcaara merdleges elhelyezésben épithets. Az épiiletet a meglévd
beépitéshez kell igazitani. A meglévé beépitéstSl eltéré elhelyezés nem engedhetd meg. Ujonnan beépiil torténeti telepiilésrészen a

szabdlyozdsnak megfelel6 beépités alkalmazhatd.

Magassag

Dabas toérténeti
telepiilésrészein az épiiletek
magassdga szinte megegyezs. Uj
épliletek épitése esetén ezt
figyelembe kell venni és azokkal

hasonlé magassdgban lehet

épiteni.
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TetSforma

Az érintett telepiilésrészen a kontyolt, illetve nyeregetetd a meghatarozé. Uj épités esetén a szomszédos ingatlanokhoz illeszkedéen lehet

épiteni. Ez alol kivételt képez a tajidegen épiiletek Osszetett tet6formadi. Tervezés sordn a hagyomanyos, egyszer( tet6format kell alkalmazni.

Osszetett tet6forma és laposteté nem alkalmazhatd. Tet6tér beépités esetén olyan bevilagitd

ablakok elhelyezése javasolt, amely tetdsikon beliil marad.
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Tetd hajlasszoge Anyaghasznalat és szinek

Torekedni kell a torténeti telepiilésrész A torténeti telepiilésrészen a homlokzatok

régi épiletein 1év6 tet6k hajlasszogének esetében a hagyomdanyos fehér szinre kell
alkalmazdsira. Leginkdbb a 35-45 fokos tetd torekedni. Esetleg annak finom drnyalataira. A
alkalmazasa javasolt. szineknek nem csupan az épiileten hanem a

kornyezetében is beilleszked6nek kell lennie. A

250 o V4 4 144 e 4
<< teriileten mar meglévé tdjidegen anyagok és
szinek nem alkalmazhatdk.
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Kerités
40° Tomor keritések nem fogadhatdk el. Az
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Kozteriilet

Kozteriileten olyan fa iiltetése nem javasolt, amely a légvezetékekbe belens. Tovabba olyan novények iiltetése ajanlott, amelyek

6shonosak és lehetéséget biztositanak arra, hogy a homlokzatokat ne takarjak ki. Jardat a kerités mellet célszer( létesiteni.

X

:
v v v

X X X

Kozteriiletet érint6 tervek készitése és kivitelezése folyamdn legylink tekintettel a szakszerti vizelvezetési rendszer kiépitésére.

Kell6képpen tdjékozodjunk a betartando6 rendeletek és szabalyok tartalmardl.

Az épiilet benapozasa, arnyékolasa, valamint esztétikai, varosképi szempontbdl torténd elemzése soran figyelembe kell venniink, hogy
milyen novényeket telepitiink a homlokzataink elé. Nem javasolt homlokzatot kitakaré dus lombu, magas novényzet telepitése. Kilatast nem
zavaré moédon célszerti novényt iiltetni. Gondolkodhatunk alacsony novésti novényeken is. Tehdt 1épcsézetes, tobb szintes novényzettel is

izgalmassa tehetjiik a hdzunk el6tti teriileteket.
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Javaslatok régi épiiletek felyjitasara, rekonstrukcidjara vonatkozdan

Torténeti kutatds

Javasolt régi épiiletek multjat felkutatni levéltarban, helyi értéktarban,
illetve a Foldhivatalndl. A foldhivatalndl talalhaté 1880-as kataszteri
térképszelvények és birtoklapok segitséget nyujthatnak az épiilet épitési
koranak meghatarozasdhoz. Az I. II. és III. katonai felmérési térképek még

korabbi idészakokra adhat ralatast térképszelvényeken keresztiil.
Allapotfelmérés, dokumentalés, feltars

Erdemes az adott régi épiiletr8l részletes felmérési rajzdokumentéciot
(helyszinrajz, alaprajz, homlokzatok, nyildszdrdk és egyéb részletek)
késziteni. Célszeri értékleltart késziteni, tehat egy olyan fotd
dokumentumot, amelyben az értékes megtartandd részletek keriilnek
rogzitésre. Fontos, hogy az épiilet tartoszerkezeteit (alap, fal, fo6dém, tetd)
vizsgaljuk meg, hogy milyen allapotban vannak, hogy a késGbbiekben ne

érjen minket varatlan meglepetés.
Szakvélemények készittetése

Erdemes 4ldozni arra, hogy szakembereket (statikus, faanyagvéds,
faldiagnosztika) megbizzunk az allapotvizsgalatokkal, akik fel tudjak allitani
a diagnozist. Javaslatot tesznek a megolddsokra. Ezzel kikiiszobolhetjiik a
rossz muszaki megolddsok megvaldsulasat és felesleges pénzkidobastdl is

megkimélhetjiik magunkat.
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Epitész koncepcid

Egy régi épilet felgjitdsa, bGvitése, rekonstrukcidja

esetében fontos, hogy olyan épitészt bizzunk meg, aki ilyen

referencidval mar rendelkezik. Igy j6 kezekbe keriil az épiilet.

Egyéni és kozérdek is, hogy egy régi épiilet mélté mddon és

megfeleld szakmaisaggal legyen kezelve.

Altalénos alapelvek

Torekedjiink a kovetkezd eredeti elemek megtartdsara:

1.
2.

Telekméret.

Epiilet tomeg.

Tet6forma és hajldsszog.

Homlokzati osztasrendszer és diszitések.

Nyildszarék és tartozékaik (pantok, kilincsek, spaletta).
Burkolatok.

Kerités.

Melléképiiletek, épitmények.

Oreg fak, értékes névény allomany.



Az Onkormanyzat a helyi értékvédelem finanszfrozaséhoz létrehozta az Ertékvédelmi Alapot. A viérosi hirforrésokat (TV,
RADIO, UJSAG) érdemes figyelemmel kisérni, hogy palyazatot nyujthasson be a tulajdonukban &ll6 helyi védett épiiletek allagmegévisi,

felujitasi és rekonstrukciés munkaihoz. A lent lathaté abrakon szeretnénk szemléltetni, hogy atalakitott, jellegtelen épiilet esetében is célszerti a
rekonstrukcioban gondolkodni, hiszen igy mindséget képviseld épiiletet kaphatunk eredményiil. Egy adott korban épiilt épiilet csak sajat eredeti
stilusvilagiba képvisel épitészeti értéket. Tartsuk szem el6tt az eredeti dllapot visszadllitasat.
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Régi épiilet alatt nem csupan a mtiemlékeket, helyi védett épiileteket érthetjiik, hanem a korabbi évtizedekben épiilt kockahazakat, tetStér
beépitéssel rendelkezd épiileteket is. Ezek az épiiletek ma mar korszertitlennek, esztétikaban elavultnak tekinthet6k. Alapos tervezéssel viszont
korszertisithetjiik és a mai kornak megfelel6 épitészeti kontosbe oltoztethetjiik. Erdemes dtgondolni, tGjratervezni az alaprajzi strukturit, illetve
figyelembe venni a bdvités lehetGségét. Az atgondolds folyamdn fontos, hogy mindséget képvisel6 anyagokat és épitészeti megolddsokat

alkalmazzunk. Kiilonos tekintettel legyiink a homlokzat formadldsdra, kiilonbozé épitSanyagok és szinek felhasznalasara.

Kockahaz homlokzat - felujitasi javaslatok.
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Beépitési vazlatok - Torténeti telepiilésrész: Dabas-Sz816 kézpont és Luther udvar tervei

A torténeti telepiilésrészek érzékeny teriiletei a vérosnak, hiszen pontszerien maradtak meg épitészeti értékek. Erdemes torekedni arra,

hogy egyes torténeti pontokat a helyben jelen 1évé épitészeti hagyomdnyokon alapuld 4j épiiletekkel egészitsiik ki. A helyi jellegzetességek

figyelembe vételével célszerti modern, hagyomanyokon alapulé, a mai igényeket kielégit6 csaladi hazakat tervezni és felépiteni.




Luther udvar litvanytervei - Luther utca

TiPUS HAZ T-02 TiPUS HAZ T-02 TiPUS HAZ T-01
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Helyszin: 2370 Dabas, Luther utca 18. TIPUSHAZ 01 M=1:100  Tervezte: Kecskeméti Norbert 2016.03.07.




J,% @v& “@%s\mf? i ff»(xﬁ
i N mw e Y

/A

Fejlesztési elképzelés Dabas-Sz616 kozpontjaban.
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Kuriatdl - Kuaridig program keretein beliil tervezett kozteriilet megujitds - a reformdtus templom és kornyezetének latvanyterve.
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Pozitiv példak.
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Epl’tészeti atmutato - kertvérosi és falusias telepiilésrészekre

Kozteriilet

. Kozteriileti burkolatok, utcabutorok, lampatestek telepitése, felujitasa, cseréje csak egységes koncepcié alapjan torténjen.
. A kozteriileti novénytelepités csak egységes koncepcié alapjan torténhet.

. Olyan novények telepitése célszerti, amelyek Gshonosak és nem takarja ki az épiiletet.

. Kozteriileten arkok, vizelvezetési rendszerek, valamint parkoldk kialakitasat javasolt el6zetesen egyeztetni.

. A teriileten reklamtabla f6épitész altal véleményezett terv alapjan helyezhetd el.

Telek

. Kis és kozepes méretti telkek.

. Attort kerités épithets. Tomor kerités nem létesithetd. Kerités csak féépitészi véleményezés alapjan épithetd.

. Telken beliil torekedni kell az shonos és nem tajidegen novények telepitésére.

. Telek beépithetGségét szabalyozni kell. Torekedni kell a minél nagyobb zoldteriilet megtartdsara.

Epiilet

. Szabadon 4ll6 beépités az optimalis.

. Utcdra merdleges beépitési modra torekedjiink.

. ElSkert, oldalkert és hatsokert a szabdlyozasnak megfelel8en alakithaté ki.

. Az épiilettel a gardzs egybeépitendd. Kiilondllé épiiletként nem célszerti létesiteni.
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. Az épiiletet pince, foldszint, illetve tettér beépitéssel ajanlott megépiteni. Torekedjiink a foldszintes épiiletek épitésére.

. Emeletes és lapostetds épiilet csak a helyi szabalyozasnak megfelelGen a kornyezet figyelembe vétele mellett épiilhet. Kivéve a torténeti

telepiilésrészeken és a helyi védelemmel érintett teriileteken.

. Az épiilet nyilaszaroit allitott formatumu, fiiggbleges kivitelben javasolt késziteni.
. A homlokzat feliiletképzése soran a mai divatos mindéségi anyagok, illetve visszafogott szineket alkalmazzuk. T4jidegen anyagok és szinek

nem alkalmazhatok. Ipari jellegli homlokzatburkolat nem alkalmazhaté.
. A tetd hajlasszoge lehet8ség szerint 35-45 fok legyen.

Az épiilet elhelyezését, épitészeti formadlasat és annak részleteit a kornyezetével egyiitt kell megvizsgdlni. A tervezett épiiletek esetében
elézetes tervezSi egyeztetés sziikséges az Epitéshatésaggal. Telepiilésképi véleményt az egyszer(i bejelentés és épitési engedély megszerzését

megel6zden be kell szerezni! Ennek részletei a Telepiilésképi Rendeletben megtalalhaté.
Telepités

A  hazunk, épiiletiink
tervezése soran iigyelniink kell a
megfelel§ telepitésre és tdjolasra.
Ez kozérdeket érintd dontés is,
hiszen a telepiilés és adott
utcaképeket fogja tobb évtizedig
meghatdrozni. A telepités soran
gondolkodjunk el6re. Gondoljunk
a késébbi bdvithet8ségre, gardzs,
illetve esetleges mellépiilet helyére

1S.
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Magassdg

Dabas kertvarosi telepiilésrészein az épii-
letek magassaga szinte megegyezd. Uj épiiletek
—_— épitése esetén ezt figyelembe kell venni és

azokkal hasonl6 magassiagban lehet épiteni.

Tet6forma

Az érintett telepiilésrészen a kontyolt,
@ V illetve nyeregeteté a meghatérozé. Uj épités
esetén a szomszédos ingatlanokhoz illeszkedd-
en lehet épiteni. Ez aldl kivételt képez a tdjide-
gen épiiletek Osszetett tet6formadi. Tervezés so-
ran lehetdség szerint a hagyomanyos, egyszerti

tet6format kell alkalmazni.

Garazs

A garazst az épiilettel egybeépitve kell
tervezni. Kiilondllo épiiletként nem létesithe-
t6. Garazs ugy tervezendd, hogy lehetGség
szerint ne a f6homlokzaton jelenjen meg. Mi-
vel alsébb rendd funkcidval rendelkezd épii-

letrész, ezért fontos, hogy a kozteriiletrdl lat-

haté6 homlokzat kell6 érzékenységgel legyen

tervezve és kivitelezve.
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Tetd formdja és hajlasszoge

Torekedni kell a kertvarosi és falusias telepiilésrész épiiletein 1év4

tet6k hajlasszogének alkalmazasira. Leginkdbb a 35-45 fokos tetd

alkalmazdsa javasolt.

Anyaghasznalat és szinek

A kertvarosi telepiilésrészen a homlokzatok esetében a gyenge
pasztell szinre kell torekedni. Esetleg annak finom drnyalataira. A
szineknek nem csupan az épiileten a kornyezetében is beilleszked6nek
kell lennie. A teriileten mar meglévé tdjidegen anyagok és szinek nem
alkalmazhatok.
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Kerités
Tomor keritések nem fogadhatdk el. Az

attort kiviteld keritések alkalmazhatdk a telepii-

lésrészen.

Kozteriilet
Kozteriileten olyan fa iiltetése nem java-
solt, amely a légvezetékekbe belend. Tovabba

olyan névények iltetése ajanlott, amelyek 6sho-

nosak és lehetdséget biztositanak arra, hogy a
homlokzatokat ne takarjak ki. Jardat a kerités
mellet célszerti 1étesiteni. Megfelel§ vizelveze-

tésrél gondoskodni kell.
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észével felvenni a kapcsolatot annak érdekében, hogy

”wroz

A tervezési fizisban célszeri azt illetékes Epitéshatésiggal vagy a varos FGépi

telepiilésképi szempontbdl magas mindséget képvisel§ épiiletek épiilhessenek.
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Novénytelepités

Az épiilet benapozasa, arnyékoldsa, valamint esztétikai, varosképi szempontbodl torténd elemzése soran figyelembe kell venniink, hogy
milyen novényeket telepitiink a homlokzataink elé. Nem javasolt homlokzatot kitakaré dus lombu, magas novényzet telepitése. Kilatast nem
zavaré modon célszer novényt iltetni. Gondolkodhatunk alacsony névési novényeken is. Tehdt lépcsézetes, tobb szintes novényzettel is

izgalmassd tehetjiik a hazunk el6tti teriileteket.
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Beépl'tési vazlatok - kertvérosi és falusias telepiilésrészekre
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Pozitiv példak
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Epitészeti atmutato - tanyés telepiilésrészekre

Dabason csak néhdny tanya taldlhatd, de ezek pozitiv adottsagait és jellemzdit figyelembe kell venni. Meglévd és Gjonnan épiilé tanya ese-
tében torekedni kell az egészséges épitészeti elhelyezésekre, arculatra. A rendezett tanya j6 tud funkciondlni és harménidban 4ll a kérnyezetével.
A lako és gazdasdgi funkcidju épiileteket érdemes elkiilonitve létrehozni. Elkiilonitendé a lakéhdz, a haszonnévény, diszkert, valamint az allat-

tartasra kijelolt udvar is. Keriilni kell az izléstelen lerakatok kialakulasat. Keritések épitése soran tomor keritést nem lehet létesiteni. Az alkal-

mazando anyagok és szinek tekintetében a tdjidegen elemeket keriilni kell.
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i szokdso

torekedni a korabeli elrendezés

rdemes
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