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. BEVEZETO

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASAT ALATAMASZTO DONTES

Dabas Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete az 1/2026. (l. 29.) OK. hatarozatéban déntétt a
hatalyos telepUlésrendezési eszkdzok modositasanak szikségességérdl tobb témaban az aldbbiak
szerint:

- ahatalyos telepilésrendezési eszk6zok modositasa indokolt és szikséges:

1. A Nyarfasor utcat érintd - sajatos jogintézménnyel érintett - 6246/4-24 hrsz., 6313 hrsz. és
6314 hrsz.-U telkekbdl allo telektombre, az Ovezeti el6irasok rendeltetési mod és
rendeltetési egység szamra vonatkozd el&irasok feltlvizsgalata.

2. Ao0257/44 hrsz.-0 ingatlan telepilésszerkezeti tervnek megfelel6 Lf-1 6vezetbe sorolasa.

3. A helyi épitési szabalyzat fdlia-satrak elhelyezésére vonatkozd elGirasainak a
felGlvizsgalata.

4. Ahelyiépitési szabalyzat 3., 4. és 5. mellékleteinek a jogtechnikai felGlvizsgalata.

- az el6zé pontban szereplé telkeket, illetve az ezen telkek jogszabalyoknak megfelel6
telepUlésrendezéshez szikséges telkek Osszes teriletét kiemelt fejlesztési és egyben
valtozasra kijelolt teriletté nyilvanitotta;

- elfogadta a tervi tartalomra vonatkozo féépitészi feljegyzést.

HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI, TELEPULESRENDEZESI ES TELEPULESKEP-VEDELMI
DOKUMENTUMOK

Dabas telepilés hatalyos telepUlésfejlesztési és telepilésrendezési, valamint telepUléskép-védelmi
dokumentumait 2022-es évben Ujitotta meg. A 2022-es évben elfogadott telepilésfejlesztési
koncepcid, telepilésrendezési eszkozok (vezet6 telepUléstervezd: Kovacs Beata), a 314/2012. (IX. 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: RTr.) tartalmi kévetelményei alapjan késziltek.

AVaros telepUlésképi arculati kézikonyvét 2018. évben dr. habil. Farkas Gabor Dabas Varos Féépitésze
és Kecskeméti Norbert Dabas Véaros Onkormanyzatanak Epitészeti és természeti értékekért felelés
referense készitette. Ebben az évben fogadta el Dabas Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testilete
az arculati kézikonyv mellett a telepUléskép védelmérél szolo helyi rendeletet is.

Dabas hatalyos fejlesztési és telepiléskép-védelmi dokumentumai, illetve telepilésrendezési eszkozei
a kovetkezok:
- 326/2022. (X. 27.) Kt. hatdrozattal elfogadott Dabas Varos Telepilésfejlesztési Koncepcidja
(TFK);
- 327/2022.(X. 27.) Kt. hatdrozattal jovahagyott Dabas Varos Telepilésszerkezeti Terve (TSZT);
- 35/2022. (Xl. 03.) 6nk. rendelettel jovahagyott Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzat (DESZ);
- Dabas Varos Telepulésképi Arculati Kézikdnyve (TAK);
- 33/2018. (XIl. 17.) 6nk. rendelet a telepiléskép védelmérdl (TKR).

A telepilésrendezési eszkdzok jelen modositasa sordn a megalapozd vizsgalathoz és aldtamaszto
javaslathoz felhasznalasra keriltek a fent felsorolt fejlesztési dokumentumok és telepilésrendezési
eszkozok, a kézikonyv és a telepUlésképi rendelet, tovabba az ezen dokumentumokhoz készilt
részletes megalapozé vizsgalat, aldtamasztd javaslat és Orokségvédelmi Hatastanulmany.
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A mddositas egyeztetése a telepUléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szo6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Tr.) alapjan torténik.

A telepilésrendezési eszk6zok mddositasa soran pedig a telepUlésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135.§ (2) bekezdése
alapjan az OTEK 2021. jUlius 15-én hatalyos II. és lIl. Fejezete, 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és
2. szamu melléklete figyelembevételével készil a mddositas.

A TELEPULESRENDEZESI ELJARAS

A _telepilésrendezési eszk6zok modositasanak egyeztetése a telepiléstervek tartalmadrdl,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz0lo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan
egyszerUsitett eljarassal torténik, tekintettel arra, hogy a modositassal érintett terileteket az
Onkormanyzat az 1/2026.(l. 29.) OK. hatarozataban kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

A partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 16/2017. (V. 24.) dnkormanyzati rendelet az RTr. hatalya
ald tartozik, ezért a telepilésrendezési eszkdzok mddositasanak partnerségi egyeztetése a Tr.-ben
foglalt kovetelmények figyelembevételével torténik. A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény
(a tovabbiakban: Méptv.) 75.§ (3a) bekezdésére figyelemmel a véleményezés elektronikus uton keril
lefolytatasra.

A Tr. 68.§ (2) bekezdése alapjan egyszerUsitett eljdras esetén a véleményezési szakaszban csak a
partnerek adnak véleményt. A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi az E-TER
egyeztetési felGletre torténd véleményezendd tervezet feltdltésével és a véleménynyilvanitasra
10 nap all rendelkezésre. Az E-TER egyeztetési felileten kivil, a Tr. 65.§ (3) bekezdésének
megfeleléen az 6nkormanyzat polgarmestere lakossagi forumot hiv 6ssze. A partner véleményt
tehet a lakossagi forumon széban vagy a lakossagi forumot kovetd 5 napon beldl irasban az
Onkormanyzatnak cimezve vagy az E-TER feliletre feltéltve.

KORNYEZETI VIZSGALATI ELJARAS SZUKSEGESSEGENEK ELDONTESE

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalati eljaras
kezdeményezése a partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan torténik. El6zetesen a tervezet
kidolgozdi és az Onkormanyzat a kdrnyezeti értékelés készitését, kornyezeti vizsgalat lefolytatasat
nem tartjak szUkségesnek.

Jelen dokumentacio a véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére.
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1. A RENDEZESSEL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA

1. ALTALANOS TELEPULESRENDEZESI SZEMPONTU VIZSGALATOK

az 1. és 2. modositdsi pont tervezési teriletének elhelyezkedése az ortofotdn

A rendezési feladat 4 témat érint az Onkormanyzati fejlesztési célok megvaldsithatosaganak
telepilésrendezési megalapozasara. A 4 témabdl kettd a DESZ egyes el8irasainak pontositasra terjed
ki, a masik két teriletegység pedig bel-, illetve kilterileti ingatlanokat érint, utobbiak telepilésen
beluli elhelyezkedését a fenti abra mutatja. (A térképen nem keriil megjelenitésre a 3-4. modositds: mivel
az a DESZ elirdsainak médositdsa.)
A 4 mddositast érintd tervezési feladatok az aldbbi rendezési célok megvaldsitasat szolgaljak:

— Hatélyos DESZ el8irasok felilvizsgalata: 1., 3.
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— Lakoterileti fejlesztés: 2.
— DESZ 3-5. mellékletének korrekcidja: 4.

A modositasokhoz egységesen altalanos telepilésrendezési szempontu vizsgalat készil a
dokumentacio |. részében a kdnnyebb attekinthetdség és az ismétlések elkerilése érdekében.

All. részben az egyes modositasi pontok 6nalléan kerilnek bemutatasra, 6nallo, csak az adott pontra
vonatkozo vizsgalati és alatamaszté munkarészekkel.

1.12. KOZLEKEDESI VIZSGALAT

Dabas hatélyos telepUlésrendezési eszkozeihez 2022 évben teljes korl kozlekedési szakagi vizsgalati
és aldtamasztd javaslati munkarészek késziltek. Emiatt altalanos leirasok az aldbbi rovid
osszefoglalason tul jelen dokumentumban nem kerilnek ,ismétlésre”.

A tervezési feladatnak megfelel6 tartalmi és részletezettséql szakagi alatamaszté
munkarészeket a sz6ban forgé6 madositasi pont tartalmazza.

1.1.1. HALOZATI- ES UTKAPCSOLATI JELLEMZOK, FORGALMI VISZONYOK

Dabas kozigazgatasi teriletén kivil, de annak kozelében vezet az M5 autdpalya, tobb csomoponti
kapcsolattal. Ezek révén - és az Mo autout kdzelsége okan - a varos orszagos és regionalis kapcsolatai
kiemelkeddk.
A telepilés kozigazgatasi teriletén északnyugat-délkeleti irdnyban dthalad az 5. sz. I. rendU orszagos
féut (Budapest-Szeged-Roszke), mely mellett a telepilés hosszanti iranyban teril el (nyugatra). Az s.
sz. féuttal parhuzamosan halad az 5202. j. (Taban utca, Szent Janos Ut, F& Ut, Szent Istvan Ut és Kossuth
Lajos utca) orszagos mellékut (Taksony - Kecskemét 6sszekotd Ut). Az 5. sz. féutat és az 5202 j.
mellékutat tovabbi orszagos mellékutak kotik 6ssze, melyek északrol dél felé haladva a kdvetkezok:

—  46208]j. Ujhartyan-Sari bekdté 0t (Indrcsi Ut),

— 4606 ]. Pilis-Dabas 0sszekotd ut (Bartok Béla ut, Szabadsag ut) — legfontosabb kapcsolat az M5

autopalyaval,

— 52108]j. Gyon-Dabas Sz6l6k bekotd ut (Vasut Ut, Vasut utca, Sz616si Ut),

— 52109 . Gydn-Orkény bekotd Ut (Orkényi Ut).
Tovabbi allami kozutak:

— 52106. j. Sari bekotd Ut (Helsinki Ut) - kilterUleti teriletek elérhetdségét biztositd fontosabb

utkapcsolat,

— 4604 j. Soroksar-Orkény 6sszekoté Ut (Oregorszagut) Dabas északi kiltertletén,

— 46306 j. Dabas vasutallomashoz vezet6 orszagos mellékut (Vonat utca).
A kiterjedt telepUlést az orszagos kozutakon tul helyi gyGjtéutak tagoljak és tarjak fel.
Tévlati orszagos tervben (OTrT) szerepel a 100. sz. f8Ut (Bicske M1 — Szazhalombatta — Ujhartyan Ms),
melynek egyeldre elvi szinten ismert nyomvonala a telepilés északi részén fog athaladni.
Parkolasi problémak a telepilésen nem jellemzék. A gazdasagi teriletek teherforgalma csak néhany
helyen okoz zavaro hatast a kornyezé lakoterileteken. A belterilet szélén elhelyezkedd ipari parkoknal
a telephelyeken, illetve a kornyezetikben 1évé parkoldsavokban a gépjarmivek elhelyezése
megoldott.
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Dabas telepiilés meglévi és tervezett kozlekedéshadlozati rendszere, az 1., 2. médositdsok teriileti jelolésével
(Szerkezeti tervlap kézuti és kotottpalyds kozlekedési elemei)

1.1.2. KOZOSSEGIKOZLEKEDES, GYALOGOS- ES KEREKPAROS KOZLEKEDES

A kozuti tomegkozlekedést el6varosi és helykozi autdbusz jaratok biztositjak a telepilésen.

Dabast a MAV 142. sz. vonal Budapest-Lajosmizse-Kecskemét vasUtvonal érinti, mint kotéttpalyas
haldzati elem. Az 5. sz. f6Ut és a 4606 j. Ut keresztez6désénél taldlhato Dabas vasutallomasa és tovabbi
egy vasuti megalldhely Uzemel Gyon telepilésrészen. A magasabb rend( tervek szerint Dabas
kozigazgatasi teriletének északi részén tervezett egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya (Vo —
Budapestet délrél keril6 vasutvonal: Szarliget — Szar— Bodmér — Vértesacsa — Vereb — Baracska — Ercsi
- Szigetszentmarton — Kiskunlachaza —Bugyi — Dabas —Ujhartyan — Ceglédbercel) fog athaladni. A
tavlati vasutvonal elvi nyomvonallal, teriletigény nélkil épilt be a telepilésrendezési eszkdzokbe.

A telepilés teriletén fejlesztés alatt allé kerékparut halozat taldlhato, melynek elemei az 5202 j. Ut, a
4606 j. Ut (Bartok Béla Ut, Szabadsag ut) és a 46108 j. Ut mentén, valamint a Vérosmarty Mihaly Uton
keriltek kiépitésre. A meglévd halozat bovitésére tovabbi kerékparos kozlekedési elemek kiépitése
tervezett.
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1.2. KOZMUELLATAS VIZSGALATA

Dabas hatdlyos telepilésrendezési eszkdzeihez 2022 évben teljes korl kozmU szakagi vizsgalati és
alatamaszto javaslati munkarészek késziltek. Emiatt altalanos leirasok az alabbi roévid 6sszefoglalason
tul jelen dokumentumban nem kerilnek ,ismétlésre”.

A tervezési feladatnak megfelel6 tartalmuy és részletezettségl szakagi alatamaszto
munkarészeket a szoban forgé modositasi pont tartalmazza.

Dabas kozigazgatasi terlletén a vizelldtds, a szennyvizelvezetés, a villamosenergia ellatas, a
foldgazellatas és az elektronikus hirkozlés halozati rendszere rendelkezésre all. Belterileten a teljes
kdzmuUellatas majdnem 100%-o0s, de a kilterileten is az igényeknek megfeleld.

Az Uj fejlesztésre javasolt terileteken a terilet tervezett hasznalatdnak megfelelen teljes, részleges
vagy hianyos kozmUellatast szikséges biztositani, melyhez a jelenlegi kozmuUhalozat fejlesztési
igényeit meg kell hatarozni.

1.2.1. VIZELLATAS, VIZELVEZETES

Dabas vizellatasat a DAKOV Kft. biztositia a telepUlésen Uzemelé 6 vizmUkottal. A
szennyvizelvezetésre elvalasztott rendszer kerilt kiépitésre, az 0sszegyUjtott szennyvizet pedig a
dabasi szennyviztisztitd telepen tisztitjdk. Az Uj tisztitom( fejlesztésének el6készitése folyamatban
van, a fejlesztést megalapozo telepUlésrendezési eszkdzok mddositdsa 2024. év végén elfogadasra
kerGlt.

| LA 4y
Meglévé Tenvezeft - Nyomoft rends2erll szennyvizvezaték
| E Gi Aciés rendszenl szenny
o [ ] v T. —
A

Szennyvizatemeld
I:I Termalvizkit I erds, iletve
szaghatassal érintett terllet hatdra
= I:l Vizgazdalkodasi terlilet mederkarbantantasi sawval l:l I:l Srikkasztdmezis (Oletvényes) stennyvizelhelyerés

Wirmindségvadelmi tenllet

Kazepesen balvizvesrélyes tenlilet

I:\ Wizdlidsos febel (nddas, mocsdr)

Wi ydasi terlllet mederk savval

vizelldtds az 1., 2. modositdsok teriileti jel6lésével vizelvezetés az 1., 2. modositdsok teriileti jel6lésével
(Alatamasztd javaslat) (Alatamaszto javaslat)
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1.2.2. ENERGIAELLATAS, HIRKOZLES

AtelepUlés villamosenergia ellatasat az NKM Aramszolgaltat6 Zrt. biztositja, annak alapjat a 132 és 22
kV-os Ocsa kozigazgatasi teriletén Gzemeld ,Fels6babad” és Ujhartyén aldllomasok adjak. A telepilés
északi részén halad at az Albertirsa — Martonvasar kozotti 400 kV-os atviteli tavvezeték. A fogyasztoi
igények a telepilésen mikddd transzformatorokrol indulé kisfesziltségl haldzat oszlopairdl kerilnek
kiszolgalasra, Uj halozatépités csak foldalatti elhelyezéssel torténhet.

A féldgazellatas egyetemes szolgaltatdja az NKM Féldgazhaldzati Zrt., a vezetékhaldzatot a TIGAZ-
DSO Foldgazelosztd Kft. Uzemelteti. Az FGSZ Zrt. Ujhartyan teriletén Uzemeld nagy- és
nagykozépnyomasu gazatadd allomas biztositja a gazelldtast-nagykozép nyomdsu vezetékeken
keresztil. A kisnyomasu gaz eldallitasat biztosito fogyasztoi igények a telkenként elhelyezett egyedi
nyomasszabalyozdval kielégitettek.

Dabas vezetékes elektronikus tavkozlési ellatasat jelenleg 2Connect Tavkozlési Infrastruktira és
Halozati Szolgaltatasok Kft. biztositja. A telepilés tavkozlési haldzata belterileten teljes mértékben
kiépult. Haldzatfejlesztés esetén csak foldalatti kivitelezéssel valdsithatd meg a fejlesztés.

E I:l Magynyomdsd Bldgaz szalittweralék E 400 kV-os vil amosenengia sralliitve zebék

Hagykazén-nyomésd faldglzvessis '—|
b;ﬂm;i s:':z}tual s E 132 k=05 vilamasenengia fielosridee retik

:I E Kazépnyomasd foldgazversids E E 22 kVv.os srabadvereisk

Gazrnyomiascstkkentd l_l
E A E 22 kv'-os fokdkdbel
e ®
- E Kiokajrezetek & mmeéiverelék bironsagi sdviukkal o

Transzformator

-
P [ ] vieoseosoussiertet mederbarbontanis samal
E E Wizdiidmos berllel (nddas, mocsar)

% E Wizgazdakodasi iertlel mederkarbantartisi sdvval

gdzelldtds az 1., 2. modositdsok teriileti jelélésével villamosenergia elldtds az 1., 2. mddositdsok teriileti jel6lésével
(Alatamaszto javaslat) (Alatamaszto javaslat)

1.3. OROKSEGVEDELMI ES REGESZETI ELEMEK VIZSGALATA
1.3.12. DABAS OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
A hatélyos telepUlésrendezési eszkdzokhoz 2022-ben elkészilt Dabas  Orokségvédelmi

Hatastanulmanya. A tanulmanyt Dr. Tanko Karoly régész, 6rokségvédelmi szakérté (OKM 289-5/2008)
készitette.
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A telepUlés teruletét vildgorokségi, vagy vildgorokségi varomanyos helyszin és terilet nem érinti. A
telepilésen 26 nyilvantartott orszagos védett mdemlék és 1.5 mUemléki jelent6ségy terilet, mGemléki
kornyezet talalhatd.

A telepilés teriletén fokozottan védett torténeti és kulturdlis jelentéségl régészeti lel6hely nem
talalhatd. Az Orokségvédelmi Hatastanulmany készitése soran terepbejarassal Ujabb régészeti
lel6helyek keriltek lokalizalasra.
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Régészeti lel6helyek (barndval jel6lve)
a telepiilés szerkezeti térképen (OHT 2022)

Dabas mlemlékeinek és miemléki kérnyezeteinek
dttekintd térképe (OHT 2022)

1.3.2. KOZHITELES NYILVANTARTASBAN SZEREPLO ADATOK

Az Onkormanyzat 2024. novemberében megkérte a kdzhiteles nyilvantartasban szerepl6 régészeti
lel6helyek adatszolgaltatasat.

Az OHT-ban szerepld nyilvantartott, valamint terepbejarassal azonositott régészeti lel6helyek és az
adatszolgaltatdsban szerepl6 azonos sorszammal rendelkezd régészeti lelShelyek altal érintett
helyrajzi szdmok nem egyeznek, mely adateltérést a régészeti lel6hely terileti kiterjedésének
modosulasai és az id6kozben megvaldsult telekalakitasokbol kovetkez6 hrsz valtozasok okoznak.

Az OHT-ban szereplé 33-35. sorszamu (Gyoni temeté mellett I.-111.), 42. sorszamu (Gyon), 50. sorszamu
(Szennyviztelep mellett) régészeti lel6helyek mar nem szerepelnek a kozhiteles nyilvantartott
régészetilel6helyek kozott.

Az OHT-ban a terepbejarassal azonositott régészeti lel6helyek kdzil a 131. sorszamu (Takarék)
régészeti lel6helyen kivil, mind nyilvantartasba keriltek.

A Régészeti Féosztaly altal szolgaltatott adatok alapjan két Uj régészeti leléhely kerilt nyilvantartasba,
melyet az OHT nem tartalmaz, ezek az aladbbiak:

] A - ERNTETT HELYRAJZI AZONOSITAS -
SORSZAM AZONOSITO NEV SZAMOK ALAPJA JELENSEG
132 100331 Ipari  Park, | 7520/2 régészeti telep, kora

Steel-Transz megfigyelés kozbeni | Arpad-kor
bontdmunka (2023)
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133 101333 Szittyo- 0444/17, ©0444/18, 0444/19, | terepbejaras Ocsa lll. | telepnyom
csatorna 0444]20, 0444[22, 044423, | kavics banyatelek | (felszini),
mellett 0492/18, 0492/19, 0492/20, | nyitasa (2019) kelta

0492/21, 0492/22, 0492/23,
0492/24, 0492/25, 0492/26,
0492/27, 0492/28, 0492/29,
0492/30

eiLLLE ]

S

LAILE

L]

[

Dabas telepiilés kozhiteles nyilvantartdsban szerepld régészeti lelhelyei

(MGemlékvédelemért Felelds Helyettes Allamtitkdrsdg Régészeti Féosztdly adatszolgdltatdsa 2024. november)

Az Onkormanyzat 2024. novemberében megkérte a kozhiteles nyilvantartasban szereplé miemlékek
és mUemléki kornyezetek adatszolgaltatasat.
Az adatszolgaltatas szerint Dabas telepUlésen 6sszesen 26 db mGemlék és 25 db mGemléki kdrnyezet
talalhato. A mUemléki kornyezet azért csak 25, mert a 2181 hrsz.-U telken 2 mUemlék is talalhato,
melyek m@emléki kérnyezete megegyezik. Az OHT-ban szerepld nyilvantartott miemlékek és az
adatszolgaltatasban szerepl6 muUemlékek megegyeznek, egy-egy muUemlék vonatkozasidban az
érintett helyrajzi szam eltér, melyet az id6kozben megvaldsult telekalakitasok okozhatnak vagy
szerkesztésbdl adddé elirdas. Az OHT-ban 6sszesen 15 db miemléki kdrnyezet szerepel, azonban az
adatszolgaltatas szerint 25 db mUemléki kornyezet talalhato a telepilésen.

studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530
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A nyilvantartas szerint az alabbi mUemlékek és mUemléki kornyezetek talalhatok Dabas teriletén:

SORSZAM ES TORZS- | AZONO- | VEDELEM BIRSAG e
MEGNEVEZES SZAM SITO | KATEGORIA | KATEGORIA .
. s 6961 mUemlék Il. 2190
Dinnyés Pal- 2 PV 2
1. . 6958 mUemléki 2154/4, 2189, 2188, 2191,
kuria 29029 N > 3 3
kornyezet 2183, 2231
6962 mUemlék Il. 2228
2. Rakdczi-kuria 6959 mUemléki 2181, 2182, 2154/4, 2226,
29030 k6 t 2189, 2183, 2230/2, 2231,
ornyeze 2227, 2230/3, 2230/4
Klasszicista
. o 8 Uemlék I 8
3 sirkovek (3 db) 14e73 muemie e
6960 6960 mUemlék Il 2181
B Reformatus miernléki 2228, 2180, 2169, 2182,
’ templom 29028 .. 2154/4, 2168, 2215/1, 2225,
kérnyezet 1226
6964 mUemlék Il. 2158
5. Dinnyés-kuria 6961 29032 mUemléki 2160, 2154/4, 2207, 2159,
kornyezet 2157, 2206, 2205
. o 696 mUemlék Il 2208
Halasz Jen6- 353 ~ o
6. . 6962 mUemléki 2154/4, 2207, 2209, 2210,
kuria 29031 N > ?
kornyezet 2211, 2161, 2159
6989 mUemlék I 666
-, Romai katolikus 6963 iemlki 665, 667/1, 678, 1290/1,
templom 29061 Kérmvezet 766/2, 767, 1105, 1102/3,
Y 1102/1
6988 mUemlék Il 1718
8. Baghy-kuria 6965 59060 mUemléki 1717, 1723, 1719/2, 1681, 215,
° kornyezet 216
. - 6 muUemlék I. 2
Halasz Balint- 77 ~ o 4945
9. Kiria 6966 29045 mUemléki 2637, 4945/1, 2636/2, 4946,
kornyezet 4955, 49442
6976 mUemlék Il 2637
Régi Nemzeti 4945/2, 4945/1, 2639, 2366/1,
10. ) 6967 mUemléki 2635/2, 2636/2, 2641/1, 2643,
Casino 29044 "
kérnyezet 4946, 4955, 2640/1, 2642/1,
2644/1
6979 mUemlék Il 2701/3
) . 2698, 2701/1, 2701/2, 2699,
11, Osi Halasz- 6969 miernléki 2700, 2702, 2706/5, 2706/7,
kuria 29048 kS : 2706/8, 2706/9, 2706/10,
ornyeze 4880, 4888, 4887/1, 4887/2,
4885
6959 mUemlék Il 2724/2
12. | DOomotor-kiria 6970 mUemléki 272413, 2724/1, 2725, 2749,
29027 kérnvezet 2739, 2738, 2737, 2707/2,
Y 2721, 2708/1, 2710, 2711
. . 6978 mUemlék Il 2730/2
Halasz Kazmér- 37 ~ o 739/
13. Koria 6971 29046 memléki 4794, 27331, 2732/1, 2730/3,
kornyezet 2730/, 4872, 2732/2
6982 mUemlék l. 4795
Haldsz Méricz- . 4792, 4796, 4793/39, 4794,
14. koria 6972 29051 mGemléki 479311, 478615, 4787, 3236,
kérnyezet 3207/2, 3208, 3209, 3210,
3224, 3235, 3207/1
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6981 muUemlék Il. 4972
Reformatus .
15, | 6973 mGemléki 4795, 4794 4793/, 4786/5,
templom 29050 Kérnvezet 4786/4, 4785, 4787, 4791,
Y 3236, 3237, 3241
6984 mUemlék I. 4531/1, 4531/4
4478, 4520, 4523, 45281,
4529, 4530, 4235, 4236, 4422,
) o 4423, 4424, 4425[1, 4426]1,
16. | Zlinszky-kuria | 6975 200 m{emléki 442711, 442714, 4535, 4536,
9955 | Kornyezet 4537, 453811, 4531/4, 453411,
4533/3, 4533/5, 4531/2,
4533/4, 4531/9, 4531/10,
4531/5, 4531/8
6985 mUemlék Il 4524
17. Damjan-kuria 6976 méemléki 4478, 4523, 4528/1, 4521,
29058 ; 4522, 4527, 4526, 4514, 4509,
korn
ornyezet 4508, 4507, 4506, 4525, 4233
6971 mUemlék Il. 2170/2, 2170/1
Radimeczky- , L
18. o Y 6978 méemléki 2162/2, 2169, 2176, 2174,
uria 17998 K6 t 2173, 2171, 2153, 2142, 2143,
ornyeze 2145, 2146/1, 2146(3, 21441
6972 mUemlék Il. 2160
19. Halasz-kuria 6979 20038 mUemléki 2158, 2163, 2153, 2161, 2159,
993 kornyezet 2157, 2150, 2164, 2156
i 6968 muUemlék I.
Kossuth Laszlo- 3 ~ o +2
20. hiz 6980 590 muUemléki 56, 44, 46, 53, 41, 37, 33, 31
9034 kérnyezet e
6965 mUemlék Il. 2203/3
2154/4, 2205, 2194/5, 2204/5,
21. Halasz-kuria 6981 mUemléki 2204/7, 2204/8, 2204/9, 2197,
29033 K6 t 2196, 2195/3, 2154/5, 2204/2,
ornyeze 2204/3, 2195/2, 2195/1,
2198/2, 2243/2, 2194/4
6970 mUemlék Il. 2625
2626, 2624, 2623, 2622,
22. Bereczky-kuria 6982 muUemléki 2658/1, 2657, 2655, 2654,
29037 kérnyezet 2653/1, 2653/2, 2641/2, 2639,
orny 2366/1, 2635/1, 2635/2, 2634,
2640/2, 2656
6980 muUemlék Il. 1913/2, 1914/1, 1913/3, 1914/2
1916, 2154/4, 2154/5, 2202,
23. Mészoly-kuria 6983 590 mUemléki 2193/1, 2193/2, 2201, 2198,
9949 | Kkérnyezet 1912/3, 1911, 1915, 1917,
2198/2
29059 mUemlék Il. 3016/1, 3016/2
Halasz Zoltan- , L
24, < 6984 muemléki 3013, 3014, 3015, 3342, 3018,
koria 6987 Kérmvezet 3021, 3020, 3355, 3358,
Y 3359/1, 3359/2
. , 6 mUemlék Il 2180
Biegner-Halasz 973 P
25. Olivér-kdria 6986 20040 mUemléki 2181, 2179, 2163, 2169, 2182,
904 kornyezet 2168, 2183, 2164, 2185
6974 mUemlék Il 2179
26. Peth6-haz 6987 mUemléki 2180, 2163, 2169, 2185,
29041 ..
kérnyezet 2184/1, 2178
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Jelen rendezési feladat keretén belUl a telepilés teljes teriletére vonatkozdéan nincs lehetéség sem
az OHT teljes tartalmanak, sem a hatalyos telepilésrendezési eszkzokben a mas jogszaballyal,
hatdsagi dontéssel megallapitott elemként feltintetett nyilvantartott régészeti lel6helyek és
mUemléki kérnyezetek frissitésére.

1.4. KORNYEZETVEDELEM

Dabas hatalyos telepUlésrendezési eszkdzeihez 2022. évben teljes korl kdrnyezetvédelmi szakagi
vizsgalati és alatamaszto javaslati munkarészek késziltek és kornyezeti értékelés. Emiatt altalanos
leirdsok az alabbi révid 6sszefoglalason tul jelen dokumentumban nem kerilnek ,ismétlésre”.

A tervezési feladatnak megfelel6 tartalmi és részletezettséqgli szakagi alatamaszto
munkarészeket a széban forgé médositasi pont tartalmazza.

Atelepilés érintett az orszagos vizmindségvédelmi terilet 6vezetével, és mind a felszini vizek, mind
a felszin alatti vizek szempontjabol érzékeny terilet. Dabas Varos a Duna-volgyi fOcsatorna
vizgyUjtoteriletén, belvizektdl veszélyeztetett terileten fekszik. A telepilés mély fekvésld és
lefolyastalan terileteit a Szerkezeti tervlap, mint ,Belvizzel kdzepesen veszélyeztetett terilet”
abrazolja, tovabba feltinteti a felszini vizek vizmindség-védelmi vizgy(jté terlleteit és a telepilés
teriletén mikodo vizmUkutak vizbazis hidrogeoldgiai teriletének ,B” zondjat is.

El6sorban a kozlekedési eredetl terhelés meghatarozo a telepilésen, ugyanis helyhez kotott allando
létesitmény vagy pontforras nem talalhaté Dabason. A zajterhelés és a légszennyezés elsddleges
forrasa az 5. sz. f6Ut, melynek atmen6 forgalma jelentds.

A KITE Mez6gazdasagi Szolgaltatd és Kereskedelmi Zrt. agrokémiai anyagok (kilonféle novényvédd
szerek) taroldsat latja el, melynek dabasi telephelye alséd kiszobérték( veszélyes anyagokkal
foglalkozd Uzem, veszélyességi Gvezetét a Szerkezeti tervlap feltinteti.

A tervmodositas kapcsan a kornyezet védelméért felelés szervek véleményét ki kell kérni, hogy a
varhaté kornyezeti hatasok alapjan szikséges-e az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: KV rendelet) szerinti kornyezeti
vizsgalat lefolytatasa, kornyezeti értékelés készitése. Ezen el6zetes megkeresés a véleményezési
eljaras partnerségi egyeztetésével parhuzamosan torténik.
A tervezet kidolgozdi és az Onkormanyzat elézetesen kornyezeti értékelés készitését, kdrnyezeti
vizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartjak szUkségesnek, tekintettel arra, hogy

— 2022 évben a telepilés teljes kdzigazgatasi teriletére kornyezeti értékelés készilt,

— arendezés soran a lehet6 legkisebb terileti felhasznalds torténik,

— amoddositasok soran Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem torténik,

— amodositasok a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorolnak.

A hatalyos DESZ érvényesitette a PMTrT 12. §, ,a klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek
(Homokhatsag) Ovezet” elbirasait, ezért Uj elGirasokat nem kell megfogalmazni a klimavaltozas
hatdsainak mérséklése érdekében, ugyanakkor minden zdldfeliletet ndvel6 modositds, minden
zoldfeluletre vonatkozd elGirds egyben segiti a vizhaztartas javitast és csokkenti a klimavaltozas
hatasait.

A modositasi szandékok soran nem torténik teriletfelhasznalas mddositasa, a telepilésrendezési
eszkozok modositasanak elhatarozasai illeszkednek az OTrT és a PMTrT kornyezeti célkitizéseihez. A
tervezett modositasok 6sszhangban vannak a terileti tervekben meghatarozott kovetelményekkel.
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1.5. TAJRENDEZES ES ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

Dabas hatalyos telepUlésrendezési eszkdzeihez 2022. évben a tajrendezés és a zoldfellleti rendszer
kapcsan teljes korl szakagi vizsgalati és alatdmasztd javaslati munkarészek késziltek. Emiatt dltalanos
leirdsok az alabbi révid 6sszefoglalason tul jelen dokumentumban nem kerilnek ,ismétlésre”.

A tervezési feladatnak megfelel6 tartalmi és részletezettségl szakagi alatamaszto
munkarészeket a széban forgé médositasi pont tartalmazza.

Dabas zoldfelUleti-rendszerének meghatarozd kilterileti elemei az erdéteriletek, szantok, rétek,
legel6k, gyimolcsosok és kertek, mig belterileti elemei els6sorban az utak és vizfolyasokat kisérd
zoldsavok, fasorok. A hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzok altal kijelolt meglévs és tervezett
zoldfelUleti elemek biztositjak a killonb6z6 funkcioju teriletek megfeleld zoldfeluleti ellatottsagat.
Dabas varos teljes terUletének majdnem fele terméterilet. A meglévé atlagosnal jobb minéségi
termoéfoldteriletek mivelési aga és mindségi osztélya szerint:

— gyUmolcsos, sz6l6: 4

— szanto, rét és legel6: 2-4.

A telepilés kozel 10%-a erdé mlvelési agu terilet, melyek legnagyobb része a kézigazgatasi hatar
melletti, délkeleti terileteket dlelik fel. Tovabbi jelentds nagysagu erdéteriletek helyezkednek el a
kozigazgatasi terilet déli-délnyugati részén, a telepilés teriletének kozel 40%-at kitevd honvédelmi
terileten.

Dabast az orszagos jelentéségl elemek kézil a j6 termdbhelyi adottsagu szantok dvezete, az erddk
Ovezete, az erdételepitésre javasolt terilet dvezete, az orszagos vizmindség-védelmi terllet dvezete,
az Okoldgiai haldzat magteriletének, o©koldgiai folyosdjanak és pufferteriletének ovezete és a
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet Ovezete érinti. Az orszagos jelent6ségl
elemek terlleti lehatdrolasdt a Szerkezeti tervlap az illetékes allamigazgatasi szervek el6zetes
adatszolgaltatasanak figyelembevételével, valamint egyes elemek esetében az allamigazgatasi
szervek egyetértésével pontositva abrazolja.

A telepilésen jelentds terileti kiterjedés( ex lege védett Iap és Natura 2000 terUlet talalhatd.

A mezdgazdasagi Uzemi terlletek novényallomanya elsésorban valtozé intenzitasu és koru fas szaru
novényallomanybdl all. Elsésorban nyarfak, akacfak, illetve kis részben invaziv fajok alkotjak.

Atelepuilés
— helyivédelem alatt allé ndvényeit és természeti értékeit a TKR 4. sz. melléklete,
tajérték kataszterét a 6. sz. melléklete,
tajidegen, agresszivan gyomosodo, invaziv telepitésre nem javasolt novényeinek listajata 7. sz.
melléklete,
— telepiUlésképi szempontbdl kiemelt utcdit a 9. sz. melléklete
tartalmazza.

”wr

A DESZ eldirasokat hataroz meg a védelem alatt allé taji- és természeti elemek tekintetében:
+8.§(1) A Szabdlyozdsi Terv tartalmazza a telepiilést érinté magasabb szintd jogszabdlyokkal
megallapitott természetvédelemmel érintett teriileteket, ezek
a) orszdgos jelentdségl természetvédelmi terilet — ex lege védett lap,

b) orszagos jelentSségl természetvédelmi terilet,
¢) tdjvédelmi kérzet,

d) tajképvédelmi teriilet dvezete,

e) NATURA 2000 teriilet,

) orszdgos 6koldgiai halézat magteriilet,

g) orszdgos 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosd,
h) orszdgos 6koldgiai hdlézat pufferteriilet.
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(2) Az (1) bekezdésben szereplé szabdlyozdsi elemekkel érintett teriletek felhaszndldsa, a teriileten
épitési tevékenység a vonatkozo magasabb szintl jogszabadlyokban foglalt kévetelmények alapjan a
DESZ el6irdsaival 6sszhangban térténhet.

(3) A Szabdlyozdsi tervben jelolt NATURA 2000 terileten, az orszdgos d&koldgiai hdlézat
magteriletével érintett teriileten — amennyiben az épitési dvezeti, dvezeti elirds mdsképpen nem
rendelkezik — épiilet nem helyezhetd el.

(4) Tajvédelmi korzettel és tajképvédelmi teriilet Gvezetével érintett terilleten Uj épiilet elhelyezésénél
a tdjba illeszkedést a kérnyezeti dllapotadat részét képezé latvanytervvel kell igazolni.

(5)A ,jelentés természeti érték” szabdlyozdsi elemmel érintett teriileten tervezett fejlesztés
megkezdése el6tt a DINPI -al egyeztetni kell.

(6) Az Ocsai Tajvédelmi Kérzet terijletén Uj épiiletet nem lehet elhelyezni, meglévd épiileten épitési
tevékenység a 32. § - ban foglaltak szerint végezhetd.”

2024. oktober 1-én hatalyba lépett a 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepilési
zoldinfrastruktirarél, ami nemcsak az dnkormanyzatok szamara, hanem a lakossag és gazdalkoddk
szamara is megfogalmaz eldirasokat, amelyeket épités, fejlesztés és zoldfelGlet alakitas
(kertalakitas) soran is figyelembe kell venni.

A zoldinfrastruktura fejlesztési lehetségek sokszinUsége lehetdséget ad a telepilés szamara, hogy a
fejlesztésre szant terileteken a legmegfelel6bb megoldast valassza a zoldfeliletek kialakitasara. A
nem megszokott modszerek alkalmazasaval jelent6sen javulhat a kdrnyezet mikroklimatikus viszonyai
a vizhaztartas javitdsa akar kis terileten belUl is, illetve hozzajarulhatnak a helyi 6koszisztéma
szolgaltatasok javitasahoz. (A KEHOP Pluszban varhatd, zold-kék infrastrukturak fejlesztését célzo
palyazati lehetdség (2.2.1 kodszamu) is olyan projekteket tdmogat majd, amelyek természet-alapu
megoldasokkal kezelik a meglévé problémakat, és ezaltal élhetdbbé teszik a telepiléseket.)

1.6. A VONATKOZO TELEPULESRENDEZESI JOGSZABALYOK ALKALMAZASA 14

A TEKA (280/2024 (1X.30) Korm. rendelet) 135-136. § -ban szereplé atmeneti rendelkezései érintik a

HESZ el8irdsainak mddositasat és érvényesitését (pl.: zoldfelllet, gépjarmG-varakozdhely), az alabbiak
szerint:

»135. § (2) A 2012. augusztus 6-dt kévetden késziilt és elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt
telepiilésfejlesztési stratégia és telepilésrendezési eszk6zék 2027. junius 30-ig térténé mddositdsa soran a
telepiilési énkormadnyzat_a médositdst az OTEK 2021. jdlius 15-én hatdlyos Il és lll. Fejezete, a 111. § (1) és (2)
bekezdése, valamint 1. és 2. szdmu melléklete figyelembevételével késziti el.

(.)

(6) Az (1)—(3) bekezdés szerinti telepiilésrendezési eszk6z az OTEK eldirdsaindl megengeddbb kévetelményeket az
OTEK 2024. december 31-én hatdlyos 111. § (2) bekezdésében felsorolt feltételek teljesitése esetén akkor
hatarozhat meg, ha ahhoz az dllami féépitész a zaré szakmai véleményében hozzajarul.

136.§ (1) A (2) bekezdésben foglalt kivételekkel az e rendelet hatdlybalépése utdn inditott hatdsdgi eljdrdsokban,
épitészeti tervtandcsi és egyéb eljdrdsokban, ezek hidnydban a terilethaszndlat megkezdésekor

(...)

b) az OTEK 2012. augusztus 6-dt kévetden hatdlyos telepiilésrendezési kévetelményeinek és a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepilésrendezési
eszk6z6krél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet jelmagyardzatdnak figyelembevételével elkészitett és elfogadott telepiilésrendezési eszkbzokkel
rendelkezd telepiiléseknél, févdrosi kerilleteknél, a telepiilésrendezési eszkézt az OTEK 2021. julius 15-én
hatdlyos Il. és lll. Fejezetével, valamint ezek mellékleteivel egyiittesen,

(.)
kell alkalmazni.
(..)
(2) Azon épitmények, telekalakitdsok vagy terilethaszndlatok esetében, amelyek vonatkozdsdban 2025. junius
30-at kbvetden

a) indul a hatdsagi eljards,
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b) torténik meq az épitési engedélyhez vagy eqyszeri bejelentéshez nem kététt, kivitelezési dokumentdcié

alapjan végezhetd épitési tevékenységre vonatkozd kivitelezési dokumentdcié dtaddsa,

¢) kezdik meg a kivitelezési dokumentdciohoz nem kététt épitési tevékenységet,

d) indul az épitészeti tervtandcsi vagy egyéb eljdrds, vagy

e) kezdik meg a teriilethaszndlatot,
azi1. §-t,a2. §-t a4 §-t az §(6)bekezdését, a 8. § (9) és (10) bekezdését, a 10. § (4) bekezdését, a 21. § (1), (4)-
(6) bekezdését, a 22. § (4)—(6) bekezdését, a 29. § (4)—(13) bekezdését, a 34. § (6)—(12) bekezdését, a 35. §-t, a 36. §-
t,azo. §-t,a41. §(1)és(2) bekezdését, a 42. §-t, a 43. §-t, a 44. §-t, a47. §(5), (5a), (8) és (9) bekezdését, a 48. §-
t,az50-52. §-t, az59. §-t, a 6o. §-t, a 67. §-t, a VI-XI. Fejezetet, a 3—7. mellékletet, a felsoroltakkal 6sszefiiggésben
az 5. §és a 2. melléklet érintett rendelkezéseit, a 34. § (6)—(12) bekezdésével, a 35. §-sal és 36. §-sal 6sszefiiggésben
az 1. melléklet 2. pontjdban foglalt tabldzat 12—14. sordnak rendelkezéseit, valamint az 51. §-sal 6sszefiiggésben
az 1. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat legkisebb zéldfelilletre vonatkozo rendelkezéseit a helyi épitési
szabdlyzat hatdlybalépésének idépontjatdl fiiggetlenil alkalmazni kell, és a helyi épitési szabdlyzat ezekkel

"

ellentétes vagy ezekkel 6ssze nem egyeztetheté elSirdsait nem lehet alkalmazni.”
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1l. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK VIZSGALATA ES A TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASANAK JAVASLATA

1. A6246/4-24, 6313 ES 6314 HRSZ.-U TELKEKBOL ALLO TELEKTOMB RENDELTETESI MOD
ES EGYSEGSZAMRA VONATKOZO ELOIRASAINAK FELULVIZSGALATA

A rendezési feladat az 5. sz. f6Ut és a Nyarfasor utca kozott talalhato Vt-2 jel( épitési dvezetbe sorolt
teriletre az elGirt rendeltetési mod és rendeltetési egységszam elGirasainak a felUlvizsgalata,
madositasa.

A tervezési terilet a helyi épitési szabdlyzat modositasaval érintett terilet, amely kovetkezd
belterileti telkeket érinti: 6246/4-24, 6313 és 6314 hrsz.-U telkek.

a tervezési teriilet az Allami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzison megjelenitve, ortofotd aldvetitéssel

A tervezési terilet Dabas Sari varosrészben helyezkedik el, kdzvetlenUl a belterGlethatar és az 5. sz.
féut mellett. A vizsgalat a modositassal érintett terilet szUkebb kornyezetére is kiterjed.

Atervezési terilet az ortofotd alapjan beépitetlen, alulhasznositott, jellemzdéen fuves terilet, melynek
szélein elszdrtan fas szary novényallomany taldlhatd, néhol mezdgazdasagi tevékenység nyomai
lathatok, ugyanakkor egyes telkek beépitése mar megkezddédott.

A tervezési terilet
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— mellett északra mar kilteriletbe tartozd, mezégazdasagi hasznositasu telkek fekszenek.

— északkeleti-keleti hatara a Nyarfasor utca, melynek atellenes oldalan jellemz6en egyszintes
csaladi hazas telkek talalhatok. Az utca északi iranyba zsakutca.

— dél-délkeleti hatara a Nyarfasor utcat és az 5. sz. féutat 0sszekotd kiszolgald ut, melynek
tuloldalan szintén csaladihazas terilet alakult ki.

— délnyugati-nyugati hatdra az 5. sz. f6Ut 0147/70 hrsz.-U telke, mely szintbeni eltolassal és nyilt
vizelvezetd arokkal kapcsolodik a tervezési terilethez. A fout tuloldalon a Dabas Sari Ipari
Parkja helyezkedik el, mely gazdasagi terilet fejlddése, beépilése folyamatos.

1.1. TELEKVIZSGALAT
Atervezésiterilet a belterileti 6246/4-24, 6313 és a 6314 hrsz.-U kivett, E-TER adatszolgaltatas szerint

beépitetlen telkeket foglalja magaba.
Telekadatok az E-TER adatszolgéltatas szerinti Allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis (a

tovabbiakban: tervezési alaptérkép) alapjan:

hrsz. fekvés telekméret bEéR.I’tett félc!részlet mivelési ag
terilet tipusa
6246/21 belterilet 1573,6813 m? om? belt?rUIe’Ei nem kivett, bgépitetlen
(0,16 ha) kozterilet terGlet
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A foldhivatali alapadatoktdl eltéréen a tervezési terilet egyes telkeinek a hasznositasa mar
megkezd6dott: a 6246/10 és a 6246/20-21 hrsz.-U telkeken épitési tevékenység folyik, mivel
nemrégiben az épitéshatdsag engedélyt adott a 6246/10 és a 6246/20 hrsz.-U telkek beépitésére, de a
DESZ 18.§ (2) bekezdés e) pontjaban el&irt telepilésrendezési szerz6dés az Onkormanyzat és a
Tulajdonosok kdzott nem kerilt megkotésre. Az épitéshatdsag részére benyujtott engedélyezési
tervek alapjan a 6246/10 hrsz.-U telek teriletén mintegy 160 m* alapteriletl lakoépilet, a 6246/20

il »\
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a tervezési teriilet a tervezési alaptérképen megjelenitve
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A 6246/10 hrsz.-0 telek feltarasa a Nyarfasor utcardl torténik és a lakoépulet kiszolgalasara, telken
belll, két kocsibeallot terveztek. Az engedélyezési tervben a telken belili kerités a Szabalyozasi
tervlapon jel6lt szabalyozasi vonal helyén kerilt feltintetésre a telekhatartdl 10,0 méter tavolsagban,
a lakdéépulet 5. sz. fout felé nézé homlokzata pedig a Szabalyozasi tervlapon jelolt telepitési vonalra
kerilt a telekhatartol 20,0 méter tavolsagban. Az épitési dvezetben szabadonallé beépitési mdd kerilt
meghatdrozasra, az épitési helyet pedig a DESZ &ltalanos szabalyai hatarozzak meg:
»30.§ (5) A szabadondllo beépitési mod esetén, amennyiben az évezeti eléirds masképpen nem
rendelkezik, az oldalkert a telepitési tavolsag fele, de legaldbb 3,0 méter, illetve amennyiben a telek
oldalhatdros beépitési moddal beépitett vagy beépithetd épitési telekkel szomszédos legalabb 4,0
méter.”

Az épilet telepitése a DESZ szerint meghatarozott épitési hely eldirasainak nem felel meg, az
épulet az oldalkertben, a telekhatartdl mintegy 3,0 méter tavolsagra kerilt felépitésre az épitési telekre
eldirt 5,25 m (megengedett legnagyobb beépitési magassag fele) helyett.

helyszini fotok a 6246/10 hrsz.-u telekrél

A 6246/20 hrsz.-U telek feltdrasa a Nyarfasor utcardl torténik és a gazdasagi épilet kiszolgalasara,
telken belUl 8 db személygépjarm0 parkoldt terveztek. Az engedélyezésitervben a telken belili kerités
a Szabalyozasi tervlapon jel6lt szabalyozasi vonal nyomvonaldban kerilt feltintetésre a telekhatartol
10,0 méter tavolsagban, a gazdasagi épulet 5. sz. foUt felé nézé homlokzata pedig a Szabalyozasi
tervlapon jeldlt telepitési vonalra ker{lt a telekhatartdl 20,0 méter tavolsagban. Az épitési dvezetben
szabadonalld beépitési mdd kerilt meghatarozasra, az épitési helyet pedig a DESZ altalanos szabalyai
hatarozzak meg:
»30.§ (5) A szabadondllo beépitési mod esetén, amennyiben az évezeti eléirds masképpen nem
rendelkezik, az oldalkert a telepitési tavolsag fele, de legaldbb 3,0 méter, illetve amennyiben a telek
oldalhatdros beépitési moddal beépitett vagy beépithetd épitési telekkel szomszédos legalabb 4,0
méter.”
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Az épilet telepitése a DESZ szerint meghatérozott épitési hely eldirdsainak nem felel meg, az
épullet az oldalkertben, a telekhatartdl mintegy 3,0 méter tavolsagra kerilt felépitésre az épitési telekre
eldirt 5,25 m (megengedett legnagyobb beépitési magassag fele) helyett.
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6246/20 hrsz.-U telekre tervezett iizlet és raktdr épités engedélyezési tervének részletei
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helyszini fotok a 6246/20 hrsz.-0 telekrél

A 6246/21 hrsz.-U telek teriletén az L&D Trans Kft. cégtablaja kerilt elhelyezésre. A cég tulméretes- és
tulsulyos szallitmanyok engedélyeztetésével, kisérésével foglalkozik. A telek bekeritése megtortént és
annak teljes terilete murvaval fel lett szorva, igy a zoldfelileti arany nem felel meg a Vt-2 jelG épitési
ovezetre meghatarozott minimalisan kialakitandd 10%-os z6ldfelileti mértéknek.

helyszini fotok a 6246/21 hrsz.-u telekrél
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1.2 FEJLESZTESI CEL

Atervezési terUlet varosszerkezeti szempontbdl kiemelten fontos helyen, a telepilés kapujaban a Sari
varosrészben taldlhatd. Az 5. sz. fOutnak jelent6s elvalasztd hatasa van a tervezési terilet
kdrnyezetében, az Ut déli oldalan gazdasagi- az északi oldaldn, a tervezési terilettel hataros
terUleteken, lakoteriletek talalhatdk. A kialakult lakdtertlet védelme érdekében az Onkormanyzat a
tervezési teriletre egy olyan vegyes rendeltetési épitési dvezetet hatarozott meg, melyben a lakd
funkciot zavard rendeltetési korok elhelyezése nem megengedett, illetve a teriletet fejlesztési
terUletként jelolte meg, ahol csak érvényes telepilésrendezésiszerz6déssel kezd6dhet meg a beépités.
Arendezett varoskép érdekében ,telepitési vonal” kdtelezd szabalyozo is meghatarozasra kerilt, mely
szerint az Uj épUlet f6 homlokzatat a szabalyozasi terven jeldlt telepitési vonal iranyaba kell szervezni,
a fout kornyezetére vonatkozd telepilésképi kovetelmények figyelembevételével. A
telepUlésrendezési szerz6dés célja, hogy a tervezési terileten az Onkormanyzat céljaival megegyez6
varosi milié alakulhasson ki.

Az Onkormanyzat szandéka szerint a Nyarfasor utca tUlterhelésének megakadalyozasara, a terilet
beépitésének eldfeltétele kell, hogy legyen a Szabdlyozasi tervben meghatarozott szervizut
kialakitasa.

A szervizOt miel8bbi megvaldsitésa érdekében, illetve a teriletre — a DESZ el8irasaiban foglalt
kévetelményekkel nem ésszhangban - kiadott épitési engedélyekre valé tekintettel, az Onkormanyzat
a 3/2026. (I. 29.) dnkormanyzati rendeletében valtoztatasi tilalmat rendelt el a DESZ mddositasanak
idészakara. A tilalom a 6246/4-24, 6313 és a 6314 hrsz.-U telkek teriletére érvényes és célja — a helyi
épitési szabalyzat modositasaval - a teriletre megengedett rendeltetési korok és azok szamanak
felUlvizsgalata, valamint a terUletet érintéen a telepilésrendezési sajatos jogintézmény alkalmazasa.

1.3. AHATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

A hatdlyos TelepUlésszerkezeti Terv és Szabalyozasi Terv szerint a tervezési terllet Vt jelU
telepUléskozpont vegyes teriletfelhasznalasban, valamint Vt-2 jel( altalanos vegyes rendeltetés(
terUlet épitési 6vezetben és KOu-3 jely altalanos kozlekedési és kdzmiterUletek, jellemzéen a
kozteruleti kiszolgalo és lako utak, illetve kilterileti kozlekedési célu teriletek dvezetében van.
Atervezési terilettel kdzvetlenil szomszédos teriletek

— Ma jelG altaldnos mezdgazdasagi terilet teriletfelhasznalasban és Ma-sz2 jelG altaldnos
mezd8gazdasagi hasznositas terilet (szantd) 6vezetében,

—  kozlekedési terUletként jeldlt terUlet és KOu-3 jelG altaldnos kozlekedési és
kozmuUterGletekhez, jellemzéen a kozterileti kiszolgald és lako utak, illetve kilterileti
kozlekedési céll teriletek 6vezetében,

— Lf jelG falusias lakdterilet terUletfelhasznalasban és Lf-1 jelG falusias lakoterGlet épitési
Ovezetben,

— KOu jelt kozlekedési terulet teriletfelhasznalasban és KOu-1 jelG orszagos féut terUlet,
telepulési mellékit terilet 6vezetében,

— Gkszjel( kereskedelmi, szolgaltato terilet teriletfelhasznaldsban és Gksz-1 jell kereskedelmi,
szolgaltato terilet épitési 6vezetben,

— Gipjel( ipari-gazdasagi terilet teriletfelhasznalasban és Gip-1 ipari terilet épitési dvezetben,

—  VtjelU telepiléskozpont vegyes terilet terUletfelhasznalasban és Vt-16 jel( telepiléskdzpont
vegyes terilet épitési dvezetben

kerultek meghatarozasra.

Az M4 jelG altaldanos mezégazdasagi terilet teriletfelhasznalasba tartozd telkeken 400 és 132 Kv-os
villamosenergia légvezeték halad at. DN 300-as és DNiso-es termékvezeték, illetve DN3o00-as
kdolajvezeték (szomszédos vezetékkel kozos 18-18 m-es biztonsagi dvezettel rendelkeznek) érinti az
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Ma altaldanos mezégazdasagi terilet és az Lf jelG falusias lakdterilet teriletfelhasznalasba tartozo
telkek terUletét.

A tervlapon feltintetésre kerilt egy, elvi nyomvonallal rendelkezd, egyéb tervezett orszagos
torzshaldzati vasuti palya, mely a tervezési terilet északi hatara mellett halad el.

Az SZT-7 jel( szabalyozasi tervlapon a tervezési terilet telkeit érintéen az 5. sz. féuttal parhuzamosan,
szabalyozasi vonallal 10 méter szélességben kiszolgald Ut (javasolt szervizut) kerilt meghatarozasra.
Ez a tervezett Ut a 6246/3 hrsz.-U Uthoz csatlakozik (5. sz. fOutat és a Nyarfasor utcat 0sszekotd ut),
melynek tervezett kiszélesitése a 6246/4 hrsz.-U telek terUletét érinti. A tervezési terilet északi
hataran, a kdolterUleti 042/26 hrsz.-0 telek szintén tervezett kozlekedési teriletként kerilt
kiszabalyozasra, mely Ujabb kapcsolatot biztosit a Nyarfasor utcaval.

A tervezési terilet ,fejlesztési terilet — telepUléskozponti vegyes” szabdlyozéval érintett terilet,
tovabba a terlleten ,telepitési vonal” is meghatarozasra kerilt.

A tervezési terilettel szomszédos, az 5. sz. f6ut déli oldalan fekvé gazdasdgi célu teriletek kiemelt
jelent6ségu varosrész (Sari Ipari park) teriletébe tartoznak.

. ® "l 1 Lo T LR i
hatalyos szabdlyozasi terviap részlete
(5ZT-7)

A Szerkezeti terv leiras részletei a tervezési terilet vonatkozasaban:
»2.3.1 Beépitésre szant teriletek
(...)
VEGYES TERULETEK
Dabas vegyes teriiletei telepiiléskozponti vegyes teriiletekre korlatozédnak, 6nallé intézmény teriletek
nem kerilnek meghatdrozdsra.

Telepiiléskzpont teriilet (Vt) és tavlati telepiléskézpont teriilet (Vt/T)

Az OTEK 16.§-a szerint
LA telepiléskézpont teriilet elsésorban lako és olyan telepiilési szinti egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaré hatdssal a lako rendeltetésre. A
telepiléskozpont teriileten elhelyezhetd épilet - a lakd rendeltetésen kiviil - kereskedelmi,
szolgaltatd, szallds, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi célu haszndlat az elsédleges
eqgyéb kozbsségi szorakoztatd, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqigyi, szocidlis, kulturdlis,
koz6sségi szorakoztato és sport rendeltetést is tartalmazhat.”

Dabas Vdros varoskdzpontja a Bartok Béla Ut mentén, valamint attdl északra lévé teriileteken alakul
ki, ahol szamos kereskedelmi-szolgdltatdsi funkcic és egészségiigyi, oktatdsi, helyi térvényhozdsi,
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igazgatasi intézmény talalhato. A felujitott fétér, a tébbszintes épiiletek, valamint a Bartck Béla ut
kdzponti szerepe belvarost jelenté telepiiléskézpontot eredményezett.

Tovabbi Telepiléskzpont teriiletek jellemzéen az intézmények teriiletei, az intenzivebb beépitési
vegyes rendeltetést tartalmazd témbok, valamint a vdrosrészek (Sari, Gyon, Dabas-S5z616) alkézponti
szerepének ersitése érdekében azok kézpontjai.

A teriiletekre jellemz6 a vdltozé mérety telkek, valamint a kisebb utcak altal hatdrolt lakot6mbdok.
A tébbnyire magastetds (nyereg-, satortet6) kialakitdsu, foldszintes és emeletes épiiletek mellett, lapos
tetdsek is fellelhetoek. Féként a Bartok Béla ut mentén szamos vdrosiasoddst szimbolizalo épiilet
Jjelenik meg. A telepilésk6zpont vegyes teriiletekre tébbnyire a kertvdrosi teriletfelhasznalasu
témbdkre jellemzé beépitési struktura figyelhetd meg.
—  Meglévé telepiléskozponti teriiletek:
e a vdroskbzpontban a Barték Béla Ut mindkét oldala, a Bartdk Béla Ut és a
szennyviztisztitd kézétti, még beépitetlen teriilet, valamint a Szent Istvan Utnak a
Kossuth Laszlo utca és Klapka utca k6z6tti szakasza;
e  Sdrivdrosrészen a ll. Rdkdczi Ferenc Altaldnos Iskola teriilete és a hozzd tartozd bévitési
terilet;
e Ipari Parkkal szemkézt, az 5-6s szamu féut tuloldaldn lévé beépitetlen teriilet;
e Felsé-Dabason a Kossuth Zsuzsanna Szakképzé Iskola és Kollégium terilete a Jozsef
Attila utcaban;
e azezzel szomszédos Allat és kirakodd vasdr teriilete a Vdsdrtér utcdban;
e A Tusdk-Bragyova hdz és az Andrdssy utca kbz6tti teriilet,
e Gyon vdrosrészen a Vasut Ut — Kossuth Lajos Ut- Luther utca koz6tti témb;
e a Gyéni Géza Altaldnos Iskola;
e astrand teriilete melletti Lazi-to liget rendezvénykézpont teriilete;
e aSzent Istvan Ut — Mdricz kert utca kézétti teriilet;
e a Sziraki Pal utca melletti témbok;

(...)

A DESZ a tervezési terilet vonatkozasaban az alabbi el6irasokat teszi:

+5.§ (7) A Szabdlyozdsi Tervben fejlesztési terilet”-ként meghatdrozott terileten a
telepiilésrendezési szerzédés sajatos jogintézményt a 17. § és 18. §-ban meghatdrozott
kovetelmények szerint kell alkalmazni.

(...)

18. § (1) A DESZ-ben foglaltak szerint a teriiletek felhasznalasanak, és az ingatlanok épitési
telekké alakitasanak megvaldsuldsa és az épitési feltételek megteremtése érdekében a telepiilési
onkormdnyzat az érintett ingatlanok tulajdonosdval, illetve az ingatlanon beruhdzni
szandékozdval — a kapcsolodo 6nkormadnyzati feladatokra is figyelemmel - telepiilésrendezési
szerzdédést kothet a mindenkor hatalyos vonatkozé magasabb szintd jogszabalyok szerint.

(2) Az Etv.-ben foglalt felhatalmazds és az (1) bekezdés alapjan a DESZ-ben meghatdrozott
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasa érdekében, ezen beliil
kiemelten

a) a szabalyozadsi terven tervezett szabalyozdssal vagy feltaroé szabdlyozdval érintett teriiletek
témbfeltardsara;

b) ,telekalakitds sajdtos jogintézménnyel” érintett teriletek telekalakitasdra;

¢) a négynél tébb telket érinté vagy négynél tobb telek kialakitdsdra illetve maganut kialakitdsara
iranyuld telekalakitds elékészitésére, megvaldsitasara,

d) telkenként ketténél tobb 6ndlld rendeltetési eqyséq és lakds megépitésével 6sszefiiggd kozlekedési,-
kézmd- és human infrastruktira fejlesztésre illetve az egyéb kapcsolédd énkormanyzati feladatok
atvallaldsanak megvaldsitasara;

e) a szabalyozasi tervben ,fejlesztési teriiletként” meghatdrozott teriileten, a telekalakitashoz,
a kozlekedési és kézmiinfrastruktura fejlesztés megvaldsitasahoz illetve a tervezett beépités
telepitésének a meghatdrozasahoz;

f) a teriiletek belteriiletbe vondsdhoz
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az 6nkormdnyzat az Etv. 30/A. § szerinti telepilésrendezési szerz6dést kot az érintett telkek
tulajdonosaival, illetve a telkeken beruhdzni szandékozdval.

(3) A szabdlyozasi terven szabalyozdsi vonallal érintett telek esetében az nkormanyzat az Etv.
27. § (11) bekezdés figyelembevételével telepiilésrendezési szerzdést kot az érintett telkek
tulajdonosaival, illetve a telkeken beruhdzni szandékozdval a kételezd telekhatar megvaldsitdasa
érdekében.

(4) A (2) bekezdés e) pont szerinti fejlesztési teriiletként meghatarozott teriilet tekintetében, az
6nkormanyzat képvisel6-testiiletének ddntése alapjan, a telepiilésrendezési szerzédés
megalapozdsdra a telepitési tanulmanyterv részeként, a telepiilésképi rendeletben foglalt
kovetelmények szerint

a) kozlekedési-, illetve egyéb infrastruktura fejlesztésre vonatkozo egységes infrastruktura-
fejlesztési tanulmanyterv

b) az épitészeti kialakitasra egységes beépitési terv késziil.

(..)

45. § (1) A telepiiléskozpont teriilet (Vt) elsésorban lakéépiiletek, illetve olyan telepiilési szintd
intézmények elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatdssal a laké rendeltetésre.

(2) A Vt teriiletek épitési 6vezetei

a) az altalanosan vegyes rendeltetésd teriiletekhez a Vt-1, Vt-2, Vt-2-m, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vt-6, Vt-
7,Vt-8, Vt-g, Vt-10, Vt-11, Vt-12, Vt-13, Vt-14, Vt-15, Vt-16, Vt-17, Vt-18

b) kizdrdlag az intézmények teriiletére a Vt-int-1, Vt-int-2,

¢) az Uj varoskézpont teriiletére a Vt-v-t, Vt-v-g, Vt-v-l, Vt-v-j, Vt-v-s, Vt-v-sz, Vt-v-k

jeld épitési ovezetek.

(3) A Vt épitési dvezetekben a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések helyezheték el. A
kiszolgalo épitmény az dvezeti eldirds szerinti rendeltetésd lehet.

(4) A Vt épitési ovezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiiletszamot, rendeltetési
egység szamot és lakasszamot a 4. melléklet 4.6. tablazata tartalmazza.

(5) A Vt épitési 6vezetben lévé épitési telken kivéve, ha az Gvezeti eléiras masképpen rendelkezik,
vagy az épitési helyet a szabdlyozdsi terv tartalmazza,

a) az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség rendelkezésre dllasa, a 23. § (4) bekezdés
figyelembevételével,

b) épitési hely a 30. §-ban foglaltak szerint hatdrozhato meg, kivéve, ha az épitési 6vezeti eldiras
masképpen rendelkezik,

¢) egy épiiletben lévé kettd, vagy anndl tobb lako rendeltetési egységhez tartozo gépjarmi
elhelyezését az épiiletben kell biztositani,

d) énallo kiszolgalo épiiletben lévé gépjarmitarold, Uj ipari iizemi jellegi gazdasagi telephely, és
a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetéseken kiviil egyéb gazdasagi rendeltetési épitmény
nem helyezheté el.

46. § (1) A Vt-1, Vt-2, Vt-2-m, Vt-3, Vt-9 és Vt-10, épitési dvezetekben a ,féutcai-fétéri rehabilitdacio
teriilete” szabdlyozdval

a) az el6kert mérete — a Vt-3 jeld épitési 6vezetben lévs telkek kivételével — nem lehet kisebb 5,0 m-nél,
kdrnyezé beépités és a vdrhato dtépitési item figyelembevételével a telepilésképi rendeletben foglalt
kovetelmények alapjan kell meghatarozni;

b) az elékert mélységében oldalsé telekhatdron kerités nem létesitheto;

¢) amennyiben telepilésrendezési szerzédésben foglaltak alapjan a kialakulo elkert kézforgalom
szdmdra id6korldtozds nélkil megnyitott teriiletként keril kialakitdsra, az 3. mellékletben
meghatdrozott kivételes érték alkalmazhato.

(2) A Vt-1 épitési 6vezetben lévé 6000 m*-nél nagyobb épitési telek esetében a hatsckert 6,0 méter.

(3) A Vt-2 épitési Gvezetben

a) az 5. sz. féuttal kézvetleniil szomszédos épitési telken Uj épiilet f6 homlokzatat a szabalyozdsi
terven jelélt telepitési vonal iranydba kell szervezni, a f6ut kérnyezetére vonatkozo telepilésképi
kovetelmények figyelembevételével;

b) amennyiben a szabdlyozdsi tervben jel6lt feltard szabdlyozdval érintett helyen maganut vagy k6zut
keriil kialakitdsra, a telekalakitds sordn fennmarado telekrész a szomszédos Vt-2-m jell épitési Gvezet
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részévé valhat. Ebben az esetben az 6vezethatarral kijelélt telekalakitds az eldirds szerint kételezd, és
a beépitési paraméterek a kialakult allapot szerint vehetdk figyelembe.

(...)

74- §(1) A kozlekedési terilet a meglévé orszdgos, meglévé és tervezett helyi kozutak,
kozforgalom céljara atadott magdnutak, mindezek csomdpontjai, és a hozzdjuk tartozo
létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A kézlekedési teriileten az orszdgos, a helyi kézut, a kerékparut, a gépjarmi varakozohely — a
kozteriiletnek nem mindsilé telken megvaldsulo kivételével — a jarda és gyalogut, kéztér,
mindezek csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi épitményei, a kozut, a
kotottpalyads kozlekedés, tovabba a kézmd és a hirkozlés épitményei helyezhet6k el.

(3) A Szabalyozdsi Tervben meghatdrozottak szerint a kdzlekedési teriletek a k6ziti kozlekedés
teriileteinek dvezeteire, illetve a kotottpdlyas kozlekedési teriilet vezetére tagozodnak, az
alabbiak szerint:

a) a kozuti kézlekedés teriilete

aa) az orszdgos f6Ut teriilete, a telepiilési mellékit teriilete a KOu-1 évezet,

ab) a helyi gydjtéutak teriilete a KOu-2 évezet, és

ac) az altaldnos kozlekedési és k6zmuteriiletek, jellemzden a kézteriileti kiszolgald és lako utak,
illetve kiilteriileti kozlekedési célu teriiletek a KOu-3 évezet,

b) a kététtpalyds kbzlekedés teriilete a KOk Gvezet.

(4) A (3) bekezdés szerinti 6vezetekben elhelyezett épiilet, épitmény

a) a kézlekedeést kiszolgalo,

b) a kézbiztonsdgot szolgalg,

¢) a KOk a KOu-1 és KOu-2 6vezetben

ca) kereskedelmi, szolgaltato,

cb) iroda,

cc) a teriiletet igénybe vevik ellatdsat szolgald szallds

rendeltetést tartalmazhat;

d) a KOk évezetben a (ca)-(cc) pontok szerinti rendeltetés( épiiletben a tulajdonos, a haszndlé és a
személyzet szamdra szolgalati lako rendeltetés is elhelyezheté.

(5) Az ujonnan kialakitando kozlekedési célu teriileteket, utakat ugy kell tervezni és kialakitani,
hogy a tizoltdsi felvonuldsi teriilet, a sziikséges k6zmU elhelyezés és legalabb egyoldali zéldsav
kialakitas biztosithatéo legyen a kozteriileti zoldfeliletekre vonatkozo elbirdasok
figyelembevételével.

(6) Kilterileten az 5 sz. féut (K.IV.A.) tengelyétdl 100-100 m védébtavolsagot kell biztositani. A
védéteriileten belil épitmény csak az Ut kezelGjének hozzdjdrulasdval helyezhetd el. Kerités az
uttengelytdl 30-30 méterre helyezhetd el.

(7) Kiilterileten az orszagos mellékutak tengelyétdl mért 5o-5o0 m véddsavot kell biztositani. A
védéterileten belil épitmény csak az Ut kezeldjének hozzdjarulasdaval helyezhetd el. Kerités az
uttengelytdl 20-20 méterre helyezhetd el.

(8) Kiilterilleten a mezd- és erdégazdasagi izemi utak tengelyétél mért 15-15 m véddsavot kell
biztositani. A védGteriileten beliil épitmény csak az Ut kezelbjének hozzdjaruldsaval helyezhetd el.
Kerités a 33. § (5) bekezdése alapjdan helyezhet? el.

(9) A KOk 6vezet mentén a magasabb szint( jogszabdlyban meghatdrozott 50 m széles védésavot kell
biztositani, amelyen belil épitmény a vonatkozd dgazati jogszabdlyokban eldirt feltételeknek
megfeleléen helyezhet? el.

(10) A KOu-3 dvezetbe sorolt kiilterileti utak telekhatdratdl amennyiben

a) az Ut szélessége kisebb, mint 10,0 méter, a telekhatdrtdl szamitott 10,0 méteren beldil,

b) az Ut szélessége nagyobb, mint 10,0 méter a telekhatdrtol szamitott 5,0 méteren beliil

épilet nem helyezhetd el kivéve, ha az vezeti elSiras mdsként nem rendelkezik.

(11) A KOu-1, KOu-2 és KOu-3 épitési Gvezetben

a) épitmény a rendeltetése szerinti kiilon hatdsagi eléirasoknak megfeleléen helyezhet6 el,
amennyiben a mikodésébdl eredé sajatos hatdsaival nem akaddlyozza a kozterilet
rendeltetésének megfelelé hasznalatat;

b) az épitmény, a koztargy a biztonsdgos gépjarmi és a gyalogos forgalmat nem akadalyozhatja;
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”r

c) épiilet, épitménytél legaldbb 1,20 m tavolsagra a tizrendészeti elbirasokkal 6sszhangban
helyezheté el,

d) kozterileten épitmény - mitargy kivételével - épiilet bejarata elétt a homlokzati fallal
parhuzamos 6,0 méter tavolsagon beliil nem telepithetd,

e) kozteriileten telefonfiilke és hulladékgydjto - épiilet homlokzati falaval parhuzamos 3,0 méter
tavolsdagon beliil - nem telepithetd,

f) arusitépavilon legnagyobb brutto alapteriilete 6 m? lehet.”

A DESZ 3. mellékletének vonatkozo részletei:

3.2.4. Telepiiléskizpont vegyes teriiletek épitési vezetei
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3.3.1. Kozlekedési teriiletek dvezetei
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A DESZ 4. melléklete szerint a Vt-2 jel( épitési dvezetben az aldbbi rendeltetések és épitmények
helyezhetdk el, illetve tiltottak:
— rendeltetés, 6nallo rendeltetési egység:
o lakas, lakas (szolgalati), lakas (tulajdonosi),
e egészségugyi, szocialis,
e hitéleti, igazgatasi, iroda,
e 0Ovoda, bolcséde, nevelési, oktatasi,
e  kulturalis, kozosségi szérakoztato,
o kereskedelmi, szolgaltatdi,
e vendéglato, szallas jellegu (szallashely szolgaltatd),
e pihenést, testedzést szolgalo, rekreacios,
e kiszolgalo épilet,
o tiltott rendeltetés, 6nallé rendeltetési egység:
= lakas kizardlag vegyes rendeltetési épiletben,
= diakszallas, munkasszallas
* (dil6, kemping,
= sport,
* nem zavaro hatdsu gazdasagi, ipari, kisipari,
= zavard hatdsu gazdasagi, ipari, kisipari,
= raktar, tarolas,
* mez6- és erdégazdasdgi és kapcsolodo Gzemi,
= allattartasi és allattenyésztési,
* mezdgazdasagi termék feldolgozasi,
* {(zemanyagtoltd,
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» telepUlésgazdalkodasi, telepilésizemeltetési,
» kozosségikozlekedést kiszolgalo,
= konténer és mas mobil épilet,
— melléképitmények:
e kozmu-becsatlakozas mutargy,
e kdzmipdtlo mitargy,
e hulladékgyijté edénytarolo,
o épulettdl kulonalld, épitménynek nem mindsilé kirakatszekrény,
e kerti épitmény,
e épitménynek mindsild antennatartd szerkezet, zaszldtarto oszlop,
o kozlekedéssel kapcsolatos sajatos (épUletnek nem mindsild) épitmények,
o tiltott melléképitmény:
»  hUsfistold, jégverem, zoldségverem,
= allatdl, allatkifuto,
» tragyatarold, komposztalo, silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
= medence,
— egyéb épitmények:
e napkollektor, napelem
o tiltott egyéb épitmény:
= 3,5t 06nsulyndl nehezebb gépjarmivek szamara parkold, garazs
= |akdkocsi,
= egyéb, éplletnek nem mindsild, lakas vagy egyéb onaéllorendeltetési egység
kivaltasara szolgald, huzamostartdzkodasra alkalmas létesitmény
* konténer és mas mobilhaz

A DESZ 4. melléklete szerint a Vt-2 jel( épitési Svezetben az alabbi épilet, 6nélld rendeltetési egység

és lakdsszam kerilt meghatarozasra:

1.4.

kialakult telekterilet vagy az épitési Ovezetre meghatarozott kialakithato legkisebb
telekmeéret: - (nem kerilt meghatdrozasra)

telkenként megengedett legnagyobb éplletszam, kivéve a helyi védett épiletet tartalmazé
telket (lefelé kerekitett egész szam): T/900, de max. 3E

telkenként megengedett legnagyobb 6nallé rendeltetési egység szam, kivéve a kiszolgalo
épiletben elhelyezett rendeltetéseket: - (nem kerilt meghatarozdsra)

a telekre az 0Osszes megengedett rendeltetési egységbdl a telkenként megengedett
legnagyobb lakdsszam (lefelé kerekitett egész szam): L=T/220, de max. E/12L

Kulturalis negyedben a telkenként megengedett legnagyobb lakdsszam: - (nem kerilt
meghatdrozdsra)

Vonatkozo 6vezeti el8irds: - (nem kerilt meghatdrozasra)

ELERENDO® TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI ESZKOzOK
MODOSITASA

A rendezési feladat soran a tervezési terUlet elGirasainak mddositasa valt szikségessé az alabbi
onkormanyzati szandékoknak megfelelSen:

a terUleten csak olyan rendeltetés helyezhetd el, mely a Nyarfasor utca lakoterileteire nincs
zavaro hatassal és elsésorban a lakdéfunkceid kiszolgalasat segiti, kereskedelmi rendeltetés
esetén legfeljebb kiskereskedelmi céllal és 400 m*-nél kisebb brutto alapterilet( kereskedelmi
épitménnyel;
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— az1lakast tartalmazo lakorendeltetésen kivil kialakitasra keril6 rendeltetés esetén (ideértve
a lako rendeltetés mellett kialakitasra kerGl6 egyéb rendeltetést is) a telek feltarasa az 5. sz.
féuttal parhuzamosan kialakitasra tervezett szervizutrol torténjen;

— a6246/4 hrsz.-U telket érinté szabalyozasi vonal felGlvizsgalata;

— a042/26 hrsz.-U telket érinté tervezett KOu-3 jelG dvezet terileti lehatarolasanak korrekcidja a
szabalyozasi tervlapon;

— amarkiadott épitési engedélyeket figyelembe véve az oldalkert elSirdsainak kiegészitése a 3,0
méteres oldalkert lehet6séggel.

A kereskedelemrdl sz6l6 2005. évi CLXIV. torvény 2.§-a a kereskedelmi tevékenységet az alabbiak
szerint hatarozza meg:
2.5 9. kereskedelmi tevékenység: kis-, illetve nagykereskedelmi tevékenység, valamint kereskedelmi
iigyndki tevékenység;
(...)
13. kiskereskedelmi tevékenyséq: Uzletszer( gazdasdgi tevékenység keretében termékek
forgalmazdsa, vagyoni értékl jog értékesitése és az ezzel kdzvetlenil Gsszefiiggd szolgdltatasok
nyujtasa a végsé felhaszndld részére, ideértve a vendégldtdst is;
(..)
18. nagykereskedelmi tevékenyséq: (zletszer( gazdasdgi tevékenység keretében termékek
atalakitds (feldolgozds) nélkiili tovabbforgalmazdsa és az ezzel kézvetlenil 6sszefiiggd raktarozdsi,
szallitdsi és egyéb kapcsolodo szolgaltatasok nydjtdsa kereskedd, feldolgozo részére, ideértve a
nagybani piaci tevékenységet, valamint a felvdsarlo tevékenységet is;”

A rendezés soran teriletfelhasznalds mddositas nem torténik, igy a TelepUlésszerkezeti Terv
modositasara nem keril sor, tekintettel arra, hogy a TSZT alkalmazasi szabalyai szerint a kiszolgalo
utak terUletét a szomszédos teriletfelhasznalasi egységek teriletéhez kell sorolni, igy a KOu-3 jeld
ovezet terUleti lehataroldsainak pontositasa nem teszi szikségessé a TSZT modositasat.

A javasolt mddositas Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzat (DESZ) mddositasara terjed ki, az
érintett teriletre vonatkozd hatalyos elSirasok kiegészitésével és a Szabalyozasi tervlap
modositasaval.

1.4.1. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

A telepUlés teriletén tobb helyen is kijelolésre kerilt Vt-2 jelG épitési 6vezet, azonban ,fejlesztési
terilet”-ként csak ez a Vt-2 jel( épitési Ovezetbe tartozo terilet kerllt meghatdrozasra, tovabba
Jtelepitésivonal” is csak itt kerUlt feltintetésre.
Fentiek figyelembevételével a tervezési teriletre vonatkozd el8irdsok kiegészitése javasolt. A DESZ
modositasanak javaslata kék alahuzassal keril bemutatasra:
5.5 (7) A Szabdlyozasi Tervben fejlesztési terilet”-ként meghatdrozott terileten a
telepiilésrendezési szerzédés sajatos jogintézményt a 17. § és 18. §-ban meghatdrozott
kovetelmények szerint kell alkalmazni.
(..)

18. § (1) A DESZ-ben foglaltak szerint a teriiletek felhaszndldsdnak, és az ingatlanok épitési
telekké alakitasanak megvaldsuldsa és az épitési feltételek megteremtése érdekében a telepiilési
6nkormanyzat az érintett ingatlanok tulajdonosaval, illetve az ingatlanon beruhazni
szandékozdval - a kapcsolédo 6nkormanyzati feladatokra is figyelemmel - telepilésrendezési
szerzddeést kdthet a mindenkor hatalyos vonatkozé magasabb szintd jogszabalyok szerint.

(2) Az Etv.-ben foglalt felhatalmazds és az (1) bekezdés alapjan a DESZ-ben meghatdrozott
telepiilésfejlesztési és telepilésrendezési feladatok megvaldsitasa érdekében, ezen beliil
kiemelten

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

28



Dabas TRE eseti modositasa tobb részterileten (4 téma)

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

a) a szabalyozasi terven tervezett szabdlyozdssal vagy feltaro szabdlyozoval érintett teriiletek
témbfeltardsara;

b) ,telekalakitds sajdtos jogintézménnyel” érintett teriletek telekalakitdsara;

¢) a négynél tébb telket érinté vagy négynél tobb telek kialakitdsdra illetve maganut kialakitdsara
iranyuld telekalakitds elékészitésére, megvaldsitasdra,

d) telkenként ketténél tobb 6nallé rendeltetési egység és lakas megépitésével Gsszefiiggs kozlekedési,-
kézmd- és human infrastruktura fejlesztésre illetve az egyéb kapcsolédo énkormdnyzati feladatok
atvallaldsanak megvaldsitasara;

e) a szabalyozasi tervben ,fejlesztési teriiletként” meghatdrozott teriileten, a telekalakitashoz,
a kozlekedési és k6zmuinfrastruktura fejlesztés megvaldsitasahoz illetve a tervezett beépités
telepitésének a meghatdrozasahoz;

) a teriiletek belteriiletbe vondsdhoz;

g) a fejlesztési teriletként meghatarozott Vt-2 jel§ épitési 6vezetben barmely f6 rendeltetés,
illetve ketté vagy ketténél tobb lako rendeltetés kialakitasa vagy rendeltetésmoddositassal
torténé megvaldsitasa esetén

az 6nkormdnyzat az Etv. 30/A. § szerinti telepilésrendezési szerz6dést kot az érintett telkek
tulajdonosaival, illetve a telkeken beruhdazni szandékozdval.

A Varos kapujdhoz mélté telepiléskép kialakitasa céljdbdl a DESZ kiegészitése szikséges az
Onkormanyzati szandékok érvényre juttatasa érdekében.

(3) A szabdlyozasi terven szabalyozdsi vonallal érintett telek esetében az 6nkormanyzat az Etv.
27. § (11) bekezdés figyelembevételével telepiilésrendezési szerzédést kit az érintett telkek
tulajdonosaival, illetve a telkeken beruhdzni szandékozdval a kételezd telekhatar megvaldsitdasa
érdekében.

(4) A (2) bekezdés e) pont szerinti fejlesztési teriiletként meghatarozott teriilet tekintetében, az
onkormdnyzat képviseld-testiiletének ddntése alapjan, a telepiilésrendezési szerzédés
megalapozdsdra a telepitési tanulmanyterv részeként, a telepiilésképi rendeletben foglalt
kovetelmények szerint

a) kozlekedési-, illetve egyéb infrastruktura fejlesztésre vonatkozo egységes infrastruktura-
fejlesztési tanulmanyterv

b) az épitészeti kialakitasra egységes beépitési terv készil.

(..)

45. § (1) A telepiiléskozpont teriilet (Vt) elsésorban lakéépiiletek, illetve olyan telepiilési szintd
intézmények elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaro hatdssal a laké rendeltetésre.

(2) A Vt teriiletek épitési 6vezetei

a) az dltaldnosan vegyes rendeltetési teriiletekhez a Vt-1, Vt-2, Vt-2-m, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vt-6, Vt-
7,Vt-8, Vt-g, Vt-10, Vt-11, Vt-12, Vt-13, Vt-14, Vt-15, Vt-16, Vt-17, Vt-18

b) kizdrdlag az intézmények teriiletére a Vt-int-1, Vt-int-2,

¢) az Uj varoskézpont teriiletére a Vt-v-t, Vt-v-g, Vt-v-l, Vt-v-j, Vt-v-s, Vt-v-sz, Vt-v-k

jeld épitési 6vezetek.

(3) A Vt épitési dvezetekben a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések helyezheték el. A
kiszolgalo épitmény az dvezeti eldirds szerinti rendeltetésd lehet.

(4) A Vt épitési vezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiletszamot, rendeltetési
egység szamot és lakasszamot a 4. melléklet 4.6. tablazata tartalmazza.

(5) A Vt épitési 6vezetben lévé épitési telken kivéve, ha az Gvezeti eléiras masképpen rendelkezik,
vagy az épitési helyet a szabdlyozdsi terv tartalmazza,

a) az épités feltétele a teljes kézmivesitettség rendelkezésre alldsa, a 23. § (4) bekezdés
figyelembevételével,

b) épitési hely a 30. §-ban foglaltak szerint hatdarozhaté meg, kivéve, ha az épitési 6vezeti eldiras
masképpen rendelkezik,

c) egy épiiletben lévé kettd, vagy annal tobb lako rendeltetési egységhez tartozé gépjarmi
elhelyezését az épiiletben kell biztositani,
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d) 6nallé kiszolgalo épiiletben lévé gépjarmitarold, uj ipari izemi jellegl gazdasadgi telephely, és

a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetéseken kiviil egyéb gazdasagi rendeltetési épitmény
nem helyezhetd el.

46. § (1) A Vt-1, Vt-2, Vt-2-m, Vt-3, Vt-g és Vt-10, épitési dvezetekben a ,féutcai-fotéri rehabilitdcio
teriilete” szabalyozdval

a) az el6kert mérete — a Vt-3 jeld épitési 6vezetben lévs telkek kivételével — nem lehet kisebb 5,0 m-nél,
az épilet épitési helyen beliili telepitési helyét és az elGkerti épitési hatarvonalat, épitési vonalat a
kornyezé beépités és a varhato datépitési iitem figyelembevételével a telepilésképi rendeletben foglalt
kovetelmények alapjan kell meghatdrozni;

b) az elékert mélységében oldalsé telekhatdron kerités nem létesithetd;

¢) amennyiben telepilésrendezési szerzédésben foglaltak alapjan a kialakulo elSkert kézforgalom
szamdra id6korlatozds nélkil megnyitott teriletként keril kialakitdsra, az 3. mellékletben
meghatdrozott kivételes érték alkalmazhato.

(2) A Vt-1 épitési bvezetben lévé 6000 m*-nél nagyobb épitési telek esetében a hatsckert 6,0 méter.

(3) A Vt-2 épitési dvezetben

a) az 5. sz. fouttal kozvetleniil szomszédos

aa) épitési telken uj épiilet f6 homlokzatat a szabalyozasi terven jelolt telepitési vonal és a
javasolt szervizut tengelye irdnyaba kell szervezni, a fout kérnyezetére vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények figyelembevételével.

ab) épitési telkek feltarasa kizardlag az 5. sz. féuttal parhuzamosan kialakitasra keril6

,,,,,

ac) épitési telken kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 400 m? brutté alapterileti lehet.

ad) épitési telkek oldalkertjének meghatarozasa soran a DESZ 30.§ (5) bekezdésének
figyelembevétele mellett az oldalkert mérete 3,0 méterre csdkkentheté, amennyiben a
telepitett épulet érintett oldalkerthez tartozé homlokzata nyilas nélkili, vagy csak nem
huzamos tartozkodas céljara szolgald helyiséqg nyilasat tartalmazza.

b) amennyiben a szabalyozadsi tervben jelélt feltaro szabalyozdval érintett helyen magdndt vagy kézat
keril kialakitdsra, a telekalakitds sordn fennmaradd telekrész a szomszédos Vt-2-m jell épitési 6vezet

részévé valhat. Ebben az esetben az évezethatdrral kijellt telekalakitds az elSirds szerint kételezd, és
a beépitési paraméterek a kialakult dllapot szerint vehetdk figyelembe.”

A Nyarfasor utcdt és az 5. sz. féutat 0sszekdtd Ut mintegy 17,5 méterre torténd kiszélesitésére
szabalyozasi vonal kerilt meghatarozasra a 6246/4 hrsz.-U telket érintéen. A kornyezd lakoterilet
kiszolgalasara tervezett Ut szabdlyozasi szélességének csokkentését kérte az Onkormanyzat. A
modositassal a KOu-3 jel( dvezet terileti lehatarolasa és a szabalyozasi vonal mddosul, a tervezett Ut
szélességének 14 méterre torténd csokkentésével

\
ortofotd aldvetitéssel a tervezési alaptérképen megjelenitve mddositott szabdlyozdsi terviap részlete
a 6246/4 hrsz.-0 telket érinté szabdlyozdsi vonal (SZT-7)

A hatalyos SZT-7 jel szabalyozasi tervlap a 042/26 hrsz.-U telek esetében rajzi szerkesztésb6l addddan
a telek teljes terUletét KOu-3 jelG 6vezetben tunteti fel. Az Onkormanyzat a szervizutat nem kivanja
6sszekotni a Nyarfasor utcaval a 042/26 hrsz.-U telek teriletén keresztil, hogy a lakdutca forgalmi
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terhelése a szervizUt okan ne névekedjen. A korabbi, 2006. évi Helyi Epitési Szabalyzatban a tervezett
szervizUt a Nyarfasor utca telkének végével volt dsszekottetésben. Az dnkormanyzati szandéknak
megfeleléen a hatdlyos Szabdlyozasi tervben a szervizit csak a belterllethatarig kerilt
meghatarozasra zsakutcaként, igy a 042/26 hrsz.-U telek terlletén egy 12 méter széles kozlekedési
Ovezet kerUlt kiszabalyozasra a gépjarmuivek megfordulasa érdekében. Ezt figyelembe véve a 042/26
hrsz.-0 telek terGletén a KOu-3 6vezet jeldlése pontositasra kerdl.

¢
A 7]

hatalyos szabdlyozdsi tervlap részlete

hatalyos szabdlyozdsi tervlap részlete médositott szabdlyozasi terviap részlete
(SZT-7) (SZT-7)
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1.5. SZAKAGI MUNKARESZEK
1.5.1. KOZLEKEDES

A tervezési terllet az 5. sz. f6utrol ledagazd 6246/3 hrsz.-U Utrdl és a Nyarfasor utcardl (6246/1 hrsz.)
kozelitheté meg, a Szabalyozasi terv meghatdarozza a tervezési terilet feltarasat biztosito szervizit
helyét. A rendezés soran a terileten elhelyezhetd rendeltetési korok pontositasa torténik, illetve a
szervizut miel6bbi megvaldsitasanak elésegitése a Nyarfasor utca forgalmi terhelésének elkerilése
érdekében. A tervezett szervizUt kapcsan a Szabalyozasi terv korrekcidja is szikségessé valt, tovabba
az Onkormanyzat kérésének megfeleléen a 6246/3 hrsz.-U Ut tervezett szélessége 14 méterre csokken,
a szabalyozasi szélességen belil egyoldali arok mellett fasor is telepithetd.

A mddositasok a meglévé és tervezett kozlekedéshaldzati rendszerben valtozast nem generalnak,
a_modositasnak nincs kozlekedésfejlesztési vonatkozasa, a kozlekedés kapcsan készilt szakagi
vizsgalati és alatamasztd javaslati munkarészek kiegészitése nem szikséges.

1.5.2. KOzmU

A tervezési terllet hasznositatlan, egy-két
villamoshaldzati bekotés kivételével,
kdzmuivesitetlen terGlet.

Ateriletet villamos légvezeték keresztezi, illetve
a tervezett szervizUt nyomvonalan légvezeték
fut.

Az épitési telkek bekotése a kozmUGhaldzatba a
Nyarfasor utcaban kiépitésre kerilt vezetékekre
torténo racsatlakozassal vagy annak bovitésével
lehetséges.

A tervezési terileten taldlhato légvezetékek kézmdellatas
(Google Street View 2024) (E-k6zm{ térkép)

A modositasnak k6zmiligénye nincs, a rendezés vonatkozasaban a kozmivek kapcsan készilt szakagi
vizsgalati és alatamasztd javaslati munkarészek kiegészitése nem szikséges.

1.5.3. OROKSEGVEDELMI ELEMEK

A tervezési terlleten orszagos és helyi védett érték nem taldlhato, a terlletet nyilvantartott régészeti
lel6hely nem érinti. A mddositasnak Dabas varos 6rokségvédelmi elemeire nincs hatasa, az
orokségvédelem kapcsan készilt szakagi vizsgalati és alatdmasztd javaslati munkarészek és az
Orokségvédelmi Hatastanulmany kiegészitése nem szikséges.
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1.5.4. KORNYEZETVEDELEM

A tervezési terilet mUvelésbdl kivett, beépitésre szant beépitetlen fejlesztési teriletet érint. A
teriletet nem érinti vizbazis hidrogeoldgiai védédvezet, belvizzel kozepesen veszélyeztett terilet,
mélyfekvésy, természetes vizgyUjto terllete, veszélyességi Ovezet és tovabbi kornyezetvédelmi elem.
A tervezett modositasnak negativ kdrnyezeti hatasa nincs.

A modositas vonatkozasaban a kornyezetvédelem kapcsan készilt szakagi vizsgalati és alatamasztd
javaslati munkarészek kiegészitése nem szikséges, a hatalyos tervekben szerepld javaslatokon feldl
tovabbi kdrnyezetvédelmi vonatkozasy javaslat nem merdl fel.

1.5.5. TAJ- ES TERMESZETVEDELMI ELEMEK, ZOLDFELULETI RENDSZER

A tervezési terilet mUvelésbdl kivett, beépitésre
szant beépitetlen terllet. A tervezési terilettel
szomszédos szantoterilet egy része felszini
vizek vizminéségvédelmi vizgyGijto6 teriletébe
és okoldgiai halézat magteriletébe tartoznak.
A tervezési terUleten helyi védelem alatt allo
novény és természeti érték, valamint tajérték
nem talalhatd, a telepilésképi szempontbol
kiemelt utcdk megjelenését a maddositds nem
befolyasolja.

(OKIR térkép)

A modositasnak a terilet beépithet6ségére, a telkeken kialakitando zoldfelGletekre nincs hatasa.
A modositas vonatkozasaban a tajrendezés és a zoldfeluleti rendszer kapcsan készilt szakagi vizsgalati
és alatdmaszto javaslati munkarészek kiegészitése nem szikséges, a hatdlyos tervekben szerepld
javaslatokon felul tovabbi tajrendezési és zoldfelileti rendszer vonatkozasu javaslat nem merdl fel.
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2. A 0257/44 HRSZ.-U INGATLAN TELEPULESSZERKEZETI TERVNEK MEGFELELO LF-1
OVEZETBE SOROLASA

A rendezési feladat a 0257/44 hrsz.-U telek - a szomszédos telkeknek megfeleld - Lf-1 jelG épitési
6vezetben torténd meghatdarozasa a TelepUlésszerkezeti tervvel (Lf/T jel( tavlati falusias lakdterilet)
6sszhangban.

A szdban forgd 0257/44 hrsz.-U telek terUletét annak tulajdonosa a szomszédos 7289/2, 7290, 7291
hrsz.-U telkek terUletével egyUtt hasznositja. Ennek figyelembevételével a tervezési terilet az alabbi
kilteruleti és belterileti telkek egyittes terilete a 0257/44 és 7289/1-2, 7290, 7291 hrsz.-U telkek.

A : g
a tervezési teriilet a tervezési alaptérképen megjelenitve az ortofoto alavetitésével
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2.1.  TELEKVIZSGALAT

A tervezési teriletet kilterUleti 6-os mindségi
osztalyu erd6 muvelési agu telek (hrsz.: 0257/44)
és belterileti mUvelésbdl kivett telkek (hrsz.:
7289/1, 7289/2, 7290, 7291) alkotjak. A tervezési
alaptérkép szerint egyedil a 7290 hrsz.-U telek
beépitett, mely mdvelési aga szerint kivett
lakohaz, udvar. A 728g9/1 hrsz.-U telek kivett
kozterilet.

a tervezési teriilet a tervezési alaptérképen megjelenitve

Atervezésiterilet 0257/44 hrsz-U telkének nagy része erdésult terilet, itt épilet is taldlhato. A 72989/2,
7290 és 7291 hrsz.-U telkeken tobb épilt, épitmény kerilt felépitésre. A tulajdonos a terileten
allattartassal foglalkozik, az ortofoton ennek kiszolgalo épitményei és a hasznalatban 1évé géppark
elemei is lathatok.

A tervezési alaptérkép és a kialakult allapot kozott nincs 6sszhang. A kdvetkezd abran lehatarolasra
keriltek a terUleten taldlhaté épitmények (sarga kontur), melyek 3atvezetése az ingatlan-
nyilvantartasba még nem tortént meg.

= tervezési alaptérképen szerepl6 épitmények tervezési alaptérképen nem szerepl6 épitmények

a tervezési teriilet a tervezési alaptérképen megjelenitve, Google Earth Pro légifelvétel (2024) aldvetitéssel
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Akialakult dllapot szerint a 7889/2, 72914 és 0257/44 hrsz.-0 telkek mind beépitettek, az épitmények az
el6-, oldal- és hatsokert teriletét is érintik. A 0257/44 hrsz.-0 telken talalhato nagyobb épilet a 7289/2
hrsz.-0 telek terUletére is atnyulik. A 7291 hrsz.-U telek pedig sem kozterileti, sem maganut
kapcsolattal nem rendelkezik, igy az a Méptv. 16.§ 27. pontja szerint nem mindsul épitési teleknek.

A tervezési terilet hasznositasa tobb mint 10 éve fennall, a terilet hasznositasanak és beépitésének
valtozasat az alabbi Google Earth légifotdk mutatjak be:

2011 2013

2014 2015 2016

2019 2024

a tervezési teriilet a Google Earth Pro [égifelvételein
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Az aldbbi tablazatban szerepld alapadatok az E-TER adatszolgaltatas szerinti tervezési alaptérkép
alapjan keriltek feltintetésre:

, , - .. foldrészlet P
hrsz. fekvés telekméret | beépitett terilet ioee mUvelési ag
A 7145,7551 m? , kiltertleti nem ,,
0257/44 kiltertlet (0.72 ha) om Kb zterilet erdo (E 6)
. 120,7644 m? , beltertletinem | | . . .
7289/1 belterilet (0,01 ha) om K zterilet kivett, kozterilet
. 2194,4420 m? , belterileti nem | kivett, beépitetlen
7289/2 belterylet (0,22 ha) om kozterilet terUlet
200 belteriilet 2180,0090 m? 682 m? beltertletinem | kivett, lakohaz,
729 (0,22 ha) 95593 kozterilet udvar
. 2858,3639 m? ) belterileti nem | kivett, beépitetlen
7291 belterdlet (0,29 ha) om kozterilet terGlet
2.2, FEJLESZTESI CEL
A rendezési soran a 0257/44 hrsz.-0 telek épitési
Ovezetben  torténé  meghatdrozasa  valt
szikségessé, a tulajdonos a telek Lf-1 jel( épitési
Ovezetben torténé meghatarozasat kérelmezte
a kordbban hatalyban lév6 Szabalyozasi terv
(24/2006. (VI. 22.) onk. rendelettel elfogadott Eg

HESZ) alapjan.
Atulajdonos a szomszédos telkekkel egyUttesen
a 0257/44 hrsz.-0 telek egy részét allattartas
céljdra hasznositja, melyet a jovében is fenn
kivan tartani.

i N\
24/2006. (VI. 22.) Ok rendelettel jovahagyott Szabdlyozdsi
terv részlete (SZT-2c)

Az Onkormanyzat az 1/2026. (I. 29.) OK. hatdrozattal tamogatja a tulajdonos kérelmét és Ugy dontatt,
hogy a szoban forgd kilterlleti 0257/44 hrsz.-U telket a szomszédos teriletekre meghatarozott Lf-1
jelG épitési 6vezetben hatdrozza meg.

23. AHATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

A tervezési terilet 0257/44 hrsz.-U telke Lf/T jel( tavlati falusias lakoterilet és E jelG erdéterilet
teriletfelhasznaldsban és Ev jel( védelmi erdd ovezetben helyezkedik el.

Atervezésiterllet 7289/2, 7290, 7291 hrsz.-U telkei Lf jelU falusias lakoterilet teriletfelhasznaldsban és
Lf-1 jelU falusias lakoterilet épitési ovezetben vannak.

A gy(jtéutnal alacsonyabb rendy kozlekedési célu koztertletek a tervlapon KOu jelG kozlekedési
terUletben keriltek meghatarozasra, melyek azok felezé vonaldig az érintett szomszédos
terUletfelhasznalasi egységekhez tartoznak, a szerkezeti leirdsban foglaltak szerint. Ennek
megfelel6en a 7289/1 hrsz.-U telek KOu jel( kozlekedési teriletben megjelenitett tertlet, mely KOu-3
jelU altalanos kozlekedési és kozmditeriletek, jellemzden a kozterileti kiszolgald és lako utak, illetve
kilterUleti kozlekedési célu teriletek 6vezetbe tartozik.
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A Szabalyozasi terv a 7251/1 hrsz.-0 Rabarerdd Ut 14,0 méterre torténd kiszélesitését iranyozza eld,
mely érinti a tervezési terlletet is. Az Utszélesitésnek megfelel6 telekalakitds egy része mar
megvalodsult, igy a tervezési terlleten belil a 7289 hrsz.-U telek felosztasabol 1étrejott a kozterileti
besoroldsu 7289/1 hrsz.-U telek és a kivett beépitetlen 7289/2 hrsz.-U telek. A 7290 és a 0257/44 hrsz.-0
telkek vonatkozasaban, a szabalyozasi vonalnak megfeleld telekalakitds még nem tortént meg.

A 0257/44 hrsz.-U telek terUlete ,Orszagos erd6allomany adattari erd6terilet” szabalyozdval érintett.
A tervezési teriletet tovabbi védelmi, korldtozd és egyéb tajékoztatd elem, szabalyozasi elem nem
érinti.

& T

hatalyos szerkezeti terviap részlete hatalyos szabdlyozasi tervlap részlete (5ZT-23)

A Szerkezeti terv leiras vonatkozo része az érintett teriletfelhasznalasok tekintetében:
A Kdu-a teriiletfelhasznalds jelolésének alkalmazdsa
A szerkezetitervlapon az egyes teriletrészek felhaszndldsi médja, tovabbd a vonalas szerkezeti elemek
keriiltek feltintetésre. A gydjtéutnal alacsonyabb rendy utak is Kéu teriletfelhasznaldsu teriletként
keriiltek megjelenitésre a szerkezeti tervben, a fenndllo telepiilésszerkezet érvényre juttatdsa és
megjelenitése érdekében.
A szerkezeti tervlap alkalmazdsakor illetve a teriileti mérleg és a beépitési sirlség szamitdsa sordn
ezen Kéu teriletfelhasznadldsi kategoriaba sorolt — gydjtéutnal alacsonyabb rend( kézlekedési célu —
kozterileteket azok felezé vonaldig kell az érintett szomszédos teriiletfelhasznadldsi egységekhez
hozzdszamitani. Amennyiben a felezévonal zéldterilet, erdéterilet beépitésre nem szant teriilettel
hatdros, a beépitésre szant terilet hatdra ezen terileti hatarokig nyulik (mert ezen teriletfelhaszndldsi
hatdrok kétottek). Ennek megfelelben a szerkezeti tervlapon ilyen mddon jeldlt, és Kéu-d
teriletfelhasznaldsba sorolt, gydjtéutnal alacsonyabb rendy ut, kézterilet megsziintetése, valamint j
kialakitdsa a telepiilésszerkezeti terv modositasat nem teszi sziikségessé.

Fejlesztési teriletek

A telepiilésszerkezeti terv a szerkezeti jelentdségd, a fejlesztéssel megvaldsulo teriletfelhasznalds
valtozdsra kijelolt terileteket gydjtéfogalommal fejlesztési teriileteknek nevezi. Ezek a teriletek
mutatjak a telepilés fejlesztési iranyait. A teriletfelhasznaldsi egységek vdltozdsa torténhet
beépitésre nem szant teriletbél beépitésre szant teriletbe valo dtsoroldsként, beépitésre szant
teriiletbdl beépitésre nem szant teriiletbe vald dtsoroldsként, illetve beépitésre szant vagy beépitésre
nem szant teriileteken beliil térténd atsoroldsként.

Ezek a valtozdssal érintett teriiletek elézetes képviselo-testiileti dontés alapjan keriiltek régzitésre,
egyéni kérelmek, 6nkormanyzati szandék, magasabb szintl jogszabdlyi kételem vagy tervezdi
Jjavaslatok alapjan. A viltozdssal érintett teriletek a 3. mellékletben kerilnek bemutatdsra.
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A fejlesztési teriiletek a felhasznalas idébeli itemezésére figyelemmel az alabbi kategcridkba
sorolhatdk:

1.

Révid és kozép tavon is fejleszthetd akcicterilletek: Az olyan fejlesztéssel megvaldsulo
tervezett teriletfelhaszndlasnak megfelelén keriilnek kiszabdlyozdsra, igy a helyi épitési
szabdlyzat hatdlybalépésével a teriiletek a tervezett teriletfelhaszndldsnak megfeleld épitési
jogot kapnak. Ezek a teriiletek jellemzden olyan valtozds elStt dllo teriletek, amelyek a
valdésagban még jellemzéen nem, vagy nem a kijelélt teriletfelhasznalasnak megfeleléen
épultek be.

Tavlatban fejleszthetd akcioteriiletek: a telepiilés fenntarthato fejlédésének biztositdsara, és
— a takarékos termdfold-gazdalkodas érdekében — a fejlesztések iitemezett felhasznadldsara
szolgdlnak a taviati fejlesztési teriiletek (tervezett teriletfelhaszndldsu teriiletek)
meghatdrozdsa. Ezek a teriletek a telepilésszerkezeti terven a vdrhatd fejlesztési
szandéknak megfeleld teriletfelhaszndldsi kategdriaba sorolt azon teriiletek, amelyek a
tervezett teriletfelhasznalasnak megfeleléen nem keriilnek kiszabdlyozasra, illetve a helyi
épitési szabalyzat a tavlati teriiletfelhaszndldsnak megfeleld épitési jogokat még nem
biztosit. A teriiletek beépitése a fejlesztési elképzelések, és a kapcsolodo telepilésrendezési
sajdtos jogintézmények meghatdrozdsat és alkalmazdsat, valamint a fejlesztésnek megfelelé
teriletek a szerkezeti tervlapon (tavlatban fejleszthetd), tervezett teriletfelhasznaldsu
teriiletekként keriilnek meghatdrozdsra.

(...)
2.3 TERULETFELHASZNALAS
MEGENGEDETT-
TERULETFELHASZNALASY  TERULETFELHASZNALAS-ES-AZONOSITOIAY LEEENEAI;?TEEB' VEI;ﬂ'ZFI\InTgEG
altalanos-hasznalatx sajatos-hasznalats SORUSEGY MERTEKE:
m?/m?
BEEPITESRE-SZANT-TERULETEKR
Kisvarosias-lakéteriilets Lk 1,21 teljesH
Kertvérosias-lakdteriilets Lkew 0,65 teljesn
LAKOH Kertvérosias-lakéteriilet-tervezettst Lke/ T 0,64 teljesn
Falusias-lakdterilets L 0,58 részlegest
Falusias-lakéteriilet-tervezetts Lf/Ta 0,58 részlegest

(..)

A szerkezeti tervben meghatdrozott tervezett (tavlati) teriiletfelhasznaldas alkalmazdsdnak
részletes szabalyai:

(...)

- A tervezett (tdvlati) teriletfelhasznaldsba sorolt terilletek mindazon teriiletek, amelyek
tervezett teriletfelhasznaldsnak megfeleld szabdlyozdsa még nem tértént meg (a
alapjan keril meghatdrozdsra).

- Atavlati(tervezett) teriletfelhasznadldssal érintett teriiletek tekintetében a kialakult dllapot
szerinti teriletfelhaszndldst is meghatdrozza a terv, amely teriletfelhaszndlasnak
megfeleléen szabdlyozhaté a terilet a helyi épitési szabdlyzatban a tavlati
teriletfelhasznaldsnak megfeleld szabdlyozdsig.

- A teriletfelhasznaldsi és teriletrendezéssel Gsszefliggd terileti mérlegek a tavlati
terilletfelhasznalas figyelembevételével késziiltek, igy a tavlati teriletfelhasznalas
figyelembevételével térténd szabadlyozds sordn a telepilésszerkezeti terv mddositasa nem
szijkséges.

- A tavlati (tervezett) teriletfelhasznaldssal érintett teriiletnek megfelelé szabdlyozas a
teriletfelhasznadldsi egységen beliil iitemezetten, részteriletekre is torténhet.
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LAKOTERULETEK
(...)
Falusias lakdterilet (Lf) és tavlati falusias lakdteriilet (Lf/T)
Az OTEK 14.§-a szerint
LA falusias lakdteriilet legfeljebb 7,5 m-es beépitési magassdgu lakdépiletek, a mezé- és az
erdégazdasdgi épitmények, tovdabbd a lakossdgot szolgald, kérnyezetre jelentds hatdst nem
gyakorld kereskedelmi, szolgdltato épitmények elhelyezésére szolgal. A falusias lakoterileten
elhelyezhetd épilet - a lako rendeltetésen kivil — a mezd- és erdégazdasag, valamint a terilet
rendeltetésszeri haszndlatdt nem zavaré gazdasdgi tevékenységi célu, kereskedelmi,
szolgaltatd, szallds jellegy, igazgatdsi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis,
kulturdlis, k6z6sségi szérakoztatd és sport rendeltetést is tartalmazhat.”
A kilénallé telepilésrészek: Dabas-Besny6, Sz6l6heqy, Oreg orszdgut, Dabasi sz6l6k telepilésrészek
terilletei tartoznak ebbe a teriiletfelhaszndlasba. Sdri, Dabas, valamint Gyodn varosrészek
lakdteriileteinek nagyobb részét ebben a teriiletfelhasznaldsi kategdriaban hatarozza meg a szerkezeti
terv.
Nagy kiterjedésy tervezett falusias lakdteriilet Gyoni varosrészen keriilt kijel6lésre.
A teriletfelhasznadlds teriletén dltaldnos a falusias utcakép, vegyes az arculat, a telepilésképi
megjelenés. Az utcavonalak sok esetben szabdlytalanok, egyes teriileteken a keskeny utcdk
Jjellemzéek. A telkek mérete 700-1500 m2 kézétt valtozik, jellemzd az oldalhatdros beépités, az
elokertben diszkerttel, a hatsokertben konyhakerttel.
A beépitettségben a foldszintes telepités a jellemzé, az épiletmagassdg 5 m kéril hatdarozhaté meg.
Az egyszer( épilet tomegek nyereg, satortetdsek, esetenként jelennek meg az dsszetett épiiletformdk.
Jellemz6 melléképiletek a nydri konyha, az dllat-élak, a raktdrak, és gardzs épiletek. Egyes
varosrészekben fellelheték még a vidéki létformdra jellemzd kerti kut, gémes kut.

ERDOTERULETEK
Az OTEK 28.§-a szerint
Az erdGteriilet erdd céljara szolgdld teriilet. Az erdd teriletfelhaszndlasi célja szerint:
- veédelmi,
- gazdasdgi,
- kézjdléti
lehet. A védelmi erdében - az erdei kilato, a magasles, tovabba a honvédelmi rendeltetésy erdében a
honvédelmi és katonai épiiletek kivételével - épiiletet elhelyezni nem lehet. Az erdéteriilet telkén:
- gazdasdgi rendeltetésy erdbteriileten legfeljebb o,5%-os beépitettséggel,
- kozjoléti rendeltetésy erddteriileten legfeljebb 5%-os beépitettséggel
az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.”

Az erdéteriletek kijel6lésekor a szerkezeti terv figyelembe vette a teriiletek mivelési dgi besoroldsdt, a
valds (meglévé) teriletfelhasznaldst, valamint PMKH Erdégazdalkoddsi Féosztaly adatszolgaltatdsa
szerinti — védelmi, gazdasdgi —rendeltetést.

(..)

Erdoteriilet védelmi (Ev)

Védelmi erdébteriiletek elszértan helyezkednek el a vdros kiilteriiletén, tébbek kézétt az Ocsai
Tajvédelmi Kérzet, a Dabasi Turjanos Természetvédelmi terilleteken, valamint Gydn vdrosrészt délrél
hatdroléan.”

A 0257/44 hrsz.-0 telekre érvényes DESZ el&irasok:
74 § (1) A kézlekedési teriilet a meglévé orszdgos, meglévé és tervezett helyi kézutak, k6zforgalom
céljara atadott magdnutak, mindezek csomodpontjai, és a hozzdjuk tartozo létesitmények elhelyezésére
szolgal.
(2) A kézlekedési teriileten az orszagos, a helyi k6zut, a kerékparut, a gépjarmi varakozdhely — a
kozteriletnek nem mindsilé telken megvaldsulo kivételével — a jarda és gyalogut, kéztér, mindezek
csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi épitményei, a kézut, a kététtpalyds
kézlekedés, tovdbbd a k6zmd és a hirkézlés épitményei helyezhetdk el.
(3) A Szabdlyozdsi Tervben meghatdrozottak szerint a kidzlekedési teriiletek a k6zuti kézlekedés
terileteinek Gvezeteire, illetve a kétottpalyds kézlekedési teriilet dvezetére tagozédnak, az alabbiak
szerint:
a) a kozuti kézlekedés teriilete
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aa) az orszdgos féut teriilete, a telepiilési mellékit terilete a KOu-1 Gvezet,

ab) a helyi gydjtéutak terilete a KOu-2 6vezet, és

ac) az dltaldnos kézlekedési és kozmdteriiletek, jellemzden a kozteriileti kiszolgdlo és lako utak, illetve
kiilteriileti kozlekedési célu teriiletek a KOu-3 Gvezet,

b) a kététtpdlyds kozlekedés teriilete a KOk dvezet.

(4) A (3) bekezdés szerinti Gvezetekben elhelyezett épiilet, épitmény

a) a kézlekedést kiszolgald,

b) a kézbiztonsagot szolgalo,

¢) a KOk a KOu-1 és KOu-2 6vezetben

ca) kereskedelmi, szolgaltato,

cb) iroda,

cc) a teriiletet igénybe vevik ellatdsat szolgald szallas

rendeltetést tartalmazhat;

d) a KOk évezetben a (ca)-(cc) pontok szerinti rendeltetésy épiletben a tulajdonos, a haszndlé és a
személyzet szamdra szolgalati lako rendeltetés is elhelyezhetd.

(5) Az ujonnan kialakitando kézlekedési célu teriileteket, utakat ugy kell tervezni és kialakitani, hogy a
tzoltasi felvonuldsi teriilet, a sziikséges k6zmU elhelyezés és legalabb egyoldali zéldsav kialakitds
biztosithato legyen a kézteriileti zéldfeliiletekre vonatkozo eldirasok figyelembevételével.

(6) Kilteriileten az 5 sz. féut (K.IV.A.) tengelyétdl 100-100 m véddtdavolsdgot kell biztositani. A
védéteriileten belil épitmény csak az Ut kezelGjének hozzdjdruldsaval helyezhetd el. Kerités az
uttengelytél 30-30 méterre helyezhetd el.

(7) Kilterileten az orszagos mellékutak tengelyétél mért 5o0-50 m véddsavot kell biztositani. A
védGteriileten belil épitmény csak az Ut kezeldjének hozzdjaruldsaval helyezheté el. Kerités az
uttengelytdl 20-20 méterre helyezheto el.

(8) Kiilteriileten a mezé- és erdégazdasagi Uzemi utak tengelyétél mért 15-15 m véddsavot kell
biztositani. A véddterileten beliil épitmény csak az Ut kezelbjének hozzdjaruldsaval helyezhetd el.
Kerités a 33. § (5) bekezdése alapjdan helyezhet? el.

(9) A KOk 6vezet mentén a magasabb szintd jogszabdlyban meghatdrozott 50 m széles véddsavot kell
biztositani, amelyen beliil épitmény a vonatkozé dgazati jogszabdlyokban elbirt feltételeknek
megfeleléen helyezhet? el.

(10) A KOu-3 dvezetbe sorolt kiilterileti utak telekhatdratél amennyiben

a) az ut szélessége kisebb, mint 10,0 méter, a telekhatartol szamitott 10,0 méteren beliil,

b) az ut szélessége nagyobb, mint 10,0 méter a telekhatdrtdl szamitott 5,0 méteren beliil

épilet nem helyezhetd el kivéve, ha az vezeti elSiras mdsként nem rendelkezik.

(11) A KOu-1, KOu-2 és KOu-3 épitési évezetben

a) épitmény a rendeltetése szerinti kilén hatdsdgi elbirdsoknak megfeleléen helyezhetd el
amennyiben a mikodésébodl eredd sajatos hatdsaival nem akaddlyozza a kézteriilet rendeltetésének
megfelelé hasznalatat;

b) az épitmény, a kéztargy a biztonsdgos gépjarmi és a gyalogos forgalmat nem akadalyozhatja;

c) épilet, épitménytdl legalabb 1,20 m tdvolsdgra a tidzrendészeti elGirasokkal ésszhangban
helyezheté el,

d) kézteriileten épitmény - mitargy kivételével - épiilet bejarata elétt a homlokzati fallal parhuzamos
6,0 méter tavolsdgon belil nem telepithetd,

e) kozteriileten telefonfiilke és hulladékgydjté - épilet homlokzati faldval parhuzamos 3,0 méter
tdvolsagon beliil - nem telepithetd,

f) drusitopavilon legnagyobb bruttd alapteriilete 6 m2 lehet.

(...)

77-§ (1) Az erdd ébvezetek telkei elsésorban a rendeltetésiknek megfelelé erdbgazddlkoddsi
tevékenységek céljdra szolgald terilletek. A Szabdlyozdsi Terv az erdéteriileteket funkcidjuk, és
épitmények elhelyezése szempontjabdl az alabbi Gvezetekbe sorolja:

a) Ev jeli védelmi erdé dvezet,

b) Eg jell gazdasagi erd6 dvezet,

¢) Ek kézjoléti erdd dvezet,

d) Ev-h honvédelmi célu erddk Gvezete,
mely 6vezeteket az erdd valds rendeltetése szerint kell értelmezni, az iizemi tervek eltéréseivel egyditt.
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(2) Az dvezetekben kiozlekedési célu telek (kézut, maganut) alakithato.
(3) Az dvezetekben természetvédelmi és vadvédelmi okokbdl legfeljebb 3,0 méter magas kerités

létesithe

té.

(4) Az Ev dvezetbe tartoznak kérnyezetvédelmi és természetvédelmi célokat szolgald védelmi
rendeltetés erdS (az orszdgos jelentdségl természetvédelmi teriileteken, és a helyi jelentdségl
természetvédelmi oltalomra javasolt teriileteken lévé erdbk), valamint a kérnyezeti hatdsokat
mérséklS talaj-, viz- és levegétisztasag-védelmét, tovabba az egymdst zavard funkciéju teriletek
kézétti lehatarolast, vizualis elvalasztast biztosito erdéteriiletek.

(5) Az Ev 6vezetben az erdd védelmi rendeltetését szolgadlo, épiiletnek nem mindsilé erdészeti
létesitmények helyezhetdk el, a 3. mellékletben és 4. mellékletben foglalt kévetelmények szerint, de
nem helyezheté el nyilvanos illemhely, gépjarm{ varakozo hely, valamint a megujulé energiaforrdsok
mdtdrgya.”

A DESZ 3. mellékletének vonatkozé tartalma:

3.3.3. Erditeriletck dvezetei

1]

3.3.1

Ev

. Kizlekedési teriiletek dvezetei

A B’

Uiveres A Ll
whe

fakithard whek

|-| [ KOu-3 [

A DESZ 4. melléklete szerint

— az Ev jel( 6vezetben az alabbi rendeltetések és épitmények helyezhetdk el, illetve tiltott az

elhelyezésik:

e rendeltetés, 6nalld rendeltetési egység: az dvezetben épilet nem helyezhet6 el
e melléképitmények:

kdzmU(-becsatlakozas mitargy,

kerti épitmény,

allatdl, allatkifuto,

tiltott melléképitmény:

O

o
o
o

(0]

o
o

kdzmUpdtlo mitargy, hulladékgyljté edénytarold,

épulettdl kilonallo, épitménynek nem mindsild kirakatszekrény
husfistolo, jégverem, zoldségverem,

tragyatarolo, komposztalo, sild, omlesztett anyag-, folyadék- és
gaztarolo,

épitménynek mindsil6 antennatarto szerkezet, zaszlotartd oszlop,
kozlekedéssel kapcsolatos sajatos (éplletnek nem mindsild)
épitmények,

honvédelmi és katonai célu

vizgazdalkodasi célu,

e egyéb épitmények:

tiltott egyéb épitmény:

O

3,5t Onsulynal nehezebb gépjarmivek szamara parkolo, garazs
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o lakdkocsi,

o egyéb, éplletnek nem mindsild, lakas vagy egyéb onallérendeltetési
egység kivaltasara szolgald, huzamostartdézkodasra alkalmas
létesitmeény

o napkollektor, napelem

o konténer és mas mobilhaz

A DESZ 6. melléklete a tervezési terilet belterileti telkeit tavlati k6zmUvesitési zonaba sorolja, mely
kapcsan a DESZ el@irasait szUkséges figyelembe venni:

TAVLATI ZONA

ATMENETI ZONA

KOZMUVESITETT ZONA

kézmdvesitési zondk teriiletei terviap részlete

A DESZ vonatkozd el6irasai:

»23. § (1) SzennyvizelvezetS haldzat csak elvalasztott rendszerrel épithetd.

(2) A teljes kézigazgatdsi teriileten tilos - a telepilés hidrogeoldgiai és geoldgiai adottsdga miatt,
valamint a vizbazis védelme érdekében - a szennyviz kézvetlen, vagy drénhdlozattal térténd talajba
szikkasztasa, talajvizbe, allovizbe valo bevezetése.

(3) A teljes kbzigazgatdsi terileten épitési tevékenység a 3. melléklet k6zmivesitettség mértékére
vonatkozo eldirdsa és a (4) bekezdéssel 6sszhangban végezhetd.

(4) A 6. melléklet tartalmazza a k6zmdivesitési zonak teriileteit. A 6. mellékletben jeldlt

a) tavlati zénaban az (5) bekezdés alkalmazhatd,

b) atmeneti zonaban az (5) bekezdés alkalmazhato az 6nkormanyzat elézetes hozzajaruldsaval,

¢) kozmivesitett zonaban szennyviz elhelyezést és tisztitast szolgdlo k6zmipotlo (egyedi hazi
koézmUipotlo, egyedi hdazi szennyviztisztito) berendezés nem alkalmazhato.

(5) Részleges, hianyos kozmUivesitést megengedd csatorndzatlan terileten, ha

a) a napi keletkez8 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t:

aa) egyedi hazi k6zmdpdtloként vizzaréan kivitelezett, fedett, zart medence (zart rendszerd
szennyviztdrold) - vagy kiilterileten az ab) pont szerinti megoldds - alkalmazhatd, amennyiben a telek
allandé megkézelithetdségére megfeleld utkapcsolat biztositott,

ab) kiilterilleten keletkezé szennyvizek tisztitdsara egyedi, hazi szennyviztisztito kisberendezés is
alkalmazhatd, amennyiben az Gvezeti és egyéb eldirdsok nem tiltjak, és a kisberendezés védéteriileti
igénye nem nyulik tul az elhelyezéssel érintett telken, illetve a tisztitott vizek szamdra a megfeleld
felszini éléviz befogadds biztositott, ennek hianydban a szikkasztds sekélydrkos szikkasztomezd vagy
szivdrogtatd alagut alkalmazdsdval térténhet;

b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t a keletkezd szennyvizek tisztitdsara
helyben létesitett szennyviztisztito kisberendezés alkalmazhatd, amennyiben az ab) pontban foglalt
kovetelmények teljesiilnek.
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(6) Amennyiben a (5) bekezdés a) és b) pontja szerinti helyi szennyviz tarolds, kezelés barmelyik
feltétele nem biztosithato, épitési tevékenységet végezni a kbzcsatorna csatlakozds kiépitésének
megoldasdval lehet.

(7) Egyedi hdzi k6zmUpdtld, és egyedi, hdzi szennyviztisztitd kisberendezés [étesitése és lizemeltetése
Jjegyzbi engedély alapjan torténhet.”

2.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
MODOSITASA

A 0257/44 hrsz.-U telek tulajdonosa annak egy
részteriletét a vele szomszédos 7289/2, 7290 és
7291 hrsz.-U telkekkel egyitt allattartas céljara
hasznositja és  akként kivanja  tovabb
hasznositani. A telken taldlhaté Orszagos
Adattari  ErdGallomany  részét  képezd
erdéterilet hasznositasa nem tervezett.

A hatdlyos SZT-23 jelG szabalyozasi tervlap a
0257/44 hrsz.-U telek teljes terUletét ,Orszagos
erd6allomany adattari erd6terilet”-ként jeldli,
azonban az erd6térképen feltintetett tényleges
erdéterilet ennél kisebb. A telek tulajdonosa
jelenleg a telek azon részét hasznositja, ahol fas
terilet nem talalhatd. A terileten Uj beépités,
telekalakitas jelenleg nem tervezett.

erdGtérkép részlete

Amennyiben a 0257/44 hrsz.-U telek tulajdonosa a telek teljes teriletét - beleértve az Orszagos
Erdéallomany Adattarba tartozo teriletet is - hasznositani kivanja, Ugy az erd6rdl, az erdd védelmérdl
és az erd6gazdalkodasrol szol6 2009. évi XXXVII. torvény eldirasait be kell tartani:
6. § (1) E térvény alkalmazdsaban erdd:
a) az Orszdagos Erd6allomany Adattdarban (a tovabbiakban: Adattdr) erd6ként nyilvantartott teriilet;
(..)
27. § (1) Az erdé rendeltetésének, illetve rendeltetéseinek megvaltoztatdasat az erdégazdalkodo
kérelmére az erdészeti hatésag engedélyezheti, melyhez a tulajdonos, illetve k6z6s tulajdon
esetén a tulajdonostdrsak tulajdoni hanyad alapjan szamitott 2/3 részének hozzdjarulasa
sziikséges.
(...)
77- § Az erdé igénybevétele
a) az erdé mezégazdasagi mivelésbe vondsa;
b) az erdé termelésbil valo kivondsdval jaro létesitmény elhelyezése vagy tevékenység
gyakorldsa (a tovabbiakban: termelésbél kivonds);
¢) az erdd termelésbél valo idéleges kivondsaval jaro létesitmény elhelyezése vagy tevékenység
gyakorldsa (a tovabbiakban: idéleges igénybevétel);
d) az erdd termelésbél valo kivonasaval nem jaro, de annak rendeltetésszer( hasznalatat idélegesen
vagy tartésan akadadlyozo létesitmény elhelyezése vagy tevékenyséq gyakorldsa — ide nem értve a
vadaskert, vadaspark fenntartdsat, honvédelmi elsédleges rendeltetésd erdékben a honvédelemrdl és
a Magyar Honvédségrél szolo térvény szerinti, a Magyar Honvédség feladatai végrehajtdsahoz
sziikséges allapotdanak fenntartdsat szolgadlo tevékenységet, valamint a befogadd nemzeti tdmogatds
katonai feladatainak ellatasat — igy kilénésen: villamos vezeték, gazvezeték, tavkézlo- vagy mds
kozmdivezeték, si- és egyéb sportpdalya létesitése és fenntartdsa (a tovabbiakban egyiitt:
rendeltetésszer( haszndlatot akaddlyozd igénybevétel).
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78. § (1) Erdét igénybe venni csak kivételes esetben, a (3) bekezdés kivételével kizardlag a
kozérdekkel 6sszhangban lehet.

(2) Az erdé igénybevételéhez az erdészeti hatdsag elézetes engedélye sziikséges. Az erdét
kizarélag az engedélyben megjelélt hatdridén belil, és az abban meghatdrozott célra lehet
igénybe venni.

(..)

80. § (1) Az erdd igénybevételének engedélyezését az erdészeti hatosdg az erdd csékkenésével,
illetve az erdd rendeltetésszerii hasznalatdanak akadalyozdsaval jaro kedvezétlen kérnyezeti
valtozdasok megsziintetése vagy mérséklése érdekében feltételekhez kitheti.

81. § (1) Erdé igénybevétele esetén az igénybevevi erdévédelmi jarulékot koteles fizetni.

(2) Az erddvédelmi jarulék mértéke

a) erdd termelésbdl valo kivonasaért hektdaronként

aa) védelmi és kozjoléti elsédleges rendeltetésy erdS6 esetén az erdévédelmi jarulékalap
harmincszorosa;

ab) gazdasagi elsédleges rendeltetésy erd6 esetén az erdévédelmi jarulékalap huszszorosa;

ac) megyei jogu vdros kézigazgatdsi teriletén: az aa) és ab) pontban foglaltak masfélszerese;
kétszerese;

b) erdé mezégazdasagi mivelésbe vondsaért hektdronként

ba) természetes és természetszer( természetességi dllapotu, valamint védelmi elsédleges rendeltetési
erdd esetén az erdévédelmi jarulékalap huszszorosa;

bb) egyéb esetben az erdévédelmi jarulékalap 6tszérose;

(...)

8s. § (1) Erdé engedély nélkiili vagy engedélytél eltérd igénybevétele esetén az erdészeti hatosag
hataridé kitizésével hatarozatban kételezi az igénybevevét a helyreallitasra.

(2) A helyreallitasi kiotelezettség aldl kérelemre az erdészeti hatosag felmentést adhat, és
erdévédelmi birsag egyideji kiszabasa mellett engedélyezheti a kialakult dllapot
fennmaradasat, amennyiben az igénybevétel engedélyezésének feltételei fennallnak.”

A Telepilésszerkezeti tervben meghatarozott tavlati fejlesztési terilet (tervezett teriletfelhasznalasu
terilet) a telepUlés fenntarthato fejlodését biztositja — a takarékos term6fold gazdalkodas érdekében
— és a fejlesztések Utemezett felhasznaldsat teszi lehetévé. A teriletfelhasznalasi és
teriletrendezéssel 6sszefiiggo terileti mérlegek a tavlati teriletfelhasznalas figyelembevételével
késziltek, igy a terilet szabalyozasa soran a telepilésszerkezeti terv mddositasa nem szikséges.
A hatdlyos TelepUlésszerkezeti terv alkalmazasi szabdlyainak figyelembevételével erdéterilet
terUletfelhasznalas megszintetésére nem kerll sor. A tobb, mint 10 éve fennallo terilethasznalatnak
megfelel6en a 0257/44 hrsz.-U telek terUlete a tavlati falusias lakdterilet terUletfelhasznalasanak
megfelel6 Lf-1 jelG falusias lakoterilet épitési 6vezetben keril meghatarozasra a telek tervezett
belteriletbe vonasanak feltintetésével. A fentiekre figyelemmel a mddositas soran uj beépitésre
szant terilet kijel6lése nem torténik.

Az Lf-1 jelG épitési dvezetben a lakofunkcid mellett az allattartasi és allattenyésztési rendeltetés
kialakitasa is megengedett, melyhez tobbek kozott allatol, llatkifutd, tragyatarold is létesithetd. Az
aldbbiakban az Lf-1jel( épitési 6vezet elbirasai kerilnek bemutatasra:
+43- § (1) A falusias lakcterilet (Lf) lakéépiiletek, a mez6- és az erd6gazdasagi épitmények, tovabba a
lakossagot szolgald, kdrnyezetre jelentSs hatdst nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltatc épitmények
elhelyezésére szolgal.
(2) Az Lf teriiletek épitési 6vezetei az Lf-1, Lf-2, Lf-3 és Lf-4 jeld épitési vezetek.
(3) Az Lf épitési 6vezetben a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések helyezheték el. A kiszolgalo
épitmény az dvezeti eldirds szerinti rendeltetésy lehet.
(4) Az Lf épitési Gvezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiletszamot, rendeltetési egység
szamot és lakasszamot a 4. melléklet 4.6. tablazata tartalmazza.
(5) Az Lf épitési 6vezetben lévé épitési telken
a) az épités feltétele a teljes kozmivesitettséqg rendelkezésre dllasa azzal, hogy
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aa)a 23. § (4) bekezdés figyelembevételével a keletkez6 szennyviz elhelyezése — a kézcsatorna
megépitéséig — zart szennyviztdroldé alkalmazdsaval is megoldhaté a DESZ szennyvizelvezetésre
vonatkozo elbirasai szerint;

ab) a felszini vizek nyilt drkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett az egyéb rendelkezések
figyelembevételével.

b) az épitési hely a 30. §-ban foglaltak szerint hatdarozhaté meg, kivéve, ha az épitési dvezeti elGirds
masképpen rendelkezik,

¢) két vagy t6bb lakd rendeltetés kialakitdsa 22,0 méter vagy anndl szélesebb telek esetén lehetséges
kivéve, ha az épitési 6vezeti elirds masképpen rendelkezik,

d) a 4. mellékletben megengedett kereskedelmi szolgaltatoi rendeltetés, kizardlag a helyi lakossdg
ellatasat szolgalo — nem nagy szallitasi forgalmu — létesitmény lehet,

e) a 4. melléklet szerint megengedett gazdasdgi, ipari vagy kisipari rendeltetésd épiilet telepitési helyét
a telepilésképi rendeletben foglalt kévetelmények alapjan kell meghatdrozni.

44. §(1) Az Lf-1, Lf-2, Lf-3 és Lf-4 épitési Gvezetben

a) a fejlesztési teriiletként is jel6lt teriileten a lakashoz kételezoen elbirt gépjarmi elhelyezés épiiletben
biztosithatd;

b) kerti viz- és firdémedence az el6kertben nem létesitheto;

¢) dllattartdasi és dllattenyésztési, mezégazdasdgi termék feldolgozdsi rendeltetés a szomszédos
lakdépiiletek rendeltetésszer hasznalatdt nem zavarhatja;

d) tragyatdrold, komposztald, silé és émlesztett anyag-, folyadék-, gdztdrolo melléképitményeket
szag- és blzhatds mentesen ugy kell elhelyezni, hogy azok a szomszédos lakéépiletek rendeltetésszerd
haszndlatdt nem zavarhatjak;

e) tereprendezés az épitési helyen kiviil, kizarolag az el6kertben az épiilet gyalogos és gépjarmivel valo
megkézelitésének biztositasa érdekében lehetséges.

(...)

A DESZ 4. melléklete szerint

az Lf-1 jel0 épitési dvezetben az alabbi rendeltetések és épitmények helyezhetdk el, illetve

tiltott az elhelyezésik:
e rendeltetés, 6nalld rendeltetési egység:
= lakas, lakas (szolgalati), lakas (tulajdonosi),
= egészséglgyi, szocialis, hitéleti, igazgatasi, iroda,
= Ovoda, bolcséde, nevelési, oktatasi,
= kulturalis, kozosségi szérakoztato,
= kereskedelmi, szolgaltatoi, vendéglato,
= szallas jellegy (szallashely szolgaltatd), diakszallas, munkasszallas,
=  sport,
= nem zavaro hatdsu gazdasagi, kisipari,
= zavard hatasu gazdasagi,
= raktar, tarolas,
= allattartasi és allattenyésztési,
* mez6gazdasagi termék feldolgozasi,
= pihenést, testedzést szolgalo, rekreacios,
= kiszolgalo épilet,
= tiltott rendeltetés, 6nallé rendeltetési egység:
o lakas kizarolag vegyes rendeltetésy épiletben,
Udul6, kemping,
nem zavaro hatasu ipari,
zavard hatasu ipari, kisipari,
mez6- és erd6gazdasagi és kapcsolodd Gzemi,
Uzemanyagtoltd,
telepulésgazdalkodasi, telepilésizemeltetési,

0O O O O O O
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o kozosségikozlekedést kiszolgalo,
o konténer és mas mobil épilet,
e melléképitmények:
= kdzmuU-becsatlakozas mUtargy, kozmUpotld moGtargy, hulladékgyljté
edénytarolo,
= épilettdl kilonallo, épitménynek nem mindsulé kirakatszekrény,
= kerti épitmény,
= hUsfistolo, jégverem, zoldségverem,
= allatdl, allatkifuto,
= tragyatarold, komposztald, silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,
= medence,
= tiltott melléképitmény:
o épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop,
o kozlekedéssel kapcsolatos sajatos (éplletnek nem mindsiulé)
épitmények,
e egyéb épitmények:
= napkollektor, napelem
= konténer és mas mobilhaz
= tiltott egyéb épitmény:
o 3,5tonsulynal nehezebb gépjarmivek szamara parkold, garazs
o lakdkocsi,
o egyéb, éplletnek nem mindsild, lakas vagy egyéb onallérendeltetési
egység kivaltasara szolgald, huzamostartézkodasra alkalmas

|étesitmeény
A DESZ 3. melléklete szerint:
3.2.3, Falusias lakoteriiletek épitési i
n | ‘ | o i [ | T 1 1 K | 1 M N
[ ¥ Calakichar epirc elek
e Toghkretly = & bedpuital vy s sk > Tepit S
— terilesr | kisch tekek mead : arkiscks i
sadevaegy okalien ks atywk toke
kisveselmeen
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ADESZ 4. melléklete szerint az Lf-1 jelU épitési vezetben az aldbbi épilet, 6nalld rendeltetési egység
és lakasszam kerilt rogzitésre:

A B C D E F G
1. Epitési kialakult telkenként telkenként a telekre az dsszes | Kulmrilis Vonatkozo
ovezet jele telekteriilet megengedett megengedett megengedett negyedben dvezeti eloirds
vagy legnagyobb legnagyobb 6nillo rendeltetés: a telkenként
az épitési dvezetre | Epiiletszam, rendeltetési egyscg egységbdl a megengedett
meghatirozott kivéve a hely szam, telkenként legnagyobb
kialakithato védett épiiletet | kivéve a kiszolgilo megengedett lakisszam
legkisebb tartalmazd épiiletben elhelyezett legnagyobb
telekméret telkeket rendeltetéseket lakasszam
& lefelé lefelé kerckitett egdsz lefelé kerckitert lefelé kerekitert
kerekitert szim, amelybe egeész szam egésy szam
cgész szdm beleértendd a
telkenként
megengedett
legnagyobb lakisszam
12. Lf-1 a kialakithato DESZ 43. § (5)
e legkisebb 1 . . : blck.f) ]')|: nt
telekméretnél |+ tobb KE ' : H i ot T
kiSCIJI) r(‘.] kcn eseten”
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13. a kialakithato L=T/550
legkisebb f*ﬂﬂ}"":l:}a
. , esetén

telekméretnél I R L=T/600

¢s nagyobb + tobb KE 3R 2 _lﬂk:is csak A dll-jl

telken épiiletben) max. 2L
részleges kzmu
esetén max. 11

A DESZ 5. melléklete az &llattartd épitmény, épitményrész elhelyezésének szabdlyait régziti az
alabbiak szerint:

A B | C | D | E | F
1. épitmény tavolsag
’) .- . - - - - " -
- lak6épiilettol, oktatasi, egészségiigyi
huzamos intézmény telkétol, relek
emberi clelmiszer eloallitasara- . . e e
E . . . homlok- asott kiattol | fart kateol
tartozkodasra feldolgozasara — o
Ly S o vonalatol (m) (m)
szolgilo fogyasztasara szolgalo (m)
épiilettol épitménytol
(m) (m)
3. nagytestd haszon
allattarto _ - -
f 1 ”f v 16,0 50,0 16,0 15,0 5,0
épitmény,
epitmeényrész
4. tragyatarolo, 160 50.0 16.0 150 5.0
tragyalé tarolo, sild » o » 7 %
5. kistesti
(haszon)allattartd -
L ) v 8,0 50,0 8,0 10,0 8,0
cpitmeny,
épitményrész
6. kedvtelésbol
tartott allatok
tartisira szolgalo 5,0 10,0 3,0 5,0 5,0
¢pitmeny,
épitményrész

2.4.1. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

A rendezés soran Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzat 1. mellékletének SZT-23 jelG szabalyozasi
tervlapjanak médositasa szikséges az alabbiak szerint:

- A 0257/44 hrsz.-U telek teljes terilete Lf-1 jelG falusias lakoterilet épitési dvezetben kerdl
meghatarozasra.

- Azel6z6 ponttal 6sszefiiggésben
o azovezethatar mdodosul és
o atelek tervezett belterUletben kerul feltintetésre.

- A 7289/1-2 hrsz.-U telkek kozds hatdran feltintetett szabalyozasi vonal torlésre kerdl,
tekintettel arra, hogy a szabalyozasi vonalnak megfeleld telekalakitas megtortént.

- Az E-TER adatszolgaltatdsnak megfeleléen az Orszagos Adattari ErdSéallomany terilete
pontositasra keril.
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tervezett szabdlyozdsi tervlap részlete
(52T-23)

A rendezés soran Dabas Véros Helyi Epitési Szabalyzat 6. mellékletének (kézmUvesitési zonak)
modositasa is szikséges az alabbiak szerint:

— A 0257/44 hrsz.-U telek teljes terUlete tavlati zonaban keril meghatarozasra.
— A 0257/44 hrsz.-U telek tervezett belteriletben kerGl megjelenitésre.

0257154

é\,, N PN
U,

mddositott kbzmivesitési zondk teriletei tervlap részlete a modositassal érintett terilet hatalyanak megjelenitésével
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2.5. SZAKAGI MUNKARESZEK
2.5.1. KOZLEKEDES

A tervezési terUlet nagyobb része (7289/1-2, 7290 és 7291 hrsz.-U telkek) mUvelésbdl kivett, beépitésre
szant terUlet és kisebb része (0257/44 hrsz.) erd6 mUvelési agu terlletet érint, a hatalyos Szabalyozasi
terv meghatdrozza a terilet feltarasat biztositd kiszolgald Ut helyét és terileti igényét, melynek
megfelel6en a korabbi 7289 hrsz.-U telek felosztasa megvaldsult és a telekbdl megalakult a 7289/1
hrsz.-U kivett kozterilet telek.

A modositas a meglévo és tervezett kézlekedéshaldzati rendszerben valtozast nem general, a
modositasnak nincs kozlekedésfejlesztési vonatkozasa, a kozlekedés kapcsan készilt szakagi
vizsgalati és alatdmasztd javaslati munkarészek kiegészitése nem szikséges.

2.5.2. KOzMU

A tervezési terllet 0257/44 hrsz.-U telek teljes terilete beépitésre szant terllet dvezetben keril
meghatdrozasra a Telepilésszerkezeti tervben meghatdrozott tavlati teriUletfelhasznaldsnak
megfeleléen. Az épitési dvezet kijeldlésével a DESZ 6. melléklete is modosul, a 0257/44 hrsz.-U telek
tavlati zona teriletében kerll meghatarozasra, mely zondban részleges és hianyos kdzmUvesités is
megengedett a DESZ hatélyos el8irdsainak megfeleléen.

A modositasnak kozmuUigénye nincs, a rendezés vonatkozasaban a kozmUvek kapcsan készilt szakagi
vizsgalati és aldtamasztd javaslati munkarészek kiegészitése nem szikséges.

2.5.3. OROKSEGVEDELMI ELEMEK

A tervezési terlleten orszagos és helyi védett érték nem taldlhato, a terlletet nyilvantartott régészeti
lel6hely nem érinti. A mddositasnak Dabas varos 6rokségvédelmi elemeire nincs hatasa, az
orokségvédelem kapcsan készilt szakagi vizsgalati és alatdmasztd javaslati munkarészek és az
Orokségvédelmi Hatastanulmany kiegészitése nem szikséges.

2.5.4. KORNYEZETVEDELEM

A tervezési terllet nagyobb része (7289/1-2, 7290 és 7291 hrsz.-U telkek) mUvelésbdl kivett, beépitésre
szant terilet és kisebb része (0257/44 hrsz.) erdé mUvelési agu teriletet érint, melyek beépitett terilet,
tobb, mint 10 éve gazdasagi hasznositasu (allattartas). A tervezett modositasnak negativ kornyezeti
hatasa nincs, a rendezés soran 0257/44 hrsz.-U telek teljes terilete beépitésre szant terilet dvezetben
keril meghatarozasra a Telepilésszerkezeti tervben meghatarozott tavlati teriletfelhasznalasnak
megfeleléen, de nem torténik az erdéadatallomany szerinti erd6 megsziintetése.

Az erd6hasznalat megszintetéséhez az Erd6 torvény (2009. évi XXXVII. torvény az erddrdl, az erdd
védelmérdl és az erd6gazdalkodasrol) szerinti csereerddsitésre vagy megvaltasra van szikség.

A fadllomany jelentésége kornyezetvédelmi szempontbdl fontos, az arnyékolas és vizmegtartas miatt
a klimavaltozas hatasait mérsékli.

A modositas vonatkozasaban a kornyezetvédelem kapcsan készilt szakagi vizsgalati és aldtamaszto
javaslati munkarészek kiegészitése nem szikséges, a hatalyos tervekben szerepl6 javaslatokon feldl
tovabbi kornyezetvédelmi vonatkozasu javaslat nem merdl fel.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

5o



Dabas TRE eseti modositasa tobb részterileten (4 téma)

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

2.5.5. TAJ- ES TERMESZETVEDELMI ELEMEK, ZOLDFELULETI RENDSZER

A tervezési terilet nagyobb része (7289/1-2, 7290 és 7291 hrsz.-U telkek) mGvelésbdl kivett, beépitésre
szant terilet és kisebb része (0257/44 hrsz.) 6-0s mindségi osztalyu erdé mivelési agu teriletet érint,
melyek beépitett terilet, tdbb, mint 10 éve gazdasagi hasznositasu (allattartas).

A tervezési terilet nem része a felszini vizek
vizminéségvédelmi vizgy(jté teriUletének. A
tervezési terileten orszagos jelentdségu taj- és
természetvédelmi elem, tovabba helyi
védelem alatt allé novény és természeti érték,
valamint  tajérték nem talalhats, a
telepulésképi szempontbdl kiemelt utcak
megjelenését a modositas nem befolyasolja. A
0257/44 hrsz.-0 telek egy része Orszagos
Adattari Erdéallomanyban szerepl6
erdéterilet (127 tagu Q részletjel( erd6terilet:
0,54 ha, talajvédelmi cély, telepitett fekete-
fenyves).
A modositas soran a 0257/44 hrsz.-U telek a
jelenlegi és tervezett hasznalatanak megfeleléen
Lf-1 jel0 épitési ovezeben keril meghatédrozasra
a TelepUlésszerkezeti tervben meghatarozott
Lf/T jel0 tavlati falusias lakoterilet terilet-
felhasznalasnak megfelelGen.
A terUleten taladlhatd erdéterllet igénybevételének szandékarol a tervezéknek nincs tudomasa.
Amennyiben a 0257/44 hrsz.-U telek teljes teriletét - beleértve az Orszagos Erd6allomany Adattarba
tartozo teriletet is - hasznositani szeretné a tulajdonos, Ugy az erdérdl, az erdd védelmérdl és az
erd6gazdalkodasrdl szdéld 2009. évi XXXVII. torvény el6irasainak megfeleléen az erdd
igénybevételének ellentételezésére csereteriletet szikséges biztositani vagy erdévédelmi jarulékot
kell fizetni.
A Szabalyozasi tervben az E-TER adatszolgaltatasnak megfeleléen az Orszagos Adattari
Erd6allomany terilete pontositasra keril
Természetvédelmi szempontbol az erdds fadllomany jelent6sége a védelmet keresé allatok és fészkeld
madarak miatt meghatarozo, segiti az okoldgiai kapcsolatok biztositasat, valamint az arnyékolas és
vizmegtartds miatt klimavédelmi szerepe is fontos.
A feketefeny6 allomany bar tajidegen, takarast biztosit, amivel tajesztétikailag is meghatarozo.

erdGtérkép részlete

A modositas vonatkozasaban a tajrendezés és a zoldfelUleti rendszer kapcsan készilt szakagi
vizsgalati és alatamaszto javaslati munkarészek kiegészitése a fentieken tul nem szikséges, a
hatalyos tervekben szerepl6 javaslatokon felUl az erddrészlet valds allomanyat javasolt
megtartando zoldfeliletként abrazolni a szabalyozasi tervlapon.
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3.  AHELYIEPITESI SZABALYZAT FOLIASATOR ELHELYEZESERE VONATKOZO ELOIRASOK
FELULVIZSGALATA

A rendezési feladat a DESZ hatalyos el&irdsainak mddositasa egy témat érint8en. A tervezési terilet
Dabas teljes kdzigazgatasi terilete.

3.1. FEJLESZTESI CEL

A rendezési feladat soran a DESZ hatalyos el8irasainak felulvizsgélata torténik a telepUlés teriletén
létesitett, mar meglévo foliasatrak és a lako rendeltetéshez kapcsolddo, sajat fogyasztasra létesithetd
foliasatrak elhelyezhet6sége kapcsan.

Atelepulés belteriletén, tobb lakdovezeti telken foglalkoznak még névénytermesztés, ennek kapcsan
tobb telken is taldlhato foliasator, melyek tobbsége sajat fogyasztasra létesitett fdliasator. Az
Onkormanyzat nem tdmogatja a lakdterileteken a nagyizemi és kistermel6i célU névénytermesztést,
ennek megfelel8en a DESZ elirasai szerint a lako- és vegyes teriletek dvezeteiben nem létesithetd
~mezb- és kapcsolddd Uzemi” rendeltetés. A nem kistermelési céllal, azaz maganhaztartasban, sajat
fogyasztasra termeldi foliasator és/vagy Uveghaz telepitésének kivételes szabdlyait a 2022-ben
elfogadasra kerilt DESZ kilén nem szabélyozza.

A mar kialakult dllapot szerinti foliasatrak egyes esetekben a telekhatarhoz tul kozel helyezkednek el,
ami a szomszédos ingatlanok hasznalatat zavarja, abban a tekintetben, hogy az esetlegesen hasznalt
permetszer a permetezéskor vagy a permetezést kdvetd szell6ztetéssel, a levegémozgastdl figgden,
a szomszédos telek teriletére atterjed. Ennek okdn a DESZ hatélyos el&irdsainak kiegészitése,
maddositasa valt szikségessé, a foliasator és Uveghdz sajat fogyasztasra torténd telepitési helyének
meghatarozasaval.

3.2. A HATALYOS DESZ ES A VONATKOZO JOGSZABALYOK ELOIRASAINAK
MEGALLAPITASAI

A DESZ a mez8gazdasagi teriletek dvezeteinek kapcsan tesz el8irast a fdliasator elhelyezésére
vonatkozoan az alabbiak szerint:
»78.§ (7) Az bvezetek teriiletén a 720 m2-nél kisebb foldrészleten — a valamennyi Gvezet teriiletén
elhelyezhetd épitmény, valamint a névénytermesztés céljat szolgalo foliasator és Gveghadz kivételével
— épitmény nem helyezheté el.”

A DESZ 4. melléklete hatdrozza meg az dvezetek teriletén elhelyezheté melléképitmények és egyéb
épitmények korét, a foliasator és Uveghaz épitményt kilon nem nevesiti, az a telken kialakitasra kerGl6
~mez6- és erd6gazdasagi és kapcsolodo Uzemi” rendeltetés kialakitasa mellett helyezhetd el (a nem
sajat fogyasztasra telepitett foliasator, Gveghaz esetén) az alabbi épitési dvezetekben, dvezetekben:

— G-1jelU altaldnos gazdasagi terilet épitési Ovezet;

— Gipe-1 — Gipe-4, Gipe-6 — Gipe-8, Gipe-vi, Gipe-r jell egyéb ipari gazdasagi terilet épitési

Ovezet;

— K-m jel0 mez6gazdasagi Uzemi terllet épitési Ovezet;

— Eg, Ekjel( gazdasagi- és kozjoléti erdterilet ovezet;

—  Ma-t1—Mat-t4 jell mezdgazdasagi termeld tevékenység terlletének dvezete;

—  Ma-sz1— Ma-sz4, Ma-gy jelC dltalanos mezdgazdasagi hasznositas teriletének dvezete;

— Ma-md jell mez6gazdasagi Uzemi terilet dvezete;

— Ma-r2jell tdjgazdalkodas teriletének Ovezete;

— tanya telek,

— Kb-arb jelG kilonleges beépitésre nem szant arborétum teriletének 6vezete;
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— Kb-mu kilonleges beépitésre nem szant mez6gazdasagi Uzemi terilet 6vezete;

A hatélyos el6irasokat figyelembe véve csak a lakd rendeltetést kiszolgdlod céllal, azaz
maganhaztartasban, sajat fogyasztasra létesithetd termeldi foliasator és/vagy Uveghaz. Az el6z6ekben
felsoroltakon felGl féliasator kapcsan nem tesz tovabbi el8irasokat a DESZ.

2025. januar 1-én hatélyba lépett a telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl
sz6l 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA), melynek 135.§ és 136.§-a szerint a TEKA egyes elSirasait
a hatalybalépés napjatdl alkalmazni szikséges (Megj.: az alkalmazando elbirdasok aldfestéssel kiemelésre
keriilnek, tovabba fel kell hivni a figyelmet, hogy a HESZ TEKA eléirdsaival ellentétes kévetelményt nem
allapithat meg vagy az nem alkalmazhaté), az OTEK 2024. december 31-én hatalyos II. ésIl. fejezetével,
valamint ezek mellékleteivel egyUtt.
A TEKA az értelmezé rendelkezéseiben meghatédrozza a féliasator fogalmat és kivételes elSirast tesz a
telek terepszint feletti beépitésére vonatkozéan. A TEKA atmeneti rendelkezései alapjan a 47.§ (5)
bekezdése alkalmazando:
5.5 145.telek beépitett teriilete terepszint felett: a telken alld épilet miszakilag indokolt rendezett
tereptél mért 1,00 méternél magasabbra emelkedd részeinek, az 1,00 méteres vizszintes sikban mért
vetiileti teriileteinek Gsszege, azzal, hogy a vetiileti teriletek szdmitdsa sordn figyelmen kivil kell
hagyni
a) mezdgazdasdgi terileten, gazdasdgi teriileten és kiilonleges beépitésre szant terileten a legfeljebb
9,00 méteres, eqyéb teriileten a legfeljebb 4,50 méteres gerincmagassdagu Gveghazat és féliasdtort,
b) az épiilethez tartozo
ba) tornac teriiletét,
bb) elblépcsdt, ha az alatta léva teriilet nincs beépitve,
bc) elGtetd, eresz és flggdfolyosé — az épilet tomegétdl kiallo részeinek — a homlokzati faltdl
szamitott 1,50 méteres savba esé vizszintes vetiletét, és
bd) a terepcsatlakozastdl legalabb 2,00 méterrel magasabban lévés erkély — az épilet témegétdl
kiallo részeinek — az épiilettdl szamitott 2,00 méteres savba esé vizszintes vetiiletét,
¢) lakoteriileten egy, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiletd, minden oldalrdl nyitott kerti tet6t, amelynek
a legmagasabb pontja legfeljebb 3,00 méter, tovabba a gépjarmd-lift és a napelemes kocsibedllo
teriletét,
d) azt a fedett teraszt, amelynek teljes teriilete felett erkély van;
(...)

175.0veghaz és foliasator: névény vagy gomba termesztésére szolgdld, épiletszerkezettel vagy
féligval hatdrolt épitmény;

(...)

47.§ (5) Az elé- és oldalkertben nem helyezhetd el:

a) névénytermeszteés céljdra szolgdld iveghadz és foliasdtor,

b) tisztitomezdvel elldtott oldomedencés létesitmény, darnyékszék, tragyatdrold, komposzt-toalett,

¢) haztartdsi célu kemence, husfiistélo,

d) dllatkifuto,

e)

f) silé, fedetlen kialakitasu 6mlesztettanyag-, folyadék- vagy gaztarolo, kivéve a 6. § (3) bekezdeés 7—
10. pontja szerinti épitési dvezetekben, és

g) nem ideiglenes jellegi medence, kivéve a 6. § (3) bekezdés 7—10. pontja szerinti épitési Gvezetekben.

(..)

(6) A hdtsékertben — a szikséges véddtavolsagok megtartasaval — valamennyi melléképitmény,

tovabba kerti és nyari konyha, személygépjarmd-, kerékpdr- és motorkerékpar-tarolo, szauna, kerti

szerszamtarold és tdzifatdrold épilet elhelyezhetd. Uveghdzat és féliasdtrat a teleknek a szomszédos

telekkel koz6s hatdratdl legalabb 1,50 méter tdvolsdgra szabad elhelyezni.”
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Afentieken felil az 5.§ 145. pont a) alpontja szerinti foliasator 30%-a beszamithato eqyéb feliletként a

telek zoldfelUletébe:
3. melléklet g 280/2024, (IX. 30.) Korm. rendelethez

Az egyéb feliiletek beszamitasa a telekre elirt zéldfeliletbe

(..)
2. Tovabbi, a telek zéldfeliletébe beszamithato egyéb feluletek
A B
1. Az egyéb feliilet jellege Az egyéb feliiletek
zéldfeliiletként
b ithaté része
5. [Uveghéz és foliasator az 5. § 145, pont a) alpontja szerint | 30% |

A 2024. december 31-én hatalyos OTEK az aldbbi el8irasokat teszi a foliasator kapcsan, melyek szintén
figyelembe szikséges venni:
»10.§ (2) Az egyes épitési dvezetekben vagy dvezetekben
a) az e rendelet és a 6. § (5) bekezdése szerinti kormdnyrendelet alapjin megallapithaté egyéb
rendeltetéseken kivil csak olyan mds rendeltetés helyezhetd el, amely a haszndlata sordn a teriilet
altalanos vagy sajatos hasznalatdt nem korlatozza, vagy attdl nem igényel védelmet, és az adott
teriiletre vonatkozo épitési dvezeti, dvezeti elGirdsoknak megfelel,
b) az énkormanyzat valamennyi rendeltetés létesitését feltételhez kGtheti, és az e rendeletben az adott
altalanos haszndlathoz rendelt rendeltetéseket korlatozhatja.

(...)

31. § (1) Az épitményeket csak Ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyittesen felelienek meg a
telepilésrendezési, telepilésképi, illeszkedési, a kérnyezet-, a tdj- és természet- és a
mdemlékvédelemi, tovabbd a rendeltetési, az egészséqg-, a tiz-, a kéz- és mds biztonsagi, az
akadalymentességi kbvetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illetdleg a terep, a talaj és a
talajviz fizikai, kémiai, hidrolégiai adottsagainak, illetéleg azokat ne befolydsoljak kdrosan.

(2)

(3) A 10. § (2) bekezdés rendelkezéseit kell alkalmazni a mar meglévd épitmény, épitményrész,
datalakitdsa, bévitése, korszerUsitése vagy hasznalatdnak, rendeltetésének megvaltoztatdsa esetén is.
(...)

35.§ (6) Az elé- és oldalkert eldirt legkisebb méretén belil nem lehet:
— névénytermesztés céljdra szolgdld kerti névényhdz (iiveghdz), féliasator,
— tisztitomezdvel ellatott oldémedencés mdtargy,

—drnyékszeék,
— kemence, husfistold,
— dllatkifuto,

— tragyatarold, komposztald, tovabbd
—sild, nem terepszint alatti vagy terepszint alatti fedetlen kialakitdasu émlesztett anyag-, folyadék-
vagy gaztdrold, valamint a helyi épitési szabdlyzatban nem megengedett egyéb
tdaroloépitmeny.
(7) A_hdtsokert elbirt legkisebb méretén belill — a szikséges véddtavolsagok megtartdsaval —
valamennyi melléképitmény, tovabbd mosdkonyha, nydrikonyha, gépkocsi és eqyéb tdarolo épiilet
elhelyezhetd. Névényhdzat (Gveghdzat), foliasatrat a 31. § rendelkezéseinek keretei kézétt — helyi
épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv eltérd rendelkezése hidnydban — a teleknek a szomszédos
telekkel koz6s hatdrdtdl legaldbb 1,50 m tdvolsdgra szabad elhelyezni.

(...)

1. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez

Fogalommeghatdrozasok

(...)

114.Telek beépitett teriilete: a telken dlld épilet 1,00 m-nél magasabbra emelkedd részeinek, az 1,00
m-es_vizszintes sikban mért vetiileti teriileteinek Osszege. A vetileti terijletek szdmitdsa sordn
figyelmen kivil kell hagyni
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a) mezdgazdasdgi, gazdasdgi és kijlonleges beépitésre szant teriileten a legfeljebb 9,00 m-es, eqgyéb
teriileten a legfeljebb 4,50 m-es gerincmagassdgu noévényhdz (iiveghdz) és féliasdtor,

b) az épiilethez tartozo elélépcsd, torndc, elétetd, valamint a terepcsatlakozdstol legalabb 2,00 m-rel
magasabban [évé erkély, figgdfolyosd, ereszpdrkany — az épiilet témegétdl kidllo részeinek — az
épllettdl szamitott 1,50 m-es savba esé vizszintes vetiiletét.”

Az alkalmazandd TEKA és OTEK elbirasok szerint novénytermesztés céljara szolgald foliasator és
Uveghaz el6- és oldalkertben nem helyezhet6 el, hatsokertben pediqg a telekhatartol legalabb 1,5
méterre helyezhet6 el.

3.3. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
MODOSITASA, A DESZ MODOSITO JAVASLATA

A modositas a telepilésszerkezeti tervet nem érinti, a rendezés soran teriletfelhasznalas valtas, Uj
beépitésre szant terilet kijelolése nem torténik. A rendezés soran a mar meglévé névénytermesztési
célra telepitett foliasatrak elhelyezkedésének, illetve a sajat termelési célra telepithetd foliasator és
Uveghaz elhelyezhetségének szabélyaival szikséges kiegésziteni a DESZ el8irasait a vonatkozd TEKA
és OTEK el8irasok figyelembevételével.

Az 6nkormanyzati szandéknak megfelel6en

— lakoterileteken nem kistermelés céllal - maganhaztartasban, sajat fogyasztasra (60/2023. (XI.
15.) AM rendelet) lehet novénytermesztés céljara szolgald Uveghazat, fdliasatrat Ujonnan
telepiteni.

— lakoterileteken novénytermesztés céljara foliasator és Uveghdz kistermelés céllal Ujonnan
nem telepithetd.

— Foliasator, Uveghdz elhelyezhet6sége a hatsdkertben ne legyen megengedett, tovabba a
szomszédos telken all6 allattarto és lakoépuletektél megfeleld tavolsag biztositott legyen, a
permetlé elsodrédas mértékének csokkentése érdekében.

Tovébbi kiegészités javasolt, a TEKA el&irdsainak figyelembevételével: a lakoterleteken sajat
fogyasztasra telepitett fdliasator, Uveghdz gerincmagassaga maximum 4,5 méterben keriljon
meghatarozasra.

A DESZ mddositasa mellett a k6zdsségi egyUttélés alapvetd szabalyairdl sz616 25/2025. (IX. 25.)
onk. rendelet kiegészitése is javasolt a helyi lakossag figyelmének felhivasa céljabdl, hogy a
novénytermesztés soran alkalmazott permetezés kizarélag szélcsendes idoben végezhetd, illetve a
féliasatorban vagy Uveghdzban hasznalt szellézteté rendszer nem mdikodtetheté permetezéskor a
permetlé elsodrodas tavolsaganak csokkentése érdekében.

A tervezett mddositasi szandéknak megfeleléen a DESZ el8irasainak kiegészitése szilkséges. A DESZ
madositas kék alahuzassal keril bemutatasra:
,30. § (1) Epiiletet elhelyezni a Szabdlyozasi Tervben feltiintetett épitési helyen beliil, tovabbd a DESZ
és a vonatkozd jogszabadlyok figyelembevételével meghatdrozott épitési helyen szabad. A DESZ
alkalmazdsdban a nem épitési Gvezetben [év8 telek tekintetében az épitési hely az OTEK 1. melléklet
28. pontja szerint értelmezheté.
(2) Amennyiben a telepilésképi rendelet azt kételezdve teszi, az épitési helyen belil az épiilet telepitési
helye — az épilet telepiiléskaraktert befolydsold épitészeti kialakitdsaval dsszefiiggésben — a
telepiilésképi rendelet alapjan keril meghatdrozdsra a DESZ-ben meghatdrozott kévetelmények
figyelembevételével.
(3) Amennyiben az dvezeti eléiras masképpen nem rendelkezik az elokert meghatdrozdsa soran...
(4) Az oldalhataros beépitési mod esetén...
(5) A szabadonallo beépitési mod eseteén...
(6) A hdtsokert mérete a tényleges épiletmagassdg fele, de legaldbb 6,0 méter, kivéve ha
a) az vezeti el6iras mdsképpen rendelkezik;
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b) a telek zartudvaros médon beépitett, vagy

¢) a telek fekvitelek.

(7) A (6) bekezdés b) és c) pontok esetében, amennyiben azt a beépités kialakult allapota indokolja, vagy
a telek csak igy valik beépithetdve, és ez a hatsokert feldli telek épitési lehetSségeit nem korldtozza, a
hdtsokert 1,0 méterig csékkentheté.

(8) A hatsokertben kiszolgald épiilet, kiszolgalo épitmény elhelyezhetd, a hatsé telekhatdrtol szamitott
1,0 méteres tdvolsagra az épitési dvezetben, dvezetben meghatdrozott beépitési mod
figyelembevételével, ebben az esetben az épiilet Ugy telepitheté mintha az épitési hely tekintetében a
hatsckerti épitési hatarvonal a telekhatartdl szamitott 1,0 méter lenne.

(...)

38. § (1) A Szabadlyozasi Terv a telepiilés igazgatdsi teriletén a beépitésre szant terileteket sajdtos
haszndlatuk szerint, a felhasznaldsi iitemezést és a teriiletek adottsdgait figyelembe véve sorolja
épitési Gvezetekbe. A Szabdlyozdsi Tervben az egyes épitési vezetek jele keriil dbrazoldsa a DESZ-ben
régzitettek szerint.

(2) Az épitési 6vezeteket, és a telekalakitdsra és épitési dvezetekre vonatkozd elbirdsokat a 3. melléklet,
az épitési dvezetekben elhelyezhetd rendeltetéseket és melléképitményeket a 4. melléklet tartalmazza.
(3) Az épitési Ovezetek teriiletén nem helyezhetd el kivéve, ha az dvezeti eléirds masképpen rendelkezik
a) a kérnyezetet zavaro hatdsu rendeltetés a lakoteriiletek, a telepiléskézponti vegyes teriiletek, a Ksp
és a K-rek épitési bvezeteiben, illetve a K-st épitési Gvezetben;

b) nagy szallitasi forgalmu létesitmény az Lk, az Lke, az Lf, a Vt-int, a K-sp, a K-rek, a Vt-2-m és a K-st
épitési Gvezetekben lévi épitési telken abban az esetben sem, ha egyébként a rendeltetés az Gvezeti
eléirasoknak megfelel6en elhelyezhetd lenne, kivéve ha a lako-, vagy vegyes Gvezetben lévi telek
gyUjtéut vagy annal magasabb rendd ut telkéhez kbzvetlenil csatlakozik;

¢) az Lf épitési 6vezetekben kerthelyiséggel izemeld Uj k6zisségi szérakoztatd épitmény, autds
étterem, gyorsétterem, zenés vendéglatc létesitmény, kivéve ha az épitési Gvezetben lévi telek
gyUjtéut vagy annal magasabb rendd ut telkével kbzvetleniil szomszédos;

d) 6ndllé parkoldteriilet és garazs a 3,5 tonna 6nsulyndl nehezebb gépjarmivek, és az ilyeneket szallito
jarmivek szamdra lakdterilet Lk, Lke, Lf és telepiiléskézponti vegyes teriilet Vt épitési Gvezeteiben,
illetve az ezen épitési 6vezetekkel kézvetlenil hatdros épitési telkek teriletén.

(3a) A telepilés teriletén

a) meghatarozott lakdterileteken foliasator és Uveghaz a szomszédos telken alld lakdépilet
homlokzatatél legalabb 20 méter tavolsagra telepithetd, a kévetkezék egyittes betartasa
mellett

aa) a hatsokerthez tartozé hatsokerti telekhatartol,

ab) oldalhataros beépitési épitési 6vezetben az oldalkerthez tartozé oldalkerti telekhatartdl,
ac) szabadonallé beépitésy épitési 6vezetben az oldalkerthez tartozo oldalkerti telekhataraitdl
10 méter tavolsagra telepitheto.

b) lakd rendeltetést tartalmazod épitési telken a maganhaztartason belll, sajat fogyasztas
termelésének céljara legfeljebb 4,5 méter gerincmagassagu foliasator és iveghaz telepithetd.
(4) Az egyes épitési dvezetekben lévé épitési telken

a) az adott épitési dvezet haszndlati céljaval Gsszefiiggd, és az ezen kivil elhelyezhets egyéb
rendeltetéseket, valamint azokat a rendeltetéseket, amelyek az épitési 6vezetekben nem helyezhetdk
el, a 4. melléklet (4.1., 4.2. és 4.3. tablazatok) tartalmazza;

b) épilet, 6nalld rendeltetési egység és lako rendeltetés, melléképitmény a 4. mellékletben (4.5.
tablazatban) foglalt kévetelmények szerint helyezhetd el,

¢) a 4. mellékletben meghatdrozottak szerint feltétellel elhelyezhetd rendeltetés telepilésrendezési
szerzddeés jogintézmény alkalmazdsaval telepithetd,

d) a DESZ-ben szabdlyozott rendeltetés olyan médon valdsithaté meg, hogy az a haszndlat sordn a
terilet adott épitési dvezetnek megfelels sajatos haszndlatdt ne korlatozza, vagy attdl ne igényeljen
védelmet, tovabba a rendeltetése szerinti kilon jogszabdlyi el6irdsoknak megfeleljen.

(5) Az épitési dvezetekben az eldirdsok szerinti gépjarmdivek elhelyezése az adott épitési Gvezeti
el6irasban meghatdrozott mdédon térténhet.

(6) Uj laké 6ndllé rendeltetési egység legaldbb egy tdrolchelyiséget kell, hogy tartalmazzon,
amennyiben a telken beliil 6nallé tdrold kiszolgalo épiilet nem all rendelkezésre.

(7) Két-utcas telken a 4. mellékletben meghatdrozott szabalyok figyelembevételével két fé rendeltetésy

"

épllet is telepithetd.
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4. A HELYI EPITESI SZABALYZAT MELLEKLETEINEK FELULVIZSGALATA

Arendezésifeladat a DESZ 3-5. mellékleteinek és a vonatkoz6 el8irasainak korrekcidit tartalmazza, igy
a tervezési terllet Dabas teljes kozigazgatasi terilete.

4.1. AHATALYOS DESZ MEGALLAPITASAI ES ANNAK JAVASOLT MODOSITASA
4.1.1. DESZ3. MELLEKLET

ADESZ 3. melléklet
— tablazatainak ,N” oszlopdban a beépitési paraméterhez kapcsolédo egyedi/kivételes
kévetelmény és/vagy DESZ el8iras hivatkozas szerepel. Egyes esetekben a hivatkozas nem a
megfelel§ DESZ el8irasra hivatkozik, ezért a tablazatok korrigalasa szikséges.
- ,3-2.8. Kilonleges beépitésre szant teriletek épitési ovezetei” tablazatcim modositasa

sziikséges, ugyanis az ,lpari gazdasagi terlletek épitési vezetei”-nek tablazata a 3.2.8-as
sorszamu tablazat;
»3.2.98. Kiilénleges beépitésre szant teriiletek épitési Gvezetei”

A tablazatok korrekcioinak bemutatasat lasd a kévetkezé oldalakon.
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Az aldbbiakban a tablazatok javasolt modositasai kerilnek bemutatasra:

a 3.2.4. tablazat 10. soraban a Vt-3 jel( épitési Svezet legkisebb kialakithaté zoldfelilet mértékéhez ,E2" hivatkozas tartozik, mely nem a megfelelé DESZ

eléirasra hivatkozik. A megfeleld hivatkozas a DESZ 46.§ (5) ) pontja, igy az ,E2" hivatkozas az ,L” oszlopban ,E4"-re mddosul és a ,G” és ,K” oszlopokban

az altaldnos érték az ,E4" hivatkozassal kiegészitésre kerdl;
446.5 (5) A Vt-3 épitési vezetben
¢) 6nallé helyrajzi szammal rendelkezé — épitési telken Uszo, 6nallo helyrajzi szammal rendelkez — épiilethez dnallé telek alakithatd, ebben az esetben nem kell figyelembe venni a 3. mellékletben
a telekalakitdsra meghatarozott szabalyozokat,”

a 3.2.4. tablazat 13. sordban a Vt-6 jelU épitési dvezet legkisebb kialakithato épitési telek méretéhez az ,E1” hivatkozas potlasra keril és az ,E1” hivatkozas

kiegészitend6 a c) pontra valo hivatkozassal;

(8) A Vt-6 épitési Gvezetben
) két épitési Gvezetbe esé telek Gvezethatdron térténé megosztdsa esetén a megosztdst kdvetden a Vt-6 épitési Gvezetbe esé kialakulo telkek mérete az épitési Gvezetben meghatdrozott
kialakithatd legkisebb telekméretnél kisebb is lehet,”

a 3.2.4. tablazat 14. sordban a Vt-7 jelU épitési dvezet el6kert méretéhez ,E1” hivatkozas keril feltintetésre és az ,N” oszlopban a hivatkozas kiegészitésre
kerila b) ponttal, tovabba a hatsokert méretéhez tartozd ,E” hivatkozas , E2"-re mddosul és az ,N” oszlop kiegészitésre keril az el6iras pontos hivatkozasaval;

(9) A Vt-7 épitési bvezetben

épuletek megtarthatok, felujithatok, tetdteriik beépithetd;
¢) Uj épiilet elSkerti épitési vonaldnak a szomszédos épitési telkeken kialakult allapothoz kell igazodnia, kivéve saroktelek.”

A B c D E | F | G | H | 1 | ] K L M N
1. Epitési A kialakithat6 épitési telek Az épitési 6vezetben
2. ;)exl*:zet legkisebb leg- leg- a beépitési elékert a beépitettség terepszint a beépitési magassag a szint-terileti a zoldfelilet a beépitési paraméterhez
3 teriilete kisebb kisebb mod oldaliert megengedett Ial’atn ) T b s 2 ol mutat6 legl’ﬂs?bb ko’zmu\’/e— kapf:so‘loldo
telek- telek- legnagyobb beépitettség homlokzat. - - mértéke sitettség egyedi/kivételes
4. szélessége mélysége hatsokert mértéke megengedett A i mértéke kévetelmény
legnagyobb magassig megengedett
mértéke legnagyobb
mértéke
5. (m?2) (m) (m) rovidités (m) (%) (o) (m) (m) (m2/m?) (%)
£ g & 2 £ g £ g & g £ g & g £ g & g £ 2 £ 2
& e E 2 8 e 8 e E e & e E e & 2 E e 8 2 8 2
= g = & S g S g = g S g = g S 5 = 3 = 2 = 2
§ E1:46.§ (5 a)
. . § , . ; § . E2:46.§ (1) ¢
10. - E4 _ _ El E4 E2 E4 E3 E4 5
V-3 4000 Z § 45 50 § 9,5 10,5 1,5 2,0 20 teljes E3: 46.§ (5) d)
§ E4:46. (5) o
§ 3E2 E1:46.§ (8) ¢)
3. | Ve | 15000 ; : o |sze [ § | 3@ 40 § 6,0 6,0 08 | 1,0 10 teliess | B2 46§ d)
5 P E3:46.§ (8) ¢
§E! E1: 46.§ (9) ¢)
4| Vs 450 - - o § 40 § 6,0 6,0 08 10 weliess | 2468 O)b)
§E2
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a 3.2.4. tablazat 16. sor,N" oszlopaban az ,E” hivatkozas ,E1”-re mdédosul a,G", ,K” és,L” oszlopokban szerepl6 hivatkozassal dsszhangban;

a 3.2.4. tablazat 19. soraban a Vt-12 jelU épitési dvezet hatsokert és el6kert méretéhez kivételes el6iras kerilt meghatarozasra, ezért az ,F” oszlop kivételes

értékéhez ,E1" hivatkozas keril feltintetésre és az ,N” oszlopban a ,fekvOtelek” széveq cseréje torténik ,E1: 46.§ (14) b)” szovegre;

(14) A Vt-12 épitési Gvezetben

b) fekvé telek esetében, ha az a szomszédos telek beépitését és a kézterilet haszndlatat nem korldtozza, a hatsckert o,0 méter, az elGkert 1,0 méter lehet,”
a 3.2.4. tablazat 33. soraban a Vt-17 jelU épitési dvezet legkisebb kialakithatd épitési telek méretéhez kivételes elbiras kerllt meghatarozasra, ezért a ,B” és
.N" oszlop kiegészitésre keril az ,E2" hivatkozassal. Az ,,N” oszlopban az E1 hivatkozasbdl az (1) bekezdés torlésre keril, nincs a 47/B.§-ban (1) bekezdés;

~47/B. §35 A Vt-17 jell épitési 6vezetben
d) kizarélag intézményi rendeltetést tartalmazo telek telekalakitdsa esetén nem kell figyelembe venni a 3. mellékletben meghatdrozott legkisebb kialakithato telekteriilet

szabadlyozot.

h) a 2699 hrsz.-U telken és a telekbél telekalakitdssal [étrejévé telken az elkert a Tancsics Mihdly utca felé 0,0 méter.”

A B C D E F G H 1 | J K L M N
1. Epitési A kialakithat6 épitési telek Az épitési 6vezetben
2. f)\lrezet legkisebb leg- leg- a beépitési elékert a beépitettség terepszint a beépitési magassag a szint-terileti a zoldfeliilet a beépitési paraméterhez
jee tertilete kisebb kisebb mo6d megengedett alatti - P mutatd legkisebb kézmive- kapcsolodo
3. oldalkert AP legnagyobb utcai az épiilet- o P & b
telek- telek- legnagyobb beépitettség homlokzat o a mértéke sitettség egyedi/kivételes
4. szélessége mélysége hatsokert mértéke megengedett omiokzat: Agassag mértéke kévetelmény
magassig megengedett
legnagyobb leonagrobb
mértéke ;gnérgt}éke
5. (m?2) (m) (m) rovidités (m) (%) (o) (m) (m) (m2/m?) (%)
= i = i = = i = i = i = i = i = i = i = i
§ E1:46.§ (1) ¢
. 2,45 108L . : 46.
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§

5 [ EI: 46.§ (14) b)
19. Vt-12 800 - - O 6 40 § 4,5 55 0,8 20 teljes’
6 | {Jl‘l]
4,581
. . E1: 47/B§ & h)
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a3.2.4. tablazat 34. sordban a Vt-18 jel( épitési Ovezethez tartozo beépitési paraméterek tablazatszerkesztési hibabol hibasan keriltek rogzitésre. A 27/2025.
(X.22.) 6nk. rendelettel elfogadott ,Dabas telepUlésrendezési eszkozeinek eseti modositasa Dabas belterilet, 27. hrsz.-U telek intézményi teriletként torténd
fejlesztése és a DESZ szdveges és térképi korrekcidi” targyy munka kapcsan készilt alatamaszté javaslatban rogzitettek szerint a tablazat ,G” — ,J”
oszlopaiban szereplé értékek korrigalasra kerilnek. Az aldbbiakban az alatdmasztd javaslat részlete (elfogadott teljes dokumentum 70-71. old.) kerdl

bemutatasra:

A HESZ 3. mellékletének 3.2.4. Telepiléskézpont vegyes teriletek épitési dvezetei cim{ tablazata
kiegészil aVt-18 jell épitési Gvezet tekintetében a 34. sorral az alabbiak szerint:
— akialakithato épitési telek
o legkisebb terilete: 2500 m?
o legkisebb telekszélessége: 35 m
o legkisebb telekmélysége: - {nincs meghatdrozott szabdlyozd)
— az épitési Gvezetben
o abeépitési mdd: SZ (szabadondll beépitési mod)
o elékert 5,0 m, oldalkert: 5,25 m, hatsokert 10,0 m,
o abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke:
*  altaldnos: 45%
*  kivételes: 5o%™
terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: § (DESZ eldirds szerint)

o
o abeépitési magassag
* legnagyobb utcai homlokzatmagassag: 10,0 m
*  az épiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 10,5 m

o aszintterileti mutato: - (nincs meghatdrozott szabdlyozd)

o azoldfelllet legkisebb mértéke: 20 %

o akdzmivesitettség mértéke: teljes § (OS2 sibrasszerint)

o beépitési paraméterekhez kapcsolddo egyedifkivételes kovetelmény: E1: DESZ 47/C.§

) cc)
A B | c | o E F G | H 1 ] K L M N
1. Epitési A kialakithat6 épitési telek Az épitési 6vezetben
2. ovezet legkisebb leg- leg- a beépitési elékert a beépitettség terepszint a beépitési magassag a szint-terileti a zoldfeliilet a beépitési paraméterhez
jele . . . . . . . N gy

teriilete kisebb kisebb mod megengedett alatti ; = mutatd legkisebb kézmive- kapcsolodo

3. oldalkert " . legnagyobb utcai az épiilet- " p . o e
telek- telek- legnagyobb beépitettség 3 mértéke sitettség egyedi/kivételes
. ! — L homlokzat- magassag s . 2
4. szélessége mélysége hatsokert mértéke megengedett A mértéke kévetelmény
[, magassag megengedett
mértéke legn’ag)’fobb
mértéke

5. (m?) (m) (m) rovidités (m) (%) (o) (m) (m) (m2/m?2) (%)
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— a 3.2.6. tablazat 7. soraban a Gksz-1 jelU épitési dvezet beépitési modjahoz kivételes elbiras kerllt meghatarozasra, igy az oldalhataros értékhez ,E1”

hivatkozas keril feltintetésre az ,N” oszlopban szerepl6 ,52.§" sz6veq kiegészitésével;
#52.§ (1) A Gksz-1 épitési Gvezetben oldalhatdros beépitési mod telepilésképi szakmai konzultacion régzitett médon alkalmazhaté, amennyiben azt kilénleges

telepilésrendezési ok vagy a kialakult helyzet, vagy a szomszédos épitési telken kialakult beépités telepilésképi szempontbdl indokoltta teszi.”

A B | C | D E | F | G | H | 1 ]J | K | L | M | N
1. Epitési A kialakithato épitési telek Az épitési 6vezetben
Svezet
2. ;:17: “ legkisebb leg- leg- a beépitési clékert a beépitettség terepszint a beépitési magassag a szint- a zoldfeliilet a beépitési paraméterhez
tertilete kisebb kisebb mo6d megengedett alatti - — — tertileti legkisebb kézmive- kapcsolodo
3. telek- telek- oldalkert legnagyobb beépitettség legnagyobb utcai | az épiilet-magassig mutaté mértéke sitettség egyedi/kivételes
szélessége mélysége mértéke megengedett homlokz’at— megengedett mértéke kovetelmény
_ legnagyobb magassig legnagyobb
4. hatsokert méricke mértéke
5. (m?) (m) (m) rovidités (m) (%) (%) (m) (m) (m?/m?) (%)
& e & 2 & e g 8 g e g e g e & e g e g e g e
= E E i = E = Z E = E = = E = E = E = E = E
= 5 = 5 = 5 = 5 = 5 = 5 = 5 = 5 = 5 = 5 = 5
10,0
7. Gksz-1 2.000 18 - SZ OFt 4,0 50 § 7,0 7,5 1 25 részleges’ E1:52.§ (1)
6,0
— a3.2.7.tablazat 10. sordban a Gipe-4 jell épitési 6vezet éplletmagassag megengedett legnagyobb mértékéhez kivételes elGiras kerilt meghatarozasra, az
.N" oszlopban a hivatkozas kiegészitésre keril a d) ponttal;
«(2) A Gipe-4 épitési 6vezetben
d) magasraktadr telepiilésrendezési szerz6dés sajatos jogintézmeény alkalmazasdval elhelyezhetd. A magasraktar elhelyezésére meghatdrozott teriilet-en a 3. mellékletben
meghatdrozott kivételes érték alkalmazhatd;”
A B | C | D E F | G | H | 1 ] | K | L | M | N
1. Epitési A kialakithat6 épitési telek Az épitési Gvezetben
2. ;:l,: 2t legkisebb leg- leg- a beépitési elGkert a beépitettség terepszint a beépitési magassag a szint- a zoldfelilet a beépitési paraméterhez
teriilete kisebb kisebb mo6d megengedett alatti - — — tertileti legkisebb kézmiive- kapcsolodo
3 telek- telek- oldalkert legnagyobb beépitettség legnagyobb utcai | az éplilet-magassig mutatd mértéke sitettség egyedi/kivételes
szélessége mélysége mértéke megengedett homlokz,at— megengedett mértéke kovetelmény
o legnagyobb magassag legn,agy:obb
4. hatsokert méricke mértéke
5. (m?) (m) (m) rovidités (m) (%) (o) (m) (m) (m?/m?) (%)
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a 3.2.7. tablazat 13. soraban a Gipe-7 jel( épitési Ovezet éplletmagassag megengedett legnagyobb mértékéhez kivételes eléiras kerllt meghatarozasra, az

.N" oszlopban a hivatkozas kiegészitésre keril az a) ponttal;
a3.2.7.tablazat 18. soraban a Gipe-vijel( épitési Ovezet el6-, oldal- és hatsokerthez kivételes elbiras kerilt meghatarozasra, a tablazatban szerepld ,§” jelhez

+E2" hivatkozas keril feltintetésre és az ,N” oszlopban a ,§” megnevezés ,E2"-re modosul;

A B C D E F G H 1 ] K L M N
1. Epitési A kialakithat6 épitési telek Az épitési 6vezetben
Gvezet
2. ioexlz: “ legkisebb leg- leg- a beépitési elékert a beépitettség terepszint a beépitési magassag a szint- a zoldfelilet a beépitési paraméterhez
teriilete kisebb kisebb mod megengedett alatti - — - tertileti legkisebb kézmiive- kapcsolédo
3. telek- telek- oldalkert legnagyobb beépitettség legnagyobb utcai | az épilet-magassig mutaté mértéke sitettség egyedi/kivételes
szélessége mélysége mértéke megengedett homlokz}at- megengedett mértéke kovetelmény
legnagyobb magassig legnagyobb
4. hatsokert mértcke mértéke
5. (m2) (m) (m) rovidités (m) (%) (%) (m) (m) (m2/m2) (%)
6. IS 3 8 8 8 8 8 8 8 3 8 3 S 8 8 3 8 3 S 8 o 5z
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b 2] < = < e < e < 2] < 2] b e < 2] < 2] b = = 2]
10,0
13. Gipe-7 25.000 50 60 SZ 10,0 50 60 8,0 12,0 40 B! 2,0 25 részleges’ E1:54.§ (5) a)
10,0
SZT, §82 E1:57§(2) ¢
18. Gipe-vi 2.000 - - SZ SZT, §=2 45 50 - 22,0 38t - 25 hidnyos$ §E2: 57.§ (2) a-b)
SZT, §E2 pontok
— a3.2.8. tablazat 16. soraban a K-h jel( épitési dvezet az épiletmagassag megengedett legnagyobb mértékéhez egyedi elSirds kerllt meghatarozasra, a ,J”
és,N” oszlopokban szereplé ,§” helyett ,E1” hivatkozas ker(l feltintetésre;
A B | C | D E F G H 1 | ] K L M N
1. Epitési A kialakithat6 épitési telek Az épitési 6vezetben
Svezet
2. joe‘lfee “ legkisebb leg- leg- a beépitési clékert a beépitettség terepszint a beépitési magassag a szint- a zoldfelilet a beépitési paraméterhez
teriilete kisebb kisebb mo6d megengedett alatti — - tertileti legkisebb kézmiive- kapcsolodo
3 telek- telek- oldalkert legnagyobb beépitettség legnagyf)bb az épiilet-magassig mutatd mértéke sitettség egyedi/kivételes
szélessége | mélysége mértéke megengedett ical megengedett mértéke kovetelmény
legnagyobb homlokzat- legnagyobb
4. hatsokert mértéke magassag mértéke
5. (m?) (m) (m) rovidités (m) (%) (o) (m) (m) (m?/m?) (%)
6. 3 8 Q 8 Q 3 3 8 Q 3 3 8 Q 8 g 8 3 8 3 8 3 8
g 2 & 8 & & g 2 & e & 2 g 2 & e g 8 & e & e
= 2 E 2 = E E = = E E Z E = = E E = = E E E
I < 5 = : = 5 < 5 < 5 < 5 = 5 < 5 < 5 < 5
10,0
16. K-h 10.000 50 40 SZ 10,0 10 § 3,0 7,551 0,1 40 hianyos$ §E1:65.§ (2) ¢
12,0
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a 3.2.8. tablazat 17. soraban a K-f jel( épitési dvezet az épiletmagassag megengedett legnagyobb mértékéhez egyedi el6iras kerilt meghatéarozasra, a ,,J”

és,N” oszlopokban szerepl6 ,§" helyett ,E1” hivatkozas ker(l feltintetésre;
a 3.2.8. tablazat 19. soraban a K-szv jel( épitési dvezet el6kerthez egyedi eldiras kerllt meghatarozasra, az ,N” oszlopban a hivatkozas kiegészitésre keril a

c) alponttal;
(7) A K-szv épitési 6vezetben a szabdlyozasi terveben jelélt , javasolt kozlekedés céljdra fenntartott terilet” szabalyozdval érintett terileten

b) kézlekedeési célu telek alakithato ki, maganutként vagy kézteriletként, legalabb a szabdlyozdsi terv szerinti terileten és szélességben;

A B [ C [ D E [ F [ G [ H [ 1 [ ] [ K [ L [ M N
1. Epitési A kialakithato épitési telek Az épitési Gvezetben
Svezet
2. ;}:Ae legk.i.sebb }eg— }eg— a beépitési elékert a beépitettség tereps?int a beépitési magassag a s%imT a zéquelﬁlet 2 beépitési paraméterhez
teriilete kisebb kisebb mo6d megengedett alatti — — terileti legkisebb kézmive- kapcsolodo
3. telek- telek- oldalkert legnagyobb beépitettség legnag)’tf)bb s Pl gy mutaté mértéke sitettség egyedi/kivételes
szélessége mélysége mértéke megengedett Al megengedett mértéke kovetelmény
legnagyobb homlokzat- legnagyobb
4. hatsokert ke magassag mértéke
5. (m2) (m) (m) rovidités (m) (%) (%) (m) (m) (m2/m?) (%o)
6. 8 g 8 g 3 k) IS 3 IS 3 3 3 IS 3 3 8 IS 3 3 8 IS 8
< o} < ol =) ol < o} = ol = ol < o} = o) < o) = o) < ©
= i) = i) = e = i = i = i) = i) = 7] = 7] = ie] = 7]
§
17. K-f 10.000 50 40 Sz § 40 § 3,0 12,08 B 0,6 40 hidnyos! §EL 66.§ (2) a)
§
§ut
19. K-szv 20.000 80 40 Sz § 20 § - 6,0 0,2 60 hianyos$ E1: 68.§ (7) b)-c)
§
— a3.3.3.tablazat 9. soraban az Eq jelU 6vezethez egyedi elSirasok keriltek meghatarozasra, a ,D”, ,G"-,H" és ,N” oszlopokban a ,§” helyett ,E1" hivatkozas
kerul feltintetésre ésa ,J” oszlopban a ,§” helyett ,E2"” hivatkozas kerUl feltintetésre és az ,,N” oszlop kiegészitésre keril az ,E2" hivatkozassal;
A B [ C D E [ F [ G [ H [ 1 [ ] [ K | L [ M [ N
1. Ovezet A kialakithaté telek A Az 6vezetben
jele . beépithetd - - - 5 = = -
2. legkisebb leg- telek a beépitési elékert a beépitettség terepszint a beépitési magassag a szint- a zoldfelilet a beépitési paraméterhez
teriilete kisebb teriilete mod megengedett alatti - — - tertileti legkisebb kézmiive- kapcsolodo
3. telek- oldalkert legnagyobb beépitettség legnagyobb utcai | az épillet-magassig mutatd mértéke sitettség egyedi/kivételes
szélessége mértéke megengedett homlokz’at— megengedett mértéke kovetelmény
— legnagyobb magassag legnlagyl'obb
4, hatsokert mértcke mértéke
5. (m?) (m) (m) rovidités (m) (%) (m) (m) (m2/m?) (%)
6. 8 3 8 38 8 8 8 8 8 8 8 3 8 8 8 8 8 3 8 8 8 8
£ S &t S £ B £ B £ S £ S £ S £ S £ S £ B £ o]
= 3 = ] = 7] = 7] = ] = 35 = 7] = 7] = 3 &) 8 & ]
< . - E1: 77.§ (7) ¢)-f)
9. E 10.000 - 100.0008E! SZ - 0,58E1 0,5SF1 - 7,58%2 - - S
g ’ ” ’ E2: 77.§ (7) a)-b)
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— a3.3.3.tablazat 10. soraban az Ek jel’ 6vezethez egyedi el6irasok keriltek meghatarozasra, a,,G”, ,J” és ,N” oszlopokban a ,§" helyett ,E1” hivatkozas kerdl
feltintetésre és az ,N” oszlop kiegészitésre keril az a)-c) alpontokkal;

A B C D E [ T [ G [ H 1 [ ] [ K [ L M [ N
1. Ovezet A kialakithat6 telek A Az 6vezetben
jele - beépithet6 — - —— - — - - =TT — -
2. legkisebb }eg- telek a beépitési clékert a beépitettség terepszint a beépitési magassag a szint- a zoldfeldet a beépitési paraméterhez
terilete kisebb teriilete mod megengedett alatti - — - teriileti legkisebb kézmiive- kapcsolédo
3. telek- oldalkert legnagyobb beépitettség legnagyobb utcai | az épilet-magassig mutaté mértéke sitettség egyedi/kivételes
szélessége mértéke megengedett homlokz’at— megengedett mértéke kovetelmény
__ legnagyobb magassig legn’ag):obb
4, hatsokert mértcke mértéke
5. (m2?) (m) (m) rovidités (m) (o) (m) (m) (m2/m?) (%)
6. Q 8 Q 8 3 8 3 8 Q 3 Q 8 Q 8 3 8 g 8 g 8 g 8
£ g g g £ 8 £ 8 £ g g 8 g 8 £ g £ 8 £ 8 £ g
E|l S| E | 2| 22| E|E E E 2 E 2 E 2 E 2 : 2| = 2
= 5 = 5 = 5 = 5 = ] = 5 = 5 = ] = 5 = 5 = ]
10. Ek 10.000 - - Sz - 0,55%1 0 - 3,581 - - - §E1: 77. § (9) a)-c)
— a3.3.4.tablazat Ma-t1 jel( 6vezethez tartozo egyedi elSirasok hivatkozasa pontositasra keril: /2. sor ,D” oszlopaban az ,,E2" hivatkozas ,E1"-re modosul, a
7[2. sor ,G" oszlopaban az ,E3" hivatkozas ,E2"-re modosul, 7/1-3. sor ,J” oszlopaban az ,E4" hivatkozas ,E3”-a mddosul, tovabba a 7/2-3. sor ,N” oszlopa a

7/1-3. sorokra egyUttes vonatkozassal pontositasra kerdl;
+79- § (1) Az Md-t1, Ma-t2, az Md-t3 és Ma-t4 Gvezetbe az alapvetben tanyds és farmgazdasdgot szolgalo teriiletek tartoznak.
(2) Az Md-t1 6vezetbe a farm- és tanyagazddlkoddst, agrdrturizmust szolgdld teriiletek tartoznak. Az Md-t1 6vezetben

a) birtokkozpont alakithato, ahol a legaldbb 100.000 m2 nagysagu birtoktest osszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legalabb 10.000 m2 nagysdgu, birtokkoézpontként
kialakitott telkén vehetd igénybe;

b) a birtokkézpont csak abban az esetben alakithaté ki, ha a birtokkézponthoz tartozc birtoktest teriletének legaldbb 80%-a a telepiilés kézigazgatdsi teriletén taldlhatd,

¢) birtokkézpont alakithatd, ahol a birtokkézpont telkén

ca) az Ujonnan kialakitandd épitményeknek legalabb 500 m-re kell lennie a meglévi, illetve a tervezett belteriilet hatartdl;

cb) a 3. mellékletben meghatdrozott évezeti paraméternek megfeleléen a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 15%, de nem haladhatja meg a hozza tartozé birtoktest teriletének
3%-dt;

d) a megadott legnagyobb épiletmagassag értékét a mezégazdasdgi tevékenységhez sziikséges technoldgiai épitmény legfeljebb kétszeresen haladhatja meg;”

A B | ¢ D E | F | G | H | 1 ] | K ] L M [N
1. Ovezet A kialakithat6 telek A Az évezetben
jele . beépithetd - n = 5 = = n
2. legkisebb leg- ik a beépitési elGkert a beépitettség terepszint a beépitési magassag a szint- a zoldfelilet a beépitési paraméterhez
tertilete kisebb il mo6d megengedett alatti - — — tertileti legkisebb kézmiive- kapcsolodo
3. telek- oldalkert legnagyobb beépitettség legnagyobb utcai | az éplilet-magassig mutatd mértéke sitettség egyedi/kivételes
szélessége — mértéke megengedett homlokz,at— megengedett mértéke kévetelmény
4. hatsokert legnagyobb magassag legn,agy,'obb
mértéke izl
5. (m2) (m) (m) rovidités (m) (%) (m) (m) (m?2/m2) (%)
6. 8 3 8 8 8 8 8 8 8 3 8 8 8 3 8 8 8 8 8 38 8 5
& ] £ 2 £ 2 & 2 £ ] & g £ ] & 2 & 2 £ ] £ ]
5 E G E G E E 2 8 e E 2 8 e E 2 E 2 & e & e
= =2 = 2 = 2 = 2 = =2 = 2 = =2 = 2 = 2 = =2 = =
. E1:79.§ (2) a)-b
7| Maa | 100000 : . sz 10,0 - § - 7,55 . - - Lo
(birtoktest B1) s
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%g—@—b): 0
10.000 E2:79.§(2) a)
. N _ E12 E23 _ E34 — - -
Kot 10000 57 100 15 S 7 E23: 79.§ (2) ©) cb)
E34: 79.§ (2/A) ad)
30.000 - 30.000 SZ 10,0 3 S - 7,515 - - E4:795 /Ay 2)

— a3.3.4. tablazat 8. sordban az Ma-t2 jelU 6vezethez tartozo egyedi elGirasok hivatkozasa pontositasra kerdl: a ,§” megnevezés ,E1”-re modosul.
— a3.3.4.tablazat g. sordban az Ma-t3 jelU 6vezethez tartozé egyedi el6irasok hivatkozasa pontositasra keril: a ,§” megnevezés ,E1”-re mddosul.

A B | ¢ D E F | G | H | 1 | ] K L M [N
1. Ovezet A kialakithat6 telek A Az 6vezetben
jele : beepithetd — = — : T 7 : e e -
2. legkisebb leg- ke a beépitési elékert a beépitettség terepszint a beépitési magassag a szint- a zoldfelilet a beépitési paraméterhez
teriilete kisebb - mod megengedett alatti - — — tertleti legkisebb kozmive- kapcsolodd
3. telek- oldalkert legnagyobb beépitettség legnagyobb utcai | az éplilet-magassig mutatd mértéke sitettség egyedi/kivételes
szélessége — mértéke megengedett homlokz,at- megengedett mértéke kévetelmény
4. hatsokert legnagyobb magassag legn,agy,'obb
mértéke izl
5. (m?) (m) (m) rovidités (m) (%) (m) (m) (m?/m?) (%)
6. g 3 8 8 8 8 g 8 8 3 8 8 8 3 2 8 2 8 8 3 8 £
£ S | B | S K| S | S k| B g S £ S & S | S | el
= 4 = a5 = 4| = 4| = 4 = 4| = 4 = g = 4| = & = &
8. Mi-t2 10.000 - - SZ - 3 3581 § - 7,58 E - - - §E1: 794 (3)
9. Mai-t3 10.000 - 10.000 SZ - 3 35E1 § - 5,0 0,06 - - §E1:79.§ (4)
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4.1.2. DESZ 4. MELLEKLET

4.5. TABLAZAT ES DESZ OSSZHANGJANAK KORREKCIOI

— A DESZ 4.5. tablazata épitési dvezetenként, dvezetenként tartalmazza a létesithetd épilet,
6nallé rendeltetési eqység és lakasszamot. Eliras okan a DESZ el8irasokban a hivatkozas
korrigalasra keril, 4.6. tablazat helyett 4.5 tablazat keril feltintetésre: 39.§ (4) bekezdés,
41.§ (4) bekezdés, 43.§ (4) bekezdés, 45.§ (4) bekezdés;

— A tablazat 23. sordban a Vt-g jel( épitési dvezethez DESZ el8iras hivatkozas kerilt
feltintetésre, azonba a bekezdés nem tartalmaz épilet-, 6nallé rendeltetési egység- és
lakdsszamra vonatkozé eléirast, igy a 23. sor torlésre keril.

#46.§ (11) A Vt-9 épitési Gvezetben

a) amennyiben a szabalyozdsi tervben jel6lt feltard szabalyozoval érintett helyen maganut vagy kézut
keril kialakitdsra, a telekalakitas soran fennmarado telekrész a szomszédos Vt-2-m jell épitési 6vezet
részévé valhat. Ebben az esetben az évezethatdrral kijelélt telekalakitds az eldirds szerint kételezo, és
a beépitési paraméterek a kialakult dllapot szerint vehetdk figyelembe

b) az a) pont szerinti telekalakitds sordn a Vt-g 6vezetben a 3. mellékletben meghatdrozott kivételes
beépitési paraméterek érvényesitheték.”

— Atablazat 30. sordban ,Vt-int-1” jelU épitési Ovezet szerepel, ahogy a 29. sorban is, az épitési
ovezet megnevezése ,Vt-int-2"-re mdédosul.

— Atdblazat 34. soraban a Gksz épitési 6vezetek hivatkozasa Gksz-1— Gksz-4, Gksz-6 és Gksz-v
épitési Ovezetekre moddosul az Uj 34/A. sor (kévetkezé mddositdsi pont) beillesztésével
6sszefiggésben.

— A tablazat Uj 34/A. Gksz-5 jel0 épitési Ovezetre vonatkozd sorral torténd kiegészitése
sziikséges a DESZ el8irasokkal 8sszhangban.

+52.§ (2) A Gksz-5 épitési 6vezetben

66

¢) épilet maximum két 6nallé rendeltetési eqységet tartalmazhat,”
A B C D E F G
1. épitési kialakult telkenként telkenként a telekre az Osszes | Kulturalis Vonatkozo
Ovezet jele telektertilet megengedett megengedett megengedett negyedben Ovezeti elbiras
vagy legnagyobb legnagyobb 6nallé | rendeltetési a telkenként
az épitési Gvezetre | épiiletszam, rendeltetési egység | egységbdl a | megengedett
meghatarozott kivéve a hely | szam, telkenként legnagyobb
kialakithato védett épiiletet | kivéve a  kiszolgdlé | megengedett lakdsszam
legkisebb tartalmazé épiiletben  elhelyezett | legnagyobb
telekméret telkeket rendeltetéseket lakasszam
2. lefelé kerekitett | lefelé kerekitett egész | lefelé kerekitett | lefelé kerekitett
egész szam szam, amelybe egész szam egész szam
beleértendé a
telkenként
megengedett
legnagyobb lakdsszam
szerint szerint
30. Vit-int-12 . i i oL i )
34. Gksz-1 -
Gksz-4, 1L (szolgalati)
Gksz-6 ¢és amennyiben a
Gksz-v i ) ) 4.2.2. tablazat i
épitési megengedi
= 1
34/A. | Gksz-5 - - E/2R - - 52.§ (2) c)
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ipari gazdasagi terileten ...”

,DESZ 58.§ (1) Az ipari teriilet (Gip) a kérnyezetre jelentds kedvezétlen hatdst gyakorlé vagy
kilénlegesen veszélyes blizds vagy nagy zajjal jaré gazdasdgi tevékenységhez sziikséges épitmények,

és elssorban ipari gazdasdgi tevékenységi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal.
(4) A Gip 6vezetekben lakds nem helyezheté el.
59.§ (2) A Gip-2 épitési bvezetben
a) elhelyezett épiilet legfeljebb két onalld rendeltetési egységet tartalmazhat,”

,62.§ (2) A K-rek-1 épitési 6vezet az dltaldnos rekredcios teriletek évezete, ahol

a) meglévé lakdépilet kizarolag egy lakd rendeltetést tartalmazhat,
telepiilésrendezési szerzédésben foglaltak alapjan telepithet6 a 4. mellékletben foglaltak

figyelembevételével;”

pihenést, lovassportot, rekredciot szolgalc teriilet, ahol

b) lakcépilet legfeljebb két ondllé rendeltetési egységet tartalmazhat a 4. mellékletben foglaltak

figyelembevételével,”

Uj lako rendeltetés

A tablazat 37. sora a Gip épitési bvezetekre vonatkozik és az 6vezetben elhelyezheté szolgalati
lakdsszamot szabalyozza. A DESZ 58.§-4ban meghatérozott Gip dvezetek tekintetében az
OTEK 20.§ (5) bekezdésével ésszhangban (2021. julius 15-én hatalyos allapot) a lakas
elhelyezhetdségét tiltja. Ezt figyelembe véve az ,E” oszlopban szerepl6 szolgalati lakasra
vonatkozo lakasszam torlésre keril. Tekintettel arra, hogy épilet és 6nallé rendeltetési
egységszam egyedil a Gip-2 jel( épitési Ovezetre kerilt meghatarozasra, a 37. sor ,A” oszlopa
mddosul Gip-2 jel() épitési bvezetre és a D" oszlop kiegészitésre keril a DESZ el8irdsa szerint:
,OTEK 20.§ (5) A kbrnyezetre jelent8s hatdst gyakorlé iparteriileten lakds nem helyezhetd el. Az eqyéb

Atéblazat 40. sora a K-rek-1 és K-rek-2 épitési 6vezetekre vonatkozik, a DESZ viszont a K-rek-
2 és K-rek-3 jelU épitési Ovezetekre hatdroz meg egyitt eléirasokat, igy az ,A” oszlopban a , K-
rek-2" térlésre keril és a DESZ el&irdsaival 6sszhangban az ,E” és ,G” oszlopok kiegészitésre
kerGlnek.

A tablazat Uj 4o/A. sorral egészil ki, mely a K-rek-2 és K-rek-3 épitési dvezetekre vonatkozik.
A,D", ,E" és,G" oszlopok a DESZ el@irasai szerint keriinek meghatarozasra.
#62.§ (3) A K-rek-2 és K-rek-3 épitési dvezet jellemzéen a rendezvénykézpontok teriilete, illetve a

67

A B C D E F G
1. épitési kialakult telkenként telkenként a telekre az Osszes | Kulturalis Vonatkozé
Ovezet jele telektertilet megengedett megengedett megengedett negyedben Ovezeti el6iras
vagy legnagyobb legnagyobb 6nallé | rendeltetési a telkenként
az épitési Gvezetre | épiletszam, rendeltetési egység | egységbdl a | megengedett
meghatarozott kivéve a hely | szam, telkenként legnagyobb
kialakithat6 védett épiletet | kivéve a  kiszolgalé | megengedett lakasszam
legkisebb tartalmazé épuletben  elhelyezett | legnagyobb
telekméret telkeket rendeltetéseket lakdsszam
2. lefelé kerekitett | lefelé kerekitett egész | lefelé kerekitett | lefelé kerekitett
egész szam szam, amelybe egész szam egész szam
beleértendé a
telkenként
megengedett
legnagyobb lakdsszam
37. Gip-2 H-(szolgalati)
r For. . * 14 i
epitest - - E/2R P ]‘b] o - 59.§ (2) 2)
megengedi
40. K-rek-1; 1L + 1L
Krele2 - - - (szolgalati vagy - 62.§ (2) a)
tulajdonosi)
40/A. | K-rek-2, 1L + 1L
K-rek-3 - - - (szolgalati vagy - 62.§ (3) b)
tulajdonosi)
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Az Eg dvezetben a DESZ el8irasai figyelembevételével legfeljebb 1 lakés létesithetd, melynek

kapcsan a tablazat 43. sor ,E” oszlopaban a ,2L" érték ,1L"-re mddosul.
+77.§ (7) Az Eg dvezetben
f) 100.000 m*-nél nagyobb telken legfeljebb egy lakds helyezhetd el meglévé épiletben, vagy az
Ovezetben elhelyezhetd épiilet épitésével eqy idGben, vagy azt kévetden létesitve.”

Az Ek dvezetben a DESZ el&irdsai figyelembevételével legfeljebb 1 lakds létesithetd, melynek

kapcsan a tablazat 44. sor ,E” oszlopaban a ,2+1L (szolgalati)” érték ,1L"-re modosul.
,(9) Az Ek bvezetben
c) legfeljebb egy lakds 100.000 m*-nél nagyobb telken helyezhetd el meglévé épiletben, vagy az
Ovezetben elhelyezhetd épiilet épitésével egy idGben, vagy azt kévetden létesitve.”

A B C D E F G
1. épitési kialakult telkenként telkenként a telekre az Gsszes | Kulturalis Vonatkozé
Svezet jele telekterilet megengedett megengedett megengedett negyedben Ovezeti elbiras
vagy legnagyobb legnagyobb 6nallé | rendeltetési a telkenként
az épitési Gvezetre | épiletszam, rendeltetési egység | egységbdl a | megengedett
meghatarozott kivéve a hely | szam, telkenként legnagyobb
kialakithat6 védett épiletet | kivéve a  kiszolgalé | megengedett lakasszam
legkisebb tartalmazo6 épuletben  elhelyezett | legnagyobb
telekméret telkeket rendeltetéseket lakasszam
2. lefelé kerekitett | lefelé kerekitett egész | lefelé kerekitett | lefelé kerekitett
egész szam szam, amelybe egész szam egész szam
beleértendd a
telkenként
megengedett
legnagyobb lakasszam
43. Eg i i i 121 i )
44. Ek 2+ 1L
(szolgilati)

A tablazat 45. sordaban az dvezet megnevezése elirasra kerilt, ,Ma-f1, Ma-f1*” megnevezés
helyett ,Ma-t1” megnevezés keril feltintetésre, az ,E” oszlop kiegészitésre keril a 4.4.

"

tablazatnak megfelelden és a,G” oszlop kiegészil a DESZ el8iras hivatkozasaval.
~(2) Az Md-t1 6vezetbe a farm- és tanyagazddlkoddst, agrdrturizmust szolgalo teriletek tartoznak. Az
Md-t1 dvezetben
a) birtokkézpont alakithaté, ahol a legaldbb 100.000 mz2 nagysagu birtoktest Gsszteriiletére
vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legaldbb 10.000 m2 nagysdgu, birtokkézpontként
kialakitott telkén vehetd igénybe;
b) a birtokkézpont csak abban az esetben alakithato ki, ha a birtokk6zponthoz tartozo birtoktest
teriiletének legalabb 80%-a a telepiilés kézigazgatdsi teriletén talalhato,
¢) birtokkézpont alakithatd, ahol a birtokk6zpont telkén
ca) az Ujonnan kialakitandé épitményeknek legaldbb 500 m-re kell lennie a meglévé, illetve a tervezett
belterilet hatartdl;
cb) a 3. mellékletben meghatdrozott 6vezeti paraméternek megfeleléen a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 15%, de nem haladhatja meg a hozzd tartozo birtoktest teriiletének 3%-at;
d) a megadott legnagyobb épiletmagassdg értékét a mezdgazdasdgi tevékenységhez sziikséges
technologiai épitmény legfeljebb kétszeresen haladhatja meg;
e) csak akkor helyezheté el lakdépiilet, ha a mezégazddlkodasi célu gazdasdgi épitmény mar megépiilt
és hasznalatba vételi engedéllyel is rendelkezik, vagy a lakéépilet a mezégazdalkoddsi célu gazdasdgi
épitménnyel egyidejileg épil meg;
f) a 100.000 m*-nél kisebb teriilet birtoktest meglévd telkein, vagy a 30.000 m2-nél kisebb teriletd
onallé telken, a mar kialakult épilet felujithatd, Ujjaépithetd, de az épileten térfogatnéveld épitési
tevékenység nem végezhetd.”

A tablazat 46. sordban az dvezet megnevezése elirdsra kerilt, ,Ma-f2” megnevezés helyett
.Ma-t2"” megnevezés keril feltintetésre, az ,E” oszlop kiegészitésre keril a 4.4. tablazatnak

"

megfeleléen és a ,G” oszlop kiegészil a DESZ el8iras hivatkozasaval.
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79-§ (3) Az Md-t2 jell 6vezetre az Md-t1 dvezet elbirdsai érvényesek az alabbi kivételekkel:
a) az Ma-t2 évezetben birtokk6zpont nem alakithato ki,
b) az Ma-t2 jeldi 6vezetre nem kell alkalmazni a cd) és d) pontokat.”

— A tdbldzatban a 47. sor hidnyos, az ,Ma-t” széveg ,Ma-t3”-ra mddosul, tovabba az ,E”

"

oszlopban a DESZ el8iras hivatkozas rossz el8irasra mutat, igy az torlésre keril, helyette az

”r

oszlop kiegészitésre keril a DESZ el&irdsnak megfelel6en. A ,G” oszlop kiegészitésre keril a

"

DESZ el6iras hivatkozasaval.

+79-§ (4) Az Ma-t3 Ovezet a kisUzemi tanyas kisgazdasagot szolgalo terlletek tartoznak. Az Ma-

t3 6vezetben

a) kizardlag a mez6gazdasagi miveléshez kapcsolodd 4. mellékletben meghatarozott

rendeltetés helyezhetdk el, és egy lakas a tulajdonos szamara;”

—  Atablazat U 47/A. sorral egészil ki, ami az Ma-t4 jel( 6vezet DESZ el8irasai és a korabbi 47.

sor figyelembevételével keriGl meghatarozasra.

«(5) Az Md-t4 6vezet a tanyds mezdgazdasdgi termel6 tevékenységet szolgalo teriletek tartoznak. Az
Ma-t4 bvezetben

a) kizardlag a mezdgazdasdgi miveléshez, a névénytermesztéshez, az dllattartdshoz és az
dllattenyésztéshez, tovdabba az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozdshoz és taroldashoz kapcsolodo 4.
mellékletben meghatdrozott rendeltetés helyezheté el. Az bvezetben lakads a tulajdonos szamdra, 6000
m? telekteriletnél nagyobb tanyds telken vagy major mivelési agban nyilvantartott telken helyezhetd
e[[ ”

— A tabldzat 48. sor ,C" és ,G" oszlopa kiegészitésre keril a DESZ el8irasainak

figyelembevételével.
+(4) Az Ma-N-1 6vezet teriletén
a) az dllattartds 4. mellékletben meghatdrozott épitményei helyezhetdk el. Az Gvezeteben egy telken
legfeljebb 2 Uj épiilet helyezheté el, egy vegyes rendeltetési amelyben az dllattartdshoz kapcsolédo
gazdasagi rendeltetés mellett legfeljebb egy lako rendeltetés kaphat helyet, és tovabbi egy, az
allattartast kiszolgald épiilet helyezheté el a b) pontban foglaltak szerint;

69

d) egy adott telken az a) pont szerint elhelyezhetd eqy lakds dsszes brutto szintterilete legfeljebb 300
m? lehet.”
A B C D E F G
1. épitési kialakult telkenként telkenként a telekre az Osszes | Kulturalis Vonatkozd
Gvezet jele telektertlet megengedett megengedett megengedett negyedben Ovezeti elbiras
vagy legnagyobb legnagyobb 6nall6 | rendeltetési a telkenként
az épitési Gvezetre | épuletszam, rendeltetési egység | egységbdl a | megengedett
meghatarozott kivéve a hely | szam, telkenként legnagyobb
kialakithat6 védett épuletet | kivéve a  kiszolgalé | megengedett lakasszam
legkisebb tartalmazé épiletben  elhelyezett | legnagyobb
telekméret telkeket rendeltetéseket lakdsszam
2. lefelé kerekitett | lefelé kerekitett egész | lefelé kerekitett | lefelé kerekitett
egész szam szam, amelybe egész szam egész szam
beleértend6 a
telkenként
megengedett
legnagyobb lakdsszam
45. Ma-tfl; 2L
Mea-fix - - - (tulajdonosi) + - 79.§ (2)
1L (szolgalati)
406. Ma-£t2 i i i 1L (tula]dornos‘l ) 79.§ (2) és (3)
vagy szolgalati)
47. Ma-t3 1L (86-§4)
bek:
) i ) szerinttulajdon i 3@ a)
osi)
47/A. | Ma-t4 1L
- i - (tulajdonosi) 795 4) a)
48. Ma-N-1 i legfél']e'bb 2 ) 11 (rulajdonos) i 80.§ (4) a) és
4 E d)
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,(6) Az Ma-N-3 vezet teriletén

a) az dllattartds 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetésy épitményei helyezheték el, egy telken

tobb épilet, ezen belil legfeljebb egy lakd lakoépiilet,”

.78.§ (14) Tanyads telek

b) teriletén telkenként legfeljebb egy lako rendeltetés épithetd, a csak lakc rendeltetést tartalmazo

épilet brutto alapteriilete legfeljebb 200 m? lehet;
¢) lakds gazdasdgi épiilet megléte vagy egy ideji épitése esetén épithetd.”

a) fé rendeltetésy intézményi célu épilet épitése esetén

ab) a 4. mellékletben meghatarozott legnagyobb lakdsszamon belil legfeljebb 1 szolgalati lakds

helyezheté el a hasznald és a személyzet szamara.
b) fo rendeltetésy sport vagy rekredcios célu épitmény épitése esetén
ba) lako rendeltetés nem létesithetd.
¢) a szabalyozasi tervben ,EE” jel( szabdlyozoval érintett telek teriletén
ca) fé rendeltetésként csak onallé lakoépilet létesithetd,

cb) telepilésrendezési szerzédés sajatos jogintézmény alkalmazandé legaldbb a kapcsolédo

6nkormanyzati feladatok vonatkozdsaban,”

"

Atdblazat 57. sordban a ,G” oszlop a DESZ el8iras hivatkozasaval kiegészitésre keril.
#47/C. §38 A Vt-18 jell épitési vezetben

A tablazat csupan azokat az épitési Ovezeteket és Ovezeteket tartalmazza, melyekhez
meghatdrozasra kerlltek a telkenként 6sszes megengedett éplletszam, rendeltetésszam vagy
lakdsszam. Ezt figyelembe véve a 49. sor torlésre kerll, ugyanis az ,Ma-N-2" jel( 6vezethez a
hatalyos elGirdsok alapjan épullet, 6nallé rendeltetési egység- és lakdsszam nem kerilt
meghatarozasra.
Atéblazat 5o. sor ,C" és,,G" oszlopa kiegészil a DESZ eléiras figyelembevételével.

o

A tablazat 51. sordban a tanyés telkek vonatkozasidban a ,G” oszlop a DESZ el&iras
hivatkozasaval kiegészitésre keril.
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A B C D E F G
1. épitési kialakult telkenként telkenként a telekre az Gsszes | Kulturalis Vonatkozé
Svezet jele telekterilet megengedett megengedett megengedett negyedben Ovezetl elbiras
vagy legnagyobb legnagyobb 6nallé | rendeltetési a telkenként
az épitési Gvezetre | épuletszam, rendeltetési egység | egységbdl a | megengedett
meghatarozott kivéve a hely | szam, telkenként legnagyobb
kialakithat6 védett épiiletet | kivéve a  kiszolgdlé | megengedett lakdsszam
legkisebb tartalmazo épuletben  elhelyezett | legnagyobb
telekméret telkeket rendeltetéseket lakasszam
2. lefelé kerekitett | lefelé kerekitett egész | lefelé kerekitett | lefelé kerekitett
egész szam szam, amelybe egész szam egész szam
beleértendd a
telkenként
megengedett
legnagyobb lakdsszam
49: Ma-IN-2
50. Ma-N-3 tébb E, de
- max. 1laké - 1L (tulajdonosi) - 79.§ (6) a)
E-
ol ::fe b . . . 1L (tulajdonosi) ; 78.§ (18) b)-c)
57. Vit-18 2L, de az ,,EE”
szabalyozo6val

érintett terlleten
beliil L=T/120,
de Osszesen

legfeljebb 50L

47/C.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Dabas TRE eseti modositasa tobb részterileten (4 téma)

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

4.2.1 TABLAZAT ES DESZ OSSZHANGJANAK KORREKCIOI

A gyakorlati alkalmazas okan a tablazat a JAT-nak megfelel8en korrigalasra keriil a DESZ elirasaival
6sszhangban:

.lakas kizarolag vegyes rendeltetésiG épiletben” egyedil a Vt-8, Vt-11, Vt-13, Vt-14 jelC
épitési Gvezetekre vonatkoztathat6 a DESZ el8irasok szerint, ennek megfelel8en a tablazat 7.
sor ,M", ,NY"-,0", ,S"-,SZ" oszlopa mddosul:

+46.§ (10) A Vt-8 épitési dvezetben

a) a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések vegyesen helyezhetdk el. ugy, hogy a foldszinten

lako rendeltetés nem helyezhetd el. Kizdrdlag lako rendeltetést tartalmazo épilet nem helyezheté el.”

~(13) A Vt-11 épitési Gvezetben

¢) telkenként legfeljebb egy épiilet, az épiletben legfeljebb nyolc ndllo rendeltetési egység helyezhetd
el kivéve, ha az épitési telek teriletének legaldbb 15%-a telepilésrendezési szerzédés alapjan
kézhasznalat céljara ataddsra keril, mert ebben az esetben a telepilésrendezési szerzédés alapjan
meghatdrozott rendeltetési eqgység szam, ami legfeljebb tizennégy lehet.

f) az épiiletben a legnagyobb lakdsszam az dsszes 6nallo rendeltetési eqység legfeljebb 50%-a lehet,”

~(15) A Vt-13 épitési Gvezetben
a) a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések vegyesen telepitendbk dgy, hogy a féldszinten lakd
rendeltetés nem helyezheté el, az emeleti szinteken kizdrdlag lakds és iroda rendeltetés helyezheté el,”

~(16) A Vt-14 épitési 6vezetben
a) éplilet foldszintjén lakds nem alakithato ki,”

A tablazat 4. sordban és az ,R” Vt-12 épitési dvezet oszlopaban a lakas rendeltetés se nem
tiltott, se nem megengedett. A telepilés teriletén egyedil a 4800/6-7 és 4798/21 hrsz.-U telkek
teriletére kerilt meghatarozasra ez az épitési dvezet, ahol lakdépiletek és egy gazdasagi
telephely talalhats. A DESZ készitése soran, az alatamasztd javaslatban (B39. sorszami
modositds) rogzitésre kerilt, hogy

~Az Uj Vt- 12 Ovezet beépitési paraméterei a kialakult és tervezett beépités figyelembevételével keriilnek

meghatdrozasra.

A teriiletre Ujonnan képzett Vt-12 jel épitési Gvezetben elhelyezhetS a kereskedelmi, szolgaltato,

vendégldtds, k6zdsségi szorakoztato, kulturdlis, sport, igazgatasi, és iroda rendeltetések. Az Gvezetben

lako rendeltetés nem helyezhetd el. A parkolds telken belil biztositandd.”

A MNY|O‘O‘C)‘Q|R|S‘SZ‘

1.
2.

T2l |22

sl ||| |>
3. rendeltetés, onallo rendeltetési egység:
4. lakas XX X|X|X|X|=[=X] X
5. lakas (szolgilati) s XX (X =] X|=| X
6. laks (tulajdonosi) XXX X[X|=|w|n]|m=
7. lélpl:;lsctbclizarolag vegyes  rendeltetésd oX|eX [eX[aX| X | X | = | X |=X

Atablazat 45. sordban, a ,k6zmUpa4tlé mGtargy” a Vt-3, Vt-g — Vt-13, Vt-15, Vt-int-1 és Vt-int-
2 épitési Ovezetekre vonatkozoan se nem tiltott, se nem megengedett. A tablazat kiegészitésre
kertl a kozmUpdtldo mitargy megengedésével.

»29. § (1) Epitési 6vezetben Uj épiilet elhelyezhetd, amennyiben

¢) az épitéssel érintett épitési telek

cb) kézcsatorna hignydban az egyedi hdzi k6zmipétld (zdrt rendszerl szennyviztdrold), vagy egyéb

k6zmUpétld (egyedi, hdzi szennyviztisztitd) alkalmazdsdat a vonatkozd dltaldnos és évezeti DESZ
elbirds nem zarja ki.”
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A M NINY‘O‘O|O|6|P‘Q‘R|s|sz‘T‘TY|U|

1.

2.
|5
AR RN AR R R A vl B
S S S I S - S =S IS S S [ ) (P s

43. melléképitmények:

45. kézmip6tld mitargy XIXIXIXIXIX|I XXX XXX XXX

4.2.2 TABLAZAT ES DESZ OSSZHANGJANAK KORREKCIOI

A gyakorlati alkalmazas okan a tablazat a JAT-nak megfelel8en korrigalasra keril a DESZ elirasaival
6sszhangban:

A G-2 épitési Ovezet kapcsan tulajdonosi lakasszam a 4.5 tablazatban nem kerilt
meghatarozasra, és a DESZ 50.§ (2) bekezdés a) pontja is csak a szolgalati lakas létesitését
engedi, melynek megfeleléen a tablazat 6. sor ,C” oszlopaban a tulajdonosi lakas
elhelyezhetdsége tiltasra kerdl.

»50.§ (2) A G-2 épitési 6vezetben

a) a meglévo lakéépilet fenntarthatd, Uj lakds — a 4. melléklet szerinti szolgalati lakads kivételével —
nem épitheto;”

A B C
1 GAZDASAGI
) TERULETEK
2.
b a
o O
3. rendeltetés, onallo rendeltetési egység:
4. lakas . .
5. lakas (szolgalati) X X
0. lakés (tulajdonosi) - X

A tablazat ,K” oszlopaban feltételhez kotott a Gipe-3 jelU épitési dvezetben az egészségigyi,
szocialis, hitéleti, igazgatasi, oktatdsi, kulturalis, sport, Uzemanyagtoltd rendeltetések

”r

létesitése, azonban a DESZ el&irdsok nem tartalmaznak ehhez kapcsoléddan egyedi el8irast,

igy az ,F" jel6lés térlésre kerUl. (A DESZ nem hatdroz meg egyedi eldirdsokat a Gipe-3 jeld épitési

dvezet kapcsan.)
A tablazat ,L"” oszlopaban feltételhez kotott a Gipe-4 jel0 épitési Ovezetben a sport,

Uzemanyagtéltd rendeltetések létesitése, azonban a DESZ el8irdsok nem tartalmaznak ehhez
kapcsolodoan egyedi eléirast, igy az ,F” jeldlés torlésre kerdl.

+54.5 (2) A Gipe-4 épitési dvezetben

a) a ,természetkozeli dllapot megtartdsa” szabdlyozdval érintett terilleten az extenziv

gyepgazdalkoddst fenn kell tartani;

b) a ,természetkézeli dllapot megtartasa” szabdlyozdval érintett terilleten, a lehatdroldssal

pdarhuzamosan 20 m szélességben tobbszintes névénydllomanyt (két sorfa, kéztik cserjesdv) kell

telepiteni a tuzok és maddrvédelmi gyepteriiletek zavardsmentessége érdekében. A névényfajok
kivalasztasandl az illetékes Nemzeti Park Igazgatdsag szakvéleményét kell iranymutatdnak tekinteni;
¢) a legnagyobb épiletmagassdg értékét az dvezet terilletén elhelyezésre kerilé gazdasagi
tevékenységhez sziikséges technologiai épitmény legfeljebb — telepiilésrendezési sajatos jogintézmény
alkalmazasaval — kétszeresével haladhatja meg,

d) magasraktar telepilésrendezési szerz6dés sajatos jogintézmény alkalmazdsaval elhelyezhets. A
magasraktdr elhelyezésére meghatdrozott teriilet-en a 3. mellékletben meghatdrozott kivételes érték
alkalmazhato;
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e) a d) pont szerinti magasraktdr az épitési helyen belil helyezheté el, az épiilet épitési helyen belili
telepitési helyét a telepiilésképi rendeletben foglalt kévetelmények alapjan kell meghatdrozni.”
A tablazat ,N” oszlopdban feltételhez kotott a Gipe-6 jelG épitési dvezetben a sport,
Uzemanyagtéltd rendeltetések létesitése, azonban a DESZ el8irdsok nem tartalmaznak ehhez
kapcsolodoan egyedi eléirast, igy az ,F” jel6lés torlésre kerdl.
+54.5 (4) A Gipe-6 épitési 6vezetben a telekalakitds a feltard szabalyozo figyelembevételével térténhet,
de a kézlekedési célu telek kialakitasa nem kételezd.”
A tablazat ,0" oszlopaban feltételhez kotétt a Gipe-vi és Gipe-r jel( épitési dvezetben a
szolgélati laké rendeltetés létesitése, azonban a DESZ el8irasok nem tartalmaznak ehhez
kapcsoldddan egyedi el8irast, igy az ,F” jeldlés igy torlésre keril. (A DESZ nem hatdroz meg
egyedi eléirasokat a Gipe-r jeld épitési 6vezet kapcsan.)
+57. § (1) A Gipe-vi jeli egyéb ipari terilet, a Vitafort telephely elnevezésy épitési 6vezet gazdasdgi
tevékenységi célu és az azt kiszolgalo épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A Gipe-vi épitési Gvezetben
a) a szabadlyozdsi terven jelélt épitési helyen belil épillet az OTEK 36. § (1) bekezdés b) pont
figyelembevételével helyezhetd el. Azon az épitési telken ahol a szabdlyozdsi terv épitési helyet nem
jelol, az el8kert 5,0 méter, az oldalkert az OTEK 36. § (1) bekezdés szerinti, a hatsckert 5,0 m;
b) amennyiben — jelen rendelkezés hatdlybalépésekor — az 6vezetben fenndllo épitmény része vagy
egésze az épitési 6vezetben foglalt paraméterek szerinti épitési helyen kivill helyezkedik el, az épitmény
kubaturdjan beliil jol karbantarthato, felujithatd, dtalakithatd, és jelen rendelet szerint megallapitott
épitési helyen beliil bovitheto,
¢) a Szabdlyozdsiterven a magasraktdr elhelyezésére meghatdrozott terilet épitési hely, ahol az épiilet
megengedett legnagyobb épiletmagassdga 38,0 méter.
d)”
A tablazatbdl hianyzik a Gip-4 jell épitési dvezet, mely a Gip-3 jelU épitési dvezettel egy
oszlopban (,R” oszlop) szikséges szerepeltetni a DESZ 59.§ (3) bekezdése
figyelembevételével:
+(3) A Gip-3 és Gip-4 jelU épitési dvezetek tobbek kbzétt a jelentés mértékl zavaré hatdsu, ipari
gazdasdgi rendeltetések (mez6gazdasdgi intenziv termelG és feldolgozo iizemi telephelyek, majorok)
épitési dvezete. A jelentds mérték( zavard hatdsu ipari terileten a kilénleges veszélyes (pl. tiz-,
robbands-, fertézéveszélyes), blzds vagy nagy zajjal jaré gazdasdgi tevékenységhez szikséges
épuletek, épitmények helyezheték el a 4. mellékletben foglaltak szerint.”
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3. rendeltetés, 6nallo rendeltetési egység:
5. lakas (szolgalati) = | = | = | Xg| =
8. egészségligyi Xp| = L] L] L]
9. szocidlis Xp| = ] X "
10. hitéleti Xe| o | o | n | =
11 igazgatasi Xp| = . X L]
15. oktatasi Xp| = L] X L]
16. kulturdlis Xe| = | = | o | =
26. sport XF XF XF X X
36. tizemanyagtoltd XF XF XF = -
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— A DESZ 60.§ (5) bekezdés b) pontja a K-sp-4 és K-h épitési dvezetekben kdzm(pétld
berendezés alkalmazasat engedi, melynek figyelembevételével a tablazat 48. sor, TY” oszlopa
korrigalasra ker(l, a kozmGUpotld mitargy melléképitmény elhelyezhetésége megengedettre
madosul.

«(5) A K- épitési 6vezeteiben lévs épitési telken az épités feltétele a 3. melléklet szerint a részleges vagy
hianyos k6zmdivesitettség rendelkezésre dllasa, a 23. § (4) bekezdés figyelembevételével azzal, hogy
a) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett;

b) a K-sp-4 és K-h épitési dvezetben kézmives szennyvizelvezetés rendelkezésre dllasa hianydaban
korszerG és szakszer( kézmipdtlo berendezés alkalmazhatd, az egyéb rendelkezések
figyelembevételével.”

— ADESZ60.§ (6) bekezdése a K-h, a K-tU, a K-szv és a K-mU épitési dvezetekben engedi blzds
tevékenységgel jard funkcidju épitmény elhelyezését, melynek figyelembevételével a tablazat
42.sora korrigalasra kertl, a K-h, K-tU, K-szv jelU épitési 6vezetekben a kilonosen veszélyes,
blGz6s vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységek elhelyezhet6sége megengedettre
modosul.

,60.§ (6) A K- épitési Gvezeteiben a K-h, a K-ti, a K-szv és a K-mii épitési dvezetek kivételével nem
helyezheté el blizds tevékenységgel jaro funkcicjo épitmeény.”

— A 4.5. tablazat a K-sp-1 és K-sp-3 jel( épitési ovezetekben a tulajdonosi lakasszamot is
meghatarozza, melynek megfelelen a tablazat 6. sora kiegészitésre ker(l, a tulajdonosi lakas
a K-sp-1 és K-sp-3 jelU épitési Ovezetekben megengedettre modosul.

A s sz r[w vl ool ol viwix v zlzs] e«
1. KULONLEGES TERULETEK
2.

Aol Y
MMM MM MMM MMM MMM M| M
3. rendeltetés, onillo rendeltetési egység:
4. lakas X | X | = | Xg| = n n n n n n n - n n
5. lakés (szolgalati) X[ X[ X|w]Xe|X|X|n|n|n|n|n|n]|_|=n]|X
6. lakas (tulajdonosi) Xa| w |[Xa| o | Xp|(X| = |=w|w|w|n|=o|=|_|=n|X
7. lakas kizarolag vegyes rendeltetést épiiletben = (s | = 6]|w o|= s 8| o =8| o/ «0|_|=|@=
42. kiil(")n(")’scp vc/szélycs}, bizés vagy nagy zajjal jardl o | ol a |l @l @ | & | & | u Xa| » [Xa|Xa|w|-|n|X
gazdasdgi tevékenységek

40. melléképitmények:
48. Kézmipotlo miitirey X[ x[x[x|x|x|[x[x[x|x|x[x[x]-|x]|x

4.4 TABLAZAT ES DESZ OSSZHANGJANAK KORREKCIOI

A gyakorlati alkalmazas okan a tablazat a JAT-nak megfelel8en korrigalasra keriil a DESZ el8irasaival
6sszhangban:
— ADESZ 74.§-a szerint az alabbi rendeltetések elhelyezését az egyes kozlekedési vezetekben,
melynek kapcsan a tablazat
o 12.6s18.sor,C” oszlopa korrigalasra keril;
o 41.sor,CS” és ,D"” oszlopa korrigalasra keril;
,74.5 (4) ¢) a KOk a KOu-1 és KOu-2 évezetben
ca) kereskedelmi, szolgaltato,
cb) iroda,
cc) a teriletet igénybe vevik ellatdasat szolgalo szallas
rendeltetést tartalmazhat;
d) a KOk évezetben a (ca)-(cc) pontok szerinti rendeltetés épiletben a tulajdonos, a haszndlé és a
személyzet szamadra szolgdlati lako rendeltetés is elhelyezhetd.”
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(11) A KOu-1, KOu-2 és KOu-3 épitési vezetben
f) drusitopavilon legnagyobb bruttd alapteriilete 6 m? lehet.”

A B ‘ C ‘ cs ‘ D
1. KOZLEKE-DESI
TERULETEK

2. ol I B

j=] j=] =] =4

S| g |9 | ¢
3. rendeltetés, 6n4llé rendeltetési egység
12. iroda X | X= | X X
13. 6voda, blesdde . . . .
14. nevelési = n . n
15. oktatasi . . . .
16. kulturalis . . . .
17. kéz6sségi szorakoztatd ] n = n
18. kereskedelmi X | X= | X X
19. szolgaltatoi X X X X
41. arusitd pavilon Xg Xg X5 Xz

vonatkozasaban tiltott megjeloléssel.

A DESZ 77.§ (9) bekezdése az alabbi rendeltetések elhelyezését engedi az Ek jel( vezetben,
igy a tablazat 13., 14., 18. és 19. sor ,NY” oszlopa kiegészitésre keril az Gres cellak

77.§ (8) Az Ek dvezetbe tartoznak a rekredcios, turisztikai funkciéju kézjoléti erddteriletek, és az

erdésitésre alkalmas azonos célu teriletek.
(9) Az Ek 6vezetben

a) elsésorban a (8) bekezdésben foglalt rendeltetésnek megfelelé épitmények és erdészeti
létesitmények helyezhetdk el, a 3. mellékletben és 4. mellékletben foglalt kévetelmények szerint;

b) egy éplilet legfeljebb 300 m? bruttd alapteriilety lehet;

c) legfeljebb egy lakds 100.000 m*-nél nagyobb telken helyezhetd el meglévd épiletben, vagy az
Ovezetben elhelyezhetd épiilet épitésével egy id6ben, vagy azt kévetden létesitve.”

A L ‘ M ‘ N ‘ NY
1. ERDO-TERULETEK
> =
4 | 4 | & | &
3. rendeltetés, onillo rendeltetési egység
12. iroda n - X X
13. 6voda, boleséde n - n .
14. nevelési n - . n
15. oktatdsi . - . X
16. kulturalis . - . X
17. koéz6sségi szorakoztatd n - u X
18. kereskedelmi . - . .
19. szolgaltatoi . - . .
4.1.3. DESZ 5. MELLEKLET

A melléklet vonatkozasaban mddositas, korrekcid nem szikséges.
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V. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALO VIZSGALATA A
TERULETRENDEZESI TERVEK VONATKOZASABAN

1. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1.1. A TERVEZESI TERULETEK OSSZEFOGLALO VIZSGALATA A TERULETRENDEZESI
TERVEK VONATKOZASABAN

Dabas Varos telepilésrendezési eszkdzeinek eseti mddositasa a magasabb szint( teriletrendezési
kovetelményekkel 6sszhangban toérténhet, igy vizsgalni szikséges az orszagos és a megyei
terlletrendezési terveket, ezek:

e A Magyarorszag és kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Trtv.), melynek masodik része foglalja magaba az Orszagos
TerUletrendezési Tervet (OTrT).

e Pest Megye Onkormanyzatanak KozgyGlése 10/2020. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelettel
(PMTrT) fogadta el Pest megye teriletrendezési tervét, melyet szintén figyelembe kell venni
Dabas vonatkozasaban.

2022-ben elfogadott hatalyos telepilésrendezési eszk6zok tartalmazzak a Trtv.-vel és a PMTrT-vel
valé Osszhang igazolast Dabas Varos teljes kozigazgatasi terUletére (Telepilésszerkezeti terv s.
melléklete).

A rendezés soran teriletfelhasznalas moédositas nem torténik, igy a modositassal érintett teriletek
tekintetében az 6sszhang tovabbra is biztositott, a terbletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolas
nem készul.

Dabas telepulés a klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek 6vezetébe tartozik, mely 6vezet
kapcsan telepilésrendezési eszkdzok moddositasa soran elSirasokat kell megfogalmazni a vizek
helyben tartasara és felhasznaldsara, a zoldfeliletek bévitésére, az arnyékolt feliletek novelésére. A
maddositasok soran ezen szempontok érvényesitése érdekében a rendezéssel érintett teriletek
vonatkozasaban Uj eléirdsok nem kerilnek meghatarozasra, tekintettel arra, hogy a modositasokkal
érintett épitési Ovezetek és dvezetek jelenlegi el6irasai rogzitik a létesitendé minimalis zoldfeluleti
aranyokat és azok kialakitasa kapcsan a TKR el&irasait szikséges figyelembe venni. A mddositasok
kovetkeztében a meglévé zoldfelUletek aranyaban jelentds valtozas nem torténik, az 1. és 2. modositas
beépitésre szant teriletet érintenek, a 3. és 4. mddositds pedig a DESZ el8irdsainak kiegészitését,
modositasat, illetve korrekcidjat jelenti, mely a zoldfelGleteket nem érintik.

A klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek 6vezetével az 6sszhang tovabbra is biztositott.
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V.  JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
1.  RENDELETTERVEZET

Dabas Varos Onkormanyzat Képvisel4-testiletének
...[2026. (....) onk. rendelete
Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzatérdl sz6lo
35/2022. (XI. 3.) onkormanyzati rendelet modositasardl

Dabas Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testilete
a) a telepilésfejlesztési és telepUlésrendezési feladat részeként a helyi telepilésrendezési és
épitési kdvetelmények meghatarozasa és ennek keretében az épitményekben létesithetd
rendeltetések korének a megallapitasa érdekében
b) az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl
52016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében és a magyar épitészetrdl sz6l6 2023.
évi C. torvény 225.§ (1) bek. 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a
telepUléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (XI.8.) Korm. rendelet 68. § (1)
bekezdés szerinti eljdrasban a Tr. 11. szamu mellékletben megjeldlt véleményezési jogkdrben
eljaré szervek, és az érintett terlleti és telepUlési onkormanyzatok, illetve partnerek
véleményének kikérésével
az alabbi rendeletet alkotja:

1.§
Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szold 35/2022. (XI. 3.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovébbiakban: DESZ) 18.§ (2) bekezdése kiegészil az alabbi g) ponttal:
»9) a fejlesztési teriletként meghatarozott Vt-2 jelU épitési dvezetben barmely f6 rendeltetés, illetve
ketté vagy ketténél tobb lakd rendeltetés kialakitasa vagy rendeltetésmodositassal torténéd
megvaldsitasa esetén.”

2.§
A DESZ 38.§-a kiegészil az alabbi (3a) bekezdéssel:
»(33) AtelepUlés terUletén
a) meghatarozott lakoterileteken foliasdtor és Uveghdz a szomszédos telken all6 lakdépilet
homlokzatatdl legalabb 20 méter tavolsagra telepitheto a kdvetkezdk egyittes betartasa mellett:
aa) a hatsokerthez tartozé hatsokerti telekhatartol,
ab) oldalhataros beépitésl épitési bvezetben az oldalkerthez tartozo oldalkerti telekhatartol,
ac) szabadonalld beépitésy épitési ovezetben az oldalkerthez tartozo oldalkerti telekhataraitol
10 méter tavolsagra telepithetd.

11111

céljara legfeljebb 4,5 méter gerincmagassagu féliasator és Gveghaz telepithetd.”

3.
A DESZ 46.§ (3) bekezdés a) pontja helyébe az aldbbi a) pont Iép:
»a) az 5. sz. fouttal kozvetlenil szomszédos
aa) épitési telken Uj épllet f6 homlokzatat a szabalyozasi terven jeldlt telepitési vonal és a javasolt
szervizUt tengelye iranyaba kell szervezni, a féut kornyezetére vonatkozd telepUlésképi
kovetelmények figyelembevételével.
ab) épitési telkek feltarasa kizardlag az 5. sz. féuttal parhuzamosan kialakitasra kerGl6 szervizutrol

:::::
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ac) épitési telken kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 400 m? bruttd alapterilety lehet.

ad) épitési telkek oldalkertjének meghatarozésa soran a DESZ 30.§ (5) bekezdésének figyelembevétele
mellett az oldalkert mérete 3,0 méterre csokkenthetd, amennyiben a telepitett épilet érintett
oldalkerthez tartozdé homlokzata nyilds nélkili, vagy csak nem huzamos tartdézkodas céljara
szolgalo helyiség nyilasat tartalmazza.”

] 4.§
A DESZ
a) 39.§(4) bekezdésében, 41.§ (4) bekezdésében, 43.§ (4) bekezdésében és 45.§ (4) bekezdésében
a ,4.6. tablazata” szovegrész helyébe ,4.5. tablazata”
b) 3. mellékletében a ,3.2.8. Kulonleges beépitésre szant terlletek épitési dvezetei” szévegrész
helyébe a ,3.2.9. Kilonleges beépitésre szant terlletek épitési dvezetei”
szovegrész lép.

5-§
A DESZ 1. melléklet SZT-7 és SZT-23 jeli Szabélyozési Tervlap szelvénye jelen rendelet 1. mellékletét
képez6 SZT-7 és SZT-23 jelG Szabalyozasi Tervlap szelvény szerint moédosul, a modositas terileti
hatalyaval érintett terileten.

6.§
ADESZ 3. melléklet 3.2.4.,3.2.6.,3.2.7., 3.2.8, 3.3.3. és 3.3.4. sorszdmuy tablazata helyébe jelen rendelet
2. mellékletében szerepl6 3.2.4., 3.2.6., 3.2.7., 3.2.8, 3.3.3. €5 3.3.4. sorszamu tablazata lép.

7-§
A DESZ 4. melléklet 4.2.1., 4.2.2., 4.4.6s 4.5. sorszamU tablazata helyébe jelen rendelet 3.
mellékletében szerepl6 4.2.1., 4.2.2., 4.4.6s 4.5. sorszamu tablazat lép.

8.§
ADESZ 6. melléklete jelen rendelet 4. melléklete szerint modosul.

9-§
Zaro rendelkezések
(2) A rendelet a kihirdetését kdvet6 napon lép hatalyba.
(2) Arendelet el6irasait a hatalybalépését kovetden inditott Ugyekben kell alkalmazni.

Dabas, 2026.

Polgarmester Jegyzd
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A...[2026.(........) 6nk. rendelet 1. melléklete

madositott SZT-7 tervlap egybeszerkesztett részlete
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KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

Az oldal — a kénnyebb értelmezhetdség kedvéért — tartalmazza a vonatkozé maodosito tervlap kivonatdt a médositdssal érintett
terilet hatdlya megjelenitésével. Az egységes szerkezet( tervlapok a mddositott terviap részleteket kdvetd oldalon kerilnek
bemutatdsra.
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modositott SZT-23 tervlap egybeszerkesztett részlete
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KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

Az oldal — a kénnyebb értelmezhetdség kedvéért — tartalmazza a vonatkozé mddositd tervlap kivonatdt a médositdssal érintett
teriilet hatdlya megjelenitésével. Az egységes szerkezet( terviapok a mddositott terviap részleteket kovetd oldalon keriilnek
bemutatdsra.
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A .../[2026. (... ...) 6nk. rendelet 2. melléklete

Dabas Helyi Epitési Szabalyzat 3. melléklet ,3.2.4. Telepiléskozpont vegyes teriletek épitési dvezetei” elnevezés( tablazat cseréje:

A B | C | D E | F | G | H | 1 | ] | K | L M N
1. Epitési A kialakithato épitési telek Az épitési bvezetben
2. loxlfezet legkisebb leg- leg- a beépitési clékert a beépitettség terepszint a beépitési magassag a szint-terileti a zoldfelilet a beépitési paraméterhez
jee tertilete kisebb kisebb mo6d megengedett alatti - — mutatd legkisebb kézmiive- kapcsolodo
3. oldalkert e legnagyobb utcai az épiilet- R P B
telek- telek- legnagyobb beépitettség ! mértéke sitettség egyedi/kivételes
A A o A homlokzat- magassag P . ]
4. szélessége mélysége hatsokert mértéke megengedett i d mértéke kévetelmény
1 obb magassag megengedett
egnagyo 1 obb
Y egnagyo
mértéke P
mértéke
5 (m?) (m) (m) rovidités (m) (%) (7o) (m) (m) (m?/m?) (%)
§
. . E1: saroktelek
- - - El,E2 E2 §
7. V-1 600 SZ § 45 50 § 7,5 7,5 1,5 1,7 10 teljes E2: 46. § (1) ©
§
. E1 kralis épitmé
. . . : szakralis épitmény
- - - E2 - El E2 §
8. V-2 720 SZ § 45 50 § 10,5 21 1,5 1,7 10 teljes E2: 46. § (1) ©
§
5
. . . . E1:46.§ (1) ¢
-2~ - - El _ E2 " §
9. Vt-2-m 720 SZ 55 45 50 § 9,5 10,5 10 20 részleges! E2: 46.§ (4) b)
4
§ E1:46.§ (5 a)
B , . E2:46.§ (1) ¢
- E4 _ _ El E4 E2 E4 E3 E4 5
10. Vit-3 4000 Z § 45 50 § 9,5 10,5 1,5 2,0 20 teljes E3: 46. § (5) d)
§ E4:46.§ (5) ¢
§
11. Vi-4 700 - - Sz § 60 § 7,0 7,5 1,5 10 teljes’ -
N
§
12. Vit-5 1.500 20 - SZ § 30 § 7,0 7,5 0,75 10 teljes’ -
§
§ 352 E1:46.§ (8) ¢)
E1 E2 § 32 0.8 E3 10 liesS B2:46.§® d)
13. V-6 1.500 - - O SZ = 40 § 6,0 6,0 R 1,0 teljes E3: 46.§ (8) )
§ 352
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A B c D E F G | H 1 | ] K L M N
1. Epitési A kialakithat6 épitési telek Az épitési 6vezetben
2. Qxlrezet legkisebb leg- leg- a beépitési elékert a beépitettség terepszint a beépitési magassag a szint-terileti a zoldfeliilet a beépitési paraméterhez
jee teriilete kisebb kisebb mod megengedett alatti - o mutatd legkisebb kézmive- kapcsolédo
3. oldalkert e legnagyobb utcai az ¢épiilet- el . & i
telek- telek- legnagyobb beépitettség homlokz 3 mértéke sitettség egyedi/kivételes
4. szélessége mélysége hatsokert mértéke megengedett omokzat- magassag mértéke kévetelmény
. g yseg geng 4 y
1 obb magassig megengedett
egnagyo 1 bb
s egnagyo
mértéke e
mértéke
5. (m?) (m) (m) rovidités (m) (%) (o) (m) (m) (m2/m?2) (%)
§E! E1:46.§ (9) ¢
| Ver 450 - ; o S 40 § 6,0 6,0 0,8 10 tcliess | B2 465 O)b)
§ 2
5,0 E1: 46. § (10) b)
15. V-8 4000 - - SZ 3 4u1 30 4581 § 4,0 7,08 5,0 7,55 10,6 0,8E1 50 208 teljes’
5
§ E1:46.§ (1) ¢
El, E1, .
6. | Ve9 3.000 . - Sz § 45 | soee2 § 125 12,5 21 | 2 s | 1O teljess | B2 46-§(1)D)
§
§ -
17. Vt-10 1.800 - - SZ § 60 § 15,0 15,5 2,5 10 teljes’
§
SZT E1: 46. § (13) d)
18. Vi-11 1.000 - - SZ SZT 50 70E 90 10,0 10,5 1,2 1,58 10 teljes’
SZT
5 | 1EL E1: 46.§ (14) b)
19. Vt-12 800 - - O 6 40 § 4,5 55 0,8 20 teljes’
6 | OE!
SZT E1: 46. § (15) b)
20. Vt-13 3.000 - - SZ SZT 45 50" 60 8,0 8,0 1,2 1,58 20 1081 teljes’
SZT
5 E1: 46. § (16) b)
21. Vt-14 900 - - Sz AR 4 40 § 7,0 7,5 0,8 20 teljes’
3
7
22. Vt-15 4.000 - - SZ 10 40 § 7,0 7,5 1,2 20 teljes’ -
6
23, - - - SZ 5 50 75 10,0 10,5 - 25 részleges’ | -
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Dabas TRE eseti modositasa tobb részterileten (4 téma)
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A B c D E F G | H | 1 | ] K L M N
1. Epitési A kialakithat6 épitési telek Az épitési 6vezetben
2. ovezet legkisebb leg- leg- a beépitési elékert a beépitettség terepszint a beépitési magassag a szint-terileti a zoldfeliilet a beépitési paraméterhez
jele . . . . R . . N gy
teriilete kisebb kisebb mod megengedett alatti - o mutatd legkisebb kézmive- kapcsolédo
3. oldalkert e legnagyobb utcai az ¢épiilet- el . & i
telek- telek- legnagyobb beépitettség 3 mértéke sitettség egyedi/kivételes
— ! — L homlokzat- magassag s . 2
4. szélessége mélysége hatsokert mértéke megengedett A mértéke kévetelmény
magassig megengedett
legnagyobb
B legnagyobb
mértéke e
mértéke
5. (m?) (m) (m) rovidités (m) (%) (o) (m) (m) (m2/m?2) (%)
6. 2 " 2 - 2 " 2 " 2 " 2 " 2 " 2 - 2 " 2 - 2 -
Sl S B S B8 B |5l E| g g g e 2 2| 5| 2| 5|5 % |§)| %
gl s [ &£ 5 | & [&] & S - - £ g & 2 £ g & g & £ £ £
Vt-int- 5,5
1 4
5
2. V“;‘“‘ - - . sz 4 60 80 12,0 12,0 . 20 részlegess
4
§
- 45 .
25. Vt-v-t 15.000 - - SZ N § 10,0 10,5 1 10 részleges’
S
§
26. Vt-v-g 1.000 - - SZ,7 N 60 § 7,0 7,5 1,5 10 részleges’
N
§
27. Vt-v-1 1.500 - - SZ § 35 § 12,5 12,5 1,5 30 részleges’
§
§
28. Vt-v-i 2.000 - - SZ,7Z § 40 § 12,5 12,5 1,8 20 részleges’
§
§
29. Vt-v-s 2.500 - - SZ § 50 § 12,5 12,5 2 10 részleges’
§
§
30. Vt-v-sz 5.000 - - SZ § 40 § 12,5 12,5 1,8 25 részleges’
§
31. Vt-v-k 15.000 - - SZ § 50 § 12,5 12,5 2 20 részleges’
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A B c D E F G | H | 1 | ] K L M N
1. Epitési A kialakithat6 épitési telek Az épitési 6vezetben
2. Qxlrezet legkisebb leg- leg- a beépitési elékert a beépitettség terepszint a beépitési magassag a szint-terileti a zoldfeliilet a beépitési paraméterhez
jee teriilete kisebb kisebb mod megengedett alatti - o mutatd legkisebb kézmive- kapcsolédo
3. oldalkert e legnagyobb utcai az ¢épiilet- el . & i
telek- telek- legnagyobb beépitettség 3 mértéke sitettség egyedi/kivételes
— ! — L homlokzat- magassag s . 2
4. szélessége mélysége hatsokert mértéke megengedett A mértéke kévetelmény
mveasgrabis magassig megengedett
B legnagyobb
mértéke e
mértéke
5. (m?) (m) (m) rovidités (m) (%) (o) (m) (m) (m2/m?2) (%)
& O I . g | 3 g . g G . g e
& e E 2 & e & e E e 8 e E e 8 2 E = E 2 8 2
= & = 4| = & = & = i = i = & = B =) ] = ] ] v}
N
N
5
32. Vt-16 5.000 - - SZ 7 50 50 - 14,0 - 10 teljes’ -
6
4,581
.. E1:47/B.§ h)
33. -1 .000F2 - - - )
V17 3.000! SZ 5,0 45 § 9,5 10,5 20 teljes E2: 47/B. d)
5,0
5,0
34. Vt-18 2500 35 - SZ 5,25 45 5081 § 10,0 10,5 - 20 teljesS E1:47/C.§ ¢) co)
10,0
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Dabas Helyi Epitési Szabalyzat 3. melléklet ,3.2.6. Kereskedelmi — szolgéltato gazdasagi teriletek épitési dvezetei” elnevezés( tablazat cseréje

A B C | D E | F G H 1 ] K L M N
1. Epitési A kialakithat6 épitési telek Az épitési 6vezetben
2. ;:17: et legkli.sebb }eg— ‘Iegf a beé]}:itési elékert a beépitettség tereps;int a beépitési magassag a s%int‘— a zéquelﬁlet _a beépitési parafné’terhez
terilete kisebb kisebb mo6d megengedett alatti - — - tertileti legkisebb kézmiive- kapcsolédo
3. telek- telek- oldalkert legnagyobb beépitettség legnagyobb utcai | az épilet-magassig mutatd mértéke sitettség egyedi/kivételes
szélessége mélysége mértéke megengedett homlokz’atf megengedett mértéke kovetelmény
_ legnagyobb magassag legn’ag)’robb
4, hatsékert mértéke mértéke
5. (m2) (m) (m) rovidités (m) (%) (Y0) (m) (m) (m2/m2) (%)
& e £ 8 g 8 £ g £ g £ 8 £ g £ g £ g £ 8 £ g
= E E Z E = E e E e E = E = E = E E E = E =
b 2] < = < e < 2] b 2] b e < 2] < 2] b 2] < = < 2]
10,0
7. Gksz-1 2.000 18 - Sz OF! 4,0 50 § 7,0 7,5 1 25 részleges’ E1: 52§ (1)
6,0
10,0
8. Gksz-2 2.500 60 60 SZ 5 50 10,0 10,0 1 25 részleges’ -
6,0 §
5,0
9. Gksz-3 2.500 30 - Sz 50 40 9,0 10,0 0,6 25 hidnyos’ -
50 §
10,0
10. Gksz-4 4.500 20 - Sz 4,0 10 § 4,0 5,0 0,6 25 részleges’ -
6,0
5,0
11. Gksz-5 K - - @) 3,0 30 § 3,5 5,0 25 részleges’ -
6,0
10,0
12. Gksz-6 5.000 - - Sz 4,0 40 § 7,0 7,5 1 25 teljes’ -
6,0
10,0
10,0
13. Gksz-v 10.000 - - Sz 10,0 10 10 4,0 4,5 40 részleges’ -
40
6,0

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530




Dabas TRE eseti modositasa tobb részterileten (4 téma)
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Dabas Helyi Epitési Szabalyzat 3. melléklet ,3.2.7. Egyéb ipari gazdasagi teriletek épitési dvezetei” elnevezésy tablazat cseréje

A B C D E F G | H 1 ] K L M N
1. Epitési A kialakithat6 épitési telek Az épitési 6vezetben
2. ;?17: et legk{sebb }eg— »leg a beé]}:itési elékert a beépitettség terepsz‘int a beépitési magassag a S%imf a zéquelﬁlet A beépitési pamfné’terhez
teriilete kisebb kisebb mo6d megengedett alatti - — - teriileti legkisebb kézmiive- kapcsolédo
3. telek- telek- oldalkert legnagyobb beépitettség legnagyobb utcai | az épiilet-magassig mutatd mértéke sitettség egyedi/kivételes
szélessége mélysége mértéke megengedett homlOkz,at’ megengedett mértéke kévetelmény
_ legnagyobb magassag legnlagyl'obb
4, hatsékert mértéke mértéke
5. (m2) (m) (m) rovidités (m) (%) (o) (m) (m) (m2/m?) (%)
< = b 2] b 2] < 2] < 2] b 2] b e b e < 2] < = < e
10,0 -
7. Gipe-1 2.000 25 - Sz 8,0 40 50 - 7,5 0,6 25 teljes’
12,0
10,0 -
8. Gipe-2 2.000 30 - Sz 8,0 40 50 - 12,0 0,6 25 teljes’
12,0
10,0 B
9. Gipe-3 5.000 - - Sz 8,0 45 45 7,0 8,0 - 25 teljes’
12,0
10,0 El:54.§ (2) d)
10. Gipe-4 2.000 80 - Sz 9,0 50 50 - 18,0 401t - 25 hidnyos’
5,0
15,0
11. Gipe-5 K K K Sz 15,0 50 50 - K 1 25 hidnyos$ -
15,0
10,0
12. Gipe-6 2.500 40 60 Sz 10,0 50 50 8,0 10,0 0,6 25 részleges’ -
10,0
10,0
13. Gipe-7 25.000 50 60 Sz 10,0 50 60 8,0 12,0 40 2,0 25 részleges! E1:54.§ (5) a)
10,0
10,0
14. Gipe-8 25.000 50 60 Sz 4,0 30 50 6,5 7,5 1,0 30 részleges’ -
6,0
10,0
15. Gipe-w 10.000 50 - Sz 5,0 50 § - 12,0 4081 - 25 hidnyos$ E1:55.§ (3) d)
5,0
10,0
16. Gipe-ip 2.000 30 - Sz 9 40 50 - 18,0 - 25 részleges’ -
5,0
Gipe-ip- 10.0 ,
17. 2 2.000 30 - S7 9 50 50 - 18,0 - 25 részleges’ -
5,0
18 Gi . SZT, §E2 - S .
. ipe-vi 2.000 - - Sz SZT, y&2 45 50 - 22,0 38 - 25 hianyos$ E1:57§(2) ¢
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A B C D E F G H 1 ] K L M N
1. Epitési A kialakithat6 épitési telek Az épitési 6vezetben
ovezet
2. ;)6\17: ¢ legkisebb }eg— }egf a beépitési elékert a beépitettség terepsz‘int a beépitési magassag a szintT a zéquelﬁlet a beépitési paraméterhez
teriilete kisebb kisebb mo6d megengedett alatti - — - teriileti legkisebb kézmiive- kapcsolédo
3. telek- telek- oldalkert legnagyobb beépitettség legnagyobb utcai | az épiilet-magassig mutatd mértéke sitettség egyedi/kivételes
szélessége mélysége mértéke megengedett homlokz’atf megengedett mértéke kévetelmény
legnagyobb magassag legnagyobb
4, hatsékert mértéke mértéke
5. (m?) (m) (m) rovidités (m) (%) (o) (m) (m) (m?/m?) (%)
6. 8 8 8 3 8 3 8 38 8 3 8 3 8 8 8 8 8 38 8 8 8 8
g B g S g S S S S S g S g 5] g 5] S S S B S S
= ] = = 5 = = = = 3 = = 5 i) = i) = = = ] = ]
SZT, §&2 | E2: 57.§ (2) a-b)
10,0
19. Gipe-r 20.000 50 - Sz 10,0 50 50 - 18,0 - 25 hidnyos’
10,0
Dabas Helyi Epitési Szabalyzat 3. melléklet ,3.2.98. Kilonleges beépitésre szant terlletek épitési dvezetei” elnevezés( tablazat cseréje
A B | C | D E F G | H | 1 | ]J K L | M N
1. Epitési A kialakithat6 épitési telek Az épitési 6vezetben
Ovezet
2. i 6‘176 legkisebb leg- leg- a beépitési clékert a beépitettség terepszint a beépitési magassig a szint- a zoldfelilet a beépitési paraméterhez
terilete kisebb kisebb mod megengedett alatti — - teriileti legkisebb kézmiive- kapcsolodo
3 telek- telek- oldalkert legnagyobb beépitettség legnagyf)bb az épiilet-magassig mutatd mértéke sitettség egyedi/kivételes
szélessége mélysége mértéke megengedett el megengedett mértéke kovetelmény
legnagyobb homlokzat- legnagyobb
4. hétsokert mérteke magassig mértéke
5. (m?) (m) (m) rovidités (m) (%) (%) (m) (m) (m?/m?) (%)
6. 8 8 8 3 8 3 8 8 8 8 8 3 8 3 8 8 8 38 8 3 8 8
£ g & g & 2 £ g & g £ 2 £ 2 £ g & 2 & 2 £ g
& 2 E 2 E e & 2 E 2 & e 8 e & 2 E e E e 8 2
=l | = | ! o] =l 2 = 2| =l o] =l o] =l | o o] = o] =l 2|
§ 40
7. K-sp-1 5000 50 60 SZ § 40 4,0 7,5 - 40 részleges’
§
5,0! 30
8. K-sp-2 10.000 - - SZ 5,0? 30 7,0 10,0 - 40 részleges’
5,0°
9. § I

! Médostotta a 15/2025. (V. 15.) 6nkormanyzati tendelet 17.§ Hatalyos: 2025. majus 16-t6l.
2 Médositotta a 15/2025. (V. 15.) 6nkormanyzati tendelet 17.§ Hatalyos: 2025. majus 16-t6l.

3 Médositotta a 15/2025. (V. 15.) 6nkormanyzati tendelet 17.§ Hatalyos: 2025. majus 16-t6l.
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A B C D E F G H 1 | ] K L M N
1. Epitési A kialakithat6 épitési telek Az épitési 6vezetben
2. ;)6\17: et legkfsebb ‘legf }egf a beé}/)l'tési elékert a beépitettség tereps;int a beépitési magassag a s?intj a zéqueliilet A beépitési parafné]terhez
terilete kisebb kisebb mod megengedett alatti — - teriileti legkisebb kézmiive- kapcsolodo
3. telek- telek- oldalkert legnagyobb beépitettség legnag§vgbb az éptlet-magassig mutatd mértéke sitettség egyedi/kivételes
szélessége mélysége mértéke megengedett ical megengedett mértéke kévetelmény
legnagyobb homlokzat- legnagyobb
4, hatsékert mértéke magassig mértéke
5. (m2) (m) (m) rovidités (m) (%) (Yo0) (m) (m) (m2/m?) (%)
6. Q 8 3 38 3 3 Q 8 3 8 Q 3 Q 3 3 8 g 8 g 8 3 8
c S g S g ot g S g S g g g ot g S g ot g ot g o)
b = < = < 2] b e < e b 2] b 2] b e < 2] < 2] b =
K-sp-3 | 50.000 - : sz § 5 1001 10 50 10,0 - 60 tészlegess | E1:61.§ (4) a)
§ 10
10. K-sp-4 10.000 K K SZ § 10 3,0 7,5 1 40 részleges’ -
§
10,0 §
11. K-rek-1 10.000 - - SZ 5,0 10 4,0 5,0 0,2 40 részleges’ -
5,0
5,0
12. K-rek-2 1000 17 40 SZ OF1 4,0 40 § 4,0 7,5 1,5 40 részleges’ E1:62.§ (3) a)
6,0
§
13. K-rek-3 2500 - - SZ § 40 § - 12,5 - 40 részleges’ -
§
5,0
14. K-st 10.000 40 80 SZ 50 10 10 3,0 5,0 0,2 70 részleges’ -
5,0
5,0
15. K-t 5.000 80 40 SZ 50 10 § 3,0 5,0 10,08 0,1 40 hidnyos’ E1: 64.§ (2) a), b)
5,0
10,0
16. K-h 10.000 50 40 SZ 10,0 10 § 3,0 7,581 0,1 40 hidnyos$ E165.§(2) ¢
12,0
§
17. K-f 10.000 50 40 SZ § 40 § 3,0 12,0 E1 0,6 40 hidnyos’ E1:66.§ (2) a)
§
5,0
18. K-tii 4.500 25 40 SZ § 40 20 - 8,0 1,0 40 hidnyos’ -
§
§EL
19. K-szv 20.000 80 40 Sz § 20 § - 6,0 0,2 60 hidnyos$ E1: 68.§ (7) b)-c)
§
§
20. K-b 50.000 50 200 SZ § 10 § - 5,0 0,1 30 hidnyos$ -
§
§
21. K-ht - - - SZ § 40 40 - - - 40 hidnyos’ -
§
22. K-1 4.000 40 40 SZ § 10 § - 5,0 0,1 70 hidnyos’ -
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A B C D E F G H 1 ] K L M N
1. Epitési A kialakithat6 épitési telek Az épitési 6vezetben
ovezet
2. ;:;17: ¢ legkisebb ‘legf }egf a beé}/)[tési elékert a beépitettség tereps;int a beépitési magassag a szintj a zéquelﬁlet a beépitési paral:né]terhez
terilete kisebb kisebb mod megengedett alatti — - teriileti legkisebb kézmiive- kapcsolodo
3. telek- telek- oldalkert legnagyobb beépitettség legnag§vgbb az éptlet-magassig mutatd mértéke sitettség egyedi/kivételes
szélessége mélysége mértéke megengedett ical megengedett mértéke kovetelmény
legnagyobb homlokzat- legnagyobb
4, hatsékert mért;’:ke magassag mértéke
5. (m2) (m) (m) rovidités (m) (%) (Yo0) (m) (m) (m2/m?) (%)
6. Q 8 3 38 3 3 Q 8 3 8 Q 3 Q 3 3 8 g 8 g 8 3 8
< 5] = 5] = S < 5] = 5] < el < el < 5] = el & S < 2
= -5 = -5 = 5 = -5 = 47 = g = ] = 8 = ] = g = i)
§
300 E1:72§ (5
23. K-mii 10.000 - - SZ 3,0 40 60 - 12,582 - 40 hidnyos$ $72§ )
10,0 E2:72.§ (3) b)
Dabas Helyi Epitési Szabalyzat 3. melléklet ,3.3.3. Erd6teriletek vezetei” elnevezési tablazat cseréje
A B | C D E F G H 1 ] K L M N
1. Ovezet A kialakithaté telek A Az 6vezetben
jele ; beépithetd —— - — - — - - - — -
2. legkisebb leg- telek a beépitési elékert a beépitettség terepszint a beépitési magassag a szint- a zoldfelilet a beépitési paraméterhez
teriilete kisebb terilete mod megengedett alatti - — - tertileti legkisebb kézmiive- kapcsolodo
3. telek- oldalkert legnagyobb beépitettség legnagyobb utcai | az épiilet-magassig mutaté mértéke sitettség egyedi/kivételes
szélessége mértéke megengedett bomlokz[atf megengedett mértéke kovetelmény
legnagyobb magassag legnagyobb
4, hatsékert mért;éke mértéke
5. (m2) (m) (m) rovidités (m) (%) (m) (m) (m2/m2) (%o)
6. 3 3 IS b} IS 3 IS 8 3 b} 3 3 3 3 3 b} IS 3 IS 3 IS b}
& o & o & o & o & o & o & o & o & o £ o & o
E = E = = E E = E = E E E = E = E E E E E i
< 2] b e b 2] b e < e < 2] < 2] < e b 2] b o b e
7. Ev - - - - - 0 0 - - - - -
8. Ev-h - - - - - - - - - - - -
- E1: 77.§ (7) c)-f)
9. E 10.000 - 100.000%1 SZ - 0,581 0,581 - 7,582 - -
g ’ ’ ’ E2: 77.§ (7) a)-b)
10. Ek 10.000 - - SZ - 0,581 0 - 3,581 - - - E1: 77.§ (9) a)-c)

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.11.

studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530




Dabas TRE eseti modositasa tobb részterileten (4 téma)
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Dabas Helyi Epitési Szabalyzat 3. melléklet ,3.3.4. Mez8gazdasagi teriletek 6vezetei” elnevezés( tablazat cseréje

A B | ¢ D E | F | G | H | 1 | ] | K L M N
1. Ovezet A kialakithat6 telek A Az 6vezetben
jele - beépithet6 — - —— - — - - T — -
2. legkisebb leg- telcle a beépitési elékert a beépitettség terepszint a beépitési magassag a szint- a zoldfelilet a beépitési paraméterhez
teriilete kisebb il mo6d megengedett alatti - — — tertileti legkisebb kézmiive- kapcsolodo
3. telek- oldalkert legnagyobb beépitettség legnagyobb utcai | az épiilet-magassig mutaté mértéke sitettség egyedi/kivételes
szélessége — mértéke megengedett homlokz’at— megengedett mértéke kévetelmény
4. hatsokert legnagyobb magassig legn,agyobb
méricke i
5. (m?) (m) (m) rovidités (m) (%) (m) (m) (m?/m?) (%)
6. 3 3 Q 8 9 8 3 8 Q 3 3 8 Q 3 g 8 g 8 3 8 3 8
£ e & 8 & 8 £ 8 & e & 8 & e & 8 £ 8 g e & e
= E E = E 5 E 2 E = E Z E = E E E = E E E E
= ] = 5 = 5 = 5 = ] = 5 = ] = 5 = 5 = 5 = 5
100.000 B B . _ _ E3 _ _ - .76 -
(bireoktest ™) sz 10,0 § 75 E1: 79.§ (2) a)-b)
. 10000 :

7. Ma-tl ; B F1 2 ) . ) ) ) E2:79.§ (2) ¢) cb)
15(.blrt0k};1 10.000 SZ 10,0 15 § 7,5 E3: 79 (2) d)
kozpont FT)

30.000 - 30.000 SZ 10,0 3 § - 7,51 - - -
8. Mai-t2 10.000 - - SZ - 3 3EL § - 7,58 - - - E1: 79§ 3)
9. Mai-t3 10.000 - 10.000 SZ - 3 3E1 § - 5,0 0,06 - - E1 79§ 4
10. Ma-t4 10.000 - - SZ - 3 3 - 5,0 - - -
11. Ma-szl - - - SZ - 1 § - 4,5 - - - -
12. Mai-sz2 10.000 - - SZ - 2 § - 4,5 - - - -
13. Ma-sz3 - - - SZ - 3 § - 4,5 - - - -
14. Ma-sz4 5.000 - - SZ - 10 10 - 35 - - - -
15. Ma-rl K - - - - 0 § - 0,0 0 0 - -
5,0

16. Ma-r2 100.000 - - SZ 5,0 0,3 0,3 - 5,0 - 80 - -
5,0
10,0

17. Mi-mii 15.000 - - SZ 10,0 10 10 - 7,5 - - - -
10,0

18. Ma-gy 10.000 - - SZ 3,0 3 10 - 4,5 - - - -
5,0

19. Mi-N-1 20.000 40 - SZ 5,0 10 1,0 - 5,0 - - - -
5,0
5,0

20. Ma-N-2 K - - SZ 5,0 3 3,0 - 4,5 - - - -
5,0
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10,0
Ma-N-3 10.000 - - SZ. 5,0 3 3,0 - 5,0 0,06
5,0
10,0
tanyas ) )
telek 6000 - - S7 ;,8 10 § 5,0
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A.../2026. (... ...) 6nk. rendelet 3. melléklete

Dabas Helyi Epitési Szabalyzat 4. melléklet ,4.2.1. Lakdteriletek, vegyes teriletek” elnevezés( tablazat cseréje:

A B |(: |(iS|D|E|E‘F G H‘I ]|K|L MN’NY‘O|(’)|O|(§‘P‘Q|R|S‘SZ‘T|TY|U‘U‘I:T|V|Z‘ZS‘X Y|A1|A2‘A3
1. LAKOTERULETEK VEGYES TERULETEK
2.
T

RO PR PP Bl B S B I :1 :jn & S|l=|a|a|x|n “_‘é f:'é clolzlrl2(?|%]le | |l

ICRN VR BN - -2 - - - I (el ol o o e A el o ol Il oo ol Aol ol AR ol ol ol il IS ISRl ISR ISR SR ISR G RS ROTN o

A AR 8313 3|35 |3ls|slg|slslslslslslE|s|s|s|s|ss|sEsEEEEEElE IS |E
3. rendeltetés, onillo rendeltetési egység:
4. lakas X [ X[ XIX| X X|XIXIXIXIX| XXX | X|IXIX[X|=|X|X|® | X|XXIXp|Xg|=|=|Xg|w|n|=]|=n] =«]X]|Xf
5. lakas (szolgalati) = s X X[ X[ =« XIXIX|X| X=X X|X|=|=w|=s | X o XIX|=|=]=|= |XpXpXpXp|Xe] X | X | XE
6. laks (tulajdonosi) X (XIXIXI X X XIXIXIXIXIXIXIX|" | XXX X|s|X|=|=w|=m|mw|m]|]m | m]n o X/ =«|=s|=s|=s]«|]|]X|Xg
7. léfi‘;lsctbimf‘)lﬂg vegyes  rendeltetésd) s w e[| w e [ X X[ X[X| ]| ]| | Xp| ||| =] . .
8. egészségiigyi = e X I XXX XIXIXIX | XX XX X|X|=o|n|o|o|o = o o] X|X]|=|= XpXpXp|=*|*"]X]|X|Xe
9. szocialis = e X I XXX XIXIXIX | XX X X|X|=|n|=o|o|n = o o] X|X]|=|= XpXpXp|=*|*"]X]|X|Xe
10. hitéleti = s X I XXX XIXIXIX | XX X X|X|=|o|o|o| o o o |0 X|X]|= | = =« | Xp =|=|=] = " | Xp
11 igazgatasi X (==X X|X|=| =X XIXIXI XXX X|X|X|=|=s|=n X X|="|X|X|X[XIXpXp|=|Xg|=w|=|=]X]| X |XF
12. iroda X (X[ = X[ X|X|=| =X XIXI XXX X XX XIXIXIX X XX XIXIX|XIXpXpXpXp| Xe| Xe| Xel X | X | XE
13. dvoda, boleséde = = I X | X (e | I XXX X[ X|[=]|=s | XX|X|[=|o|=n|na]|]=s «o|n | X|X|X]*"|" |XpXp|=|=|m= - X | Xk
14. nevelési = e X X[ [ X XIXIXIX|X| X=X X|X|=|=o|=s|X|[=|=s ]« XIX|X]=|" XpXpXp| = |Xg] = | X | XE
15. oktatasi = e I X X[ [ X XIXIXIX|X| X[ X X|X|=|=o|=s|X|[=|=s ]«  XIX|X]=|=|= |XpXp " |Xg] X ]| X [|Xe
16. kulturalis = = X [ X[ [ X XIXIXIX | XXX XXX X|X|=s|=s X=X XIX|X]=|=|= XpXp|="|Xg] = | X[|Xe
17. kozOsségi szérakoztatd = = X (X | = = X XXX I XXX XX XIX[X|= = X | X[ XIX|X]" . " (X |(Xg| " [Xg] = X | Xk
18. kereskedelmi X (==X X X XXX XIXI XXX X|"| XXX X" XX X|X|IX]""|="IXpXp|="|Xp|=w|=|=] X]| X |XF
19. szolgaltat6i X (X=X X X X|IXIX| XIXIXIXIX|X|"| X XIXIX" XX X|IXIX]"=|="IXpXp|l==|Xp|IXe|l " | Xg|l X | X | XE
20. vendéglits e e X e e e e XX XX [ X XXX XXX 0 [ XXX XX 0| | Xe|Xe| * | Xp|Xe [ X Xe] = | = | Xk
21. szallas jellegli (szallashely szolgéltato) . s I X XXX XIXIXIX X |IX(X|[n | X|X|X(X|o|n|n|m o &o|a|s o]jo|=|=s /s o8 Xe\n| o ]X]| =
22, didkszallas . s e X IXIXIXIXIX|IX e [ o[ XIX|o|X|XIX|X|n|a|o|w|a|a|a]o|[a]a|a|a|s|a|a|a] ]« .
23. munkasszallas = e IX I XXX XXX || XX XX X|X|o|=|lo|fn o X|«o|]s|a]=s o o o «o|«o|s]X| = .
24, adiils « | a|afa|a]|a|a|lala|lala]la|la|a|lala|a|[a|a|a|a|la|la|a|a|a|la|[a]la|la|la|{a|lalafa]la]a]s=
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A B |C|CS|D|E|E F|G|H‘l J|K| L|M N‘NY‘O|O|O|()‘P‘Q|R|S‘SZ‘T|TY|U‘U‘6|V|Z‘ZS‘X|Y|A1|A2‘A3
1. LAKOTERULETEK VEGYES TERULETEK
2.
3|3 o
9 N
S e e L L A A A LA L LA LA A A S L B L R L e e e e = L L L=

25. kemping u u u u u u u u u u u u u | = u » | = u u » | = . . | = . . | = . . N . . .
26. sport . s I X | X | XXX XX || XX X|X|X[X[n|=|= | X|=s|=X|X = wm e (X Xp | X X |0 | X
27. nem zavaré hatasu gazdasigi L e X X[ | X XXX e X|X| e |n]n | X o | X X]|=|=n]= Xp|=|=|=n]|=|=]X . -
28. nem zavar6 hatésd ipari . (] e |0 | 0| w|a]n|n]n|n|a|0|n|n|n|[n|n|n|a|a|n|n|n|a]a|a]a|n|n|[n|n|[a|a]X]s~n n
29. nem zavaré hatas kisipari . s ] XX | XXX X || | X|X|o|n|n|m]|n | X &8 |X|X]|®|[n|=|Xg|ln|n|n|n|n]X]|n .
30. zavard hatasu ipari, kisipari = = = = = s | n | n]|w|n|w|n|n|n|n |0 |s|s ||| |«s|a[a]s|«]s|s|=c|[s|«s|=|s=s n u u
31. zavar6 hatdsd gazdasigi = = = = = e e X[ X e [ X[ s | X|w|w|n e | X|s|s | X|s [ X[X]*|"|Xp|Xp|®|n|n]|n|= n u u
32. raktar, térolds s e a el a | X|X]o|o|X|o|X|a|n]|a|a|X|a]|a|X|o|X|X]|=]|=|Xe|Xp|=|a|a|a]|a]X]]->=
33. mez6- &5 erdogardasig és kapesoloddf ol w fw [ w f | W] w | w]w | a|w || a|w|n|n|n|n|a|w|a|a|w[afa|afa|a]|a] || ]]"

Uzemi
34, allattartasi és allattenyésztési [ [ [ [ [ L [ n [ X[(X]| = L L L [ [ L L [ [ [ L L [ [ L L = = L L = = L L] L = =
35. mezbgazdasagi termék feldolgozasi " a(n ]l w0 |0 | w0 X|X]n|n|no|n|n|a|n|n|n|n|a|a|n|n|n|a]s|a]a|n|[n|n|n|a|a]n n n
36. tizemanyagtélts n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n X n n
37 [elepilésguadilkodisi, SRR N R U U D O I 3 ) ) B

telepiilésizemeltetési
38. kozosségi kozlekedést kiszolgald . s sl e || s s o] |«]n | =o|n |« s o | =« |&«|«|=« |« |8 X &« |&8|X|»&o |8 |XelXplXelXelXe|Xe|Xe] X . .
39. pihenést, testedzést szolgald = = X | X s | XXX IXIX XXX XIXIX|X]| = = = e (XXX | X Xe[XE| = | Xp|Xp|I XXl X1 X | X
40. rekredcios . s I XX [ XXX XXX X[ || XX X[X|=]|=|n|n o X|X|X|X|Xe|Xe| " [ Xpe|Xe|Xe| X X | X | X
41. kiszolgalé épiilet X [ X[ XIX| XXX XIXIXIX | XI XX XXX X[ X|X|=|=[X|®" | X|X|X|X|Xe|Xp|Xp|Xe| Xe| Xe| X X | X | X
42. konténer és mas mobil épiilet . a(w ]l w | 0| 0| w|n]n|0]n|n|a|n|n|n|n|0|0|n|a|n|n|n|n|a]a|a]a|n|n|n|n|a|a]n n n
43. melléképitmények:
44. kézmi-becsatlakozas mutargy X (X[ X I X | X | X I X X IX I X I X [ X I X I X X X X X I X X I X X X X X X I X I X X Xr I Xr X XX XEl X 1 X I X
45. kézmipotld mitargy . e e e e [ XXX X XXX XXX XXX XXX XXX XIXe|Xe|Xp|Xp| Xe| Xp| Xl X | X | X
46. hulladékgyijt6 edénytarold X [ X[ X I X | X | X I X X IX I X I X X I X I X X X X X X I X I X X X X X X I X I X X Xr Xr X XX XEl X 1 X I X
47 éplettdl  kiilondllo, cpftménynek neml g 0w b | [ | XX XXX X XXX XXX XX oo [ XX XX 0| o |Xe|Xe| o | = | Xe|Xe|Xe| XXX

mindsilo kirakatszekrény
48. kerti épitmény " s I X XXX XX XX X I XX XXX I X[ X|X|=|=|n o X|IX|IX[X]|"|" |XpXplXe|lXe| X X | X | X
49. husfiistol6, jégverem, zoldségverem = el (X IX[|[ XXX |X]® | |=|=|X|X|®|= =« |&«o|« &« &« «|«|«]js «|« =« |« =« =« =] &=/ - -
50. allatol, allatkifutd » » » s (X IXIXIXIXIX] s || |m|m|w | o || |n|s|=a|n | |s|a]ls|«a]s|s|n|s|«s|=|n . . .
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A B |C|CS|D|E|E F|G|H‘l j|K|L M N‘NY‘O|O|O|6‘P‘Q|R|S‘SZ‘T|IY|U‘U‘6|V|Z‘ZS‘X|Y|A1|A2‘A3
1. LAKOTERULETEK VEGYES TERULETEK
2.
N <
ORI — |
ps | s Lld e || [ 3 |
I R R B R R A R R I R R S R I R L A R R R
= E R E I B H R B HEEH B B EBE B R ERE
51. tragyatarold [} [} [} [} [} [ [} n X (X]| = [ [ [ [} [} L] L] [} [} [} L] L] [} [} u u L L u u L L u u u L L
52. komposztilo [ [ s X I X[ X I XIXIXIX] ™ n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n
53. sild [ [ n n n n n n [ X[(X]| = n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n X [ n
54. Smlesztett anyag-, folyadék_’ gaztarol6 [ [ n n n n n n [ X[(X]| = n n n n n n n n n n n n n n L] L] [} [} L] L] [} [} L] n X u [}
55. épitménynek  mindsilé  antennatartd] sl a oo a]n|alx|x|IX|X[X|0|a]|a|n|a]|a|a|a]|a|la|a|a|n]|Xe|Xp|n]|n]|n|n]|a|x]= .
szerkezet, zaszlotart6 oszlop
50. kozlekedéssel kapcsolatos sajatos| wlala|a|alalala|alxIxIx|Ix|Ix|o|a|a|a|a|a|la|la|la|a|la]a]e]|xelxel o [XelxXelxelx:] x| x| X
(épiiletnek nem mindsilé) épitmények F|2F F|AF | AF|AF
57. medence [} [} s X1 X[ XIXIXIX[IX] ™ [ [ [ m | X (X | X | = [} [} L] L] [} [} L] L] [} [} LD, CIRLED. C1D. CIIL L] [} [}
58. egyéb épitmények:
59. 3’53 t, (3nSﬁlyvﬂél nCI?CZCbb gépjérmﬁvck [ [ [ [ [ L [ L L [ L L L L [ [ L L [ [ [ L L [ [ L L [ XF XF L [ [ L n X [ [
szamara parkold, garazs
60. lakokocsi ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ]
61. egyéb, épiletnek nem mindsild, lakas vagy egyéb 6nallo
rendeltetési  egység  kiviltisira szolgilé, huzamos| L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] ] ] ] ] ] ] ] ]
tartozkodasra alkalmas Iétesitmény
62. napkollektor, napelem X I X XIXI XX XIXIXIXIXI XXX XXX XX XIXIXIXI X XIXIXIXIXI XXX X XX|IX]|X]|X
63. konténer és mas mobilhaz [ [ n n n n n n [ X[(X]| = n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n X [ n
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Dabas Helyi Epitési Szabalyzat 4. melléklet ,4.2.2. Gazdasagi teriletek, kilonleges terletek” elnevezés( tablazat cseréje:

A B‘C‘CS‘D‘E‘E F‘G‘H‘l ‘J ‘K‘L‘M‘N’NY‘O‘O‘O‘O‘P‘Q‘R S ‘sz‘T‘w‘ U‘ U‘U‘G‘VW X‘Y‘ z‘zs‘
1. GAZDASAGI TERULETEK KULONLEGES TERULETEK
> !
Bl w
& & ¥
(CRRC] 4=
slslslslaleslzlelel e el e el a5 5l o 2l 2l 2l 2l 25 |3 '
R P I IR I I T S R R R T T =T B R R R R B R R R AR IR I IR
QO[O0 |0 |Q0 |0 |0 |(Q0[Q|C|Q0|0O(Q|QC|O(Q Q|0 [QC|QO|O|(QC|ONM | M|M[MIM|MIM|M[M | M|M|[M|M|M|M|M
3. rendeltetés, 6nllo rendeltetési egység:
4. lakas s e lw|w|w | n 0| oo |n 0| 0|0/ «0|s|«/«o0|s|]«/a|«8]|X|[X|o|«8|Xg/fa]o|n|n|s|s|a|«]|._
5. lakds (szolgalati) X XIX|IX|X[=|n|n | =] X X|®|w|=|=n|=n | X o X]=o|n|o|]X X X|®|Xp|X|[X|=|=|=|=|[=]|=]- X
6. laks (tulajdonosi) sl e o || mfn || w]n|n || n || [ X[ |w]n || X|n | XXX ||| w || X
7. léﬁsctbcﬁzéﬂ"lag vegyes  rendeltetésd) | ol ufa | w || w|w]m|w|n|n|n|n|n|alalalala|a|a]a|ala|alalala]|a]|a]|a]a|ua|n]"
8. egészségiigyi s w|e | m|n | |m |0 XXX | |n|n|n|n|n|n | a]nfo|a|la|(X|n | n|a | a]lalo|a|o|n|s|s]._
9. szocialis s mlw | w || m e e XXX [ w s | m | e (X |X]|e || w]e | s s ]| n| |||
10. hitéleti s mlw | w || m e e e XXX (|| w | e |w]|e | w]e | n s | X« |||
11. igazgatasi | w | w | w | e [ XXX X X | w | w ||| m | [ X[ X[ w]e [ X[ X[ X [X|n]|=]-
12. iroda X XIXI X XX XXX X XX X I X I X X XX XIXIXIXIXIXI XX XIXIXIX| X XXX X|X]|-
13. 6voda, boleséde s | a|w|w|n|a|n|n|a]ae|n|n|0|a|n|n|n|a|[n|a]a|n|a]ln|n|n|a]a|a]e|{n||a|n|=s|=s]|._
14. nevelési s | w|w|n | |0 || ||l |n|n|0|n|n|s|s|0|n|a]a|(n|n|s|s|n|«0|]X|o]«|n|n|s|a|[s|=]|_
15. oktatasi ol w ||| XX X o[ w | w e [ X = XX [ X|X[X|X| || w |||
16. kulturalis | w | w | w | w e | XX X || w | w ||| m ]| e|m e [ X X[X|X| || w ]|
17. kozosségi szorakoztatd s |n]|le|n ||| |n|a]e|n|n|n|n|n|s|n|o/s|a]e|n|«] XX X|IXIXIXIX|n|n|na|=a|n|=]|._
18. kereskedelmi X XIXI XXX XXX XXX X" XX XXX XIX|IX|X]u|w|m|m]w|X|X|=|=|n|n|=|®= |-
19. szolgaltat6i X{ofjo|w|=|= | X|I XXX XXX " XXX XX X]®| XX X|" XIX|X|X|=|=|n|n|n|=]|-
20. vendéglato ol w || m | (X wm|w|w e [ X[ w || w XXX XXX || w |||
21. szallas jellegl (szallashely szolgaltatd) n el e || e e X e e | X e e e e XXX || X(X|X|® ||| =]
22. didkszallas s | w|w|n | |0 || ||l |n|n|0|(n|n|s|s|0|n|a|]a|n|n]s|s|n|0|]X|X|o|n|n|s|a|[n|=]|_
23, munkasszallis s | n]|le | |n|n|n|n|a]e || |a|n|n|s|n 0| |a]e|n|a]s|n|s|a0]X|[a]s|n|n|s|a|n|=]_
24, idiils wn|n|a|a|a|a|a|a|a]ala|a|a|a|a|a|a|a|a]la|a|ala|a|{x|a]x|x|a|a]|a]|a|a|la|a]_
25. kemping s (oo |w|w|n|w|n|a|o|n|n|a|{n|n|a|n|n|n|n]a|a|a]e|n|[X|o|X|o]X|n|n|n|n|n|n]_
26. sport nim e e e XXX X X[ X [ X[ [ X XXX XXX X XXX X]|X|®|n|o|n|n]=]._
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Dabas TRE eseti modositasa tobb részterileten (4 téma)

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

A B‘C‘CS‘D‘E‘EFG‘H‘I‘J‘K‘L‘M‘N’NY‘O‘O‘O‘C)‘P‘Q‘RS‘SZ‘T‘TY‘U‘U‘U‘G‘VWX‘Y‘Z‘Zs‘m c
1. GAZDASAGI TERULETEK KULONLEGES TERULETEK
. B,
& 1

L latsla130s 8 el a el e g el s el B R s s |

O|lO|O (0|0 |0 |QC|QO|Q0|O|Q (0|00 |0 |0 |0 |0|Q|Q|C QO (O|INM|M|M| MM MM MM/ M|M|M|M|M|M|M
27. nem zavar6 hatast gazdasigi X XIXI XX XIX|I XXl X XXX | XX XXX XIX|IX|X]=|m|m|m]o|m]=|=|X|X|XX|[=|-|="|X
28. nem zavar6 hatdsu ipari XIXIX|I X[ X|X|X|X| =X XX X|*| XX XXX X|XX|X|=|s|n|=]®= e (XXX X|-]"|X
29. nem zavar6 hatdsu kisipari X=X XXX XX Xg] X X|X|X| = | XX XXX XIX|X|X]=" | |=]|=]=|=]=|=|=|X|=]|=]|=|-]|="]|X
30. zavar hatdsu ipati, kisipari X[ X]|=|=|=|n|m= e |m|m|mfn|n e n |0 0| XIX X]|=|=|=n | n]js|n}s 0 X X =« XX|-|=|X
31. zavar hatast gazdasigi XXX X[ X| XXX Xg] X | X|X|X|= | XX XXX XX X|X|X|®|=]|=]=|=]=|=X|X|X|=]|=|-]|="|X
32. raktér, tarolds XXX X[ XX X| X Xg] X X|X|X|= | XXX XX XX XXX X|=|X]=|=]|X|=*X|X|X|=]|=|-]|="]|X
33. ‘:;‘r;l ¢ erdbgazdasigi és kapesoloddl o | by | | a | | w X IXIXIX e | XXX oo [ XIXIX|X]n|n|n|a]a|a]a|a|a|a|a|n|a|_|u|X
34. allattartasi és allattenyésztési X|{o]o|w|=|=n|m sl fjm|n|n o n e ( X|n o |0 XX X|X|®|n|n|n|n]n s o|n|o|s/ o] |=o|X
35. mez8gazdasagi termék feldolgozasi X|{o]o|w|=|=n|m XXX e e e (X0 | XIX|X(X|o|=|n|n]|=n|n]=|n|n|n /o o] |=o|X
36. tizemanyagtélts s w|w |0 |n|n|m s XX XX = | X|o|o|w|na|a]n o o]a|«o|s «a]s|n]s| = o o/ o |«/«|_|=«|&=
3. Eiigztiiiiﬁﬁiﬁi‘i‘ R I I I B X IXIXIXIXIXIX| 0 |a|n|a]a|a|a]la|a|a|a]ae|a]es||[X|XIX|X|n|-]|u]s
38. kozosségi kozlekedést kiszolgald = XX | X[ XXX XX XX XX X|X|=XIX[X]*|" || XXXX|X|*]X|X|o|=|n|n|=o|_|=|®=
39. pihenést, testedzést szolgilo s || |n|n|n ala o | n|n|n|n|n|a|a|[a]a|n|a]xIXIXIXIX|IXIX|0|a|u|n|a|u|_|=|X
40. rekredcios L R T A T A ] als|(w|n|m|n|n|n|n|n|n|[a]ln|n| 0] X|X|IXIXIXIXIX|n|n|n|n|n|=n|_|=|[X
41. kiszolgal6 épiilet XXX X[ XXX XX X | X XXX XIXIXIXIXIXIXIXIXIXI XX XIXIXIXI XXX XXX -[X|X
2. kilénSsen veszélyes, btizos vagy nagyl o | o | w | w | w || = ala|n|n|n|a|a|a|a|a|a|a]a|n|X]a|a|a|a]a|a]a||{X|s|X|X|=]|_-]|=]|X

zajjal jaré gazdasigi tevékenységek

43. banyaszati céld s | w]|w || n|n|m alw|w|w|w|n|n|o|n|n|w|a]n|n|a]n|n || n]n|a|s|n|n|s|0|[n|X|-|=]|®n
44. honvédelmi és katonai céla s w|w |0 |n|n|m sl |w |0 n|n |0 |0 0 || |0]n|n|a|s |0 (||l |a]n|n||n|/n|[n|s|X|[=|n
45, 16tér s | m|w|m | |m|m sl |w |0 |n|n |0 |0 n|n|s|n]n|n|a|s |0 |||l |a]n|n|n|n|[n|[n|s | X|[X|=
46. melléképitmények:
47. kézmi-becsatlakozds miitirgy XIXIXI X[ XXX XX X | XX XX XIXIXIXIXIXIXIXIXIXI XX XIXIXIXI XX XX|XX|-[X|X
48. kézmipotld mitargy = XX | X[ XXX XX XX XXX XXX XIXI XXX XX XIXIXIXI XXX XXX -[X|X
49. hulladékgytijtd edénytarold XXX XXX XX Xg] X | XX X XXX XXX XXX XX XX XIXIX|IX XXX XXX -[XX
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A B‘C‘CS‘D‘E‘E F‘G‘H‘l‘j‘l(‘l, M‘N’NY‘O‘O‘O‘O‘P‘Q‘RS‘SZ‘T‘TYUUU‘I:T‘VWX‘Y‘Z‘ZS B1| C1
1. GAZDASAGI TERULETEK KULONLEGES TERULETEK
2. N
=\ =
18 3
(CRRC; o7
deleltlelslzlz ol sl 2l &5 al2]z oo l1]2]S . -
B FIF I I T R I T I KA kA AR K A RIE IR EIR IR
OO0 |Q0|Q0|0|0(Q[Q)O|0|0(0|Q0|C0(Q |00 (QC|O|O (0O |OM | M| M MM MIM|M M/ M|M|[M|M|M||M|M
51 kerti épitmény XIXIX| X[ XX X| XX X | X|X|X|= | XIXIXI XX XIXIXIXIXI XX XIXIX|IXX|o|=|n|n|=|-|=s|X
52. hﬁsfﬁst(il(’s, jégvcrcm, z(ildségvcrcm [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] - | X
53. allatol, allatkifutd u u s | |n|n e |s s || | X[ | s X|X[X]|X|[e|w|[a]s | X]e|w | |w ||| |
54. trégyﬂtér()l(,) u u s || n| e e]e || e ||| e | X[ e XIX[X]|X|[e|w|a]s | X]e|w | |w ||| |
55. komposztél(') [ ] [ ] n | m|m | == n | n]|w | = | = [ ] n [ X | = n ( XIXIX[(IXIX| = | X| = n (X = ] ] ] ] | = - | = | X
56. sil6 = XX | X[ X[ X|=|= =X XIXX|* X X|X|==«X|XX|X]|=|=|=|o]=|=]"|= XXX X|X|-|=|X
57. Smlesztett anyag-, folyadék-, gaztarold s XX | XXX e | [ o] XXX XX XXX XX XIXIX|IXIXIXIXIXIXIXIXIXIXIX|IXIX|X|-|"|X
> Cpltménynck ~ min6silé antennatartdl |y fx x| XX [ e e | XX XXX XX XXX XXX XXX XXX x| X)X XXX X[ |- |X]| =
szerkezet, zaszlotartd oszlop
59 Szlekedésse i4
59. kf)z}chdcsscl _kzipssi)la’to,s Cosajatos| b e e e X e[ X Xel X[ X | oo |X|o]n|o|X[xX|X|o|e]|o|x|xX|X|X|X|o|xX|X|o|=|X[xX|X]|-|X]|>=
(épiiletnek nem mindsilé) épitmények
60. bén}?z’[szﬂti céla [} [} L] L] [} [} [} L] [} [} L] L] L] [} [} [ [ [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] s (X - [ ] [ ]
61. honvédelmi és katonai célu ] ] L] L] ] ] ] L] ] ] L] L] L] ] ] L] L] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ [ ] [ [ [ ] [ ] [ ] [ ] [ [ n [ X | = [
62. 16tér s (w|w | o 0|0 0|0 |a]le|n|o|o|n |0 | o o fs|o|«]|e|o|/a]s|o|0|«]s|a]s|o|0|n|n |||« |X]|=
063. egyéb épitmények:
64 2 ¢ Onsllyndl nehesebb gépidrmitvell w |y f x| X | X | X | X | X X X [ X | X X | X | X[ XX X[ X[ XXX [X| 0|0 ofo]o]=|=|xX]|x|x|X[X|-|=|X
szamara parkold, garazs
65. lakékocsi s | a|lo (o |0 |n|n|n|a]e|n || a0 | |s|n|a|n|a]e|n|a]|]e|s|n|a]s|]e|n||a|s|s|[s|_|[=c|s=
60. egyéb, épuletnek nem mindsilé, lakds vagy egyéb 6ndllé
rendeltetési  egység  kivaltdsira szolgald, huzamos] ® L] = | = | ® | ® = LI == | X | = L] L] L] | = L] L] L] L] L] L] L] L] LI ] L] L] ] ] | = - | = ]
tartézkodasra alkalmas Iétesitmény
67. napkollektor, napelem XIXIXI X[ XXX XX X XX XX XIXIXIXIXIXIXIXIXIXI XX XIXIX|X|=|=XX|X|=|=X|X
68. konténer és mas mobilhdz XXX =" [ XXX XXe] XXX X[ X|X|n|m|m|m|n]XX|X]|]=|=|n|o]=|=]=|=|X|n|n|n|n|=|X]|=
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Dabas TRE eseti modositasa tobb részterileten (4 téma)

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

Dabas Helyi Epitési Szabalyzat 4. melléklet ,4.4. Az vezetek teriletén elhelyezhetd rendeltetések, melléképitmények” elnevezés( tablazat cseréje:

A B‘C‘CS‘D E‘EF G‘H‘I‘J‘K L M‘N)NY O‘O‘O‘()‘P‘Q‘R‘S‘SZ‘T’T‘Y‘U‘U U‘G v W‘X‘Y‘Z‘ZS‘Bl‘BZ‘BS

1. KOZLEKE- i ) - i ) ) 5 . o

TERII?J]EJSEIT " ZOLDTERULETEK TEIE%LDSTEI . MEZOGAZDASAGI TERULETEK EEE: I?éﬁﬁ;igg%%i%?gfgg
2.

A MR HA R Slalzl3]3)9(3 82|22 213 | [e]%]5|e]as] [5

SR EI MR E BEE N S EE HEEHEHEHEHEHEEEIHHEHH N EIEIEIEIEIEIRE
3. rendeltetés, onaillo rendeltetési egység
4. lakis s m|n|n]e|n |0 |w]e|n|n || |X|[X]w|n|n|n|n|n|n || ||| |n|s|n n [ I B T B B ] ]
5. lakés (szolgalati) s |n|n ([ X]o || |a]e|n|n|n]le|_ ([ X|XIX|w|n|n|n|s|n|s|s|s|n|s|n|n|n n " | m | m|m|m|m [
6. lakés (tulajdonosi) ([ X|n|n|n|n|n|n|n|n]n| ([ XIXIX|X|X|n|w|n|n|n|n|n|[n|X|[=n|X|X] = || m | = |m|n u
T léﬁlsctbciizéfélag vegyes  rendeltetésil | ol g | gl a |m|m|w|n|n|n|a|la|_ |a|a|a|a|a|a|a|n|0a|u|n|a|a|a|a|/a|/a]a|a|a|/a|a]|n]|sn .
8. egésaségiigyi o n|n]lo|w|n|n|un|n|a|a]la| |n|X|n|n|n|n|n|n|a|a|n|n|a|a|{a|n|a] =« |a|a|n|n|a|n .
9. szocialis s || |(w|e|w|n|n]n|n|n|n|la|_ |0 |X]|s|n|n|n|n|n|[n|n|n|n|n|n | = = " || m | = |m|n u
10. hitéleti || |w]e ||| X]|n|n|[X|n|n|_|n|X]|u|n|n|n|n|n|[n|n|n|n|n|n | = = " || m | = |m|n u
11. igazgatasi s m|w|n|n|n|n|n|n |0 |0]|n|_ (0 |X|=|n|s| 0| n|n || 0| o|n = n [ I B T B B ] ]
12. iroda XIXIXIX|n|n|a|a|n|n|a|a]a| [ X|X|a|n|n|n|a|a|a|a|a|n|a|X|X|a|a] «|o|a|[X|a|n]|n X
13. 6voda, boleséde | n|n|n]n|n|n|a]|le|{n|n|(n]e|_ |0 |a|la|n|n|n|n|0|0 |00 ||| |n|=|n " || m | = |m|n u
14. nevelési | n|n|n]n|n|n|a]|le|{n|n|(n]e|_ |0 |a|la|n|n|n|n|0|0 |00 ||| |n|=|n " || m | = |m|n u
15. oktatési n || |(w|o|w|n|n]n|n|n|n|lo|_ |0 |X]|o|n|n|n|n|n|[n|n|n|n|n|n|= = = " || m | = |m|n u
16. kulturalis n(nm|w|n|n|n|n|n|n |0 |n]|n|_ (0 |X|=|n|s|n|n|n|n 0| || n|s(X|=| = n | X (= |=| = | =X [ ]
17. koz6sségi szérakoztatd s nm|w]|e (X (o |n|n|n | no|a]|n|_ (0 |X|=s|n|s | n|s|n|n | n|n s =n|s(X|=|n n X|w|w|=|=|X ]
18. keteskedelmi XXX X|n|n|n|n]|n|n| o |n]n|_|n | n|e|s|s|s|n|s | o|s | «|s || =n|s|«|s n s | = | =X ]
19. szolgaltatéi XIXIXIX|n | X|o|n|n|n|n|a]a|_|[o|a]a|n|n|n|a|a|a|a|a|n|s|«|X|[=s|[X] =« [X|=s|X]|=|=|X .
20. vendéglits X o[ XIX]o | X|n|n|n|n|n|a]e| || XIX|n|0|n|a|a|a|a|a|n|a||X|[e|[X] =« [X|=s|X]|=|=|X .
21. szallas jelleg (szallashely szolgaltato) X(o|( X[ X|n|n|n|n]n|n| o |a]s|_ |0 | X|X|(e|n|na|n|s | o|s | o|s s o |X|=|s n X|w|®w| = |m|m ]
22. didkszallas n|w|m (w0 |n|n]ln|n|n (0]l | |n]le|n|n|n|n|(n|n0 ||| ||| |=|n n [ I B T B B ] ]
23. munkasszallas s |n|n]n|n |0 ||l |n|n ||| ||| ||| ||| |n n " | = | n|m|m | [ ]
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Dabas TRE eseti modositasa tobb részterileten (4 téma)
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A B‘C‘CS‘D E‘EF G‘H‘I‘J‘K L M‘N)NY O‘O‘O‘G‘P‘Q‘R‘S‘SZ‘T"L‘Y‘U‘U‘U‘IE v W‘X‘Y‘Z‘ZS‘Bl‘BZ‘BS

1. KOZIEKE- = g s S

TERIDJ]E;ITE . ZOLDTERULETEK TEIE%LDSTZEI . MEZOGAZDASAGI TERULETEK S % B I?éﬁﬁ;ig?i%i%?gfég
2.

A RE RN RARR AR R R R RARRE
24. 4adilé || |(w|o|m|n|n]n|n|n|n|la|_ |0 |X]|o|n|n|n|n|n|[n|n|n|n|n|n|= = = s [ X|(w|w|=|u|®= u
25. kemping s e |n|(m|le|n|n|n|n|n|n|n]ln|_ |0 |X]|s|n ||| ||| |o|n|n|n|=|n s | X (== || |mn [
26. sport e |w|n]e [ X|n|n]n|n|n|n]o| [ XIXIX|n|n|n|u|n|n|a|a|a|a[X|X|o|X] =« |o|n|n|n|na]|n .
27. nem zavar6 hatist gazdasigi s e | |(m]|lo|n|n|n|n|n|n|n]n|_|[X|u]=s|n ||| s | |0(X|(o|n|n|n|=|= n [ X
28. nem zavaré hatast ipari s e | |(m]|lo|n|n|n|n|n|n|n]n|_|[X|o]s|n ||| s | |0(X|(o|n|n|n|=|= n s | n|m [ X[(X|= X
29. nem zavar6 hatésa kisipari | |m|w]le|m|n|w|n|n|n|n|lo|_|n|n]e|n|n|n|n|n|n [0 |X|(o|s|n|=s|=|[X]|= s m || [ X|= u
30. zavar hatdsd ipari s || (w|le|w|n|n]|n|n|n|n|la|_|n|n]s|n|n|n|n|n (0|0 |X|n|s|n|n = = n s n|m = [ X|= X
31. gazdasigi e |w|n|n | |n|a]a|n|n|a]o| | |n]es | XIXIXIXIXIXIX|X|n|n|n|n|X|a] =] |X|X|n]|n]|= .
32. raktér, tarolds mle | (X e e e e e e e e XXX XXX XX XX XX XXX .
33. L“Zzzr;’l ¢ erdGgazdasigi € kapesolodol o gl g | gl w | m | m | m|w|w|m|n]e| - | XIXIXIXIXIXIXIXIXIXIX|0|X|0|a|a|[X] o |a|a|X|a]|a]|s .
34 |allattartasi és allattenyésztési el m e m | [ XXX XX XXX XX [ XIXX|X|X] o ]e|=]|n|n|n]|n .
35. mezbgazdasagi termék feldolgozasi s w|m|w]e ||| w]|w|n|n|n]e|_ | |n]s | XIXIXIXIXIXIXIX|s|X|=s|X|=|[X]| = | w|m || m . ]
36. {izemanyagtolt6 s o |n|(w]le|n|n|n|n|n|n|n|n|_|w|n|n|n|n|n|n|n|n |00 |n|0|0|0|n|=0] = | w|m || m . ]
37.  [telepiilésgazdilkodisi, XIXIxX|IxX|a|a|X|a|a|a|a|a]la|-|a|ala|a|a|a|la|la|a|a|a|a|a|a|a|s|s|X|X|s|X|a]|a]= X

telepiilésiizemeltetési

38. k6z6sségi kozlekedést kiszolgald XIXIXIX|=s|X|n|n]w|w|w|w]w|_|=|a]e|n ||| s |n|o|s|s|s|=|= n X|(=w|=no|=n|n X u
39. pihenést, testedzést szolgald e | (| X|X[n| o] X|w|[n|[X]|n|-|n|X|X|w|n|n|n|n|[n|n|n|n|s|n|s = = s [ X|(s|X|=s|=|X u
40. rekreacios s e [ m]X|X|e|n|X|n|s|X]e|-|o|X|X|s|s|n|a|na|n|a|n s |||l |s|s] =« |X|=s|[X|[=s]|=n]|X L]
41. arusit6 pavilon XelXplXp| XIX|X || o] (o |n o] |_ |« o]l |o|o|o|slc|s «o|« «o|s 0| =0« s | X|(=o|=|n| = = ]
42. banyaszati céld s (n|n|n|n|n||w]le|{e |||l || |]le|s ||| ||| ||| |=s|= [ = = = n [ X (= =
43. honvédelmi és katonai céld s || |(w|lo|m|n|n]n|n|n|n|0|X|n|n]n|n|n|n|s|n|(n|n|n|n|n|n|= = = " || m | = |m|n u
44. melléképirmények:
45. kézmi-becsatlakozas mitargy XIXIXIXIXIXI X XIXIXIXIXIX| - [ XIXIX X I X I XIXIXIXIXIXIXIXIXIXIXIXIXIXIX|X|X|X|X X
40. k6zmlp6tl miitargy XIXIXIXIXIXI X XIXIXIX[X]=|-="XIXI XX XX XXX XIXIXIXIXIXIXIXIXIXIX|IX|XX X
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A B‘C‘CS‘D E‘EF G‘H‘I‘J‘K L M‘N)NY O‘O‘O‘G‘P‘Q‘R‘S‘SZ‘T’TY‘U‘UUI:T v W‘X‘Y‘Z‘ZS‘M‘BZ‘BS
1. S s ERDO 8+ KULONLEGES BEEPITESRE
, .. .. R . = R .. g : )
TER%E]SEITE < ZOLDTERULETEK TERULETEK MEZOGAZDASAGI TERULETEK 53 iz NEM SZANT TERULETEK
2.
< -
g 3
- N | e
= - ||| -1 I IR Y b=t
TIEEalel BIEIE)E 5 2]2] . |2 FI9|33)3| 205 855314558 [E2 5|82z (B
Q O [:O [© O O VI e B B I I I S e I B B I (R T i ) T Tl i
%% |2 |2 |N|N|N|N|N|N|NN[&|a|&|&|=5]2 5|53 |5 |33 |3 |3|3|3|5|5]| > |92 |2 |2 |9 2| |2
47. hulladékgyjts edénytirold Xe|Xp| X | Xe| X | X X[ XXX | X[ X]" |- | = | XIXIXIXIXIXIXIXIXIXIXIXIXIXIXIXIXIXIXIX|IX|XX X
8. ;15)11;11(2231)(1”) kjll’l;t;?ilc(tru;? itménynek  nem XIXIXIXIX[ X n I XIXIXIX)n|-|w|ma|]w|m |= | = | = = =w = = =0 s | s|s| =« |s= n " | = | n|m|m | [ ]
49. kerti épitmény wlw e e XX | [ XXX XXX - XXX X XI X X XI X XIXIXIXIXIXIXIXI XXX X|X|=|= X
50.  |hasfiistols, jégverem, zoldségverem sla|afafafafafafafafala]a]-[«]a|x[x|x[x[x[xX[X[X[X[X[X[X[X[X[X] o [a|a|a][a]a]n .
51 allarol, allackifuro sl x oo e [ =[x - [xIxIx[x[x[X[X[X[X[X[X|X|X[X[X[X[X] @ [a]a]aa]a]=] |-
52. tragyatarold | w | n | m]e | w e fw e | XX XXX XXX XXX XIXIXIX X [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ I ] [ ]
53. komposztald | w|m | m]e | w e e e XIXI XX XXX XXX IXIXIXXIXXIXIXL ™ [ I RN T TR B | [ ]
54. sild | w|m|m]e | wn e e e ([ XIXIXIXIXIXIXIXI X X|®|m|m | |m|m L] n = | = | m (X |n X
55. Smlesztett anyag-, folyadék_’ gé.ztérolé " (m|m|m "R R » RN n n|m| - » X X X X X X X X X X " m|m|m [ [] [] [ [ [ [] X [ X
56. épitménynek mindsils antennatartd s |n|n|n]n w0 o]|e o0 o] (o0 (X|=s|s|s|s|s |« |« |« |« |« =« =0 =« == n " | = | n|m|m | X
szerkezet, zaszlotartd oszlop
57. k’éz.llekcdéssel _kagf:solajtczs ) sajatos XIxIxIxIxIxls|o|xX|IxXIX|X|0|-|a|X|a|a|a|a|a|a|a|a|a|a|/a|a|a|a]s . R R T R X
(épiiletnek nem mindsilé) épitmények
58. honvédelmi és katonai céla [ ] "= [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] X [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [} [ ] [ ] [} L] [ ] [ ] [ ] [} [} [ ] [ ]
59. Vizgazdélkodési célu [ ] "= [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [} [ ] [ ] [} L] X [ ] [ ] [} [} [ ] [ ]
60. egyéb épitmények:
61. 3’53 t énSdlynfu nC,hCZCbb gépjarmeivek | w|m|m]m w0 n]|e 0w ]| e XIXYXIXIXIXIXIXIXX|®|n|n|m | = = n n = | m | m (X |n X
szamara parkold, garazs
62. lakdkocsi 6 vagy kiszolgélé rendeltetésként] ® "= [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] - [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [} [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
63. egyéb, épiiletnek nem minGsild, lakas vagy|
egyeb 6ndll6 rendeltetési egység kivltdsira n(m|w|w]m|n |0 |w]e|n|n ||| ||| |n ||| 00|00« n " | m | n | |m | [
szolgald, huzamos tartézkodasra alkalmas
létesitmény
64. napkollektor, napelem XXX XIX I XX XIXIX| X[ X]=|-[= "X XIXIXIXIXIXIXI XXX XIXIXIX|] X X|X|X|=|X X
65 konténer és mas mobilhaz "= (m|m [ I B [ ] LI ] [ ] = | o [ ] LI ] [ ] " |m|®|®m | n|m L] " (= ®|m L] L] ] L] L] L] L] X L] L]
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Dabas Helyi Epitési Szabalyzat 4. melléklet ,4.5. Epulet, 6nallé rendeltetési egység és lakasszam épitési
ovezetenként torténd meghatarozasa” elnevezés( tablazat cseréje:

A B C D E F G
1. épitési kialakult telkenként telkenként a telekre az 6sszes | Kulturalis Vonatkozo
Svezet jele telektertlet megengedett megengedett megengedett negyedben Svezeti elbiras
vagy legnagyobb legnagyobb 6nallé | rendeltetési a telkenként
az épitési Gvezetre | épiiletszam, rendeltetési egység | egységbdl a | megengedett
meghatarozott kivéve a hely | szam, telkenként legnagyobb
kialakithato védett épiiletet | kivéve a  kiszolgdlé | megengedett lakdsszam
legkisebb tartalmazé épiiletben  elhelyezett | legnagyobb
telekméret telkeket rendeltetéseket lakasszam
2. lefelé kerekitett | lefelé kerekitett egész | lefelé kerekitett | lefelé kerekitett
egész szam szam, amelybe egész szam egész szam
beleértendé
telkenként
megengedett
legnagyobb lakdsszam
3. Lk-1 kialakult
telekterileten K K K ) )
4. Lk-2 1000 m?
telekméretnél és 2R 2L, - -
kisebb telken T/900
5. 1000 m? | de max. 3E
o /190 T/190
telekméretnél és J £/12R de - -
€ max. p
nagyobb telken max. E/10L
6. Lk-3 kialakult i
telekterileten K+ KE K K ) )
7. Lke-1, 800 m? DESZ 41. § (5)
Lke-2 telekméretnél és | 1E + 1KE 1R 1L 1L bek. ¢) pont+
kisebb telken ilf’lp]an’ sbh
> o m2 L="T/400 LET/600 | e
telekméretnél és | 1E + 1 KE 4R de max. AL de rendeltetés
nagyobb telken max. 2L kialakitasa 22,0
9. Lke-3 . . - méter vagy
. 1E+1 KE 2R 2L annal szélesebb
10 Lke-4 : telek esetén
’ , , 4R 41, lehetséges
- + ?, ’ i .
2B +2KE de max. E/2R de max. E/2L kivéve, ha az
épitési  Gvezeti
11. Lke-5 - 6ira
- 2F +2KE OR, 4L, izlsrl:ppen
de max. E/3R de max. E/2L rendelkezik.
12 | Lf1 a  kialakithaté DESZ 43. § (5)
Lf-2 ngleCbb 16 R u y blek.. ) C) kip?nt
, , . . . . alapjan, kivéve
telekméretnél + tobb KE satoktelek
kisebb telken esetén
13. a  kialakithat6 L=T/550
legkisebb (saroktelek
; B esetén 480)
'Eelekmeretnel % de max. 2L, L=T/600
cs nagyobb | t5bb KE 3R (2 lakds csak 1 de
telken épiiletben) max. 2L
részleges kézma
esetén max. 1L
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A B C D E F G
1. épitési kialakult telkenként telkenként a telekre az Osszes | Kulturilis Vonatkozdé
Svezet jele telekterilet megengedett megengedett megengedett negyedben Svezeti elbiras
vagy legnagyobb legnagyobb 6nallé | rendeltetési a telkenként
az épitési Gvezetre | épiletszam, rendeltetési egység | egységbdl a | megengedett
meghatarozott kivéve a hely | szam, telkenként legnagyobb
kialakithat6 védett épiletet | kivéve a  kiszolgalé | megengedett lakasszam
legkisebb tartalmazé épuletben  elhelyezett | legnagyobb
telekméret telkeket rendeltetéseket lakasszam
2. lefelé kerekitett | lefelé kerekitett egész | lefelé kerekitett | lefelé kerekitett
egész szam szam, amelybe egész szam egész szam
beleértend6
telkenként
megengedett
legnagyobb lakdsszam
14, [ L£3,Lf4 | 2 kialakithat6 DESZ 44. § (2)
legkisebb 1B l]zek alapjan:
telekméretnédl |+ tobb KE IR - ' e
saroktelek
kisebb telken esctén.
15. a  kialakithato L=T/500
legkisebb (saroktelek
. . , esetén 480)
telekméretnél 2B 6R, de max. 3L, )
és nagyobb | + t6bb KE de max. E/3R és B /2L
telken . N
részleges kézmi
esetén max. 2L
16. Vi-1 ] T/900 , ] L= '(1;6/200 ] ]
de max. 3E max. B/12L
17. Vt-2 T/900 L="T/220
) de max. 3E ) de ) ) o2
max. E/12L B
18. Vt-2m L="T/200
- - - de - -
max. B/12L,
19. Vt-5 T/900 L="T/200
de max. 3E de
max. BE/12L
20. Vt-6 L="T/200
de
max. B/12L
21. Vt-7 L="T/200
de
max. B/12L,
22. V-8 2R (46.§ (10) bek. max. 2L
) , (46.§ (10) bek.
16 alkalmazasa sordn alkalmazisa
TSZ alapjan ,
.15) soran
A max. 10)
23.
24. Vt-10 1B 46. § (12) bek. 46. § (12) bek.
szerint szerint
25. Vi-11 ) 15 46. § (13) bek. 46. § (13) bek. )
szerint szerint
26. Vt-13 i 16 'T/220, T/330, )
de max.14R de max. 10L
27. Vt-14 i i ) T/330 i )
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A B C D E F G
1. épitési kialakult telkenként telkenként a telekre az Osszes | Kulturilis Vonatkozdé
Svezet jele telektertlet megengedett megengedett megengedett negyedben Svezeti elbiras
vagy legnagyobb legnagyobb 6nallé | rendeltetési a telkenként
az épitési Gvezetre | épiletszam, rendeltetési egység | egységbdl a | megengedett
meghatarozott kivéve a hely | szam, telkenként legnagyobb
kialakithat6 védett épiletet | kivéve a  kiszolgalé | megengedett lakasszam
legkisebb tartalmazé épuletben  elhelyezett | legnagyobb
telekméret telkeket rendeltetéseket lakasszam
2. lefelé kerekitett | lefelé kerekitett egész | lefelé kerekitett | lefelé kerekitett
egész szam szam, amelybe egész szam egész szam
beleértend6 a
telkenként
megengedett
legnagyobb lakdsszam
28. Vt-15
- - max. 20L - -
29. Vt-int-1
in ) ) ] oL, ) i
30. Vt-int-2
in i i ) oL i )
31. Vt-v-1 T/190 T/190
- - de de - -
max. E/15L max. E/15L
32. G-1 .
- - - 1L (szolgalati) - -
33. G-2 .
- - - 1L (szolgalati) - -
34. Gksz-1 - 1L (szolgalati)
Gksz-4, amennyiben a )
Gksz-6 és i i i 4.2.2. tablazat i
Gksz-v megengedi
34/A. , ]
/ Gksz-5 - - E/2R - - 52.§ (2) ©)
35. Gipe 1L (szolgalati)
épitési ) ) i amennyiben a ) i
ovezetek 4.2.2. tablazat
megengedi
36. Gipe-w i i i 1L tulajdonosi ) i
2L (szolgalati)
37. Gip-2 ,
P - - /2R - 59.5 (2) a)
38. K-sp-1, i i ) 1L tulajdonosi i ]
K-sp-3 1L (szolgalati)
39. K-sp-2 i i ) L=T/700 ) .
de max. 2L
40. K-rek-1 1L + 1L
- - - (szolgalati vagy - 62.§ (2) a)
tulajdonosi))
40/A. | K-rek-2, 1L + 1L
K-rek-3 - - - (szolgalati vagy - 62.§ (3) b)
tulajdonosi)
41. K-st .
y - ; : 1L (szolgalati) ; -
42. K-mii 1L + 1L
) ) ) (szolgalati) ) )
43. E
g ; ; ; 1L ; -
44. Ek
- _ _ 11. _ -
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A B C D E F G
1. épitési kialakult telkenként telkenként a telekre az Osszes | Kulturilis Vonatkozdé
Svezet jele telektertlet megengedett megengedett megengedett negyedben Svezeti elbiras
vagy legnagyobb legnagyobb 6nallé | rendeltetési a telkenként
az épitési Gvezetre | épiletszam, rendeltetési egység | egységbdl a | megengedett
meghatarozott kivéve a hely | szam, telkenként legnagyobb
kialakithat6 védett épiletet | kivéve a  kiszolgalé | megengedett lakasszam
legkisebb tartalmazé épuletben  elhelyezett | legnagyobb
telekméret telkeket rendeltetéseket lakasszam
2. lefelé kerekitett | lefelé kerekitett egész | lefelé kerekitett | lefelé kerekitett
egész szam szam, amelybe egész szam egész szam
beleértend6 a
telkenként
megengedett
legnagyobb lakdsszam
45. Ma-tl i i
i i ) 2L (tula}dor}os%) ) 79§ )
+ 1L (szolgalati)
40. Ma-t2 ) . :
i i i 11 (tula]do,no§1 i 795 ) és 3)
vagy szolgalati)
47. Ma-t3 .
- - - 1L (tulajdonosi) - 79.§ 4) a)
47/A. | Ma-t4 . .
/ - - - 1 L (tulajdonosi) 79.§ (5) a)
48. Ma-N-1 i .
- leglej’%)b 2 - 1L (tulajdonosi) - 80.§ (4) ) és d)
49.
50. Ma-N-3 tobb E, de
- max. 1 laké - 1L (tulajdonosi) - 79.§ (6) )
EB-
51. tanyas . .
telek - - - 1L (tulajdonosi) - 78.§ (18) b)-c)
52. Vt-16 . i
- - - 1L (szolgalati) - -
54. Vit-17 L=T/120, de az
- - R=T/120 épitési 6vezetben - -
legfeljebb 50L
55.
56. Gipe-vi 1L (szolgalati)
) ) i ha a 4.2.2.
tablazat
megengedi
57. Vit-18 2L, de az ,EE”
szabalyozo6val

érintett tertileten
beliil L=T/120,
de Osszesen
legfeljebb 50L

47/C.
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A ...[2026. (... ...) Onk. rendelet 4. melléklete

maddositott kozmlivesitési zondkat tartalmazo tervlap (6. melléklet) részlete

0257154

= = == MOdositassal érintett terilet hatalya

KOVACS BEATA
TT/110-0231

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

Az oldal — a kénnyebb értelmezhetdség kedvéért — tartalmazza a vonatkozé mddositd tervlap kivonatdt a médositdssal érintett
terilet hatdlya megjelenitésével. Az egységes szerkezet( terviap a kévetd oldalon keril bemutatdsra.
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1.

VI. MELLEKLETEK

1/2026. (l. 29.) SZ. OK. HATAROZAT

irdsos cléterjesztés a jegyzokinyvhéz mellékelve: 12-14/2026.

E napirenddel kapcsolatban kérdés, észrevétel nem hangzott el.

Készegi Zoltin polgirmester:
Szavazdsra boesatja: az eldterjesztésben szerepld hatarozati javaslat elfogadasat.
(a szavazasban 9 képviseld vesz részt)

A Képviseli-testiilet 9 (egyhangilagos) igen szavazattal az alibbi hatdrozatot hozza:

1/2026. (1.29.) szdmi OK. HATAROZAT

Dabas Viéros Onkorméanyzat Képvisel§-testillete, a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok
modositasat tartja szilkségesnek és ezzel Osszefliggésben a telepiiléstervek tartalmirdl,
elkészitésének és elfogadisanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos

jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletben (TTr.) foglaltak szerint, a

telepiilés fenntarthato fejlesztése érdekében az alibbiakrol dont:

a) a hatdlyos telepiilésrendezési eszkizik modositisa indokolt és sziikséges az alabbi
témalkban (2026-1):

1. A Nyérfasor utcat érinté — sajdtos jogintézménnyel érintett - 6246/4-24 hrsz.,
6313 hrsz. és 6314 hrsz.-u telkekbdl 4llo telektdmbre, az Hvezeti eldirdsok
rendeltetési mod  és  rendeltetési egység szdmra vonatkozd  eldirdsok
feltlvizsgdlata.

2. A 0257/44 hrsz.-t ingatlan telepiilésszerkezeti tervnek megfelelé Lf-1
ovezetbe soroldsa.

3. A helyi épitési szabélyzat foliasatrak elhelyezésére vonatkozé elSirasainak a
feliilvizsgdlata

4. A helyi épitési szabalyzat 3., 4. & 5. mellékleteinek a jogtechnikai
feliilvizsgélata

b) Dabas Viros kizigazgatasi teriiletén, kiemelt fejlesztési és egyben viltozisra kijeldlt
teriiletté nyilvanitja az a) pontban szerepld telkeket, illetve az ezen telkek
jogszabalyoknak megfeleld telepillésrendezéséhez szilkséges telkek dsszes teriiletét.

¢} elfogadja a TTr. 7. § (7) bekezdés szerinti tervi tartalomra vonatkozé mellékelt
fGépitész feljegyzést.

Dabas Viros Onkormanyzat Képviseld-testiilete jelen dontésével meghatalmazza Készegi
Zoltan polgarmestert a fentiek szerint meghatarozott, a hatalyban 1évé telepiilésrendezési
eszkozok madositésival kapesolatban a sziikséges tervezési és telepiilésrendezési szerzédések
megkétésével, a telepiilésrendezési eljardsok ¢és  egyeztetések lefolytatisaval, a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatok elldtasaval, valamint az eljdrds teljes
szakasza alatt, Dabas Varos Onkorményzat képviseletével.

Hatirid6: 20206. junius 30,
Felelis: Polgarmester
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